
 

 

 )کتاب( یو حقوق   یفقه  یآپارتمان: بررس
 ی محمد  ی: علخلاصه  سندهینو
 ی جواد فخار طوس: کتاب  سندهینو

 ده یچک 
در فقه معاملات و فقه    یپژوهش  ،یاثر جواد فخار طوس  ،یو حقوق  ی فقه  ی: بررسآپارتمان

رو  یشهرساز  با  که  تطب  یلیتحل  ،یفی توص  یکردیاست  با    یقراردادها  ،یقی و  مرتبط 
زندگساخت و  بررس  یآپارتمان  یوساز  نوکندیم   یرا  مانند   یقراردادها  سندهی.  ساخت، 

کرده، قرارداد مشارکت در ساخت را   لیرا تحل  فروششیو پ  یمانکار ی مشارکت در ساخت، پ
بودن آنها و  ها، همسانو معتقد است، در عقد شرکت مزج آورده  داندیمستقل م  ی عقد
احتمال  زیاجاره کار و ن لیتحل ،یمانکار یدر بحث پ سندهی. نوستیزمان آنها لازم نهم لی تحو

  ق یسلف تطب  عیرا با قواعد ب  پارتمانآ  فروششی کرده است. او پ  یعقد را بررس  نیاستقلال ا
ثمن    یدارد، اما قبض فور   دیآن تأک  لی بودن مشخصات و امکان تحوو بر لزوم معلوم  دهدیم

 .داندیدر ذمه بودن مورد معامله را شرط صحت نم یو کل
 
: از منظر حقوق  کندیم   یسازندگان را در دو حوزه بررس  فیدر مرحله ساخت، وظا  سندهینو

  ی ول  داند،ی وساز را لازم مدر ساخت  یرخسارتیغ  یهااز مزاحمت  یریجلوگ  گان،یهمسا
ندارند و مراعات ضرر مالک بر ضرر    یها اشکالمزاحمت  نیمعتقد است، در فرض ضرورت، ا 

از    یری معابر، جلوگ  میحر   تی بر رعا  زین  یمنظر حقوق عموم  از. او  شودیمقدم م  هیهمسا
 .دارد دیمنازل مجاور تأک تی اشراف و حفظ امن

 
شده را عمدتاً در قالب  ساخته  یهادر مرحله پس از ساخت، انتقال آپارتمان  یطوس  فخار 

را از طر   یها وام  یو واگذار   ع،یب در    ی. وکندیم  لیحواله، ضمانت و وکالت تحل  قیمرتبط 
بام  پله، پشتمانند راه  یعموم یها مشاع در بخش ت یمالک  ،ینینشآپارتمان یبخش زندگ

و احاطه آنها    یبرداربهره  زانیو م  میو تعهدات ساکنان را متناسب با حر  دهکر  نیی را تب  اطیو ح
 .دهدیم حیفضاها توض نینسبت به ا 

 
 ی اجمال یمعرف

است    یدر حوزه فقه معاملات و فقه شهرساز  یکتاب  ،یو حقوق  یفقه   ی: بررسآپارتمان
  هیحوزه علم  د یاز اسات  ، ینوشته شده است. جواد فخار طوس  یکه به قلم جواد فخار طوس

-یفقه   یو حقوق متهمان: بررس  یدر خبر و خبرگزار  یفقه  یپژوهش  یهاقم است و کتاب
 .دیآیمعاصر به شمار م فقهآثار او در حوزه  گری از د ،یحقوق

 
صفحه منتشر شده است.    ۲۵۰ش به کوشش انتشارات مجد در  ۱۳۹۴حاضر در سال    کتاب

کرده و   یرا بررس یو حقوق  یمباحث فقه ،ی قیو تطب یلیتحل  ،یفیتوص کردی با رو سندهینو
.  پردازدیم  س یچون مصر، فرانسه و سوئ  ییبا کشورها  رانیا  یحقوق  یها نظام  سه یبه مقا

  یی اجرا  یموضوعه، و ارائه راهکارها  نیمتقدم و متأخر در کنار قوان  ی فقها   یاستفاده از آرا
 .اثر است نیا ازاتیاز امت ینینشدر آپارتمان جیمشکلات را  یبرا
 
 
 



 

 

 کتاب  ساختار
آغاز، و   سندهیاز نو یا با فهرست مطالب و مقدمه ،ی و حقوق یفقه  یآپارتمان: بررس کتاب

است.   افتهیسامان    ی کتاب در چهار بخش اصل  ی . مباحث اصلابدییم   انیبا فهرست منابع پا
قراردادها به  مربوط  مباحث  دوم   یدر بخش نخست  در بخش  آپارتمان،  به ساخت  مربوط 

فقه حقوق   یمباحث  قراردادها  وسازساخت  یو  سوم  بخش  در  و   ی و  فروش  به  مربوط 
بررس   یواگذار پاشودیم  یآپارتمان  بخش  ن  یانی .  فقه  زیکتاب  مباحث  به   یبه  مربوط 

 .مشاعات و تعهدات ساکنان، اختصاص دارد تی شامل مالک  ،ینینشآپارتمان
 

 آپارتمان  فروششیپ ایساخت   قرارداد
ساخت    یکه برا  پردازدیم  ییقراردادها  یفقه  لی به تحل  سندهیبخش نخست کتاب، نو  در

م  یآپارتمان  یها مجتمع اشوندیمنعقد  مباحث  ذ  نی.  اساس    لیبخش  بر  و  فصل  سه 

و سفارش ساخت، و    یکارمانیشده است: مشارکت در ساخت، پ  میتنظ  جیرا یقراردادها
 .آپارتمان فروششیپ
 

 ها ضوابط مربوط به آورده یمشارکت در ساخت و بررس قرارداد
کرده و تحقق شرکت را    یعقد شرکت بررس  لیقرارداد مشارکت در ساخت را ذ  سندهینو

با اشاره به اتفاق نظر    ی(. و۱۹)ص  داندیمزج و عقد م  ازت،یچون ارث، ح  یاز عوامل  یناش
عقد شرکت، چه در قالب اجتماع حقوق مالکان و   تی درباره مشروع  عهیش  یفقها  شتریب

  ییبا وجود نقدها  سندهی(. نو ۲۳)ص  کندیم  د ی ن توافق تأکیعنوان عقد مستقل، بر ا چه به
عقد  را  شرکت  عقد  کرده،  مطرح  موافقان  استدلال  به  قرارداد   یکه  و  دانسته  مستقل 

عقد،   نی ا  رشیپذ  ی. به باور او، برا کندیم  ی از آن معرف  یمشارکت در ساخت را مصداق
»الناس مسلطون   تیعَنْ ترََاضٍ« و روا ةً »تجَِارَ »أوَْفُوا باِلْعُقُودِ«،  هیاستناد به ادله عام مانند آ

 .(۳۲-۳۱است )ص یاموالهم« کاف یعل
 

  ی در عقد شرکت ضوابط  نیطرف  یهاآورده  یبرا   ،ی که در منابع فقه  کندیاشاره م  مؤلف
برخ که  رعا  ی مطرح شده  در ساخت  قرارداد مشارکت  در  آنها  ا  شود؛ینم  تی از    رونی از 

 :اند ازضوابط عبارت نی (. ا۳۲دارد )ص تیضوابط اهم نی ا یبررس
 

که   یاتیچون »اوفوا بالعقود« و روا   یا با استناد به ادله  یها؛ فخار طوس آورده  شدنمخلوط
و معتقد است    داندیها را لازم نمشدن آوردهاند، مخلوطدانسته  یرا کاف  یصرف توافق لفظ

 .(۳۴است )ص حیصح زیقرارداد مشارکت بدون مزج ن
و   داندیم  گریکدیشدن اموال با  ملاک مشارکت را مشتبه  سندهیها؛ نوآورده  بودنهمسان 

وصف،    ای  متی. به گفته او، تفاوت در قسازدیم  یجار  زین  رهمسانیامر را در اموال غ  نیا
وجود   ن،ی. همچنستی تحقق شرکت ن  ی برا  ی وجود دارد و مانع  زیدر اموال همسان ن  یحت
ا  دهیفا صدور  امکان  غ  ذنو  اموال  م  رهمسانیدر  همسان   دهدی نشان  آوردهکه  ها  بودن 

 .(۳۹ندارد )ص یضرورت
و معتقد    داندیرا لازم نم  نی طرف  یهاآورده  لی تحو  ی زمانها؛ نگارنده همزمان آوردههم  لی تحو

و درج   نی ها را با توافق طرفزمان و نحوه ارائه آورده  توانیعقد شرکت، م  رشیاست، با پذ
 ز ی ن  عیقراردادها، مانند آنچه در عقد ب  یقواعد عموم  هی امکان بر پا  نی شروط مشخص کرد. ا

 .(۴۱است )ص هیقابل توج شود،یم دهید
 و سفارش ساخت  یمانکاریپ قرارداد



 

 

 :کندیم یپنج احتمال را مطرح کرده، آنها را بررس  یمانکاریموضوع پ  نییدر تب سندهینو
 

  ستندیمصالح موضوع معامله ن  رایز  کند،یاحتمال را رد م  نیا  سندهی نو  ؛ی ساختمان  مصالح
 .(۴۷قصد معامله مستقل نسبت به آنها ندارد )ص  داریو خر

صورت  به  دهد،یارائه م  مانکاریکه پ  یفاتیکارفرما آپارتمان را با توص  ل،ی تحل  نی: در اساختمان
 .(۴۷)ص کندیم   یداریدر ذمه خر یکل
پ  کار موضوع  اجاره:  قالب  نقش    مانکاریپ  ییاجرا  اتیعمل   ، یمانکاریدر  کارفرما  است، 

باشد؛    یندارد مصالح متعلق به چه کس  یرا دارد و تفاوت  رینقش اج  مانکاریکننده و پاجاره
- ۴۹)ص  دهدیپاسخ م  لی تحل  نیا   یاز موانع احتمال  سندهیاست. نو  مانکاریاصل، کار پ  رایز

 .(66)ص ردیپذیم  رااحتمال  نی( و ا۵۰
ا  موضوعات  مطابق  تع  نی مختلف:  پ  ن یی احتمال،  تنظ   یمانکار یموضوع  نحوه  به    میوابسته 

 ( ۵۳عقد است )ص  تیقرارداد و وضع
و   ع یرا خارج از چارچوب ب یمانکار یپ ل،یتحل نی عنوان عقد مستقل: اکالا به لی و تحو  ساخت

معاصر   یفقها   یبرخ  انیکه در م  یدگاهید  کند؛یم  یمستقل بررس  یعنوان عقد اجاره و به
 .( ۵۶دارد )ص یطرفداران

 ضوابط آن یها و بررسآپارتمان فروششیپ
  ب یدر ترک  یمانکاریمشارکت و پ  یآپارتمان، با قراردادها  فروش شیقرارداد پ  سنده،ینظر نو  به

و ساختمان    نی مالک زم  یک ی   ،ی مانکاریمشارکت و پ  یعقد تفاوت دارد؛ در قراردادها  ن یطرف
با سازنده طرف قرارداد است.    رمالکیغ  دارِ یخر  فروش،شیدر پ  یسازنده است، ول  یگر یو د
در حال ساخت است که در   یهاآپارتمان  فروششی قرارداد، پ  نیا  یاصل   تیماه  ،ینظر و به

ضوابط    قی(. او در ادامه به تطب۶۷)ص  شودی»سلم« شناخته م   ایفقه با عنوان »سلف«  
 :پردازدیدر حال ساخت م  یهاآپارتمان فروششی در مورد پ فروششیپ
 

مشترک، اذن   تی با مالک   ییهاآپارتمان  فروششیکه در پ  کندیم  دیتأک  سندهیشرکا؛ نو  اذن
 .(۷۱است )ص کسانیها الزام در همه انواع شرکت نیدارد و ا یشرکا ضرور ریسا

ب  بودنمعلوم در  معامله؛  با  عیمورد  فروشنده  مصالح    دیسلف  آپارتمان،  کامل  مشخصات 
- ۷۴کند )ص  انیب  داری خر  یبرا  یروشنرا به  مت یعوامل مؤثر در ق  ری و سا  ناتییتز  ،یمصرف

۷۶). 
کالا در    یبها  افتیسلف، در  عی ب  طیمورد معامله در مجلس عقد؛ اگر چه از شرا   یبها   افتیدر

  ییشرط را فاقد مستند روا  نی ا  سندهینو  ی(، ول۷۶مجلس عقد دانسته شده است )ص
. او از شماردیو قابل نقد م  یبر اجتهاد شخص  یفقها در اثبات آن را مبتن  لیخاص، و دلا

 خواندیم  حیسلف را بدون قبض ثمن در مجلس عقد، صح  عیب  اده،اشکالات مخالفان پاسخ د

 .(۸۳-۸۲)ص
فروش    بودنحی)ناصح  عیمب  بودنیدرباره ضرورت کل  هانیفق  دگاهید  سندهینو  ع؛یمب  بودنیکل
مشروط   داند،ینم  یشرط را ضرور   نی کرده، اما ا  انیسلف( را ب  عیمشخص در قالب ب  نیع

- ۸5داشته باشند )ص یعرف نانیدر موعد مقرر اطم لینسبت به امکان تحو نی به آنکه طرف
۸۹). 

 در مرحله ساخت آپارتمان یو حقوق یاحکام فقه  یبررس
مرتبط با مرحله ساخت    فیحقوق و تکال  یفقه   یبه بررس  سندهیبخش دوم کتاب، نو  در

وساز از  : ضوابط ساختکندیمباحث را در قالب دو فصل مطرح م  نیو ا  پردازدیآپارتمان م
 .وسازدر مرحله ساخت یو مراعات حقوق عموم   گانینظر حقوق همسا



 

 

 
 گان یوساز از نظر حقوق همساساخت ضوابط

و    شیوارد نکرده، اما سلب آسا  یبیآس  هاهی که به ملک همسا  ییهااز مزاحمت  سندهینو
(  یعموم  یآشغال در فضاها  ختنی سروصدا و ر  جادی)مانند ا   آوردیرا فراهم م  شانیآرامش ا

»مزاحمت عنوان  نو۹۵)ص  کندیم  ادی  «ی رخسارتیغ  یها با  از    یریجلوگ  سندهی(. 
ساخت  یرخسارتیغ  یها مزاحمت م  سازودر  لازم  برا   داندیرا  ا  نیا  یو   جادی منظور 

  ی صوت قیسقف موقت و عا ،یوارکشیاستفاده از د ،یخارج از مناطق مسکون ییهاکارگاه
که انجامشان نه در خارج شهر و نه در داخل   ییهااتی. به باور او، عملکندیم  شنهادیرا پ

-۹۵)ص  شوندیشمرده م  ازباشد، بر اساس ضرورت مج  ریپذ مزاحمت امکان  جادیآن بدون ا
۹۶). 
 

بررس  ،ی طوس  فخار ا  یبا  به  لاضرر  قاعده  مزاحمت  رسدیم  جهی نت  نیمفاد    ی هاکه 
ازا  ی رخسارتیغ است،  اضرار  نف   رونیمصداق  قاعده  به  استناد  م  یبا  به    توانیضرر، 

اشاره    هانی فق  ی(. او در ادامه به اشکال برخ۱۰۱-۹۷ها حکم کرد )صمزاحمت  نی ا  تیممنوع
 گان،یوساز و ضرر همساساخت  انیضرر متصد  داشتنعارضکه معتقدند با توجه به ت  کندیم

  ت یقرار دارند که با استناد به روا  یهانی فق  دگاه،ید  نی. در مقابل اشودینم  یقاعده لاضرر جار 
اگر موجب    یحت  دانند،یاموالهم« مالک را در تصرفات خود آزاد م  ی »الناس مسلطون عل

نو روا  سندهیمزاحمت شود.  عل   اس»الن  تِ ی معتقد است،  با    یمسلطون  اگرچه  اموالهم« 
است    ییضررِ مالک، ضرر ابتدا  رایز  شود؛یقاعده لاضرر تقابل دارد، اما بر قاعده مقدم م  لیدل

 .(۱۰۹-۱۰۳دارد )ص است، تقدم یکه ضرر ثانو  هیو بر ضرر همسا
 

 ه یهمسا یهاخانه  ازاتیحفظ امت ضرورت
  ت ی را رعا  هیمنازل همسا  ازاتیاند امتوساز موظفساخت  انیدارد که متصد  دیتأک  سندهینو

کرد و قاعده لاضرر و   یر یمجاور جلوگ  یهابه خانه دی از اشراف ساختمان جد دی کنند؛ مثلا با
 تی (. حفظ امن۱۱۸-۱۰۹حکم دلالت دارد )ص  نیمشرف بر ا  یبنا  تی درباره ممنوع  یاتیروا

ااز ضوابط مهم است؛ چنانچه ساخت  زیمنازل اطراف ن شود و    یمنیوساز موجب کاهش 
اقدامات متصد منجر به سرقت گردد،  (. ۱۲۳-۱۲۲خواهد بود )ص  بی مصداق تسب  ،یمثلاً 

  ه یالزام بر پا   نیحفظ شود که ا  دیبا  یآسان منازل مجاور به معبر عموم  یدسترس  ن،یهمچن
 .(۱۲۴استوار است )ص گانی همسا میاحترام به حر

 
 ساز ودر مرحله ساخت  یحقوق عموم  مراعات

بر آنها    یخصوص  تی و معتقد است مالک   داندیم   یمعابر را از اموال عموم   یفخار طوس  جواد

  تی خود در معبر حق اولو میمجاور نسبت به محدوده حر  یهاگفته او، خانه. بهستین   یجار
درباره معابر    یکه مانع عبور و مرور نشود، در آن تصرف کنند. و  ییتا جا   توانندیدارند و م

(.  ۱۳۲ساکنان همان واحدهاست )ص اریآنها در اخت یباور است که فضا نیا بر زیبست نبن
  ت ی در معابر مستلزم رعا   یرفتگ شی و پ  وانیبالکن، ا  جادی که ا  کندیم  انی ب  نی همچن  سندهینو

انداز و  و رهگذران، حفظ چشم  گانیاست؛ از جمله نبود معارض و مخالفت همسا  یضوابط
بست و  ساکنان در معابر بن  تی وآمد، کسب رضاب به رفتیاز آس  یر یمعابر، جلوگ  یرینورگ

 .(۱۴۳–۱۳۹توجه به عرض معبر )ص
 



 

 

در عرض   تیمانند محدود  کند،ی را مطرح م  ی مقررات  زین  یورود  یهادرباره ساخت درب  او
محل درب در    ییجاجابه  تی ممنوع  زیبست و ندرب تازه در معابر بن  جادیا   تیدرب، ممنوع

  دیبا  یمنازل در معابر عموم  ساتینصب تأس  سنده، ی(. به باور نو۱۴۶– ۱۴۳)ص  یمعابر   نیچن
امر علاوه بر   نیا  رایآب به معبر گشوده نشود؛ زفاضلاب و پس  ریسباشد که م  یابه گونه

 .(۱۴۶به رهگذران خواهد شد )ص بی وآمد، موجب آزار و آساختلال در رفت جادیا
 

 ی و مقررات حکومت نی وساز از منظر قوانساخت ضوابط
وساز مسکن وضع کرده،  در حوزه ساخت  یمقررات   تواندیمعتقد است حکومت م  سندهینو

منتخب شهروندان   ندگانیتوسط نما  دیبا   نیقوان   نی کند. ا  یهمگان الزام  یآن را برا   ی اجرا
 نی تدو  ندیدر فرآ   زیاجرا شوند؛ کارشناسان متخصص ن  یدولت  ینهادها  تی و با حما  ب یتصو

الزام به تحو ۱۴۹مقررات نقش دارند )ص  نیا آپارتمان در موعد   لی(. از جمله ضوابط مهم، 

پا  بر  که  است  وفا   ه یمقرر  پ  یاصل  )مشارکت،  قرارداد  نوع  از  فارغ  عهد،    ا ی  یمانکاریبه 
- ۱۶۳)ص  کندیم  جابی را ا  داریبه خر  رکردیپرداخت خسارت د  ر،ی( در صورت تأخفروششیپ

۱۶۴). 
 

 یحواله، ضمانت و وکالت در معاملات آپارتمان  یها وهیوام و ش یواگذار
شدن  که پس از ساخته  پردازدیم  ییقراردادها  یدر بخش سوم کتاب به بررس  سندهینو

خر  نیب  ی آپارتمان  یها مجتمع و  م  دارانیسازندگان  نوشودیمنعقد  فروش   سندهی. 
وام که در    یاز جمله واگذار  داند؛یم  یخاص  ی هایژگی و  یشده را داراساخته  یهاآپارتمان

(. در قالب حواله،  ۱۸۷-۱۸۶قابل انجام است )ص  هیحواله، ضمانت و وکالت در تسو  یها قالب
  ا یشخص ثالث    یدهنده، تمکن مالوام  تیکه رضا  دهدینشان م  ی مراجعه به منابع فقه

آگاههمان قبول او،  از وضع  یکننده حواله، و در صورت اعسار    ی الزام  یو   یمال  تی بانک 
  ستیاز قبول حواله شرط ن شی دهنده پبدهکاربودن شخص ثالث به حواله ن،ی است. همچن

 .(۱۸۸-۱۸۷)ص
 
مال  در تمکن  از ضمانت،  استفاده  و  یصورت  اعسار  در صورت  و  )ضامن(  ثالث   ی شخص 

 حیصح  تیضمانت از م   ن ی او ضرورت دارد. همچن  یمال  تی له )بانک( از وضعمضمون  یآگاه
 سنده ی(. نو۱۹۲-۱۹۱)ص  ردیدهنده )بانک( ضمانت شخص ثالث را بپذ وام  ستیاست و لازم ن

 ،یوام از وکالت استفاده شود، وکالت در ضمن عقد لازم  یواگذار  یچنانچه برا   کندیم  انیب
  داریکند و نسبت به پرداخت وام توسط خر دای پ تی تا قطع شودیبه عنوان شرط قرار داده م

 ی(. مؤلف در ادامه به بررس۱۹۳فراهم شود )ص  نیتضم  ندهیفروشنده در آ  تیو عدم مسئول
صورت  به  یاز جمله واگذار   پردازد،یشده مساخته  یهاآپارتمان  یواگذار  یقراردادها  ریسا

 .(۱۹۶)ص یا و مصالحه یوکالت
 

 ین ینشآن در آپارتمان یامدها یمشاع و پ تی مالک  یحقوق- یفقه یمبان
  ی به بررس  ،ییلایو و  یآپارتمان  یزندگ  یهادر بخش چهارم کتاب، با اشاره به تفاوت  مؤلف
  ی (. و۲۱۱)ص  پردازدیم   یآپارتمان  ی هاتعهدات ساکنان مجتمع  یبررس  زیمشاع و ن  تی مالک 
ها، مفروز  بالذات، تعدد مالک  نیچون وجود مال مع   ییبر محورها  یمشاع را مبتن   تی مالک 

  ی(. فخار طوس۲۱۳)ص  داندیمال م  یبه تمام اجزا تیمالک   یدرصد لقها و تعنبودن سهم
چند    لهیشدن به وس. احاطه۱:  داند یم  دیبر دو ق  یمشاع را مبتن  تیمالک   شیدایسبب پ



 

 

مورد   یاز فضا  یبر قسمت  یاملاک اختصاص  نیاز ا  کیهر    می. انطباق حر۲  یملک اختصاص
 .(۲۲۵نظر )ص

 
هر    یداخل  یهامشاع، معتقد است قسمت  ت ی مالک   ش یدایبا استناد به ضابطه پ   سندهینو

ارتفاق    گرانیمشاع ساکنان همان طبقه قرار دارد و د  تی طبقه، در مالک  و  تنها حق عبور 
 یبرا   یلیو دل  دهیهمان طبقه احاطه گرد  یاملاک اختصاص   میفضاها در حر  نی ا  رایدارند؛ ز

د  تی مالک  نو۲۳۰ندارد )ص  دوجو  گرانیمشاع  مالک پشت  سندهی(.  را  آخر  بام  مالک طبقه 
را احاطه کرده  رایز  کند؛یم  یمعرف   گر یاند و ساکنان طبقات دتنها املاک همان طبقه آن 

اگر در   ز،ین  اطیبرخوردارند. درباره ح  ساتیبه تأس  یدسترس  یصرفاً از حق ارتفاق و عبور برا
همه واحدها   انیآن م  ت یصورت مشاع لحاظ شده باشد، مالک انتقال آن به  ،یزمان واگذار 

در غ اما  املاکشان ح  نیا  ریمشترک است؛  که  تنها ساکنان طبقه همکف  را   اطیصورت، 

 .(۲۳۱)ص شوندیاند، مالک مشاع آن محسوب ماحاطه کرده
 
روشن نسبت به    یاشد، ضابطه  انیمشاع ب  ت یمالک   شیدایپ   یکه برا  یباور مؤلف، عامل  به

آنچه    نیتأم  نی دارند؛ بنابرا  یآپارتمان  یهااست که ساکنان طبقات مختلف مجتمع  یتعهدات
است )مثل آسانسور( بر عهده خود   ازیساکنان طبقات بالا مورد ن  ی عبور و دسترس  یبرا

ط  شانیا ساکنان  و  همچن  یتعهد   نیی پا  بقاتاست  ندارند.  آن  به  مالکان    ن ینسبت 
  ی هاآن طبقه مثل لوله  ساتیتأس   ریو تعم  ینگهدار  یهانهیهر طبقه در قبال هز  یهاآپارتمان

 (.۲۳۷-۲۳۶دارند )ص تیبرق و تلفن مسئول یهاآب، گاز، فاضلاب، کابل


