
 

 

 )کتاب(  کیاجاره به شرط تمل یقرارداد بانک یهاچالش
 
 ی آبادیحاج یصالح می : ابراهخلاصه  سندهینو
 ی محمود اکبرکتاب:  سندهینو
 

 ده یچک 
است   یاسلام  یدر حوزه بانکدار  یپژوهش  ک،یاجاره به شرط تمل  یقرارداد بانک  یها چالش

 یقراردادها  یو حقوق  یها و مشکلات فقه موجود، چالش  تیوضع  یبه بررس   ژهیکه به طور و
کالا    هیبانک پس از ته  ک،یاجاره به شرط تمل  ی . در قراردادهاپردازدیم   کیاجاره به شرط تمل

مدت    انیو در پا  دهدیقرار م   یو   اریآن را به صورت اجاره در اخت  ،یمتقاض  ازینمورد    ییدارا  ای

 ی. محمود اکبرشودیکالا به مستأجر منتقل م   تی قرارداد، در صورت انجام تعهدات، مالک 
نوع از قراردادها از مرحله   نی ا  ییسازوکار اجرا  حیکتاب، در پژوهش خود به تشر  سندهینو

متقاض انتقا  یدرخواست  تحل  تیمالک   لتا  به  سپس  حقوق   یفقه  تیماه  لیو  آن   یو 
 .پردازدیم
 
  ی و فقه  یحقوق  تیقراردادها، ابهام در ماه  نی ا  یاصل  یهاازجمله چالش  سنده،یگفته نو  به

و   کیشرط تمل  ن،یاست. همچن  یو حقوق  یفقه   یآنها و عدم تطابق کامل با عقود سنت
پ  یآن در عمل، موضوع  یآثار حقوق با مشکلات و  مواجه است.    ییهایدگ یچی است که 

رفع مشکلات    یبرا  ییراهکارها  ،یخی و تار  ی حقوق  ،یفقهاز منابع    یر یگبا بهره  سندهینو
 .دهدیارائه م  یو حقوق یفقه

 
 و ساختار یاجمال یمعرف
  ی پژوهش  ،ینوشته محمود اکبر  ک«یاجاره به شرط تمل  یقرارداد بانک   یها»چالش  کتاب

  ن ی از پرکاربردتر  ک،یقرارداد اجاره به شرط تمل  یاست که به بررس  یاسلام   یدر حوزه بانکدار 
صفحه و توسط انتشارات    ۲۳۰اثر در    نی. اپردازدی م  رانیبدون ربا در ا  یبانکدار   یقراردادها

اصل مخاطبان  و  است  منتشر شده  )ع(  صادق  امام  دانشجو  یدانشگاه  و    ان،یآن  طلاب 
 .هستند یو فقه اقتصاد یپژوهشگران حوزه حقوق خصوص

 
بدون    ینوع قراردادها در نظام بانکدار   نیموجود ا  تی کتاب علاوه بر شرح وضع  سندهینو  هدف

و    یفقه  یینوع قراردادها و راهکارها  نیا  یو عمل   یحقوق  ،یفقه  ی هاچالش  یربا، بررس
از    یریگو با بهره  یارشتهانیم  یکردی اثر با رو  نی مشکلات است. ا  نی رفع ا  یبرا   یحقوق

 .پردازدیم کی قرارداد اجاره به شرط تمل  لیبه تحل ،ی خیو تار یحقوق ،یمنابع فقه
 
  یا یزوا  یفقها، به بررس  دگاهیو د  یو با استناد به مواد قانون  میکتاب در سه فصل تنظ  نیا

 .پرداخته است کیمختلف موضوع اجاره به شرط تمل
 
موضوع    نیا   یبه بررس  ک،یمفهوم عقد اجاره به شرط تمل  فی ضمن تعر  سندهیفصل اول نو  در

. سپس به پردازدیم  ران یا  یاسلام  یجمهور   یو در قانون اساس  یعرب   یاز منظر کشورها
  ی و قواعد مورد استناد برا  یبه مبان  تی نوع قرارداد و در نها  ن یمختلف درباره ا  یهادگاهید
 .(۷۸-۱۵)ص کندیعدالت، اصالة الصحة و اصالة اللزوم اشاره م  اعدهآن ازجمله ق نییتب



 

 

 ان یپرداخته است که شامل ب   کیاحکام و آثار عقد اجاره به شرط تمل  ی دوم به بررس  فصل
 .(۱۰۸-۷۹)ص شود یانحلال آن م طینوع عقد و شرا نیارکان ا

بدون ربا اختصاص دارد. در    یدر بانکدار   کیاجاره به شرط تمل  یهابه چالش  زیسوم ن  فصل
ها درباره متن قرارداد و موارد نوع عقود، چالش  نیا  تیمرتبط با ماه  یهافصل چالش  نیا

 .(۱۸۱-۱۰۹)ص پردازدیمتن عقد م یخلاء قانون
 .(۲۰۸-۱۸۳)ص ابدییم انیکتاب پا وست،یو دو پ یریگ جهی با ارائه نت تی نها در

 کیدرباره اجاره به شرط تمل هادگاهیو د یشناسمفهوم
منابع   صیبدون ربا در بخش تخص  یرا از عقود بانکدار  کیقرارداد اجاره به شرط تمل  سنده،ینو

 کند یم  یداریرا خر  یمتقاض  ازیبادوام مورد ن  یکالا   ا ی  ییآن، بانک دارا   ی کرده که ط  ی معرف
. دینما   هیرا ته  ییتا به وکالت از طرف بانک دارا  دهدیقرار م  یمتقاض  اریپول آن را در اخت  ای

 افت یبها درو اجاره  دهدیم  لیتحو  یرا به صورت اجاره به متقاض  ییدارا  نیبانک ا  سپس

 ی برا   سندهی. نوشودیبه مستأجر منتقل م   یی دارا  تی مدت قرارداد، مالک   انی. در پاکندیم
. به گفته او عقد اجاره از  پردازدیآن م  تیعقد اجاره و مشروع  فیمنظور ابتدا به تعر  نیهم

معتقد است اجاره از نظر حکم    یمنفعت در مقابل عوض«. اکبر  کی »تمل  یعنی   ینظر فقه
مدعا، به عمومات    نی اثبات ا  یاست و برا  زی از عقود مشروع و جا   ی ک ی   ،یو وضع  یفی تکل

همچون   ی اتیقرار گرفته تمسک جسته است، آ  ز یکه مورد تمسک فقها ن  ات یاز آ  یشمار
 .(۱۷-۱۵سوره کهف. ) ص ۷۷ه یسوره طلاق و آ ۶ هیسوره قصص، آ ۲۷و  ۲۷ هیآ

 
نکته    نینوع قرارداد به بر ا  نیا  تیمختلف کشورها درباره ماه  نیبا توجه به قوان  سنده،ینو

طرف  کندیم  دیتأک توافق  به  بسته  منعقد شده   یکشورها  نی قوان  ای  نی که  مختلف، عقد 
به    نی همچن  ی( اکبر ۲۲-۱۷باشد )ص  عیاجاره توام با وعده به ب  ای  ع ی ممکن است اجاره، ب

که عبارتند از:    کندیاشاره م  کیقرارداد اجاره به شرط تمل  تیماه  ربارهمختلف د  یهادگاهید
و با توجه به    تی مختلف، در نها  یهادگاهیعقد مرکب و عقد مستقل. او با نقد د  ع،ی اجاره، ب

  رفته ینوع قرارداد پذ  نی ا  تیاجاره را در ماه  یگذار معنا باور است که قانون  نی مستندات بر ا
 .(۷۶و ص ۳۸-۲۲)ص ستیمورد قبول ن ردمو هادگاهید ریو سا

 
 کیاجاره به شرط تمل  تیو قواعد درباره ماه یمبان

شدن قرارداد اجاره    ییاجرا   ی هاو احکام و آثار و چالش  تیماه  یفقه  نییتب  یبرا  سندهینو
به   یو لغو  یفقه  ،ییروا   ،ی ابتدا با تمسک به منابع قرآن  ،ی در نظام بانکدار  کیبه شرط تمل

 .(۳۹-۳۸)ص پردازدیپژوهش م نیدر ا ازیپنج قاعده و مبنا مورد ن  لیتحل
 

 عدالت  قاعده

تقس  سندهینو فقه  می ضمن  و   ی قواعد  »منصوص«  دسته  دو  به  سند  و  منبع  جهت  از 
معتقد است    یاست. و  یادیاصط  یا باور است که قاعده عدالت، قاعده  نی بر ا  «،یادی»اصط

  ی مورد توجه قرار نگرفته و عمدتاً مربوط به امور فرد  دیگونه که باآن  یقاعده در منابع فقه   نیا
  د یتأک  سندهیشاهد و امام جماعت. نو  ،یاز صفات قاض  یک ی  عنواناست؛ مانند عدالت به  

بلکه مقصود،    ست،یآن ن  یمصطلح فقه  یپژوهش معنا  نیدارد منظور از قاعده عدالت در ا
و مع  ینقش محور به عنوان ضابطه  استنباط حکم شرع  یبرا  یاریآن  و  فتوا   یسنجش 

آ به  استناد  با  نگارنده  پ  ات یروا  ات،یاست.  در  به    استنباط  یو عرف  قاعده عدالت است. 
جهت   توانیهستند، م  فی ضع  یادله نقل  ایکه شرع ساکت است    یاعتقاد او، در موضوعات 

 .(۴۴ -۳۹عقلاء تمسک کرد )ص یبنا ایکشف نظر شارع به عرف 



 

 

 
 عند شروطهم  المومنون

ملزم به انجام آن    رفت،یرا پذ  یانجام کار   یقاعده المومنون عند شروطهم، هر کس   طبق
فقها، شروط ضمن عقد را به سه دسته شرط صفت،   دگاهیبا استناد به د سنده،یاست. نو

 ی شرط ضمن عقد زمان  سنده،ی. بر اساس نظر نو کندیم  میتقس  جهیشرط فعل و شرط نت
 .(۵۸-۴۴و لازم الوفا است که مخالف شرع نباشد و متضمن بطلان عقد نگردد )ص حیصح

 
 عقد از قصد  تیتبع
. از کندیم  انیآن ب  یمختلف برا   یعقد از قصد، دو معنا  تیقاعده تبع  یدر بررس  سندهینو

 سندهیاست. نو  یو استعمال  یقاعده، همان اراده ظاهر  نینظر او، ملاک در اراده و قصد در ا
  ی لیعقلا و اجماع، به تحل  رهی س  ات،یقاعده، از جمله روا  ن یو مدارک ا   لیدر ادامه با ارائه دلا

قصد مطرح   یباور است که در فقه، سه معنا برا نی(. او بر ا۶۴-۵۸)ص پردازدیم اعدهق نیا
انشاء. نگارنده    یو قصد به معن  ییاراده، قصد به عنوان علت غا  یشده است: قصد به معنا

قرارداد   نی طرف  یاست که عقد تابع انشا  نی عقد از قصد، ا   تیمعتقد است که مراد از تبع
 .(۶۷-۶۴آنان )ص  یو استعمال یهمان اراده ظاهر یعنی است؛ 

 
 صحت  اصل

بر صحت هنگام    ریاست که بر حمل فعل غ  یگفته نگارنده، اصل صحت از قواعد فقه  به
در صحت    یمهم  ریقاعده تاث  ن یا  یفساد آن دلالت دارد. به باور او اجرا  ایشک در صحت  

قاعده بر    نیندارد و با ا  یعنوان خاص  یدر فقه اسلام  یگاه قرارداد  رایدارد؛ ز  یعقود عرف
م حکم  آن  ه  شودیصحت  ا  نیمچنو  توسعه  ن  نی با  مستحدث  عقود  بر  حمل   زیقاعده، 

 .(۷۵-۶۷)ص شودیم
 

 لزوم  اصل
آن اکتفا کرده است. به گفته او منظور از لزوم در    فیقاعده تنها به تعر  نی ا  انیدر ب  سندهینو

کدام از    چیعقد واقع شد، ه  یاست که وقت  نیقاعده لزوم در برابر جواز است و مقصود ا
اول، عقود را از  دیشه  دگاهیبا تمسک به د یآن را باطل کند. و  لیبدون دل تواند ینم  نیطرف

 :کندیم  میبودن به سه دسته تقس زیو جا منظر لزو
 

معامله را فسخ  توانندینم  لیبدون دل  نیاز طرف کی چیکه ه ن،ی الطرفاول: عقود لازم دسته
 .کنند، مانند عقد نکاح

معامله را فسخ    ل،یبدون دل   توانندیم  نیاز طرف  کیکه هر    ن،ی الطرفزیدوم: عقود جا  دسته

 .ندینما
از    یسوم: عقود  دسته د  زیطرف جا  کیکه  از طرف  مانند رهن خانه    گریو  لازم هستند، 

 .(۷۶-۷۵)ص
 کیو آثار عقد اجاره به شرط تمل احکام

: ارکان عقد  پردازدیدو موضوع مهم در باب عقد اجاره م  لی به تحل  سندهیفصل، نو  نیا  در
و موضوع    نی اند از: عقد، متعاقدعقد اجاره عبارت  یو انحلال آن. سه رکن اصل  طیاجاره و شرا

است    یاز جمله عقود   کیمورد اجاره. نگارنده معتقد است از آنجا که عقد اجاره به شرط تمل
در ادامه، با   ی و قبول است. و  جابیا   ازمندین  ن یبنابرا   شود،یتصرف در دو حق م  هکه منجر ب 

  نی. همچنداندیفقها، تحقق عقد را منوط به دو شرط »قصد« و »انشاء« م  دگاهیاستناد به د



 

 

  ی وفا  قیبلکه به عنوان تعل  ست،یعقد ن  قیتعل  یکه شروط ضمن عقد به معنا   کندیم  دیتأک
 .(۸۱-۷۹)ص شوندیا وصف محسوب میبه عقد بر حصول شرط  

 
خاص  طیشرا یدارا کیموجر و مستاجر است که هر  یعنی نی دوم تحقق عقد، متعاقد رکن

پرداخته و به   طیشرا  ن یا  لیو تحل  یفقها به بررس  دگاهیبا استناد به د  سندهیخود را دارند. نو
ها ها. به گفته او بانکبانک  تی پاسخ داده است؛ از جمله شبهه مالک   نهیزم  نی در ا  یشبهات
  ی مال  کیامکان مالک شدن دارند تا بتوانندبا اجاره به شرط تمل  ایآ  یحقوق   تی شخص  لیبه دل

دولت   تی مانند مالک   ی شبهه با اشاره به موارد  نیرا به مستاجر منتقل کنند؟ او در پاسخ ا 
  توانند یم  زین  یبر زکات معتقد است که اشخاص حقوق  ریبر انفال، مسجد بر موقوفات و فق

دارد ازجمله پرداخت    یف ی تکال  کیدر اجاره به شرط تمل  زین   تاجر(. مس۸۵-۸۱مالک باشند )ص
 .(۸۸-۸۵ندادن مصرف مورد اجاره )ص ریی و تغ طیو تفر  یبه موقع حق الاجاره، عدم تعد

 
مانند تخلف وصف    یبا موارد قانون   ای  سندهی از نظر نو   کیقرارداد اجاره به شرط تمل  فسخ

در پرداخت    ریتأخ  لیمانند درج حق فسخ در قرارداد به دل  یبا موارد قرارداد  ای  ردیگیصورت م
موجره به مستاجر منتقل    ن یو ع  ابدییبا اتمام اقساط خاتمه م  ن یقرارداد همچن  نی اقساط. ا

 .(۱۰۸)ص شودیم
 

 رانیا یاسلام  یبدون ربا جمهور  یدر بانکدار  کیاجاره به شرط تمل یها چالش
  ی نموده و برا   یسه عنوان بررس  لیرا ذ  کیقرارداد اجاره به شرط تمل  یهاچالش سنده،ینو

 .و نظرات فقها با طرح چالش به پاسخ آن پرداخته است  یهر عنوان با تمسک به مواد قانون
 

 ک یعقد اجاره به شرط تمل تیماه یها چالش
مرتبط با    یهااز چالش  یاجاره دارد برخ  تینوع قرارداد ماه   نی ا  نکهیبا اشاره به ا  سندهینو

 .و پاسخ داده است انیآن را ب تیماه
 

 شدن قرارداد  یقاعده العقود تابعه للقصود و اشکال صور  نقض
قرارداد را با عنوان اجاره   نی گذار اممکن است شبهه شود که اگرچه قانون  سندهیگفته نو  به

معامله قصد فروش کالا را دارند و قرارداد اجاره،    نیطرف  قت،ی کرده است؛ اما در حق  میتنظ
  ی واقع  ت ین  ن، ی بنابرا  د؛یآیبه شمار م  عیگرفتن مب  قه ی و وث  متیق  ط یتقس  یبرا   یپوشش
ضمن عقد است که به نقض قاعده العقود   کیتمل  ،ی نبوده و هدف اصل  ارهاج  ن،ی متعامل

  یکه عقد تابع انشا   کندینکته اشاره م  نی. او در پاسخ به اشودیتابعة للقصود منجر م
نوع عقود    ن یاست. او به دو بحث در ا  یو استعمال  یهمان اراده ظاهر  یعنی  نی قرارداد طرف

قصد معامله    کیقرارداد ما    نی . به گفته او در ااملههدف و دوم قصد مع  کی  کند یاشاره م
  نی است. بر ا  کیکه همان تمل  تی هدف و غا  کیاست و    یکه همان اراده استعمال  میدار

 .(۱۱۲-۱۱۰)ص شودیاساس قاعده العقود تابعة للقصود نقض نم
 
 اخذ سود )ربا(  یبرا یالهیح
اخذ سود و دور    یترفند برا  یقرارداد نوع  نیممکن است شبهه شود که ا  سندهیگفته نو   به

 زیدارد و مستأجر ن  لاتیاعتبار و تسه  یموجر )بانک( قصد اعطا  رایربا است؛ ز  تیزدن ممنوع
وجود ندارد.    نیطرف  انی آن، م  یسنت  ی قصد اجاره به معنا  نی وام است؛ بنابرا  افتیبه دنبال در

به شرط سود   یبا قرض ربو  یمساو  وهیش  ن ی فقها و متفکران، ا  یبرخ   دگاهیاز د  نیهمچن



 

 

ها از  که بانک  دیگویاشکال م   نیدر پاسخ به ا  سندهی. نوستیاست که شرعاً قابل قبول ن
اعتبار  نیا ا  کنندیم  یعقد استفاده  عقد اجاره    تیکه ماه  شودینم  لیاستفاده دل  نی و 

نکته د ا  نکهیا   گری نباشد.  در  انشا  نی عقد  تابع قصد  – ۱۱۲است )ص  یاستعمال  یی موارد 
۱۱۳). 

 
 کیدر نوع شرط مندرج در قرارداد اجاره به شرط تمل ابهام

است که در قرارداد    یکی ابهام در شرط تمل  کند،یبه آن اشاره م  سندهیکه نو   یگر ی د  چالش
شرط مذکور، از    ستیروشن ن   رایدرج شده است؛ ز   رانی در حقوق ا  کیاجاره به شرط تمل

شرط مورد بحث،    نامه،نییشرط فعل. به گفته او مطابق ظاهر آ  ایاست    جهینوع شرط نت
 یصرفاً با تحقق شرط و بدون سبب مستقل  کیتمل  نی اگر ا  ل،حا  نی است؛ با ا  جهیشرط نت

صورت که   ن یبه ا   داندیابهام را قابل رفع م   نی واقع شود، قرارداد باطل خواهد بود. نگارنده ا

 .(۱۱۶–۱۱۳گذار متن قرارداد را اصلاح کند و نوع شرط را هم مشخص کند )صقانون
 

 عیمب کی در نوع شرط تمل ابهام
است که در صورت اتخاذ شرط فعل    نیا  پردازدیبه آن م  سندهیکه نو  یگری مهم د  پرسش

با کدام  ک،یتمل تمل  کی موجر  به ملک   نیع  تواندیم  یک یاز عقود  را  مستأجر    تیمستاجره 
کدام عقد منظور    قاً یدق   ست یوجود دارند و مشخص ن  یمتعدد  یک یدرآورد؟ چون عقود تمل

قرار داده است.    لی از فقها مورد تحل  یشمار  یاستناد به آرا   اموضوع را ب  نی ا  سندهیاست. نو
فرض شود ازجمله   یبا حالات   تواندیقرارداد م  نیمعتقد است که موضوع اجاره در ا  سندهینو

 .(۱۲۰–۱۱۶)ص عیب ایصلح بلاعوض و  ایهبه  قیاز طر کیاجاره به شرط تمل
 

 ی بانک و مشتر انیم  کیمتن قرارداد اجاره به شرط تمل یها چالش
در قرارداد    یچالش اصل  ۹  لیو تحل  یبه بررس  ،ی قانون  یهابا توجه به مواد و تبصره   سندهینو

  ند، یفرا  یمطالعه با مرور کل  نی پرداخته است. ا  یبانک و مشتر  انیم   کیاجاره به شرط تمل
  ی انتقاد  لی و سپس به تحل  شودیآغاز م  یقرارداد در نظام بانک  نیمدت و کارکرد ا   ط،یشرا

 یکه برخ  کندیم  دیتأک  سندهی(. نو۱۲۲تا    ۱۲۰)صفحه    پردازدی قرارداد م  یدیکل  ادبندها و مو
  ی به بازنگر  ازیاند و نو هم از لحاظ عدالت و اخلاق، قابل تأمل  یمفاد قرارداد هم از نظر فقه

 .دارند
 

 دگاهی اجاره، که از د  ای(: الزام مستأجر به پرداخت زودهنگام ثمن  ۴ماده    ۲ثمن )تبصره    لی تعج
 .(۱۳۲-۱۲۷محل تأمل است )ص یعدالت عقد و قواعد فقه

فسخ قرار داد،   یبرا   یو قرارداد  ی قانون  اراتیاخت   ی (: حذف تمام۵)ماده    اراتیخ  ه یکل  اسقاط

 .(۱۳۶-۱۳۲داشته باشد )ص  رتیمغا یو حقوق یکه ممکن است با اصول شرع
)ماده    تعهدات نو  ی هاتیو حدود مسئول  طی(: شرا۷مستأجر  باور  به    سندهیمستأجر، که 

 .(۱۴۰ -۱۳۶)ص کندیرا متوجه مستأجر م رمنصفانهیو غ یالزامات اضاف یبرخ
 ی و اخلاق  یاز مستأجر که بار حقوق   ضابطهیب   ا ی  ژهیو   یهامستأجر: مطالبه ضمانت  ضمان

 .(۱۴۸-۱۴۱)ص کندیم  ترنی قرارداد را سنگ 
و هم  یدر پرداخت، که هم از منظر فقه ریتأخ یبرا مهیجر نیی(: تع۱۰)ماده  رکردید مهیجر

 .(۱۵۶ -۱۴۹با چالش مواجه است )ص یعدالت قرارداد
انتقال    طیمورد اجاره و شرا  کیدر نحوه تمل  تی (: فقدان شفاف۱۱)ماده    کینوع شرط تمل  ابهام
 .(۱۵۷)ص تی مالک 



 

 

انحلال    طیشرا  ایناقص از حق فسخ    ای  حیناصح  نیی(: تب۱۶فسخ و انحلال قرارداد )ماده    حکم
 .(۱۶۷ -۱۵۸)ص  نیاز طرف کیهر  یقرارداد برا

طرف بر طرف    کیناعادلانه    حیاز ترج  یقی(: وجود مصاد۱۵قاعده عدل و انصاف )ماده    نقض
 .(۱۶۵)ص یبا اصول انصاف و عدالت اسلام ریمغا گر،ید

مراجعه به    ای(: سلب مطلق حق اعتراض  ۲۶)ماده    یهرگونه اعتراض در محاکم قضائ  سلب
 .(۱۶۶است )ص یو عدالت قضائ یها که خلاف اصول مسلم حقوقدادگاه

ا  کیهر    لیذ  سندهینو برخمحور  نیاز  و  فقها  نظرات  به  استناد  با  قانون  یها،  به    ،ی مواد 
 :پردازدیمسائل م یواکاو

 
با اخلاق حرفه  یمواد نه تنها از نظر فقه  یکه بعض   دهدیم  نشان و    یابلکه در انطباق 

 .قاعده عدالت مشکل دارند

ا  سندهینو بر اشکالات فقه  نی بر  افزون  و فلسفه   یبرخ  ،یباور است که  اهداف  با  مفاد 
 .ندارند یسازگار زین کیقرارداد اجاره به شرط تمل

 ت یتعادل و ارتقاء شفاف   ی منجر به برقرار  تواندیمواد، م  نیو اصلاح ا  یکه بازنگر   کندیم  دیتأک
 .قرارداد گردد یحقوق

قابل   یهامواد خود با چالش  یدر برخ  کیطور خلاصه، متن قرارداد اجاره به شرط تمل  به
اصلاح و    ،یبر لزوم بازنگر  سندهیروست. نوبهرو  یو اخلاق  یحقوق  ، یاز منظر فقه  یتوجه

 نیدارد تا ضمن تأم  دیتأک  یعدالت و انطباق با اصول شرع  ثیاز ح  ژه یمواد، به و  نیارتقاء ا
 .گردد تیعدالت و انصاف در قرارداد رعا یمبان   رف،منافع هر دو ط

 
 ک یقرارداد اجاره به شرط تمل یخلا قانون موارد

عقد وجود   نیدرباره ا ی مهم یقانون یخلاها  ،یباور است که در قانون بانک  نی بر ا سندهینو
با توجه به گسترش  ،یها مشخص شود. از منظر اکبرآن فیو تکل تی وضع یستیدارد که با

ها، ضرورت موسسات و شرکت  ،ی در معاملات بانک   کیاستفاده قرارداد اجاره به شرط تمل
. در ندینما  بیو تصو  نیی تع  قیصورت دققرارداد را به  نیا  یو حقوق  یقهدارد مسئولان ابعاد ف

 .قرار گرفته است یبرجسته مورد بررس یقانون یبخش، سه مورد از خلاها نیا
 

 ن یع کیاقساط تا زمان تمل انیمستاجره بعد از پا نی نمائات ع حکم
 ینمائات به منفصل و متصل، به بررس  میفقها، ضمن تقس  دگاهیبا استناد به د  سندهینو

  ت ی مالک   یاقساط تا زمان انتقال رسم  انیمنافع حاصل از مورد اجاره پس از پا   یحقوق  تیوضع
 یرسم تی مالک  یبازه زمان نی در ا را یدارد ز تیمسأله اهم ن ی(. ا۱۶۹و   ۱۶۸)ص  پردازدیم

 .شودیو محل اختلاف است که منافع چگونه متعلق م نشدهبه مستاجر منتقل  

 
 اقساط  انیبعد از پا کی مستاجر از تمل امتناع

و انجام    ت یسند مالک   افتیمربوط به امتناع مستاجر از در   یقسمت، مسئله حقوق  نیا  در
بررس  یانتقال رسم مورد  اقساط  پرداخت  کامل شدن  از  م  یپس  - ۱۶۹)ص    ردیگیقرار 

نو۱۷۱ ا  سندهی(.  قانون  ن یبه  نبود مقررات صر  یخلا  در  که  دارد  و   فیتکل  ح،یاشاره  موجر 
 نیی رفع مشکل، به صورت واضح تع  ای  یها به انجام انتقال رسمالزام آن  وهیمستاجر و ش
 .نشده است

 
 کیبه شرط اجاره به شرط تمل عیبه صورت ب نی ع عیب



 

 

از آن پرداخته   ی و ابهامات ناش  کیبا شرط اجاره به شرط تمل  ع یعقد ب  بی مورد به ترک  نیا
فروخته شود و شرط    ع ی ابتدا به صورت ب  نیکه ع  یتی(. در واقع، وضع۱۷۴  -۱۷۱است )ص  

  یدوره اجاره به مستاجر منتقل شود، از نظر قانون  یپس از ط  یینها  ت یکه مالک   گرددیم
 .ندارد یدرباره آن نص روشن یمقررات بانک   ای یمدن نونمبهم است و قا یو فقه

 
اجاره به شرط   ینواقص در قراردادها  نیتر را از مهم  یقانون  یموارد، خلاها  نیدر ا  سندهینو

اختلافات حقوق  داندیم  کیتمل موجب  اجرا  یکه  در  ابهامات  تأک  یو  و    د یقراردادها شده 
مسئله نه تنها به   نی است. ا یضرور اریبس نه یزم نی در ا یقانون حیکه اصلاح و تصر  کندیم

تر و امکان تحقق قراردادها را شفاف  ییبلکه بستر اجرا   کند،یکمک م  یقوقرفع مشکلات ح 
 . دینمایم لی را تسه یینها تی مالک 


