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تفایرد تلاجم ، نابحاص  زا  ار  مزلا  زوجم  هاگیاپ ، رد  هدـش  هضرع  تلاجم  ۀـئارا  تهج  رون )  ) یملاـسا مولع  یرتویپماک  تاـقیقحت  زکرم 
زکرم  " هب قلعتم  هاگیاپ ، رد  دوجوم  تافیلأت  تلاجم و  تلااقم ، تاعلاطا  دورو  زا  هدـمآرب  یدام  قوقح  همه  ساـسا  نیا  رب  تسا ، هدومن 

یلاتیجید تروص  هب  ای  نآ ، دننام  یذغاک و  تروص  هب  ریوصت  راتـشون و  بلاق  رد  تلااقم  هضرع  رـشن و  هنوگره  نیا ، ربانب  .دشاب  یم  رون "
( رون  ) یملاسا مولع  یرتویپماک  تاقیقحت  زکرم  تلاجم و  نابحاص  زا  مزلا ، زوجم  بسک  دنمزاین  دشاب ، هاگیاپ  نیا  زا  هتفرگ  رب  لصاح و  هک 

هاگیاپ زا  هدافتسا  تاررقم  نیناوق و  هحفـص  هب  رتشیب  تاعلاطا  بسک  روظنم  هب  .تسا  ینوناق  درگیپ  بجوم  نآ  زا  فلخت  دـشاب و  یم 
.دیئامرف هعجارم  رون  یصصخت  تلاجم 
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طبترم    تلااقم

یمومع یاه  حرط  یارجا  هدودحم  رد  عقاو  هناکلام  قوقح  نیمات 
یرادرهش یمومع  یاه  حرط  رد  عقاو  کلاما  هب  تبسن  صاخشا  هناکلام  قوقح  نیمات  یضارا و  کلمت  شور 

یملاسا قوقح  هقف و  رظن  زا  تلود  طسوت  تیکلام  بلس  رد  یمومع  تحلصم  ریثأت 
( یقیبطت ۀعلاطم  اب  هارمه   ) یمومع عفن  یارب  تلود  یوسزا  اهنآ  ذخا  ربارب  رد  یصوصخ  لاوما  زا  عافد  ترورض 

ندرک یلم  تیکلام و  بلس 
صاخشا تیکلام  هدننک  دودحم  تاررقم  نیناوق و  زا  هراپ  یسررب 

ناریا ییاضق  هیور  رب  دیکات  اب  تیکلام  یوعد  هلدا  ضراعت 
هنافصنم یسرداد  لوصا  رظنم  زا  یلم  یضارا  زا  یشان  تافلاتخا  هب  یگدیسر  نویسیمک  درکراک  شقن و 

برغ ملاسا و  یقوقح  ماظن  رد  رارق  اضف و  تیکلام  ینابم 
ناریا ییاضق  هیور  رد  تیکلام  تابثا  نSبت 

ناریا یقوقح  ماظن  رد  یصوصخ  تیکلام  قح  یاه  تیدودحم ینابم و 
تلود طسوت  تیکلام  بلس  تیعورشم  رد  رارطضا  ترورض و  هدعاق  شقن 

هباشم    نیوانع

دانسا رد  نآ  هاگیاج  ناناوجون و  لافطا و  زا  تیامح  هحیلا  رد  ناکدوک ؛ اب  راتفر  ءوس  یقوقح  یهقف و  یسررب 
یللملا نیب

ییوشانز زواجت  هب  ( 1399  ) تنوشخ ربارب  رد  نانز  زا  تیامح  تمارک و  ظفح  هحیلا  درکیور  یهقف  یسررب 
بوصم 13۹۹ ناناوجون  لافطا و  زا  تیامح  نوناق  رد  ناکدوک  اب  راتفرءوس  یقوقح  یهقف و  یسررب 

ایرد بآ  یور  شیپ رثا  رد  صاخشا ، یضارا  تیکلام  یقوقح  یهقف و  یسررب 
اهرهش میرح  هدودحم و  رد  یضارا  هب  تبسن  تیمکاح ، یکلمت  تامادقا  یقوقح  یهقف ،  ینابم  یسررب 

لوپ شزرا  شهاک  زا  یشان  تراسخ  تخادرپ  رد  تلود  نامض  تیعورشم  یقوقح  یهقف و  ینابم 
ماجرف رظندیدجت و  رد  اوعد  عطاق  دنگوس  هب  دنتسم  یارآ  زا  تیاکش  ناکما  یقوقح  یهقف -  یسررب 

یاه یار یسررب   ) وردوخ ناگدننک  فرصم زا  تیامح  نوناق  فلاتخا » لح  تایه   » هب هعجارم  نfآ  و  نیفرط »  » موهفم
هدنورپ رد  روشک  یلاع  ناوید  مجنپ  هبعش  یاه  یار نارهت و  یقوقح  یمومع  هاگداد  بعش ۱۹۱ و ۲۲۹  زا  هدش  رداص 

هسلاک ۹۶۰۹۹۸۰۲۱۴۰۰۰۵۰۰)
یعاشم تیکلام  رد  ءاکرش  اه و  نامتراپآ ناکلام  یریگ  میمصت هوحن  توافت  یقوقح  یهقف -  یسررب 

ماقرا زا  تیامح  یللملا  نیب  نویسناونک  هب  ناریا  یملاسا  یروهمج  تلود  قاحلا  هحیلا  : » هرابرد یسانشراک  رظنراهظا 
شیاریو « ) نآ هیداحتا  رد  تیوضع  یدعب و  تاحلاصا  اب  رذآ 1340 ) اب 11  ربارب  ربماسد 1961  خروم 2   ) یهایگ دیدج 

( مود
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 (01/02/1395)تاریخ دریافت:  دوفصلنامه شهرقانون
 (31/04/1395)تاریخ تصویب:  155تا  139، صفحات 1395، پاییز و زمستان 18شماره 

بررسی فقهی و حقوقی حمایت از مالكیت اراضی در برابر 

 حاکمیت دولت
 1نصیر مشایخ

 چكیده
از  ینای حاق ع  یهاا  داشاته باشاد و شااخه    یبار ماال   تواناد  یاسات کاه انساان ما     یحق ینتر کامق مالکیت

آن را  یاا مند گردد  مال خود بهره ینباشد از ع یقکه ما یوهبا هر ش تواند یحق است و مالک م ینا یها شاخه

باه   ینبار زما   یات مالک یاهه به و یخصوص یتبه جهت حفظ مصال  جامعه، مالک امروزه قرار دهد. استفاده یب

مختلاف صاورت    یدر کشاورها  ی،به لحاظ حفظ مناافع عماوم   تیسلب مالک یانحاء مختلف محدود و حت

 یافراد جامعه اسات، برخا   یتمهم آن دفاع از مالک یفاز وظا یکیبه خود گرفته است. حکومت که  یقانون

افاراد را نقاض و اقادام باه      یتوالاتر مالک یمصلحت یبه ادعا ی،خصوص یمواقع از جمله هنگام تملک اراض

باه   یو شاامق مباحاث مهما    یافتاه  ای یاهه و یات مسائله اهم  ینا یکنون یای. در دندنمای یافراد م یتملک اراض

 کاه  شاود  یحسااس ما   یشترب یمسئله وقت ینشده است؛ ا یفرد یتمنظور سازش دادن آن با حرمت حق مالک

از نظار اصاول    یخصوصا  یات حاال مالک  یان معوض ملک را ندهاد. باا ا   یاکند  روی یادهراه ز یندولت در ا

ممکن است از دو جهت ماورد تعارض    یتاست. حق مالک یتموضوعه کشورها مورد حما ینو قوان یحقوق

 یاا  لبماوارد سا   رو ینتار از آن از طار  دولات. از هما     واقع شود:گاه از جانب اشاخاص ثالاث و گااه مهام    

کاه تعارض را نااممکن و مداخلاه      یاصول باشاد. اصاول   یتو با رعا ینبر قوان یمبتن یدبا یتمالک یتمحدود

 یاراضا  یات مالک یاباد آن اسات کاه در   یپهوهش در پا  ینکند. ا ینرا تضم یترا محدود و حق مالکدولت 

 ینیو قاوان  قاوقی اصاول ح  یاین تب یو در پ ینو اقتدار دولت چگونه تضم یتدر برابر قدرت حاکم یخصوص

 یاراضا  یات مالک یددولت در صورت تهد یبرا یتمسئول یجادا یعلق موجهه و چگونگ یاناست که سبب ب

 و لزوم احترام به آن توسط دولت است.  یتمالک یمبان یبررس یو در پ شود یم یخصوص

مصاادره و ضابط اماوال،     یات، سالب مالک  ی،خصوصا  یات از مالک یات حما یت،مالک: یدیکل واژگان

  .یدولت یتمالک

                                                           
 Email: mashayekhn@yahoo.com تهران. یقات،واحد علوم و تحق یدکترای حقوق عمومی، دانشگاه آزاد اسلام -1
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 1395، پاییز و زمستان 18/ دوفصلنامه شهرقانون، شماره  140

  مقدمه
موجاود در آن   یکشور، اراض یعناصر چشمگیر در ساختارحقوقی و اقتصاد ینتر از مهم یکی

ای  ای برای شهروندان دارای اهمیت ویاهه  کشور است که مالکیت آن به عنوان یک کالای سرمایه

های کلان و خارد اقتصاادی دولات     است و از سوی دیگر به عنوان یک عنصر تاثیرگذار در برنامه

 یساو شاهروندان بار آن از    یات رود کاه اصاولا مالک   و مجریاان بشامار مای    انونگاذار مورد توجه ق

شناخته شده و مورد حمایت قرار گرفته است. حمایت از مالکیت شهروندان و  یتقانونگذار به رسم

های قانون اساسی شایسته و قوانین عادی هنجار گراسات لاذا هرچاه     تعیین ضمانت اجرا از شاخصه

حمایت بیشتری قرار گیرد، اصول محدود کنناده دولات کاه سارانجام باه       مورداین حق در قوانین 

شود، پایدارتر است زیرا حاق بنیاادی شاهروند بار مالکیات را در برابار        تحقق دموکراسی منجر می

 . دارد یگر دولت در امان م قدرت دولت تضمین و از دستان چیره

کناد.   مالکیت شهروند بر اراضی خصوصی را اصول، قواعد و قوانین متعاددی توجیاه مای    حق

اشخاص نسبت به اموال مورد  یتامر است که مالک ینا انگریبه عنوان مبنای این حق، ب یطقاعده تسل

گونه حق سلطنت بار اماوال    مردم همه یگرحمایت دولت و احترام سایر اشخاص است. به عبارت د

را کاه بخواهاد    یرابطه و تسلط، مالاک هار ناوع تصار  و انتفااع      ینلذا به واسطه ا ارندخود را د

خود برده و در مال خود شرعاً و قانوناً مجاز بوده که هر اقدام لازم و دلخواه را  یملکاز ما تواند یم

 همم یقاو وارد شده باشد. از جمله دلا یتبر مالک یقانون یتمحدود یبه عمق آورد مگر در موارد

بر حقوق مالکانه، اصق  یاصق تقدم حقوق عموم یت،در شناخت حق مالک یتمحدود ینا یجادبر ا

 . باشند یبلاجهت و ... م یاعادلانه  یرشدن غمنع دارا 

افاراد را   یجامعاه، اماوال و اراضا    یناده به عناوان نما  تواند یحکومت م ی،حال در موارد ینا با

به کار برد. این موارد محدود و انگشت شمارند و باید الزاماا مبتنای بار     یتملک و جهت نفع عموم

باشند. علق سلب مالکیت توسط دولات باه    ییقضا قانون از پیش تصویب شده و یا مبتنی بر احکام

کلی مشخص است این علق ممکن است نوعی و یا موضوعی باشند. علق نوعی سلب مالکیت  ورط

گار   های اقتصادی، سیاسی و یا عمرانی دولت دانست. مبنای حقوقی و توجیه ریزی توان برنامه را می

منافع و اماوال خصوصای اسات و عمادتا باا       گونه سلب مالکیت برتری و تقدم منافع عمومی بر این

شود اما علق شخصی سلب مالکیت مرتبط و  های شهروندان انجام می دهی خسارت جبران و بازپس

چه که مسلم است این اسات کاه حمایات قاانونی از مالکیات       وابسته به وضعیت شهروند است. آن
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 141... /  بررسی فقهی و حقوقی حمایت از مالکیت

 نصیر مشایخ

صورت ناه   باشد و در غیر اینشهروند در صورتی پذیرفته است که مبنای مالکیت مشروع و حقانی 

حمایت ندارد بلکه به رسم دادگری و عدالتمندی و قانونمداری مکلف است  بهتنها دولت تکلیفی 

رو اراضی باه   هایی را به رسمیت نشناخته و از مالکین غیرقانونی سلب کند، از این که چنین مالکیت

هاا بااز پاس     ت از متصارفین آن های نامشاروع را دولا   دست آمده از طریق ارتکاب به جرم و روش

 گیرد. می

از  یشبا  یاران در ا یبرداری و کشااورز  بوده و بهره یاربس یتاهم یدارا یاراض یشههم یرانا در

داشته  یو اجتماع یارزش معنو ی،علاوه بر ارزش ماد ینشش هزار سال است که قدمت دارد و زم

اناد. در قاوانین    داشته یارینقش بس یزآب و حاصلخ یدارا یفیت،با ک یو اراض ینو به خصوص زم

های مشروع همیشه مورد حمایت باوده اسات. باا ایان      اساسی مشروطه و جمهوری اسلامی مالکیت

حال تحولات تاریخی و حقوقی متعددی به صورت نوعی و یا موضوعی منجار باه سالب مالکیات     

هاای   سالب مالکیات   های اصلاح اراضای و نیاز   طور گسترده و چشمگیر شده است. برنامه اراضی به

جمهوری اسلامی به موجب قانون زمین شهری و نیز به بهانه اجرای اصق  رانجام شده پس از استقرا

قانون اساسی از موارد چشامگیر و تاثیرگاذار در ایجااد رویاه و تااریخ حقاوقی قاباق تاماق در          49

را در معارض   تواند حاکمیات  ای از موارد می خصوص سلب مالکیت اراضی بوده است که در پاره

دهد، از سوی دیگر نحوه اجرای قوانین حاکم بر مالکیت اراضای   قراراتهام سوء استفاده از قدرت 

هاا   ها منجر به نقدهای حقوقی قاباق تاماق گردیاده اسات کاه توجیاه آن       توسط دولت و شهرداری

آساانی  هاای متعادد باه     خاواهی  هاا و تظلام   توسط دولت و نهادهای عمومی به استناد انبوه شاکایت 

 یاسالام  یجمهاور  یقاانون اساسا   47ساختاری، برابر اصاق   هتپذیر نیست. با این حال از ج امکان

حااق ...« کااه از راه مشاروع باشاد محتاارم اسات و     یشخصا  یااتمالک» 1363/ 5/ 17مصاوب   یاران ا

 یهاا  منفعت حق قابق احترام بوده و بر عموم جامعه بالاخص ارگاان  یا ینع یتاعم از مالک یتمالک

 یاره دا یاجتمااع  یزندگ یاتزمان و ضرور گذشتحق واجب است منتها بر اثر  ینا یترعا یتدول

 استرناء بوده و محدود به نص است. یکها  محدود شده است و تملک آن ینمالک یاراتاخت

است که؛ با توجه به اصق لزوم احترام باه مالکیات    ینپهوهش حاضر ا یپرسش اصل رو، ینا از

شود  های حمایت از مالکیت در نظام حقوقی، چه دلایلی موجب می انیسمبینی مک خصوصی و پیش

 که دولت و نهادهای عمومی حق سلب مالکیت خصوصی از املاك را داشته باشند؟
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است که؛ مالکیت خصوصی اراضی شهروندان در برابر دولت و نهادهای  ینا یزن یفرع پرسش

 شود؟  عمومی چگونه حمایت می

امر است که؛ احترام به مالکیت خصوصی در نظاام   ینبر ا یحاضر مبتنپهوهش  یاصل ی فرضیه

توان قاعده تسلیط و اصق لزوم جبران  حقوقی ایران یک اصق است. مهمترین مبانی این اصق را می

طور مطلاق قاباق اساتناد     ضرر دانست. با این حال، این اصق و قاعده مذکور در برابر اقتدار دولت به

 .نیست

کناد. تحقاق    دولات بار حاق مالکیات خصوصای را اماور گونااگونی توجیاه مای         اقتدار  برتری

کارکردهای دولت و توسق به اقتدار جهات اماوری مانناد: توزیاع عادلاناه ثاروت، ارائاه خادمات         

عمومی، تعدیق بهای اراضی و مسکن و استرداد اموال تحصیق شده از طریق نامشروع از جمله ایان  

ام باه مالکیات خصوصای و تارجی  مناافع عماومی بار مالکیات         رابطه احتار  یقامور است. بدین طر

 شود. خصوصی توجیه می

امر اسات کاه؛ در قاانون اساسای و قاوانین عاادی        ینبر ا یمبتن یزپهوهش حاضر ن یفرع فرضیه

ایران مالکیت خصوصی در صورتی که مبنای مشروع داشته باشد، مورد حمایت قرار گرفته اسات.  

باشند. اگرچه از نظر ساختاری سلب مالکیت  ها نیز مستوجب کیفر می تعرض و تصر  عدوانی آن

و پس از جبران خسارت باشد اما دولت و باید مبتنی بر اصول حقوقی و قانون  دولتاراضی توسط 

نهادهای عمومی در رفتار خود بدون توجه به ضاوابط حااکم بار سالب، اقادام باه تملاک اراضای         

 اند. خصوصی کرده

باه   یو عربا  یاست و با استفاده از منابع فارس یا پهوهش، کتابخانه یندر ا یقو روش تحق شیوه

 توجه خواهد شد. یو انتقاد یلیتحل یو مباحث با نگرش یقمسا

 یفقهاا، علماا   های یهبه نظر یاز متون حقوق یریگ خواهد شد تا ضمن بهره ینوشتار سع ینا در

 حقوق و اصول مسلم استناد شود.

 اصول بنیادین حقوق مالكانه  -1

 اصل تسلیط -1-1
 30مشاهور اسات و مااده     یزبه قاعده سلطنت ن یت،حق مالک یاساس یبه عنوان مبنا یطتسل اصق

اماوالهم(   یمشاهور )النااس مسالطون علا     ینباو  یثحاد  یکرده، بار مبناا   یرویاز آن پ یون مدنقان
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 یها هر تصارف  در آن تواند یهر کس بر اموال خود تسلط دارد و م یط. به موجب قاعده تسلباشد یم

رابطه و  ینگونه حق سلطنت بر اموال خود را دارند لذا به واسطه ا مردم همه یگر،عبارت د هبکند؛ ب

خاود بارده و در ماال     یملاک از ما تواناد  یرا که بخواهد، م یتسلط، مالک هر نوع تصر  و انتفاع

خود به هر شکق ممکن، شرعا و قانونا مجاز بوده که هر اقدام لازم و دلخواه را به عمق آورد مگار  

 ی،لنگرود یاو وارد شده باشد. )ر.ك محمد جعفر جعفر یتبر مالک یقانون یتمحدود یدر موارد

هام   یو شارط  یاد ق گونه یچاند و ه مردم بر اموال خود مسلط یط( بر اساس قاعده تسل43، ص 1381

ها باه   رو تسلط بر اموال بدست آمده از اسباب مشروع مالکیت همواره توسط دولت ندارد؛ از همین

قاانون اساسای جمهاوری اسالامی      46شناخته شده و مورد حمایت واقع شده اسات. اصاق    سمیتر

ازجملاه شاعب   « هر کس مالک حاصق کسب کار مشروع خویش است...»قرر داشته است: ایران م

خود انجام دهد  یاءمالک حق دارد هر نوع تصر  را در اموال و اش یعنیسلطنت اباحه مطلق است 

 یرهو عتق و غ یعقاعده با عموم خود اباحه ب ینمباح و مجاز کند. پس ا واهد،هر کس که بخ یو برا

اسات کاه    یان سالطنت مطلاق ا   یگار ( از شعب د349، ص 1375 ی،محمد ید. )حمودش یرا شامق م

 یگاران د کاه  یان ا یارا در مال خود بدهد و  یاذن و اجازه هرگونه تصرف یگریمالک حق دارد به د

آن را از چنگ او خارج سازند و دامنه تسالط او را محادود    یاصل کمال یتحق ندارند بدون رضا

 یناان اطم یچاه در یطتسال  ین( بناابرا 34او منافاات دارد. )هماان، ص   سازند چون باا سالطنت مطلاق    

شاده   ییاد تأ یشکامق مالک در تصر  و انتفاع از ملک خو یاراصق، اخت یناست. ضمن ا یتمالک

شاود.   یاد سالطه تحد  یان ا یمختلفا  یودکه با حدود خاص و ق اردند ینبا ا یمعنا منافات یناست اما ا

مصون از استرناء نمانده  کند، یم ینرا تضم یحقوق فرد ینتر از مهم یکیکه  یطاصق تسل ین،بنابرا

و اعتباار و تاوان آن، باه ساود مناافع       یافته یفراوان یاسترناها یگسترده در حقوق کنون یاراخت ینو ا

( در مااده  105 - 104، صاص  1374 یان،شده است. )ناصر کاتوز کاستهعدالت،  یو اجرا یاجتماع

اشاره شاده   ها یتمحدود یناز ا یو قاعده لاضرر، به برخ یقانون اساس 40 و اصق یقانون مدن 132

 یبدون مجوز قانون یگراناصق در عدم جواز مداخله و تصر  د یناست که اقتضاء ا یعیاست. طب

 یگار مادنظر باوده و در جماع باا د     یطاز اصاق تسال   گیری یجهنت ینلذا ا باشد یم یگراند یتدر مالک

. بخشاد  یآن را اساتحکام ما   یتو مشاروع  یات مالک های یهقوق مالکانه، پااز ح کننده یتاصول حما

 ( 31، ص 1389)کامران کهرم، 

 خصوص مستندات این قاعده باید گفت که دارای مستندات گوناگونی است: در

www.noormags.ir

https://www.noormags.ir


 1395، پاییز و زمستان 18/ دوفصلنامه شهرقانون، شماره  144

تاوان   هاا قاعاده سالطنت را مای     در قرآن کریم آیات مختلفی وجود دارد که از مجموع آن -1

ساوره بقاره    188ساوره نسااء و آیاه     29و  4، 2ین آیات می توان به آیاات  استنباط کرد. از جمله ا

 اشاره کرد.

روایت معرو  و مشهوری به صورت مرسق از پیامبر)ص( باه ایان مضامون نقاق گردیاده       -2

دلالت این روایات بار مفااد قاعاده، تماام و کاماق و غیرقاباق        « الناس مسلطون علی اموالهم»است: 

شاعبه از اماام    یااتی کاه در اباواب معااملات وارد شاده مراق روایات ابان        خدشه است. به علاوه روا

تاوان مفااد ایان قاعاده را اساتنباط کارد.        مسالم از آن حضارت مای    محمادبن  هصادق)ع( و صحیح

 ( 57 - 55/ صص  12، ج 1423حسن حرالعاملی،  )محمدبن

ابواب مختلف فقهی نظر وجود دارد و فقها در  نسبت به مدلول قاعده سلطنت بین فقها اتفاق -3

 اند. به این قاعده استناد کرده

 یاصل صحت، مشروعیت و حلیت مالكیت خصوص -1-2
 یبند باه بررسا   یکلذا در  باشد یامر م یک یایگو یسه اصق تا حدود ینموجود در ا فحوای

 : شود یها پرداخته م آن

 کاه سابب   یرحقاوقی غ یو حتا  یاز اعماال حقاوق   یاک اصق صحت آن اسات کاه هر   مضمون

مگار   شاود  یحمق بر صحت م یبطلان، آن عمق حقوق یاتمملک باشد، در فرض شک در صحت 

باه اعتباار   » ین( بناابرا 409، ص 1381 ی،لنگرود یبطلان و فساد آن ثابت شود. )محمد جعفرجعفر

اصق صحت  یدمورد ترد یعمق حقوق یاتصر   یک وقوعصحت  یدادن و اصالت قائق شدن برا

در فقاه باه    یقاعاده حقاوق   یان ( ا324، ص 1388 ی،طاهر یو محمدعل یر)مسعود انصا «گویند یم

رواباط   یان افراد جامعه است، خاواه ا  یالصحه مشهور است و اساس آن، صحت روابط حقوق اصاله

مصالحت   ی،قواعاد حقاوق   یشتررا مانند ب اصق ینا یربنای. زیقاعاز ا یاز عقد باشد، خواه ناش یناش

بابت اصق صاحت   ین( و از ا277، ص 1380 ی،لنگرود یاند )محمدجعفرجعفر جامعه عنوان کرده

از  یقاعاات اصق صحت در عقاود و ا  یرااماره؛ ز یکنه  دانند یم «یاصق عمل» یفرض قانون یکرا 

 ی. )محمادجعفرجعفر شاود  یما  جارا کاه در گفتاار و رفتاار افاراد جامعاه ا      شاود  یاجرا م یدهمان د

 ( 177ص  ،1388 ی،ودلنگر

هر معامله : »دارد یاست که مقرر م یقانون مدن 223ماده  یراناصق در حقوق ا ینا یقانون مستند

اصاق   یان، علاوه بار ا « فساد آن معلوم شود. که ینکه واقع شده باشد محمول بر صحت است مگر ا

www.noormags.ir

https://www.noormags.ir


NOORMAGS

 145... /  بررسی فقهی و حقوقی حمایت از مالکیت

 نصیر مشایخ

اصاق بار صاحت و    »شاده کاه:    یاان نحاو ب  ینبد ییقانون مبارزه با پولشو 1صحت صراحتا در ماده 

شود دال  یتمالک یاگر توأم با ادعا یی،اشخاص بر اموال و دارا یلایاصالت معاملات... است... است

 « است. یتبر مالک

ی  پر واض  است معاملات و قراردادها مبتنی بر یک عمق حقوقی ناشی از اعمال اراده بنابراین

اشخاص است در صورتی که با اخلاق حسنه و نظم عمومی و قانون مغاایرت نداشاته باشاد، ماورد     

ی آزاد خاود   احترام و حمایت قانونی است و نیاز طارفین پایبناد باه ایفاای تعهادات ناشای از اراده       

شمول  پذیر و جهان رو صحت قراردادها و معاملات به عنوان یک اصق عقلانی، همه ایناز  اشندب می

اشاخاص   یات گفت کاه مالک  توان یشمول به جرات م اصق جهان ینرود. با تمسک به ا به شمار می

اصاق   یان اسات مگار خالا  آن ثابات شاود کاه از ا       ینسبت به اموال محمول بر صاحت و درسات  

 .شود یحاصق م یرهو غ یتو اعتبار مالک یتاصق مشروع دمانن یگریمشتقات د

کاه   دارد یما  یاان است و ب یتحاکم بر مالک یاصول حقوق ترین یهیاز بد یکی یتمشروع اصق

و  یاق به دل یازن یتافراد است لذا نامشروع بودن مالک یتو معتبر بودن مالک ی اصق بر مشروع، صح

 اثبات در محکمه دارد. 

 یای اصاق عقلا  ینوارد شده و از ا یخصوص یتمالک یتدال بر مشروع یادیز یثو احاد آیات

لا »... اناد:   سوره مبارکه نساء خداوند متعاال فرماوده   29 یهکرده است. به عنوان مرال، در آ یتحما

خود  نیارا در م یکدیگر الامو« »بِالباطِق اِلّا اَن تَکون تِجارة عَن ترَاضٍ مِنکمُ... ینَکمُتَاکُلوا اَموالَکمُ بَ

رضاا و   یباشاد کاه از رو   یکه تجاارت  ( مگر آنید)تصاحب و مصادره نکن یدبه ناحق و باطق نخور

قاادر   یات و حما یات صاحت و اعتباار مالک   یت،متضامن مشاروع   یاتآ ینا  «یدا و رغبت کرده یقم

 شده است.  اقعمورد نکوهش و یدابه باطق و برخلا  شرع، شد یتمتعال از آن است و سلب مالک

اسات. در   یرفتاه اصاق را پذ  یان ا 47و  46، 44، 22در اصول  یرانا یقانون اساس یق،دل ینهم به

 44اصق « که از راه مشروع باشد، محترم است... یشخص یتمالک»مقرر شده  یقانون اساس 47اصق 

اصاق  ...« است  یاسلام یقانون جمهور یتسه بخش ... مورد حما یندر ا یتمالک»...  یقانون اساس

قاانون   22اصق « است و...  یشهرکس مالک حاصق کسب و کار مشروع خو»...  یاساس قانون 46

 ...« جان، مسکن و شغق اشخاص از تعرض مصون است  یریت،ح» یاساس

شاناخته   یتاشخاص بر مباحات را به رسم یتمالک یتمشروع 27ماده  یز،ن یرانا یقانون مدن در

جاواز علاقاه    یاز ن 29اعلام کرده است. مااده   یقانون حق انتفاع از آن را یتمشروع 92و مضافا ماده 
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را  یشخو یملکاقتدار و سلطنت مالک در ما 30مشروع را صادر کرده و ماده  یتاشخاص به مالک

 کرده است.  یرا نه یگرید یتتعرض به حق مالک 31ماده  ینو همچن داند یم شروعم

 تاوان  یبه کرّات آمده است که اوج آن را م یتو اعتبار حق مالک یتمشروع یزن ینقوان یرسا در

: دارد یکه مقرر م یافت یرانا یاسلام یجمهور یقانون اساس 49اصق  یقانون نحوه اجرا 2در ماده 

 یو از تعرض مصون است مگر در ماوارد  یتمحکوم به مشروع یو حقوق یقیاشخاص حق یدارائ»

 یدر حقاوق موضاوع   یات اعتباار مالک  و یتماده راجع باه مشاروع   یناز ا« آن ثابت شود  که خلا

 .شود ینم یداتر پ بهتر و کامق یران،ا

اصق بر صاحت و  »مقرر شده است:  یزن 2/11/1386مصوب  ییقانون مبارزه با پولشو 1ماده  در

قاانون   یان کاه براسااس مفااد ا    قانون تجارت است مگر آن 2موضوع ماده  یاصالت معاملات تجار

شود، دال  یتمالک یاگر توام با ادعا یی،اشخاص بر اموال و دارا ییلاخلا  آن به اثبات برسد. است

کارده و   ییاد از معااملات مشاروع را تا   یناش یتصراحتا صحت مالک یزماده ن ینا« است الکیتبر م

 .داند یم یترا دال بر مالک ها ییتصر  اشخاص بر اموال و دارا یحت

موجود بوده است؛ در فقره  یزدر دوره مشروطه ن یرانمنسوخه سابق ا یاساس یناصق در قوان این

است،  یرانا یقانون اساس ینقاجارکه اول ینناصرالد یچهارم از قانون سوم، حقوق ملت قانون اساس

 لفکه مفهاوم مخاا  « گرفت مگر به حکم قانون توان ینم یزچ یچه یرانا یایاز رعا»مقرر شده بود: 

 یماتمم قاانون اساسا    17و  16، 15اصاول   ینچنا  . هام باشاد  یم یااموال رعا یتاز مشروع یآن حاک

 15شاناخته باود. در اصاق     یتاشاخاص را باه رسام    یتمالک یتصراحتا اعتبار و مشروع یتمشروط

و  یکرد مگر با مجاوز شارع   یرونب توان یرا از تصر  صاحب ملک نم یملک یچه»مقرر شده بود: 

ضابط امالاك و اماوال    »عناوان کارده:    یزن 16اصق « عادله است یمتق یهو تأد یینتع ازپس  یزآن ن

مقارر داشات:    یاز ن 17و اصاق  « ممنوع است مگر به حکام قاانون   یاستمردم به عنوان مجازات و س

به هر عنوان که باشد ممنوع است  یشاناز املاك و اموال متصرفه ا ینو متصرف ینسلب تسلط مالک»

 یات و اعتباار مالک  یتق مشروعمشخص است که اص یاز اصول مذکور به خوب «نونمگر به حکم قا

 شناخته شده است. یتبه رسم یراندر حقوق ا یگذار قانون یها دوره یناز اول

هارکس  »مقرر داشته:  یزن1948حقوق بشر مصوب  یجهان یهاعلام 17ذکر است که ماده  شایان

اصاق  « مساتبدانه از اماوالش محاروم کارد.     تاوان  یرا نم کس یچمفروز و مشاع دارد. ه یتحق مالک

ماذکور   یاه از آن متبلور اسات. هار چناد اعلام    یبه خوب یخصوص یتو اعتبار حق مالک یتمشروع

www.noormags.ir

https://www.noormags.ir


N
O

O
R

M
A

G
S

 147... /  بررسی فقهی و حقوقی حمایت از مالکیت

 نصیر مشایخ

توساط   یعرفا  یات آن و مقبول یرینگای باا توجاه باه د    یکشورها قرار نگرفته ول یمورد الحاق رسم

. شاود  یوق بشر محساوب ما  معتبر بوده و نقض قواعد آن نقض حق یکشورها، به عنوان حقوق عرف

 ( 167، ص 1387ی،)محمدطاهر کنعان

 ی صاح  یاق حلالناد و حرمات محتااج باه دلا     یهمگا  یاءآن است کاه اشا   ی تاصق حلّ مضمون

 143 یات( و مستند آن سوره مبارکه انعام آ408، ص 1381 ی،لنگرود ی)محمدجعفرجعفر باشد یم

باوده و   ی تمامااً حالال و صاح    یاز اماوال ن  یجهاست. در نت 157 یهو سوره مبارکه اعرا  آ 145 یال

محکاوم بار    یزن یتمالک ین. بنابراباشد یو مشروع م یتحلال و قابق حما معاملاتاز  یناش یتمالک

ثابت گردد.  یو قانون یشرع یقاست مگر نامشروع بودن و حرمت آن بنا به دلا یتصحت و مشروع

 شاود  یاند، استنباط م از راه حلال به دست آمده یهمگ که ینمشروع بودن اموال و ا یزاصق ن یناز ا

به استرداد اموال نامشاروع اشااره شاده و     یقانون اساس 49موضوع است که در اصق  ینو در پرتو ا

، 1389اسات. )کاامران کهارم،     یدهگرد یانب یتاز اسباب سلب مالک یکیپهوهش به عنوان  یندر ا

 ( 32 - 30 – 28 – 27صص 

 یرمت مالكیت خصوصاصل احترام و ح -1-3
و  یحرمت داشتن، بزرى داشتن و بزرگداشت است؛ )مسعود انصاار  یدر لغت به معنا احترام

 یار باا دو تعب  یدوگاناه احتارام، دو قاعاده حقاوق     یمعنا ین( از ا103، ص 1388 ی،طاهر یمحمدعل

 شاده اسات. نخسات احتارام و بازرى داشاتن اماوال و حاق         یجااد المعنا ا هر و مشتركالظا مختلف

 یخصوصا  یات . مالکباشاد  یهاا ما   حرمت داشتن جان، مال و نااموس انساان   دومو  یگراند یتمالک

معتقدناد   یممناوع باشاد. برخا    یمالک در آن بدون مجوز قاانون  یرمحترم اقتضا دارد که تصر  غ

 یدنکردن و سوم بر یاول مصادره اموال، دوم مل رود، یم یناز ب یبه سه جهت قانون یتاحترام مالک

، صص 1380 ی،لنگرود ی. )محمدجعفرجعفرینفع عموم یک ینمات منظورعلاقه مالکانه مالک به 

 یاز ن یار و اصق حرمت ماال غ  یراصق را قاعده احترام، قاعده احترام مال غ ینا یگرد یر( تعاب65 - 64

 ساودمند جامعاه و افاراد آن    یات اصق در شرع اسلام آن است کاه فعال  ینا یاند. اساس و مبنا گفته

و  یاث ( احاد433، ص 1381 ی،لنگرود یدارد. )محمدجعفرجعفر یتکامق به حرمت مالک یبستگ

« حرمت مال مسلم مانند حرمت خون اوست» یراصق موجود است، نظ یندر اثبات ا یفراوان یاتروا

مساتلزم احتارام از ماال باوده و      یتاحترام حق مالک« مسلم محترم است یجان، مال، کار و آبرو» یا

www.noormags.ir

https://www.noormags.ir


 1395، پاییز و زمستان 18/ دوفصلنامه شهرقانون، شماره  148

سالب   یات، اعراض( کند، احترام مال او باه تباع سالب مالک    ند)مان یتاز خود سلب مالک یاگر کس

 یقاباق ذکار اسات کاه نظاام کلا       ینای د هاای  یتاصق نسبت به اقل ین. در خصوص شمول اشود یم

نظام در مورد  یناستوار شده و ا یخصوص یتو احترام به مالک یتاصق مالک یهبر پا یاقتصاد اسلام

 یات شناخته شده و مالک یتبه رسم یاساس ییرتغ کترینبدون کوچ یز( نینید های یت)اقل یرمسلمانغ

در ماورد   یحتا  یات اسات و حاق مالک   یتمانند مسلمانان مورد احترام و مصاون  یزها ن آن یخصوص

 یاا  ینمعااملات مشاروع، زما    یاق از طر توانناد  یهاا ما   محفاوظ اسات و آن   ها یتاقل یبرا یزن یاراض

 یات اسالام براسااس اصاق احتارام مالک     ناابراین خود درآورناد. ب  یتبه مالک آن را یرساختمان و نظا

 یاد افاراد نبا  یات معتقاد اسات کاه در مالک    یرمسلمانمتعهد غ یها در مورد گروه یو خصوص یفرد

دارد.  یکساان حکام   یرمنقاول امر در مورد اموال منقاول و غ  ینو ا یدبه عمق آ یتصرف ینکوچکتر

قاانون   47صاراحتا در اصاق    یراناژه احترام در حقوق موضوعه ا( و193، ص 1370 ی،زنجان ید)عم

با این حال اکرر فقها « شخص که از راه مشروع باشد، محترم است... یتمالک»... آمده است:  یاساس

ولایت حاکم اسلامی بر نفوذ و اماوال ماردم از بابات ضارورت و حاق مشاکلات را جعاق و باذل         

شود باید او را  اند و زمانی که مالک حاضر به انتقال مالکیت و خلع مالکیت خود از اموال نمی کرده

من جمله اولیاء التصر  فی مال من لا »اند که  رو فقها بر این عقیده این مستنکف و ممتنع دانست. از

و باه هماین دلیاق    « یستقق بالتصر  فی ماله: الحاکم و المراد مناه، الفقیاه الجاامع لشارایط الفتاوی     

خ مرتضای  دانناد. )شای   و الانفاس جاایز مای    الاماوال اختیارات حاکم را با تعبیر ولایه التصار  فای   

 (291/ ص 2، ج 1375؛ ابوالقاسم گرجی، 31 - 30/ صص 2 ، ج1374انصاری،

شاده و ساپس جازء حقاوق موضاوعه       ینفرانسه تدو یرحقوق بشر که بعد از انقلاب کب اعلامیه

 یخصوص یتحق مالک»مقرر داشته است:  ینبار چن یناول یخود برا 17فرانسه قرار گرفت در ماده 

 یاز آن محاروم کارد مگار بارا     تاوان  یرا نما  یقابق تجااوز اسات و کسا    یرقابق احترام و غ یشههم

 (29، ص 1389)کامران کهرم، « عادله یبها یو با اجازه قانون و با پرداخت قبل ومیعم یاجاتاحت

 یو اباحه مالكیت خصوص یاصل آزاد -1-4
اموال منقاول و   یآزاد بودن اشخاص در تملک اراد کننده یانب یخصوص یتمالک یآزاد اصق

( 433، ص 1381ی،لنگارود  ی. )محمادجعفرجعفر باشاد  یدر اداره اماوال ما   یزادآ یزو ن یرمنقولغ

آوردن  و جواز اباحه اشخاص در به دست گیرد یانسان نشأت م یفرد های یاصق از آزاد ینمنشاء ا

اصاق در حقاوق    یان که قانون منع کرده است و ا یمگر در موارد خاص باشد یم یخصوص یتمالک
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قاانون   30اصاق کاه ظهاور خاود را در مااده       ینشده است. علاوه بر موارد مذکور، ا یرفتهاسلام پذ

خود هرگونه  یملکحق را داده که بتواند، آزادانه در ما ینو به مالک ملک ا سازد یمتبلور م یمدن

اصق با اصق  ینوجه اشتراك ا جا ین( انجام دهد و در این)البته در محدوده قوان ار یدخالت و عمل

 . شود یم یاننما یطتسل

 هاای  یتمحادود  یات باا رعا  ی،آن است که انجام و عدم انجام هر کار و امر یانگراباحه ب اصق

در  یو کلا  یاز احکاام ضارور   یکای ( اباحه 407. )همان، ص باشد یروا و مجاز م ی،و شرع یقانون

 یاد همگا کاه افار   رسااند  یامار را ما   ینپهوهش حاضر، ا یبوده و برا یو قانون یتمام امورات شرع

مشروع از نظار قاانون در    یتمالک یقو فروش اموال و املاك هستند و تحص یددر خر زادمجاز و آ

شباهت دارد. از  یاربس یتمالک یاصق با اصق آزاد ینکه ا شود یمباح و آزاد شمرده م یرانحقوق ا

بعیت از فقهاا در  اند و قانون مدنی نیز به ت رو فقها حیازت مباحات را از اسباب مالکیت شمرده همین

داند. حیازت مباحات که بعضا اعم از احیاء  زت مباحات مییکی از اسباب مالکیت را حیا 140 ماده

ت )باه  های طبیعی آماده غیر از زماین اسا   رود ولی در معنی اخص ناظر به ثروت موات هم بکار می

 قاط قاعاده سابق کاه ف    توان گفت ناظر به اموال منقول است(، برخلا  تعبیر حقوقی و با تسام  می

تواند منجر به ملکیات شاود. باا ایان حاال در حیاازت        برداری است، می موجد حق اولویت در بهره

الاصول کار و تلاش و نه صر  اولین تصر  باشاد. البتاه    رسد اولا محور، علی مباحات به نظر می

 تنیدن میاوه، اناداخ  فعالیت متناسب با مورد حیازت، مرق آب برداشتن از رودخانه، شکار پرنده، چ

تواند مازاد بر نیاز حیازت کنناده،   تور ماهیگیری و ....، ثانیا مطابق نظر بزرگان در فقه، حیازت نمی

 ( 104/ ص  38ج  تا، یموجد مالکیت باشد. )محمد حسن نجفی، ب

های بارز و سابب مالکیات و اباحاه تملاک اراضای تحجیار نامیاده         فقه اسلام یکی از نمونه در

دهناده قصاد احیااء     چین آن اسات کاه نشاان    گذاری زمین و سنگ تحجیر به معنی علامت شود. می

شود، اگرچه مطابق قوانین موضوعه در نظام حقوقی فعلی تحجیار   اراضی و تملک آن محسوب می

پذیر نیسات اماا از دیاد فقهاا شاروع       های دولت بر اراضی امکان اراضی و تملک آن بدلیق سیاست

بنای شرعی تحجیر عموم مباحث مربوط باه حاق سابق و اولویات مکاان در      احیاء و تملک است. م

مساجد و بازارهای عمومی است و حکم خاصی در روایات برای تحجیر وجود ندارد. عماوم فقهاا   

؛ 38باارای احیااای زمااین مااوات اساات. )همااان، ص   ویااتمعتقدنااد کااه تحجیاار موجااب حااق اول 

 ( 389/ ص  12، ج 1413 عاملی، علی بن الدین ینز
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 یمالكیت خصوص یریناپذ اصل زوال -1-5
است و با گذشت  یدائم یتحق مالک ینآن است بنابرا یداریدوام و پا یت،از عناصر مالک یکی

امار   یان است و باه ا  یرناپذ پس از استقرار، زوال یت. لذا مالکرود ینم ینو از ب پذیرد ینم یانزمان پا

 ایان  یاد ( اماا نبا 182 - 10ص ، ص1374 یان،توز. )ناصرکاشود یگفته م یتمالک یریناپذ اصق زوال

کاه از   شود یاصق محدود م ینا ی،با اسباب مختلف قانون یاصق را مطلق پنداشت، در حقوق کنون

باوده و از موضاوعات    یات زوال مالک یعکردن اموال است که از ابازار شاا   یجمله آن مصادره و مل

 (32، ص 1389. )کامران کهرم، باشد  یپهوهش م ینا یاساس

نظر فقهای شیعه اطلاق مالکیت مستلزم دوام مالکیت است. با این حال هایچ ایارادی در فقاه     از

وجود ندارد که از نظر زمانی، در صورت وجود وضعیتی عقلایی، مالکیت محدود باشد. به عناوان  

ترین عقود در جامعه است و موجب ملکیت منفعات بارای    مرال در فقه عقد اجاره که یکی از شایع

نظر  شود، عقدی موقت است. به علاوه دائمی بودن حق مالکیت به معنی فرانسوی صر  می جرمستا

؛ محمادکاظم   597ص  تاا،  یبا  یازی، از نظر اقلیتای، در فقاه جایگااهی نادارد. )جعفار سابحانی تبر      

 ( 64، ص 1411یزدی،  ییطباطبا

 حقوق مالكانه یها  گر محدودیت اصول توجیه -2
 یخصوصا  یات سالب مالک  کنناده  یاه توج یاا کاه موجاب    یاساباب  اصاول و  ی به تشر جا ینا در

کاه در   یاصاول  یگفات، تماام   یاد با یقبق از ورود به بحث اصال  یکنل شود، یپرداخته م باشند، یم

مناد باودن سالب     اصق قاانون  یحاو ،بر حقوق مالکانه عنوان شده است ها یتمحدود یزجهت تجو

گار محدودکنناده و سالب مالکیات      توجیاه مالکیات اصاول    محدودکنندهزیرا اصول  باشند یحق م

رو این اصول را باید استرنایی و خلا  اصول اولیه و بنیاادین دانسات    توسط دولت هستند از همین

زیرا محدودکردن و یا سلب مالکیت اراضی ممکن است ناشی از سوءاستفاده دولت و حاکمیت از 

تنظیم قدرت حاکمیت در این  قدرت باشد در نتیجه جهت تضمین حق بر اراضی توسط شهروند و

 مند و مصرح قانون باشد. خصوص باید موارد امکان سلب مالکیت محدود، ضابطه

( هماواره باعاث   یاره و غ یات آن است که چون سلب حق اشخاص )اعام از مالک  یناصق مب این

را از اشاخاص سالب    یحق توان یلذا تنها به موجب قانون است که م شود یها م و خسارت آن یانز

 یات اصاق در حاق مالک   ینا یده. فایدرا سلب نما یگریحق د تواند ینم کسی یچاز آن ه یرکرد و غ

 31ماده  یمگر به موجب قانون که انتها شود، یاشخاص سلب نم یتوجه، مالک هیچآن است که به 
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 یارون ب تاوان  یرا از تصر  صاحب آن نما  یمال یچه: »باشد یاصق م ینا ییدکنندهتأ یزن یقانون مدن

 «.کرد، مگر به حکم قانون

ن و قواعاد و  آ یو فلسفه وجود یتکه حق مالک شود یاصول استنباط م یناز مجموع ا بنابراین

و احتارام   یات ؛ از ارزش، اهمحاق اول  ینانسان است که ا یحق مال یناصول حاکم بر آن، بزرگتر

 یباار  یدماورد نکاوهش شاد    یگاری باطق کاردن آن توساط د   و یعو ضا باشد یبرخوردار م ییبالا

 یجهان یه)اعلام المللی ینب یا یو خارج یو مقررات داخل ین؛ طبق قوانقرار گرفته است. دوم ی،تعال

ام و اعتباار قارار گرفتاه اسات.     مؤکدا مورد احتر یتحقوق بشر و حقوق بشر فرانسه و ...( حق مالک

راجع  یرهو احترام و دوام و غ یتو صحت و رسم ییددال بر تا یفراوان ی؛ اصول و قواعد حقوقسوم

حس سلطه و لاذت   یزه،غر یاز،چون از ن یحق از بعد فلسف ین؛ ااست. چهارم یدهآن مطرح گرد به

 یاا مقاام   یاا شاخص   یچ؛ هانسان است. پنجم یبرا یاجتماع یانسان سرچشمه گرفته لذا لازمه زندگ

سلب آن را نخواهد داشت  یو اسقاط و به طور کل ییعو تض یداجازه تحد یگری،د یزهرچ یاعنوان 

کاه در   یگذار قانون یکه از مجرا یقانون ی هم فقط به مجوز صر آن ییاسترنا یاردر موارد بس گرم

 ( 33، ص 1389گذشته باشد. )کامران کهرم،  باشند، یمردم م یندگانواقع همان نما

 بر حقوق مالكانه یاصل تقدم حقوق عموم -2-1
دارد.  ی )شاخص( تارج   یبار حقاوق خصوصا    ی،آن است کاه حقاوق عماوم    یانگراصق ب ینا

آن به عماوم جامعاه، بار مناافع و      یتبه علت سرا ی،و مل یقاعده منافع و مصال  عموم ینبراساس ا

حاکم بار   یآن دو، حقوق عموم یاندارد و در تعارض م یغلبه و برتر یو شخص یمصال  خصوص

 ینظم عموم یااهدا ، مصال ، منافع و  یقاعده آن است که در پ این یجهاست. نت یحقوق خصوص

باا توساق باه حاق      تواناد  یشاود، دولات ما    یجااد افاراد ا  یخصوص یتبا مالک یتعارض یاو  یازاگر ن

. یاد را از مالک آن سالب نما  یخصوص یتمالک ی،به اهدا  عموم یدنخود و جهت رس یتحاکم

مساائق   یاا کاردن و   یملا  یافروش )تملک توسط دولت(  هاجبار ب تواند، یم یتسلب مالک ینحال ا

 (39، ص همانباشد. ) یگرد

هاا   کردن جنگق یمل یقانون یحهدر لا ی،بر حقوق خصوص یحقوق عموم یتاولو یشهبر اند بنا

و  یعای طب های یشهها و مراتع و ب جنگق یهکل یانیعرصه و اع»...... آمده است:  27/10/1341مصوب 

 یان قباق از ا  کاه  ینمحسوب و متعلق به دولت است ولو ا یجزء اموال عموم کشور، یجنگل یاراض
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اساس به جهات تقادم حقاوق     ینبر ا« گرفته باشند یتافراد آن را متصر  شده و سند مالک یخ،تار

شده است. باا تکیاه بار     یتسلب مالک ی،اراض گونه ینبر حقوق مالکانه از اشخاص مالک ا یعموم

های گونااگونی   های اقتصادی و سیاست خوش سیاست این اصق سیر تاریخی مالکیت اراضی دست

هاا سالب گردیاده     میق به اهدا  متعددی مالکیت اراضای از ماالکین آن   منظورگردیده است و به 

ام بارد کاه   را نا  توان قانون اصالاحات ارضای و سایر تااریخی آن     است. از مصادیق مهم این امر می

منظور توزیع اراضی کشاورزی بین عاملین و کشاورزان و صاحبان نسق منجار باه سالب مالکیات      به

انقلاب اسلامی سلب مالکیات اراضای توساط دولات کام نباوده        یروزیاراضی گردید اما پس از پ

 توان قانون لغو مالکیت اراضی موات شاهری و کیفیات عماران آن    ترین این موارد را می است. مهم

جا که طبق ماوازین اسالام زماین ماوات      از آن»نامید. در مقدمه این قانون آمده بود:  1358مصوب 

دولت اسلامی اسات و اساناد ماالکیتی کاه در رژیام ساابق        یارشود در اخت ملک کسی شناخته نمی

های موات در داخق محدوده شهری یا خارج آن صادر شده برخلا  موازین اسالام   نسبت به زمین

و علاوه بر آن لایحه قانونی نحوه خریاد و تملاک اراضای و امالاك     « ت مردم بوده است.و مصلح

مبتنی بر تقدم منافع عماومی   1358دولت مصوب  امیهای عمومی، عمرانی و نظ برای اجرای برنامه

هرگااه بارای اجارای    »موجب مااده یاک ایان قاانون:      بر اموال خصوصی تصویب گردیده است؛ به

های دولتای یاا وابساته باه      ها یا موسسات و شرکت عمرانی و نظامی و وزارتخانههای عمومی، برنامه

هایی که شمول قانون نسبت  دولتی و سازمان یها ها و دانشگاه ها و بانک دولت، همچنین شهرداری

ها مستلزم ذکر نام باشد ...... به اراضی، ابنیه، مستحدثات، تاسیسات و سایر حقوق مرباوط باه    به آن

ذکور متعلق به اشخاص حقیقی یا حقوقی نیاز داشته باشند و اعتبار آن قبلا وسیله دساتگاه  اراضی م

تواناد ماورد نیااز را     تامین شده باشد، دستگاه اجرایی می ودجهاجرایی یا از طر  سازمان برنامه و ب

ن مستقیما و یا به وسیله هر سازمان خاصی که مقتضی بداند بار طباق مقاررات منادرج در ایان قاانو      

 «خریداری و تملک نماید.

طور کلی بر مبنای این قاانون بایاد    که به باشد: اول این مذکور از دو جهت مورد توجه می قانون

گفت حق مالکیت اشخاص خصوصی بر اراضی حقی مطلق نیست و امکان محدود کاردن و زوال  

مناافع عماومی    که در قانون مذکور مصال  و پذیر است، همچنان و سلب آن توسط حاکمیت امکان

کاه دولات در سالب     و انجام طرح بر حق مالکیت خصوصی ترجی  دارد. دوم ایان  ناز جمله عمرا

العنان نیست و تملک بر اراضی خصوصی مستلزم رعایت شرایط متعدد  الید و مطلق مالکیت مبسوط
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، که در این قانون ضروری باودن انجاام طارح، لازوم جباران خساارت       چنان قانون مذکور است، هم

تامین اعتبار و سرانجام دستور بالاترین مقام اجرایی مورد توجاه   مالکیت،ناپذیر بودن سلب  اجتناب

قرار گرفته است و بدون جمع مجموع این شرایط، تملک اراضی خصوصی توساط دولات ممکان    

 نیست.

 بلاجهت ی اصل منع دارا شدن غیر عادلانه -2-2
« بالباطاق...  یانکم لا تاأکلوا اماوالکم ب  »سوره بقاره(:   188 یهسوره نساء )و آ 28 یهاصق از آ این

اناد. مانناد: اکاق     را بر آن قرار داده یخود عنوان یو حقوقدانان هر کدام بر ذوق ادب یدهاقتباس گرد

 . یرهنامشروع و غ یلایبلاجهت، است یامال بالباطق، دارا شدن ناعادلانه 

 یرز تواند یم یزن گردد یاز اشخاص م یکتکه منجر به سلب مال یقانون اساس 49اصق  مصادیق

از ربا، غصب، رشوه، اختلاس، سرقت، قماار و   یناش یها قاعده باشد که شامق ثروت ینمجموعه ا

 . گردد یمشروع م یرموارد غ یرسا

با مباحث مربوط  یکیکه قرابت نزد الید ینخواهد بود در خصوص قاعده عل فایده یب جا ینا در

 ینباو  یثحاد  یاه قاعده که بار پا  ینگردد؛ ا یانب یحاتینامشروع دارد، توض های یتبه استرداد مالک

را تصار  کارد کاه متعلاق باه او       یازی چ یاگر شخصا  یعنیاست  «یهتود یما اخذت حت یدال یعل»

به هر نحاو بار    که یکس یندارد. بنابرا یتنداده، مسئول یقآن را به مالک آن تحو که یزمان ات یستن

 باشاد  یقاعده ضاامن ما   یندر غصب، سرقت و ... طبق ا یدوضع  یراشد، نظکرده ب یدوضع  یرمال غ

 یندر صاورت تلاف شادن عا     یمات و هام ضامان رد ق   ینهم شامق ضامان رد عا   یتمسئول ینکه ا

 به کار رفته است.  یزقاعده لزوم رد مغصوب ن یرنظ یگرید ینتحت عناو عدهقا ین. اباشد یم

از متصر  مال کاه   یتچراکه سلب مالک باشد یم پر کاربرد یتقاعده در بحث سلب مالک این

شاده اسات، بعاد از اثباات      یبه ناام او، ثبات رسام    یتسند مالک یدارد و حت یتبه پندار خود مالک

 یتقاعده، مالک ینو طبق ا شود یاو سلب م یو ظاهر یعرف یتمالک ی،نامشروع بودن سبب اموال و

المالاک   مالک در حکم اماوال مجهاول   ییخواهد بود و در صورت عدم شناسا یواقع الکاز آنِ م

 ( 78 - 39. )همان، صص گیرد یقرار م یهفق یول یاربوده و در اخت
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 در تملك اموال غیرمنقول یگانهاتباع ب یتاصل ممنوع -2-3
. تبصره استفاده شده است یزن یرانا یاقتباس شده در قانون مدن یقسب یاصق که از قاعده نف این

 یقرا تحصا  یخارج یتکه بر اثر ازدواج تابع یرانیا یها زن: »دارد یمقرر م یقانون مدن 987ماده  2

گاردد،   یخاارج  یکاه موجاب سالطه اقتصااد     یرا در صاورت  یرمنقولحق داشتن اموال غ کنند، یم

اقتبااس   یقساب  یاز مفهاوم قاعاده نفا    یقاگردد، دق یخارج یعبارت موجب سلطه اقتصاد...« دارندن

 شده است.

در حقاوق   یات بارز سالب مالک  یقکه از مصاد یقانون مدن 989و ماده  988ماده  3بند  ینهمچن

را تارك کارده، باه فاروش اماوال       یرانای ا یات که تابع یو اجبار مالک باشد یم یو عموم یخصوص

 یقساب  یه نفا فاروش توساط دولات باا مبناا و فلسافه قاعاد        یا یرانها به اتباع ا انتقال آن یامنقول یرغ

آن است که  ینمب باشد، یسوره مبارکه نساء م 141 یهقاعده که مستخرج از آ ین. اگیرد یصورت م

 نسبت به مسلمانان قرار نداده است. ی،راه تسلط یچ( هیگانگانکافران )ب یخداوند برا

و هام راجاع باه     یاران ا یات کننادگان تابع  طورکه گفته شد، هم راجع باه تارك   قاعده همان این

 یار کاه غ  یشده و هم در تمام ماوارد  یجار کند، یازدواج م یکه با اتباع خارج یرانیدواج زن ااز

در کشاور حاصاق    یسالطه اقتصااد   یرمنقولتملک غ یقاز طر یرمستقیمغ یا یمابخواهد مستق یرانیا

 . باشد یم یبه نظر جار یزن یدنما

 یدر کتاب مرجاع حقاوق    یات قاعده بجا در سلب مالک ینا یرو تفس ی توض یخال یجا متاسفانه

 (40مشهود است. )همان، ص  یاربس یرانا

 و پیشنهادا   گیری نتیجه
 یان ا یخهمواره در طاول تاار   یت،و اسباب اعمال حاکم یتمالک یمطالعه اصول حاکم بر مبان با

تقادم   یگاری کادام بار د   یات، و اقتدار حاکم یخصوص یتپرسش مطرح است که در تعارض مالک

 شاود  ینما  یقتشاک  یات حاکم یام، آور یادبه  که ینپاسخ گفت مگر ا توان ینمپرسش را  یندارد؟ ا

 یگروه یاطور محدود به شخص  را به یشخو های یاز حقوق و آزاد یبخش انشهروند که ینمگر ا

 یتتنها با رعا یت،و محدود کردن حق مالک یتاعمال حاکم رسد یبه نظر م یجه،واگذار کنند. درنت

 ی،حقاوق بشار   یکارد باا رو  رو یناست؛ از هم یرپذ شده در قانون امکان بینی یشخاص و پ یطیشرا

حاق مالکاناه را    تواناد  یما  یتنها زماان  یتتقدم دارد و حاکم یتبر اعمال حاکم یخصوص یتمالک

چنان قاباق   دو مفهوم آن یناما ا یدنما یهرا توج آن یو مصلحت اجتماع یمحدود کند که نفع عموم
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و دشاوار اسات    یرپذیرتفسا  یها امار  آن یمحدوده و ضابطه برا یینعهاست که ت سوءاستفاده دولت

ضابطه، تنها به قاانون و اصاول مسالم     ییندر تع یدها با دولت سوءاستفادهاز  یریجلوگ یبرا ینبنابرا

 مراجعه کرد. یحقوق بشر

 منابع  فهرست

 یمنابع فارس -الف
تهاران، انتشاارات    ی،دوره ساه جلاد   ،یوصا دانشنامه حقاوق خص (، 1388) ی،محمادعل  ی،مسعود؛ طاهر انصاری،

 جنگق.  
 ، تهران، انتشارات کتابخانه گنج دانش.  حقوق اموال(، 1380محمد جعفر، ) ی،لنگرود جعفری
 تهران، انتشارات گنج دانش. و تجار ، یالمعارا حقوق مدن دائره(، 1388محمدجعفر، ) ی،لنگرود جعفری
تهاران، انتشاارات    ی،دوره پانج جلاد   حقاوق،  ینولوژیدر ترممبسوط (، 1381محمد جعفار، )  ی،لنگرود جعفری

 کتابخانه گنج دانش.
تهاران، دفتار نشارفرهنگ     براسااس قاانون قارارداد ،ماه،     هاا  یتحقوق اقل(، 1370) ی،عباسعل ی،زنجان عمید

 .یاسلام
 .یلداتهران، انتشارات نشر  ،یتاموال و مالك(، 1374ناصر، ) کاتوزیان،
 .یزان، تهران، نشرمو مباحا  یتملك اموال عموم(، 1387محمد طاهر، ) کنعانی،
دانشاگاه تهاران    یکلو،باار  یرضا: علییبه راهنما ،49اصل  یژهدر دادگاه و یتسلب مالك(، 1389کامران، ) کهرم،
 (.یارشد حقوق خصوص یقم )کارشناس یسپرد
 ، تهران، دانشگاه تهران.2جلد  ،یمقالا  حقوق(، 1375ابوالقاسم، ) گرجی،
 ، تهران، انتشارات گنج دانش.ضبط، مصادره و استرداد اموال(، 1375) ید،حم محمدی،

 منابع عربی -ب
 ، جلد دوم ، قم، دهاقانی.کتاب المكاسب(، 1374شیخ مرتضی، ) انصاری،

 )ع(.، بیروت ، موسسه آل البیت12جلد  ،وسایل الشیعه(، 1423حسن، ) العاملی، شیخ محمدبن حر
 ، قم، موسسه الامام صادق)ع(.المختار فی احكام الخیار(، تا یفر، )بتبریزی، جع سبحانی
 .یلیان، قم، اسماعبر مكاسب یهحاش(، 1411محمد کاظم، ) یزدی، طباطبایی
 ، قم، موسسه المعار  الاسلامیه.12جلد  مسالك الافهام،(، 1413زین الدین بن علی )شهید ثانی(، ) عاملی،
 .نا یب یروت،، ب38، جلد رالكلامجواه(، تا یمحمد حسن، )ب نجفی،
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