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  یمحمد تق یاز آ ن«بقلم آ قا ه یناش   یو دعاو تحت عنوان»سرقفلی مجلهء کانون وکلاء شرحی 44در شمارهء 

بدهد و نسبت بمحاکم اعتراض   صورت قانونی  کرده بود بسرقفلی یسع  هیال  یدرج شده بود که معز دامغانی 

مطلب   نیبا عرض ا دانندین   بیقابل طرح و تعق  گرید  یمانند دعاو را ه  حق سرقفلی یداشت که چرا دعو

که   روشن است یمملکت بقدر فعلی یناز نظر قوان است و وضع سرقفلی  بدنی امر آ هن سرد کو  نیکه انجام ا

که   سدی بنظر م  عنوان جق نخواهد داد ولی باشد بسرقفلی اطلاع ب  ولو که نسبت بموارد حقوقی قاضی چیه 

بعرف مراجعه   دیوجود ندارد و با ییحمورد قانون ص  نیبود که بمحاکم بقبولانند در ا نیمتوجه ا شانی ا یسع 

اند و از جهة منفعت مس تأ جر تنها  مطمح نظر قرار داده  کطرفهیکرد و در مورد قضاوت عرف ه مس ئله را 

در  یامور ورشکس تگ  هیکه ادارهء تصف  س ند ی نو ی اند مثلا در مورد تاجر ورشکس ته م در آ ن بجحث نوده 

دارد   که ورشکس ته در حجره  یگریحقوق د ه یموجود در حجره و ک  و صندلی یزکه»م  سد ی نو ی م  صورتمجلس 

  سرقفلی دارد بمعنی را که ورشکس ته در حجره  یگریحقوق د ه یجمله ک  د«ویصلح گرد یافروخته شده 

نوش ته باشد و عملا   صورتمجلس  ینچن هیکه ادارهء تصف   ستی موجود ن  امر اشکالی نیاند البته در اگرفته 

که تاجر در حجره دارد ممکن   یگریحقوق د  هیک  نکه ی گذش ته از بحث ا افتدیمکرر اتفاق ب  یموضوع ینچن

  یاآ   نکهی وجود دارد و آ ن ا یزن یتربحث اساسی کی آ ن  ریباشد و نظا اسم و عنوان تجارت  لیاست از قب 

ورشکس ته  تاجر  ینبجانش تواندی و از نظر حفظ حقوق خود م  از نظر قضائ  قانونا و عملا مالک حجره 

از نظر عمل قضاوت   ییوانگه  ستی مس ئله روشن است و لازم به بحث مجدد ن  نی جواب ا  یخ یا مراجعه کند 

 معلوم است تا چه اندازه ارزش قضائ  کند ی در مورد تاجر ورشکس ته م  هیکه ادارهء تصف  استناد به اعمالی

است که عملا امروزه تجار   ح یقابل نقل و انتقال است البته ص   مسلم سرقفلی بطور قطع و  س ندی نو ی دارد م 

مع الوصف انتقال   ولی ند ی گیعمل م   نیه من باب ا ییو وجه  کنند ی واگذار م   یگریمحل کسب خود را بد

انتقال   لی از قب  قانونی  نینگهدارد والا بعناو  راضی  دیدارد که مالک ملک را با ینق یمضطرب است و  ندهی گ

مغازه بنا   یدر مورد واگذار نیخواهد نود و اضافه بر ا خلع  ثانی  ص شخ دیآ ن مس تاجره را از  ریو نظا یبغ 

در مغازه   شرکت  کی یا.فروش ندیآ نرا م  ریمغازه و کنتور برق و تلفن و نظا داخل  اءیاش   شانی بقول خود ا



قرار   بنا باصطاح خودشان مالک را در مقابل عمل انجام شده  ندی نمایو بعدا شرکت را فسخ م  کنند ی م  ادیجا

  دهند«دریجلوه م  قانونی  عمل   کیاست آ نرا بصورت  قانونی   یغ  برند»چونین  یاسم و از حق سرقفلی دهندیم 

قانون   3اند و پس از ذکر مادهء استناد فرموده  دادرسی ینقانون آ ئ  3به مادهء  دامغانی  یآ قا نکهی مورد ا

  یا متناقض باشد  یانبوده   یح صیاکامل  یموضوعه کشور ینقوان کهیمذکور بهمان صاحت که دارد»در صورت 

 ینموافق روح و مفاد قوان دیبا یدادگستر یمطروحه وجود نداش ته باشد دادگاهها هیدر قض  اصلا قانونی 

وجود ندارد   مورد قانونی  ن یکه چون در ا ند ی گیم  جهی ند«نت ی و فصل نا هیو عرف و عادت مسلم قض  موضوعه

در تحت عنوان   12و ماده  نامه مال الاجاره  ین بعرف و عادت مراجعه کرد و حال آ نکه آ ئ د یبا نیبنابرا

 .کندی ذکر م  ایحص  دی صادر نا هیحکم تخل   تواندی که موجر م  یموارد

)کمه  د یواگذار نا یبغ ی آ نرا بنحو یمورد اجاره بغ  یمس تأ جر بدون داشتن حق واگذار کهیدر مورد- 1

مس تأ جر   کهیدر مورد- 2است( قانونی  مقال  س ندهی است که بنظر نو  از همان اعمالی یکیاشاره ب  یبنحو

 یهاو تبصره  6تا بند  4و  3مسلم او باشد و بند   تی که کاشف از سوء ن  دینا ینسبت بمورد اجاره رفتار

بأ ن حق نشده است و در مادهء   یزصبت نکرده است و اشارهء ن من الوجوه از سرقفلی چوجهیمربوطه به 

گذاش ته باشد   باقی تأ ملی یجا نکهی موجر صادر خواهد شد بدون ا یبتقاضا هیحکم تخل  صاحت دارد که  یزن

حق    ی)که اصولا باعث نابودتی اه  نیماده با ورددر م دی بای قائل بوده م  و البته اگر چنانکه حق سرقفلی

  680 الی 677و مواد  عدوانی  از تصرف ییقانون طرز حلوگ 9(ذکر کرده باشد در مادهء شود ی م  سرقفلی

صبت نشده است بلکه صف مراجعه بلحاظ   جا صاحتا از قبول حق سرقفلی چیه  دادرسی ینقانون آ ئ

است که قانونگذار نسبت بمس تأ جر که نوعا او را   یترحم امر بجهت  نیا کنیحقوق مس تاجر است ول 

موضوع   ینصبت کند و ه رسما نتوانس ته است از حق سرقفلی  داش ته ولی ش ناسدی از مالک م  ترفیضع 

و بحث   دانس ته است  رانی ا یقانونگزار ه یاز روح  امر را ناشی ن یمحترم قرار گرفته و ا س ندهی نو  موارد اعتراض 

بوده که   نیا شانی منظور ا دیعرض شود که شا د یامر با نیکمرده است در مورد ا هیأ ت احال ب یزآ نرا ن

  رادیقانونگذار ا یکاربمحافظه  قتیبحث شود در حق  نخواس ته است بصراحت از حق سرقفلی رانیقانونگذار ا

  فظقرار خواهد گرفت»از جهت دقت قانونگذار در مورد ح خود مورد بحث  یبجا  یزن نیداش ته است که ا

  ی دانس ته چنانکه در ابتدا یدگیرا در محاکم قابل طرح رس    از حق سرقفلی ناشی یدعاو نکهی ا تعادل«ولی

  3ماده  که  یبدهد که شروط یطبق عرف و عادت را ند ی ب یخود را ملزم م قاضی یعرض شد موقع  مقال

معلوم و   از نظر قضائ  لیموضوع سرقف بای تقر  ندی ب یکه م یشده واقع باشد و موقع  نییب ش یپ  دادرسی ینآ ئ



را    تی و حق مالک  سرقفلی در خاتمه حق  کندی به مراجعهء بعرف و عاده احساس ن  اج یمشخص است احت 

مرجح و حاکم است   کیتعارض کدام  در صورت  کندی و س ئوال م  ندی ب ی متعارض م گریکدیموارد با  در بعضی

که حق   بدیاتا آ نجا وسعت  دیاست لذا با دوار  ت ینسبت بحق مالک  تی مالک  که حق سرقفلی دهد یو پاسخ م 

مس تاجره   ینالمثل رابطهء موجر را با ع نبرد و فی یننبرد و تسلط مالک را از ب ینرا از ب  تی مالک  سرقفلی

  شانی که بنظر ا حق سرقفلی  دی امر که با نیو تصرفات او را ممنوع دارد باعتقاد با منقطع ساخته و مداخلات 

با ذکر  نبرد مع الوصف  ینرا از ب  تی را داش ته باشد که مالک  ت یخاص  نیا دیبای ش ناخته شود م  قانونی  دیبا

ملک را   هیتخل  گرفت چه مالک حق دهیاصولا ناد  د یرا با  تی عرف بأ ن قائل است مالک  شانی بزعم ا یحک 

  هیعل   یمس تاجر را بپردازد حال اگر موجر موظف است سرقفلی  دارد.حق تصرف در مس تاجره را دارد ولی 

کند که مس تاجر بنده از چهار سال قبل تاکنون اجارهء ملک مرا نپرداخته   تی شکا خود بدادگاه  تاجرمس  

در پاسخ خواهد گفت شما مدت چهار سال از قرار   شانی را دارم مس تاجر ا  هیاجرة المثل و تخل  یتقاضا است

ه ندارد و مغازهء شما را   یرانکا چ یه  د یاز بنده طلبکار  لیاجمعا چهل و هشت هزار ر لیار کهزاری  انهیماه 

هزار تومان ببنده   مغازه مبلغ سی  سرقفلی تی من باب ق  یزن جنابعالی ییمنته  دهیشما م  لیو تحو  کنمیم  هیتخل  یزن

مراجعه کند موجر بدبخت را   تواندی م  یزن اثبات حق خود بکارش ناسی یبرا نکهی ا .با در نظر گرفتن دیبده  دیبا

موجر چه خواهد   فیهزار تومان باشد تک  مغازه همان سی و واقعا سرقفلی انایخواهد نود و اگر اح  سرگردان

به مس تاجر   نکهی موجود است و آ ن ا راه عملی  کیبکند   جهت وصول اجرت المثل خود چه عملی دیبود و با

سال تازه معلوم   و پس از سی ند ی بنش  سال در مورد اجاره بدون پرداخت مال الاجاره  اجازه بدهد که سی 

که   ست ی کند و معلوم ن  دی تمد  گریسال د صدیباشد که س   دهیهزار تومان نرس   صدی مغازه بر س   سرقفلی ستی ن 

  یمحک  نیبد انیکه مدع  یملک بیترت  ن یکرد و با دیبا یاچه معامله تازه  دیأ  یم  شانی کخ بعد از ا  یبا مس تاجر

با دقت و امعان نظر   یخ  یااز مالک شده است  تی سلب مالک  یاو آ   یخ یادارد  تیداش ته باشد اصولا ق 

 چه بوده است  کردن سرقفلی  یتلق قانونگزار در قانونی   دیدرک کرد علت ترد توانی م  مس ئله بخوب  نیدر ا


