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طبترم طبترم تلااقم   تلااقم

اکیرمآ هدحتم ی  تلاایا  یفرع  یقوقح  ماظن  رد  فرصت  هدعاق ی  اب  تاوم  یضارا  یایحا  تزایح و  یقیبطت  یسررب 
نآ یقوقح  یاهلاخ  کلاما و  تلاماعم  میظنت  رد  یمسر  دانسا  رتافد  هاگیاج  رب  یدمآرد 

هسنارف ناریا و  قوقح  رد  نآ  راثآ  هعاشا و 
یناملآ نابز  هب  میرک  نآرق  همجرت  یسررب 

(5  ) سیوس ناملآ و  یندم  قوقح  رد  حاکن  یلام  مظن 
مزلا دقع  نمض  لزع  مدع  ای  لیکو  تلاکو  طرش  عون  صیخشت  لزعلاب و  تلاکو 

ناتسلگنا ناریا و  قوقح  رد  نینج  طقس  رب  یقیبطت  یدرکیور 
سیلگنا ناریا و  قوقح  رد  تناضح  یقوقح  یسررب 

هسنارف ناریا و  نوناق  رد  یندم  تیلوئسم 
تکراشم قاروا  باسحلا  یلع  دوس  یقوقح و  یهقف و  تیهام  یسررب 

یرهش کلاما  تلاماعم  تیهام  رب  اه  نامتراپآ  کلمت  نوناق  ریثأت  تلااقم :
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مرتضی مرادی گلستانی، دانشجوی دکتری فقه و مبانی حقوق اسلامی
چکیده

حقمالکیتوبهتبعآناعمالحقمالکیتفضایمحاذیازحقوقطبیعیمربوطبهشخصیتانساناست.مالکفضای
محاذیزمینحقهرنوعتصرفیرادرمالخودشداردوکسیحقجلوگیریاوراندارد.درفقهاسلامی،فضایمافوق
زمینازانفالودرتملکخداست.فضایمحاذیزمینعینیازاعیاناستوتابهتصرفدرنیامده،عیننامحسوس
شمردهمیشود.دراینمقاله،بهماهیتشناسیفضایمحاذیزمینوعینیامنفعتیاحقبودنآنپرداختهميشود.
همچنین،بهبررسيواثباتمبانیمالکیتبرفضایمحاذیومالیتعینیبودنفضایمحاذیازمنظرفقهاسلامیو

حقوقموضوعهبهصورتتطبیقیپرداختهمیشود.
واژگانکلیدي:فضایمحاذی،مالکیت،زمین،مال،عینمعین

تحلیلفقهیحقوقیدرفضایمحاذیزمین
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درآمد
از  بسـیاری  دربرگـیرنده  اسـلام  ديـن 
اصـول نظام اجتماعی است، اين اصول 
با  مسلمانان  زندگی  انطباق  جهـت  در 
اهـداف و پیام هـای دين اسـلام تدوين 
سبب  اصول  اين  از  پیروی  گرديده اند. 
اجتماعی  ايجـاد محیط هـای هماهنگ 
خواهد شد و ناديده انگاشتن آنها سبب 
تخـلف از سنـت شده و شرايط زندگی 
اجتماعی مسلمانان را به شدت تحت تأثیر 
قرار خـواهد داد. اينکه مالکیت چیست و 
مالـکیت در عرصـه زندگی خصـوصی و 
عمـومی چه معـنايی دارد؟ از بحث هـای 
تمامی  و  حقوق  علم  حوزه  در  پردامنه 
سروکار  انسان  با  که  است  دانش هايی 
دارد. حق مالکیت و به تبع آن، اعمال حق 
مالکیت فضای محاذی از حقوق طبیعی 
مربوط به شخصیت انسان است. يکی از 
نیازهای حیاتی جوامع کنونی بهره برداری 
از زمیـن و توابع آن است. فضای محاذی 
به عـنوان مهـم ترين متـعلقـات زمـین، 
همواره موضوع چالش های فقه اسلامی 
و نظام های حقوقی بوده است. در قانون 
مدنی ايران که بر پايه قانون مدنی فرانسه 
نگارش يافته، به وضوح مالکیت زمین و 
فضای محاذی آن مقارن هم هستند و 
استقرار،  لحاظ  به  فضای محاذی زمین 
تملـک، تسلـط، تفکـیک، نقل وانـتقال 
واجد  عرفی  تسلیم  امکان  همچنین  و 
عینیت است و بدين جهت به طور مجرد 
قابل فروش و وقف خواهد بود؛ حتی اگر 
مستحدثات مربوطه در آن موجود نباشد. 
مالکیت بر فضای محاذی در حد متعارف 
از متعلقات حقوق مالکانه اشخاص است 
و به عنوان يکی از بديهی ترين مصاديق 
حقوق شهروندی، الزاماً بايد موردحمايت 

قانون گذار قرار گیرد.
الگـوی  ارائه  ايـن مقـاله،  تلاش مـا در 
مفهـومی از حقـوق و مالکیت افراد در 

فـضا اسـت. نخسـت به تبیین مالکیت 
فضای محاذی و در ادامه به ذکر مبانی 
زمین  فوقانی  فضای  بودن  عینی  مال 
می پردازيم که برای اثبات و تبیین اين 
معنا از اصول و قواعد علم حقوق و فقه 

اسلامی استفاده می شود.
۱-مبـانیمالـکیتعینیفضای

محاذی
نهاد مالکیت از موضوعات مهم و کاربردی 
است که همواره فکر انديشمندان حقوقی 
را به خود مشغول داشته است. زمین در 
میان اشیاء به لحاظ کارکرد همواره جايگاه 
برجسته ای دارد، رشد روزافزون جمعیت 
نه تنها موجب رشد قیمت زمین مي شود 
ارزش فضای محاذی زمین  بلکه گاهی 
هـم بر سطح زمین پیشی گرفته است، 
لذا در اين گفتار، مبانی مالکیت عینی 
موضوعه  حقوق  و  اسلامی  فقه  در  فضا 

موردبررسی و تحلیل قرار می گیرد.
۱-۱-قاعدهتسلیط

مالکـیت يکی از مهـم ترين پیـوندهـای 
مادی میان انسان و اشیا است که آن را 
به رابطه ی حقوقی و اعتباری بین شخص 
و شی ء تعبیر نموده اند)کاتوزيان، 1۳81: 
110؛ صفـايی 1۳9۳: 189(. ازاين رو در 
بیان اين پیوند سه مؤلفه )شخص( )مال( 
و )سلطنت( از اهمیت ويژه ای برخوردار 

هستند.
از ديدگاه شیخ انصاری، مالکیت از احکام 
شرعـی به حسـاب نمـی آيد، ولـی حکـم 
ثبوت آن شرعی است و حقايق آن يا امور 
اعتباری منتزع از احکام تکلیفی و يا امور 
واقعی است که شارع از آن کشف نموده 
است )انصاری، فرائد الاصول،1۳0/۳(؛ اما 
از ديدگاه امام خمینی، مالکیت اعتباری 
اسـت عقـلايی کـه يکـی از احکـام آن 
عبارت است از قدرت اعتباری شخص بر 
تغییر و تحول مملوک )موسوی خمینی، 

.)25/1 :1406

انسان موجودی است که موضوع حق و 
تکلیف قرار می گیرد و مال به هر چیزی 
گفته مي شود که نیازی را برطرف کرده 
و به حکم عقل مورد رغبت است، سلطنت 
نیز به معنای استیلای مالک در تصرفات 
مادی يا حقوقی معنی می شود)جعفری 

لنگرودی،۳72:1۳72(.
مالـکانـه  سلـطه ي  اسـلامی،  فـقه  در 
آيات  در  قاعـده سلطنت  عنوان  تحـت 
معتددی از قرآن کريم و سنت و اجماع 
و عقـل پايه گـذاری گـرديده و حـديث 
»الناس مسـلطون عـلی اموالهم« که از 
بیانگر  شهرت خاصـی برخوردار اسـت، 
همیـن قاعـده اسـت)حلی،1415:247؛ 
کرکی،1414:۳86؛ محقق داماد،1۳88: 
227(. در نظام حقوقی ايران که منبعث 
مالکانه  سلطـنت  است،  اسلامی  فقه  از 
به عنوان يکی از مهم ترين مبانی مالکیت و 
حقوق ناشی از آن پذيرفته شده و آزادی 
و ابتکار عمل در انواع تصرفات و انتفاعات 
به مالک اعطا شده است. در همین راستا 
قانون مدنی در ماده ي ۳0 مقرر می دارد: 
»هر مالکی نسبت به مايملک خود حق 
در  مگر  دارد  انتفاع  و  تصرف  همه گونه 

مواردی که قانون استثنا کرده باشد«.
و  فرانسه  قوانیـن مدنی کشورهـای  در 
آلمان که از نمايندگان برجسته حقوق 
رومی ژرمنی هسـتند، سلطنت مالکانه 
و آثـار متـرتب بر آن پذيـرفتـه شـده 
اسـت و به شـدت از حقـوق مالکانه که 
ناشی از سلـطه ی قانونی بر اموال است، 
قانون   544 ماده ي  است.  حمايت شده 
مدنی فرانـسه بیـان می دارد: »مالـکیت 
عبارت اسـت از حق مطـلق استفاده و 
انتقال اعیـان جز در مواردی که خلاف 

قانون باشد«.
بنا بر آنچه گفته شد؛ می توان گفت قاعده 
تسلیط يکی از مهم ترين مبانی مالکیت 

فضا است:

ت و دوم، آذر و دی 1۳97
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اولیه  اصول  زمره  در  مالکانه  سلطـنت 
زندگی اجتماعی در بخش مالکیت است 
و  پیشین  حقوقی  نظام های  اغلب  که 
معاصر آن را پذيرفته و همواره خود را 
مکلف به حمايت از آن می دانند. هیچ کدام 
از نظام هـای مذکور فضـای محـاذی را از 
قاعده تسلیط مستثنا نکرده اند؛ بنابراين 
مفـاد قاعـده و آثار مترتب بر آن فضـای 
محاذی را نیز دربرمی گیرد و قلمرو اصل 
انواع  در  مالکانه  عمل  ابتکار  و  آزادی 
تصرف و انتفاع، علاوه بر اصل مال، نسبت 
به توابع و ملحقات آن نیز جـاری است. 
ازاين رو، مالک زمین هم در سطح زمین 
هم در فضای محاذی زمین حق همه گونه

تصـرف را دارد؛ زيرا فضای محاذی زمین 
يکی از توابع زمین اسـت و يکـی از آثار 
سلطنت مالک بر مايملک خـود سلـطه 
بر اصـل وفـرع آن اسـت و از اين حـیث 
اصل وفرع تابع اعتبار عرفی خواهد بود. با 
توجه به اينکه هر مالکی به طور مطلق در 
انحای تصرف مختار است؛ بنابراين تمامی 
نهادهـا و سازمان هـای متولـی خدمـات 
عمومی و شهرسازی همانند شهرداری ها 
نمی توانند جز به حکم قانون ممنوعیتی 
در قلمرو هوايی فوقانی املاک اختصاصی 
اشخاص ايجاد کنند يا بدون اذن مالک 
از فضاهای مذکور اسـتفاده نمايند؛ زيرا 
اين اقدام با موازين قاعده تسلیط مغاير 
می تواند  محاذی  فضـای  مالک  و  است 
بااراده ی خود به ديگری اذن در تصرف 
بدهـد. در اين صـورت، تصـرف شخص 
مأذون بر اساس حق مطلق مالک مجاز 
و واجد اثر حقوقی خـواهد بود)توسلی،

.)102 :1۳87 
۱-۲-قاعدهید)تصرف(

در جامعـه ای کـه از يـک نظـم نسبی 
برخـوردار اسـت، به شخـصی که به طور 
مستـمر مالی را در تصـرف دارد و رفتار 
متعارفی همچون مالکین از خود نشان 

می دهـد، مالـک می گـويند و تصرفاتش 
مورد احترام و حمايت قانون گذار است؛ 
تصرف  از  غیر  دلیلی  نوع  هیـچ  اگرچه 
نداشته باشد؛ درنتیجه، همین که بر اساس 
معیارهای عرفی استیلا و سلطه ی شخص 
بر مـال محقق شود، مادام که خلاف آن 
باشـد، چنین سلطه  نرسـیده  اثبات  به 
اقتداری مورد پذيرش جامـعه اسـت  و 
و آثار خـاص خـود را به دنبال خـواهد 

داشت)میانجی،1442: 157(.

قاعـده يد کـه نشـانه مالکیت و تصرف 
است، مورد توجه اکثر نظام های حقوقی 
فقه اسلامی  اسـت. در  قرار گرفته  دنیا 
اين قاعده متکی به سیره، اجماع و بنای 
عقلا است و مستند به حديث )لولا الید 
لما قام للمسلمین سوق( است. در اين 
حـديث شـريف آمده اسـت اگر تصرف 
برچیده  بازار  پايه  نباشد،  مالکیت  دلیل 
بحرانی،1405:  می شود)عاملی،660/21؛ 
 .)27:1۳88 دامـاد،  محـقـق  15۳/19؛ 
فقیهـان اسـلامی برايـن اسـاس چـنین 
قاعده ای را مورد شناسـايی قـرار داده و 
معتقدند که يد عبارت است از سلطه و 
اقتدار شخص بر شيء، به گونه ای که عرفاً 
او باشد  آن شیء در اختیار و استیلای 
و بتواند هرگـونه تصـرف و تغییری در 
آن به عمل آورد)بجنوردی،126:1۳91؛ 

طباطبايی يزدی، 1۳42: 118(.

قاعده يد يک قاعده عقلی است و دايره ی 
شمول آن علاوه بر اموال، ملحقات و توابع 
آن را در برمی گیرد. ازاين رو، اين قاعده 
يکی از مبانی مالکیـت فضـای محاذی 
مفاد  معتقدند  برخی  که  است؛ هرچند 
قاعده يد صرفاً ناظر به اموال منقول است و 
اموال غیرمنقول را شامل نمی شود)همان: 

127؛ لطفی، 1۳88: 106(.
يد تحت عنوان  قاعده  ايران،  در حقوق 
گرفته  قرار  پذيرش  مورد  تصـرف  اماره 
است و حقوقدانان معتقدند اماره يد تاب 
ندارد  را  ادله  با ساير  مقاومت و تعارض 
و حسب ماده ي ۳5 قانون مدنی تصرف 
به عنوان مالکیت دلیل مالکیت است، مگر 
اينکـه خـلاف آن ثابت شـود)کاتوزيـان، 

48:1۳77؛ امامی،1۳77: ۳48(.
ماده ي 2228 قانون مدنی فرانسه نیز در 
مقام پذيرش تصرف مقرر می دارد:»تصرف 
عبارت است از تصاحب و يا استفاده از 
يک چیز يا از يک حق موجود يا اعمال 
حق اعم از اينکه باواسطه باشد يا بدون 
قانون   9۳0 ماده ي  همچنین  واسطه«، 
مدنی سوئیس تصرف متصرف را مالکانه 
تلقی می کند، مگر اينکه دلیلی برخلاف 

آن اقامه شود.
تصرفات  مدنی،  قانون  می رسد  نظر  به 
را  قانونی  ناقل  و  از سبب مملک  ناشی 
معتبر می شناسد و قائل به تفکیک بین 
اموال منقول و غیرمنقول نیست و تصرف 
علاوه بر اصل مال، به اعیان و حقوق و 
منافع و نیز توابع و ملحقات آن نیز تسری 
می يابد؛ زيرا عقلا در زندگی روزمره خود 
همـان گـونه کـه برای تصـرف و اسـتیلا 
بر امـوال ارزش و اعـتبار قائل انـد، برای 
قانونی را  اين سیطره ی  نیز  اموال  توابع 
می پذيرند؛ بنابراين هرگاه شخصی نسبت 
تجاری  يا  مسکـونی  اعیان  يا  زمین  به 
استیلای  و  تصرف  باشد،  داشته  تصرف 
وی بر فضای محاذی آن ملک نیز مسلم 
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است و مشمول اماره ی يد خواهد بود. به 
همین جهـت، می توان قاعده يد را يکی 
از مبانی مهـم مالکیت فضـای محاذی 

دانست)میانجی، 1424: 76(.
۱-۳-قاعـدهلاضرر)نفیضرر(

و  مهـم تـرين  از  يکـی  لاضـرر  قاعـده 
اسـت  عقلـی ای  قواعـد  کاربردی تـرين 
و  از مسائل  بسیاری  و مستند  مبنا  که 
قاعده،  اين  اسـت.  موضوعـات حقوقـی 
واجد پیشینه ای طولانی در فقه اسلامی 
اسـت کـه از مستقلات عقلی محسوب 
می شود و ادله آن کتاب، سنت و بنای 
می باشـد)بجنـوردی،126:1۳91؛  عقـلا 
محقق داماد، 87:1۳88؛ طباطبايی قمی، 

.)8۳ :1400
قانون اساسی برگرفته از موازين اسلامی 
در اصل چهلم مقرر می دارد:»هیچ کس 
نمی تواند اعمال حق خويش را وسیله ی 
اضرار به غیر يا تجاوز به منافع عمومی 

قرار دهد«.
علاوه بر آن، در ماده ي 1۳2 قانون مدنی 
تصرفات مالک در صورتی مجاز دانسته 
همسايه  تضرر  مستلزم  که  است  شده 
نباشد. قانون مدنی کشور مصر نیز همین 
تفکر را در ماده ي 807 قانون مدنی مورد 
می کند:»مالک  اعلام  و  داده  قرار  تأيید 
بايد به نحوی از حق خود استفاده کند 
که موجب ضرر به ملک همسايه نشود«. 
ماده  ي 2۳6 قانون مدنی آلمان نیز مقرر 
بر  مبتنی  چنانچه  می دارد:»اعمال حق 
نیست«.  باشد جايز  غیر  به  اضرار  قصد 
دکترين حقوقی کشور فرانسه در تقويت 
ديدگاه منع ضرر بیان داشته است: »حق 
منتهی می شود به جايی که سوءاستفاده 
از حق شروع می شود؛ زيرا اين دو باهم 
نیست  ممکن  اساساً  و  نمی شود  جمع 
عملی درآن واحد هم موافق و هم مخالف 

حق باشد« )قهرمانی،118:1۳89(.
مالکیت  مبانی  از  يکی  می رسد  نظر  به 

فضای محاذی که همواره توسط متولیان 
امور شهری مورد بی مهری قرار می گیرد، 
قاعـده لاضـرر محسـوب می شـود؛ زيرا 
محـروم کردن مالـک زمین نسـبت به 
اختصاصی  املاک  فضاي  از  بهره برداری 
نوعی ضرر مسلم تلقی می شود و به لحاظ 
نفی مشروعیت ضرر، هرگاه شخصی اعم 
از دولتی يا خصـوصی نسبت به فضای 
محاذی املاک و مسـتحدثات تعرض و 
مزاحمتی ايجـاد کند که منجـر به ضرر 
مالـک گردد، مسئول  و معنـوی  مادی 
جبران خسارت وارده خواهد بود. حتی اگر 
فضای محاذی املاک را جزو انفال و در 
مالکیت دولت تلقی کنیم، در فرض تزاحم 
بین قاعده تسلیط و لاضرر، قاعده لاضرر 
حکومت خواهد کرد و هرگونه دخل و 
تصرف در اموال ديگران در حقیقت نوعی 
ضرر بر مالک است و اقدام شهرداری ها 
مبنی بر فروش تراکـم به مالک همـان 
ملک، ضرری مضاعف محسوب می گردد.

۱-۴-قاعـدهتبعیت)قاعدهالفرع
یتبعالاصل(

قاعده تبعیت از ديگر قواعد فقهی است 
فضاي  مالکـیت  مبانی  زمـره ی  در  که 
محاذی محسوب می شود. مراد از تبعیت 
آن است که مالک يک مال، مالک توابع 
اينکـه خلاف  آن نیز خـواهد بود، مگر 
آن ثابت شـود؛ بنابراين هـر بنـايی که 

ثمره ای  يا هر  احداث گردد  روی زمین 
که مربوط به اموال منقول يا غیرمنقول 
باشد. از حیث احکام و نیز مالکیت تابع 
اصل است. اين قاعده در حقوق اسلامی 
با عبارتی از قبیل )الفرع يتبع الاصل( يا 
)التابع يلحق الاصل( آمده که حاکی از 
پذيرش قاعده مذکور و تبعیت فرع از اصل 
امامی،  67؛   :1407 می باشد)سیوطی، 
 .)1480  :1۳88 انصـاری،  1۳68:44؛ 
نظام هاي حقوقی اغلب کشورهای عربی 
نیز قاعده تبعیت را به عنوان يک قاعده 
عقلی و کاربردی پذيرفته اند؛ ماده ي 804 
زمینه  اين  در  مصر  کشور  مدنی  قانون 
اشعار می دارد: »مالک مال نسبت ثمره 
مگر  دارد،  حق  آن  متعلقات  و  حاصل 
اينکه قانون يا توافق خلاف آن را مقرر 
کرده باشد«. در بند 2 ماده ي 80۳ همان 
قانون چنین آمده است: مالکیت زمین 
شامل فضای بالا و زير آن تا حد مفید 
ارتفاع  و  عمق  نظر  از  بهره برداری  برای 
خواهد بود و منظور از متعلقات آن قسم 
از اموال است که در دايره نماآت و ثمرات 
قرار ندارد، لیکن عرفاً و قانوناً جزو متعلق 
مال اصلی محسوب می شوند، بر همین 
اساس فضای بالای املاک متعلق به آن 
تلقی می گردد مگر اينکه براساس قوانین 
خاص استثنا شده باشند. ازاين رو، مالک 
می تواند هر نوع انتفاعی در متعلقات ملک 
خود داشته باشد)سهنوری،1998: 47۳(.

در حقوق فرانسه، قاعده تبعیت يکی از 
مهم ترين مبانی مالکیت فضای محاذی 
از توابع املاک شناخته  است؛ زيرا فضا 
می شود و به تبعیت از اصل زمین، متعلق 
به مالک است و اصولاً بیان حکمی به جز 
اين مـورد در مالکـیت فضـای محاذی، 
بدون ترديد مخالف مقتضای مالکیت و 
عدالت مالکانه است؛ چراکه هیچ شخصی 
سزاوارتر از مالک زمین نیست تا بتواند 
فضاي آن را تملک کند. از زمان تدوين 

ت و دوم، آذر و دی 1۳97
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حقوق در غرب، مالکیت زمین با مالکیت 
فضـای محـاذی آن  يکـی دانسـته شـده 
است)الموسوعه الفقهیه الکويتیه، 1427: 
۳47(؛ بنابراين در حقوق انگلیس همانند 
سـاير نظـام هـای حقـوقی، به واسـطه ی 
پذيرش قاعـده تبعـیت، مالکیت فضاي 
به صاحب  زمین،  تبعیت  به  را  محاذی 
زمین اختـصاص مـی دهـد. در حقـوق 
آنگلوساکسون ازجمله حقوق انگلیس نیز 
يکی از مبانی مالکیت فضا قاعده تبعیت 
يا قاعده الحاق است)امامی،1۳77: ۳۳6؛ 
سنهـوری،1998: ۳1۳/4(. در هـمیـن 
زمیـنه ديـوان عـالی تمـیز در پـرونده 
ساترلنـد به شمـاره 74 در سال 1925 
دلیل صـدور حکـم خود را چنین بیان 
می دارد: »زمین به معنا و مقصود قانونی 
خود در جهت فوقانی غیر محدود و در 
قسمت زيرين آن نیز به همان ترتیب تا 
بی نهايت است و کسی که مالک زمین 
باشد، به تبع مالک فضای محاذی آن تا 
حد نامتناهی است. اين يک اصل و قاعده 

حقوقی می باشد)ملک يونان/21(.
۱-۵-قاعدهاحترامبهاموالدیگران

قاعده احترام به مال ديگران نیز از قواعدی 
اسـت که در مورد مالکـیت مورد توجـه 
نظام های حقوقی اسلام و غرب واقع شده 
و می تواند مبنای حقوق مالکانه اشخاص 
نسبت به فضای محاذی محسوب شود. 
اموال متعلق  اين قاعده عقلی،  براساس 
به اشخاص واجـد احترام هسـتند و از 
هرگونه تعرض، تجاوز و مزاحمت ديگران 
مصون خواهند بود. قاعده احترام به مال 
ديگران به عنوان يکی از احکام امضايی، 
مورد پذيرش نظام فقه اسلامی است و 
ادله ای چون کتاب، روايات و بنای عقلا 
در تأيید آن مورد استناد قرار گرفته است

)محقق داماد،1۳88: 21۳(. پیامبر گرامی 
اسلام)ص( در حديثی می فرمايند: »احترام 
او محـترم مال مسلـمان همانند خون 

 

است« و همگان را از ارتکاب گناه تصرف 
تعدی يا تعرض غیرمجاز در مال ديگران 
منع می کند و احترام به اموال مردم را 
در رديف احترام خون و جان آنان اعلام 
می فرمـايد)نجـفی،449/1۳97؛ آخـوند 
خراسانی، ۳4/1406؛ عاملی، 1429: 8(.

ازآنچه بیان شد، چنین استنباط می شود 
و  افراد  مالکیت  و  اموال  به  احـترام  که 
پذيرش حقوق مالکانه ی فردی در غالب 
نظام حقوقی  ازجمله  نظام های حقوقی 
ازآنجاکه  و  است  شده  پذيرفته  اسلام، 
دامنه ی مالکیت اصل و ملحقات اموال را 
در برمی گیرد، لذا بر اساس قاعده احترام،

اصـل امـوال و توابـع آن مشـمول اين 
هستـند)انصاری،1۳88: 1471؛  قاعـده 
حلـی،1420: 1۳4(؛ بنابراين همان طور 
مالکـیت  مسـتلزم  زمین  مالکـیت  که 
فضای  و  اسـت  املاک  محاذی  فضـای 
مانند  نیز  اختصـاصی  املاک  محـاذی 
زمین و مستـحدثات اشخاص از تعرض 
تصرف مصون  و  مزاحـمت  و  تعـدی  و 
هستند، چنانچه تصرف در فضاي محاذی 
املاک بنا بر مصالحی ضرورت پیدا نمايد 
بدون ترديد بايد خسارت وارده به طرز 

عادلانه ای جبران شود.
۱-۱-۱-محدودیتدرفضایمحاذی

اکنون سؤال اين است که مالک زمین تا 
چه ارتفاعی از سطح زمین دارای حقوق 

مالکانه است؟
با توجه به بررسی به عمل آمده می توان 
نظام های حقوقی را به دودسته تقسیم کرد:

گروه اول؛ نظام هايی که قائل به محدوديت 
در ارتفاع نیستند؛ در اين نوع نگرش اصولاً 
مالکیت زمین را مستلزم مالکیت فضای 
محاذی آن تا هر جا که بالا رود، می دانند 
چنانکه در نظام حقوقی اسلام که مبتنی 
بر ديدگاه مشهور فقهاست، مالکیت فضا 
را تا عنان السماء می دانند)نجفی،1۳97: 
256(. نظام حقوقی ايران که مبتنی بر 

فقه اسلامی است، در ماده ي ۳8 قانون 
مدنی از همین نظر تبعیت نموده است. 
در  نیز  زمین  انگلیس  حقوقی  نظام  در 
جهت فوقانی بی انتها و غیر محدود است 
نسبت  را  اشخاص  مالکانه ی  حقوق  و 
تا فراز آسمان  ارتفاع  از حیث  به زمین 
تعمیم داده اند و به همین اعتبار هرگونه 
تعرض و تجاوز نسبت به آن را ممنوع 

می دانند)کامیار،1۳78: 65(.
گـروه دوم؛ نظام هـای حقـوقی هسـتند 
که قائل به محدوديت در ارتفاع فضای 
اراضی اختصـاصی می باشـند.  محـاذی 
نظام هـای حقـوقی کشورهـای فرانـسه 
زمین  فضاي  ارتفاع  مصر  و  سوئیس  و 
دانسته اند  مالک  اختیار  در  حدی  تا  را 
که عرفاً و عادتاً برای مالک مفید باشد؛ 
به عبـارت ديگـر، مالکـیت زمین شـامل 
فضـای محاذی تا میزانی است که عرفاً 
ارتفاع زمین فايده  از  برای بهـره برداری 
داشته باشد. اگرچه در اين مقررات حدود 
واگـذار  به عرف  ارتفـاع  از  بهـره برداری 
گرديده است و عرف پديده ای زاده زمان 
و مکان است، می توان گفت که مالکین 
اين دسته از کشورها نمی توانند از عبور 
شبکه های برق و مخابرات در ارتفاع بالا 
جلوگیری کنند)افروغ،1۳86: ۳8(؛ البته 
حقوقدانان و شارحان قانون مدنی ايران 
نیز معتقدند اختیارات مالک همیشه به 
اين اطلاق باقـی نمی مـاند و قانون گـذار 
برای حفظ منافع عمومی آن را محدود 
می سازد؛ چنانکه نسبت به آثار باستانی 
کشف شده در زمین يا معادن واقع در آن 
قانون، مالکیت خصوصی را محدود کرده و 
گاه نیز از بین برده است. همچنین، آزادی 
و نظم عبور هوايی از فضای سرزمین هر 
دولت ايجاب می کند که مالکان خصوصی 
راه عبوری را که دولت مقرر می کند و 
در فضای خود بپذيرند و نظم عمومی را 

گردن نهند)کاتوزيان،1۳81: 114(.
ادامهدارد...

1۳
97

ی 
و د

ذر 
م، آ

دو
 و 

ت
یس

ل ب
سا

 ،1
۳1

ره 
شما

ی 
رس

داد
مه 

هنا
ما

۳۳

ماهنامه حقوقی، فرهنگی و اجتماعی

www.noormags.ir

https://www.noormags.ir

