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 : الملخص

من العقود ( عقد البيع على التصاميم و عقد حفظ الحق )اعتبر المشرع عقود الترقية العقارية 

اط الترقية المتعلق بنش 66/30التي تعد الشكلية فيهما ركن للإنعقاد ، حسب ما جاء به القانون رقم 

التقيد و  ركن في مراعاة الرسمية المتمثلة في تحرير العقد من قبل موثق مختص،هذا ال يظهر ،العقارية 

المحدد لنموذجي عقد البيع  61/62/2360المؤرخ في  60/006بالبيانات الإلزامية التي تضمنها المرسوم رقم 

لدى المحافظة العقارية المختصة ، رغم أن على التصاميم وعقد حفظ الحق ، بالإضافة إلى  شهر العقد 

بينما ركن . و هو ما يعد خروجا عن القواعد العامة في عقد البيع على التصاميم محل العقد غير موجود 

الشكلية في عقد حفظ الحق نجده يقتصر على مراعاة إجراء الرسمية دون الشهر ، رغم أن محل العقد 

 .  ي ذلك أيضا خروجا عن القواعد العامة يتمثل في حجز بناية غير منجزة ، و ف

 : الكلمات المفتاحية

 الشكلية، عقد البيع على تصاميم، عقد حفظ الحق، الترقية العقارية، موثق
Abstract:  

The legislator considered the contracts for the promotion of real estate 

(the contract of sale on the designs and the contract for the preservation 

of the right) of the contracts, which are formal form of the corner of the 
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meeting, as provided by Law No. 11/04 on the promotion of real estate. 

The formality aspect of the contract of sale is based on designs in the 

official consideration of editing the contract by a competent notary, 

while complying with the mandatory data contained in the decree No. 

13/431 of 18/12/2013 specifying the two forms of the contract of sale 

on the designs and contract of preserving the right, To the month of the 

contract at the competent real estate governorate, although the place of 

contract does not exist, which is a departure from the general rules. 

       While the formal aspect of the contract of preservation of the right, 

we find it limited to taking into account the formal procedure without 

the month,  

although the place of the contract is the reservation of an unfinished 

building, and also out of the general rules. 

key words:  

The formality ;  contract of sale on the designs ; contract for the 

preservation of the right ;  promotion of real estate ;  notary. 

 : مقدمة

عمللل المشللرع الجزائللرو فللي رونللة اخيللرة جاهللدا علللى التصللدو لإزمللة السلل ن ، نظللرا لإزديللاد      

الطلب عليله و حرملان شلريحة هاملة فلي المجتملع ملن الحصلول عليله ، ال لفيء اللذو دفلع بله إللى 

عللادة ضللبن المنظومللة القانونيللة لنشللاط الترقيللة العقاريللة ، فاتحللا المجللال لتللدخل التف يللر فللي إ

المسلللللفثمر فلللللي هلللللذا النشلللللاط ، ملللللع التقيلللللد بمبلللللدأ المنافسلللللة بلللللين المتعلللللاملين عموميلللللون كلللللانوا أم 

خللللواد ، دون أن  همللللل تنظلللليم شللللروط الإلتحللللاق بمهنللللة المروللللي العقللللارو ، إذ اشللللترط ضللللرورة 

جيل فللللللي الجلللللدول الللللللوريي للملللللرقين العقللللللاريين  هلللللد  محار للللللة حصلللللوله عللللللى الاعتمللللللاد و الف للللل

اشللل اد اللللوهميين اللللدخلاء علللن المهنلللة ، منظملللا فلللي الوقلللا نفسللله العلاقلللة التعاقديلللة التلللي 

، سلليما إذا انصللب محللل العقللد علللى بنايللة أو جللزء ( الم تفبللين ) تللر ن هللذا اخيللر بالمسللتفيدين

نسلللبة  لعقلللد البيلللع بنلللاء عللللى التصلللاميم أو عقلللد فلللي رلللور الإنجلللاز ، كملللا هلللو الشللل ن بال هللليمنهلللا 

 .حفظ الحق 

فعقد البيع بناء على التصاميم هو ذللك العقلد اللذو يكلون محلله بيلع عقلار فلي رلور الإنجلاز،   

يلتلمم بمقابللله الم تفلب بللدفع أقسلاط ثمللن المبيللع للبلامع تبعللا لتقلدم مراحللل الإنجلاز  بينمللا عقللد 
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جلللازه لفائلللدة الم تفلللب مقابللل دفعللله ضلللمان فلللي شلللكل حفللظ الحلللق يسلللمل باجلللز العقللار قبلللل إن

 .مبلغ مالي ، يتوج هذا العقد بعقد نهامي يبرم بعد إتمام الإنجاز 

 هلللذا الطلللرن  تكلللون عقلللود الترقيلللة العقاريلللة قيلللد الدراسلللة بمثابلللة رليلللة القانونيلللة لهلللا رابعهلللا  

حقوقللللله ال للللاد تسللللمل للمسللللتفيد بالحصللللول علللللى مسللللل ن فللللي المسللللتقبل مللللع ضللللمان حمايللللة 

 .باعتباره رر  ضعيف ، غير أن هذه الغاية  لم ت ن سهلة المنال

 و نزاعات أفرزها الميدان العملي كثيرا ما نجم عن التعامل  هذه العقود إشكالات قانونية 

المتعلق بنشاط الترقية العقارية  66/30حاول المشرع التصدو لها من خلال القانون رقم 

، الذو كرس مجموعة من الضمانات القانونية لم يتضمنها (36) 2366فبراير  61المؤرخ في 

الفشريع السابق الملغى ، كان الغرض منها الحفاظ على التوازن العقدو أو إعادة النظر في 

الموازنة بين مصالح اررا  المتعاقدة ، نظرا لطابع الإذعان الذو تحمله في رياتها مثل هذه 

 .  ربيعة خاصة العقود ، على اعتبار أنها عقود من 

هللللو إضللللفاء رللللابع  66/30مللللن بللللين أهللللم الضللللمانات التللللي أتللللا  هللللا قللللانون الترقيللللة العقاريللللة رقللللم 

عطللللللللي حمايلللللللة أك للللللللر لحقللللللللوق الشلللللللكلية عليهللللللللا ، و لللللللللم ي تفلللللللي بللللللللركن الرضللللللللا لانعقادهلللللللا حتلللللللل  ي

 ركن الشكلية هذا وجدناه ركن متغير غير ثابا بالنسبة لعقود الترقية العقاريلةف،  المتعاملين

     .اسة ، و لا يحمل نفس المواصفات قيد الدر 

مللا هللي الغايللة التلي كللان يتوخاهللا المشللرع :  طرر الإ كارركالية التاليررةملن هللذا المنطلللق ارت ينلا          

الجزائلللرو ملللن وراء إضللللفاء ركلللن الشلللكلية بموصللللفات متغيلللرة فلللي كللللل ملللن عقلللد البيللللع بنلللاء علللللى 

ركلللن الشلللكلية فلللي هلللذه العقلللود كفيللللة  تصلللاميم و عقلللد حفلللظ الحلللق ، و هلللل كانلللا خصوصلللية

 . ؟بحماية حقوق المتعاملين

أساسين نخصص  مبحثينجابة على هذه الإشكالية ارت ينا تقسيم موضوع بحثنا هذا إلى الإ     

 المبحل اول منه ل صوصية ركن الشكلية في عقلد البيلع بنلاء عللى التصلاميم ، عللى أن يكلون 

، معتمدين في دراسفنا للموضوع ة في عقد حفظ الحق متعلقا بخصوصية ركن الشكليالثاني 

على المنهج التحليلي و ذلك بتحليل النصود الفشريعية المعالجة للموضوع بالإضافة للمنهج 

بللين مللا هللو محللدد فللي القواعللد العامللة و مللا ارنللة علللى اعتبللار أن الدراسللة هللي دراسللة مقارنللة المق

 .تضمنته الفشريعات ال اصة في هذا المجال
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 المبحث الأول 

 الشكلية في عقد البيع بناء على التصاميم ركن خصوصية

يعتبر عقد البيع بناء على تصاميم من أحد عقود الترقية العقارية ، له خصوصليته المتمثللة    

فللي المحللل الللذو ينصلللب عليلله ، باعتبللار يلللرد علللى إللفيء مسللتقبلي و هلللو إنجللاز مسلل ن ، عللللى أن 

ساط يتم دفعها على مراحل ، نظلرا لإرتفلاع قيمتله الماليلة و التلي يكون ثمن المبيع  عبارة عن أق

لذا يجب عنلد التعاملل  هلذا النلوع ملن العقلد مراعلاة هلذه . ليسا في متناول الموارن البسين 

ال صوصللللللية بمللللللا يضللللللمن حمايللللللة حقللللللوق ارللللللرا  المتعللللللاملين بلللللله  ، و لعللللللل خصوصللللللية ركللللللن 

بنللاء علللى التصللاميم هللي السللبيل لتجسلليد هللذه الشللكلية التللي أضللفاها المشللرع  علللى عقللد البيللع 

 .   الحماية 

إلى تحديد مفهلوم عقلد البيلع  المبح لتفصيل هذه المس لة ارت ينا أن نتطرق من خلال هذا     

خصوصللية بدارسللة  امتعلقلل المطلللب الثللانيكللون ي، علللى أن  المطلللب اول بنللاء علللى تصللاميم فللي 

 .الشكلية في عقد البيع بناء على تصاميم 

 مفهوم عقد البيع بناء على التصاميم :المطلب الأول 

، الترقيلللللة العقاريلللللة كملللللا سلللللبق اللللللذكر عقلللللد البيلللللع بنلللللاء عللللللى تصلللللاميم هلللللو عقلللللد ملللللن عقلللللود     

اسللتحدثه المشلللرع الجزائللرو بغلللرض التصللدو لإزملللة السلل ن دون أن  هملللل التركيللم عللللى حمايلللة 

أو الم تفللللللللب باعتبللللللللاره الطللللللللر  حقللللللللوق ارللللللللرا  المتعللللللللاملين ، سلللللللليما حمايللللللللة حقللللللللوق المقتيللللللللي 

 . الضعيف في العقد 

فلللي الفلللرع تعريلللف هلللذا العقلللد  لو لتحديلللد مفهلللوم عقلللد البيلللع عللللى تصلللاميم إرت ينلللا التطلللرق      

 .في الفرع الثاني ثم تبيان خصائصه اول ،

 تع يف عقد البيع بناء على التصاميم: الف ع الأول 

ملا نجلد المشلرع يعلر  مسل لة  اعتدنا أن تكون مسل لة التعريلف مسل لة     
ا
متروكلة للفقله ، فقل

مللا ،غيللر أن عقللد البيللع بنللاء علللى تصللاميم وجللدنا المشللرع الجزائللرو قللد تطللرق لتعريفلله بموجللب 

، مللن خللال هللذا الفلرع سللو  نعملل علللى تقلديم التعريللف  66/30قلانون الترقيلة العقاريللة رقلم 

 .د به الفقه في هذا السياق ثانيا الفشريعي أولا ، ثم تقييم هذا التعريف على ضوء ما جا
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 على التصاميمبناء التع يف التش يعي لعقد البيع  :أولا 

مللن القللانون رقللم  21/36عللرا  المشللرع الجزائللرو عقللد البنللاء علللى التصللاميم بموجللب المللادة      

د هلو العقلل: )) ....المحلدد للقواعلد التلي تلنظم نشلاط الترقيللة العقاريلة عللى النحلو التلالي  66/30

مل ية البنايات من رر  المروي العقارو لفائدة و ي رس تحويل حقوق ارض و  الذو يتضمن

الم تفللللب مللللوازاة مللللع تقللللدم اشللللغال، و فللللي المقابللللل يلتللللمم الم تفللللب بفسللللديد السللللعر كلمللللا تقللللدم 

 (( .الإنجاز 

هللللذا التعريللللف المقللللدم مللللن قبللللل المشللللرع الجزائللللرو نللللراه تعريللللف قاصللللر نظللللرا للغمللللوض و عللللدم 

قللللة التلللللي اعترتللللله ملللللن حيلللل  الصللللليغة و التلللللي انع سلللللا حتللللل  علللللى مضلللللمونه فلللللي العديلللللد ملللللن الد

 : الجوانب نذكر اهم منها 

لللم يتطللرق المشللرع الجزائللرو مللن خلللال هللذا التعريللف إلللى أن عقللد البيللع بنللاء علللى التصللاميم _ 

هلللللو عقلللللد شللللل لي يسلللللتوجب الرسلللللمية و الشلللللهر، و بالتلللللالي لللللليس بعقلللللد رضلللللامي ملللللا دام محلللللله و 

 .نصب على حق عييي عقارو يتمثل في إنجاز بناية أو جزء منها ي

تعريللف المشلرع لعقللد البيلع بنللاء عللى التصللاميم تطلرق إلللى موضلوع العقللد اللذو ينصللب عنلد _  

عللى تحويللل حقللوق ارض و مل يللة البنايلات تللدريجيا كلمللا تقللدما نسلبة أشللغال البنللاء ، ل للن 

، و لا يم للللن أن نتصللللور الإنتقللللال تقللللل دفعللللة واحللللدةارض و البنللللاء تنفلللي حقيقللللة امللللر مل يللللة 

 . التدريجي لهذه للحقوق العينية العقارية 

التعريف الفشريعي لعقد البيع بناء على التصاميم لم يفصل في مس لة السعر أو ثمن المبيع _ 

اللللذو يلتلللمم الم تفلللب بتقديمللله عللللى أقسلللاط و لللليس دفعلللة واحلللدة ، و هلللي خاصلللية جوهريلللة فلللي 

 . يم ن تجاهلها العقد ، لا

على ضوء هذه الإنتقادات حلاول بعلش شلران القلانون تقلديم تعلاريف لعقلد البيلع بنلاء عللى     

 .تصاميم من منظور القانون الجزائرو ، نتطرق إلى البعش منها من خلال النقطة الموالية 

 التصاميمبناء التع يف الفقهي لعقد البيع على  :ثانيا 

فللا اسلللتاذة صلللباي    عقلللد بيلللع محلللله : )) ي ر يعللة عقلللد البيلللع بنلللاء علللى التصلللاميم عللللى أنلله عرا

بل ن يلتمم تشلييده فلي رجلال المتفلق عليهلا ( البامع ) عقار في رور الفشييد يلتمم بمقتضاه المروي

و بالمواصلللفات المطلو لللة ، عللللى أن تنتقلللل المل يلللة للمشلللترو اللللذو يلتلللمم بللل ن يلللدفع للبلللامع أثنلللاء 
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(( يقللللة  جللللال دفعهللللا بالإتفللللاق مة مللللن ثمللللن المبيللللع تحللللدد قيم هللللا و رر الفشللللييد دفعللللات مخصللللو 

(32). 

م تعريلف  خلر مفلاده  عقلد البيلع بنلاء عللى تصلاميم هللو : )) فلي حلين اسلتاذ سلويقات أحملد قلدا

عقلد يلتلمم بمقتضلاه المتعاملل فللي الترقيلة العقاريلة ببيلع بنايلة أو جللزء منهلا للمشلترو قبلل إتمللام 

 (.30(()لى تصاميم ، شريطة تقديم ضمانات تقنية و مالية كافيةالإنجاز بالإعتماد ع

من خلال القراءة المت نية لهذين التعريفين ، يفبين لنا أن اصحاب التعريلف قلد تجلاهلا أهلم 

خاصية يتمتع  ها عقد البيع عللى التصلاميم فلي مجلال الترقيلة العقاريلة و هلي خاصلية الشلكلية 

ل مللرد هلللذا الللنقص هللو التركيلللم هللؤلاء الشلللران علللى التعريلللف التللي اضللفاها المشلللرع عليلله  و لعللل

ملللن قلللانون الترقيلللة العقاريلللة المشلللار إليهلللا أعللللاه ، دون  21/36الفشلللريعي اللللوارد فلللي نلللص الملللادة 

، لا سيما  ش ليالإرلاع على باوي النصود اخرى من ذات القانون و التي تؤكد على أنه عقد 

الإضللافة إلللى أن التعريلف الثللاني لللم يشللار فيلله إلللى أن دفللع مللن القللانون نفسلله ، ب 22نصلا المللادة 

ثمللن المبيللع يكللون علللى أقسللاط و للليس دفعللة واحللدة  و هللذا هللو وجلله الإخللتلا  بللين عقللد البيللع 

 .بناء على تصاميم و عقد البيع بعد الإنجاز 

بنلللللللاء عللللللللى الملاحظلللللللات التلللللللي تلللللللم تقلللللللديمها بخصلللللللود كلللللللل ملللللللن التعريلللللللف الفشلللللللريعي و كلللللللذا       

ريف الفقهيللة  لعقللد البيللع بنللاء علللى التصللاميم ، يم للن أن نقتللرن تعريللف لهللذا اخيللر علللى التعلا

عقد البيع بناء على تصاميم هو عقد ش لي ، يضمن المروي العقلارو بموجبله  )): النحو التالي 

إنجلللاز بنايلللة أو جلللزء منهلللا ، ملللع تحويلللل حقلللوق ارض و مل يلللة البنايلللات بعلللد الفشلللييد  لفائلللدة 

وفللق رجللال   الللذو يلتللمم بفسللديد الللثمن علللى أقسللاط تماشلليا و نسللبة تقللدم الإنجللاز الم تفللب 

 . ((المتفق عليها 

مللن خلللال تطرقنللا لتعريللف عقللد البيللع بنللاء علللى تصللاميم ، نسفشللف أن عقللد البيللع بنللاء علللى   

 .تصاميم يتمتع بجملة من ال صائص نردها تبعا 

 لتصاميمخصائص عقد البيع بناء على ا :الف ع الثاني 

ل صلللائص أضلللفا عليللله رلللابع الذاتيلللة يتمتلللع عقلللد البيلللع بنلللاء عللللى التصلللاميم بجمللللة ملللن ا    

، هذه ال صائص اشتقا  من احكام التي انفرد  ها ( 30)الاستقلالية مقارنة و باوي العقود و

 : العقد محل الدراسة ، نجمل اهم منها فيما يلي 
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  هو عقد مستقبليعقد البيع بناء على التصاميم  :أولا 

يللرد علللى بنايللة أو جللزء منهللا لللم تنجللز بعللد  أو هللي فللي ذلللك أن عقللد البيللع بنللاء علللى التصللاميم     

لمللا كلان عقللد البيللع عللى التصللاميم  مللن العقلود التللي تللرد عللى إللفيء مسللتقبلي ،  و، رلور الإنجللاز 

كلفلة حسلب تطلور تميم هلذا اخيلر بقابليلة ثملن المبيلع للمراجعلة كلملا تغيلرت عناصلر سلعر الت

المؤشرات الرسمية لإسعار مواد البناء  أو العتاد أو اليد العاملة ، باعتبارها ظرو  رارئة قد 

 (.32)تمس بالتوازن الإقتصادو للمشروع 

 عقد البيع بناء على تصاميم عقد اكلي : ثانيا 

ل مل يللة البنايللة يعتبللر عقللد البيللع بنللاء علللى التصللاميم مللن العقللود الشللكلية يللؤدو إلللى انتقللا      

 ( .31)حقوق ارض غير موجودة ، بل ستوجد في المستقبل و 

   عقد البيع بناء على تصاميم يدفع فيه الثمن على أقساط  : ثالثا 

الللللثمن فللللي عقللللد البيللللع علللللى التصللللاميم فللللي شللللكل أقسللللاط أو تسللللبيقات و للللليس دفعللللة يللللدفع      

وجللله الإخلللتلا  بلللين عقلللد البيلللع بنلللاء عللللى واحلللدة  تماشللليا و تقلللدم مراحلللل الإنجلللاز ، و هلللذا هلللو 

تصلاميم و عقللد البيللع بعللد الإنجلاز ، لإن هللذا اخيللر يتلقللا فيله البللامع أو المروللي العقللارو الللثمن 

 (.31)دفعة واحدة  

 عقد البيع بناء على التصاميم من عقود المدة  :رابعا 

تنطلللللق ملللدة هللللذا العقللللد يعتبلللر عقللللد البيللللع بنلللاء علللللى التصللللاميم مللللن عقلللود المللللدة ، ذلللللك أن      

 ( .31)ابتداء من تاريخ التوقيع على العقد إلى غاية الإن هاء من الإنجاز أو إتمام البناية  

جزاءات مالية يتحملها إما المروي العقارو جراء الت خر  حي  أن الت خر في الإنجاز يترتب عليه

 .لمدة المحددة يمتنع عن الفسديد خلال ا عندما  أو الم تفبفي تسليم البناية ، 

 على التصاميم بناء خصوصية ركن الشكلية في عقد البيع  :المطلب الثاني 

أوجللب المشللرع الجزائللرو علللى غللرار بعللش الفشللريعات اخللرى ضللرورة اسللفيفاء العقللود التللي     

، ( 30)تنصب على عقار أو حق عييي عقارو ركن الشكلية و لم ي تفي بركن الرضا لانعقادها 

هذا النوع من   طلب الشكلية  ضرورة اتباع جملة من الإجراءات قانونية عند تحريرتت من هنا

، ( 63)العقلود ، و كلل عقلد لا يلتم فيلله مراعلاة هلذه الإجلراءات يعللدا العقلد بلارلا بطلانلا مطلقللا 

 .من القانون المدني  6م رر  020هذا الح م كرسته المادة 
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خللر محللله ينصللب علللى عقللار فللي شللكل بنايللة أو جللزء بمللا أن عقللد البيللع بنللاء التصللاميم هللو ر     

منهللللا أوجللللب المشللللرع ضللللرورة تحريللللره بعللللد مراعللللاة الشللللكلية المطلو للللة قانونللللا، حسللللب مللللا تبينللللله 

المتعللللق بنشلللاط الترقيلللة العقاريلللة ، و التلللي تنقسلللم  66/30ملللن القلللانون رقلللم  20و  21الملللادتين 

 : بدورها إلى شقين 

سللمية التللي تسلتوجب ضللرورة تحريللر العقللد مللن قبللل شلل ص يتمثلل الشللق اول فللي مراعللاة الر  

ن هللذا اخيللر العقللد جملللة مللن البيانللات المطلو للة  مؤهللل قانونللا الممثللل فللي موثللق ، علللى أن يضللما

 . قانونا ، في حين ي من الشق الثاني في مراعاة إجراء الشهر 

اسللة فللي هللذا المجللال هللذا مللا سللنتطرق إليلله مللن خلللال الفللرعين التللاليين ، علللى أن تكللون الدر      

 66/30و احكللللام المقللللررة فللللي القللللانون ( القللللانون المللللدني ) دراسلللة مقارنللللة بللللين القواعللللد العامللللة 

المتعللق بنشللاط الترقيللة العقاريللة ، بغللرض تبيللان الح ملة المتوخللاة مللن خصوصللية الشللكلية فللي 

 .عقد البيع على التصاميم 

 على التصاميماء بنال سمية المطلوبة في عقد البيع  :الف ع الأول 

تشمل الرسمية في العقود الشكلية جانبين الجانب اول يتعلق بالش ص المؤهل قانونا      

أو الش ص المختص بتحرير هذه العقود ، بينما يتعلق الجانب الثاني بالبيانات التي يجب 

 . أن يتضمنها العقد

 على التصاميمبناء الأشخاص المؤهلين لإضفاء طابع ال سمية على عقد البيع  :أولا

المتضللمن  66/30ملن القللانون رقلم  21و  22عقلد البيلع علللى التصلاميم  حسللب نلص المللادتين    

هلللو عبلللارة علللن عقلللد رسلللشي يحلللرر ملللن قبلللل شللل ص مؤهلللل قانونلللا ، ، نشلللاط الترقيلللة العقاريلللة 

 من القانون المدني نجدها تحصر اش اد المؤهلين قانونا فيما 020بالرجوع إلى نص المادة 

: مكلللللف بخدمللللة عامللللة ، بحيلللل  تللللنص إمللللا موظللللف عللللام أو ضللللابن عمللللومي ، أو شلللل ص : يلللللي 

العقد الرسشي عقد يثبا فيه موظف عام أو ضابن عملومي أو شل ص مكللف بخدملة ، ملا ))

و فلللي حلللدود سللللطته      تلللم لديللله أو ملللا تلقلللاه ملللن ذوو الشللل ن و ذللللك ربقلللا ل شلللكال القانونيلللة 

 (( .واختصاصه 

لمؤهلللل قانونلللا لتحريلللر عقلللد البيلللع عللللى التصلللاميم يقتصلللر عللللى الموثلللق باعتبلللاره فالشللل ص ا    

ضللللابن عمللللومي  و لا يم للللن أن نتصللللور تحريللللر هللللذا العقللللد مللللن قبللللل موظللللف عللللام تللللابع لإدارة 
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عمومية  ، لإن أرلرا  العقلد هملا ش صلين علاديين لا يحمللان صلفة الشل ص المعنلوو العلام 

ش ص ربيعي أو ش ص معنوو خاد يخضع لقواعد يتمثلان في  مروي عقارو إما أن يكون 

القللانون ال للاد مللن جهللة ، و الم تفللب مللن جهللة أخللرى ، هللذا مللا يشللير إليلله نمللوذج عقللد البيللع 

المللللللللؤرخ فللللللللي  60/006بنللللللللاء علللللللللى التصللللللللاميم الللللللللذو تضللللللللمنه الملحللللللللق اول مللللللللن المرسللللللللوم رقللللللللم 

61/62/2360 (66.  ) 

نوني المتمثللل فللي الموثللق لا ي فللي لتضللمين غيللر أن تحريللر العقللد مللن قبللل الشلل ص المؤهللل قللا   

العقللللد الطللللابع الرسللللشي مللللا لللللم يشللللمل العقللللد علللللى بللللاوي البيانللللات المحللللددة قانونللللا و التللللي سللللو  

 .نردها في النقطة الموالية 

 على التصاميم بناء البيانات التي يجب أن تتضمنها ال سمية في عقد البيع  :ثانيا 

، بللل ألزملله يانللات التللي يجللب أن يتضللمنها العقللدتحديللد الب لللم يتللرش المشللرع ال يللار للموثللق فللي  

الملؤرخ  60/006بضرورة التقيد بملا هلو وارد ملن بيانلات ضلمن النملوذج الملحلق بالمرسلوم رقلم 

 : المذكور أعلاه  و المتمثلة في رتي    61/62/2360في 

 .تاريخ تحرير العقد بالإحر  و بالإرقام _ 

 .للعقد  اسم استاذ الموثق المحرر _ 

 .البيانات المتعلقة بتحديد هوية اررا  و هما المروي العقارو و المقتيي أو الم تفب _ 

تصريل البامع أو المروي العقارو ب نه باشر أو شرع في البناية أو في جزء منها، على أن يشمل _ 

و إذا ثبا ، (62)ة كاملة له و ليسا مثقلة برهنالتصريل ب ن البناية موضوع العقد تعد مل ي

أن المروي العقارو لج  لاستعمال قروض تخصص لتمويل البناء ، فلا يم ن في هذه الحالة 

، لإن الم تفب بعد توقيع العقد هو رخر قد يلج  لقرض (60)يع على التصاميم رام عقد البإب

اقساط  مقابل رهن العقار محل العقد ، أمام هذا الطرن  من البنك بغرض تسديد باوي

د البنك المقرض للمشترو نفسه في وضعية لا يحسد عليها لإن رهنه سيكون في الدرجة يج

 (.    60) الثانية  بعد الرهن اول الذو تم بين المروي و البنك 

 .تصريل الم تفب ب نه قد ارلع على ملف إنجاز البناية أو جزء منها و أنه يقبل البيع _ 

ق المرجعيلة فلي شلكل ن لل أصللية للدى الموثلق ، ملن بينهلا ضرورة تقلديم المرولي العقلارو للوثلائ_ 

عقد مل ية الوعاء العقارو المعد باسم المروي العقارو أو عقد الإمتياز ، رخصلة التجزئلة عنلد 
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و لجللللزء مللللن منهللللا ، ال شللللف الوصللللفي الإقتضللللاء ، رخصللللة البنللللاء ، الوصللللف الللللدقيق للبنايللللة أ

 .ن من صندوق الضمان و ال فالة المتبادلة الدقيق للمل ية المشتركة ، تقديم شهادة ضماو 

، ة ، المكان و ال ي ، رقلم العملارةالولاية ، البلدي) تعيين الموقع ال اد بالبناية تعيينا دقيقا _ 

، ، الطابقوام الملك من عدد الغر ،  بالإضافة إلى تعيين ق( الطابق ، رقم البناية أو جزء منها

 .روقة ، الههو الحمام ، المرحاض  الشرفات ، ا 

  .و كيفيات مراجعته( 62)تحديد سعر المبيع و مدة تسديد اقساط وفقا لتقدم اشغال _ 

 (.61)تحديد  جال الفسليم و كذا العقو ة الت خير في الفسليم _ 

 .تقديم ضمانات من ت مين عشرو و ضمان حسن التنفيذ _  

 . اختيار اررا  لمورن تنفيذ العقد _ 

ود العقللد علللى ارللرا  مللن قبلللل الموثللق مللع تللذكيرهما بقللوانين الماليللة المتعلقللة  هلللذا قللراءة بنلل_ 

 .المجال 

بمراعاة الموثق عن تحريره للعقد قيد الدراسة كل هلذه البيانلات القانونيلة يكلون قلد أضلفا     

هو شق ثاني يتمثل في الشهر العقد و  رابع الرسمية على العقد كشق أولي من الشكلية ي مله

 .ا سنعمل على دراسته حسب التاليم

 على التصاميمبناء اه  عقد البيع   :الف ع الثاني 

عقد البيع بناء على التصاميم هو عقد ش لي كما سبق الذكر ، استوجب المشرع ضرورة     

تحريره في شكل رسشي ، غير أن مراعاة الرسمية لا ت في لإنتقال مل ية البناية أو جزء منها ، 

القيام بإجراءات الف جيل و الشهر لدى المحافظة العقارية التي يقع في دائرة  بل لابد من

اختصاصها العقار ، يترتب على عدم القيام  هذا الإجراء اعتبار العقود المحررة عديمة اثر 

 . فيما يخص نقل الحقوق العينية العقارية التي تتضمنها 

من امر رقم  61و المادة  62و كذا المادة  من القانون المدني 100هذا ما تؤكده المادة    

المتضمن إعداد م ح اراضفي العام و ت سيس ال جل  62/66/6012المؤرخ في  12/10

من القانون رقم  00، يضا  إلى هذه النصود نص المادة (61)العقارو المعدل و المتمم 

66/30 . 
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سفشف أن انتقال حق المل ية أو من خلال القراءة الشاملة و المجتمعة لهذه النصود ، ن     

أو حللق عييللي  خللر يتعلللق بالعقللار لا وجللود للله بالنسللبة للغيللر و لا أثللر للله حتلل  بللين ارللرا  إلا 

 .من تاريخ الشهر باستثناء نقل المل ية عن رريق الوفاة يسرو مفعوله من تاريخ الوفاة 

  إلللللى انتقلللال مل يللللة ارض و بالتلللالي مراعلللاة إجللللراء الشلللهر فللللي عقلللد البيللللع عللللى التصللللاميم يلللؤدو 

البناء أو جزء من البناية قبل وجودها ، لإن محل العقد غيلر موجلود لحظلة شلهر التصلر  ، و 

بللللل يتحقللللق وجللللوده فللللي المسللللتقبل ، و  هللللذا الح للللم يكللللون عقللللد البيللللع علللللى تصللللاميم قللللد خللللالف 

الم تفللب القواعللد العامللة فللي مسلل لة الشللهر ، و لر مللا كللان الغللرض مللن وراء ذلللك حمايللة حقللوق 

حتللل  لا يتصلللر  المرولللي العقلللارو فلللي المسللل ن الواحلللد الملللراد إنجلللازه لإك لللر ملللن م تفلللب ، بلللالموازاة 

للللن إجللللراء شللللهر التصللللر  أو العقللللد مللللن ترتيللللب الم تفللللب رهللللن علللللى العقللللار حتلللل  يفسللللي  للللله 
ا
يم 

 .الحصول على قرض بنكي ، إذا لم ي ن بوسعه دفع كامل اقساط 

ع بنللاء علللى تصلللاميم عقللد ناقللل للمل يللة و هلللو عقللد تللام و لللليس  هللذا الشللكل يكللون عقلللد البيلل   

بعقللللد تمهيللللدو ، رغللللم أن محللللله يللللرد علللللى إللللفيء مسللللتقبلي ، و ل للللن حتلللل  يضللللمن المشللللرع تسلللللم 

الم تفب للعقار بعد إتمام الإنجاز ، ألزم الموثق نفسه الذو قام بتحرير العقد بضرورة تحرير 

الفعليللة مللن رللر  الم تفللب و تسللليم البنايللة محضللر يعللد حضللوريا يثبللا فيلله معاينللة الحيللازة 

 .المنجزة من رر  المروي العقارو 

، نسللللللتطيع القللللللول أن عقللللللد البيللللللع بنللللللاء علللللللى تصللللللاميم الللللللذو المبحلللللل فللللللي ختللللللام دراسللللللة هللللللذا    

اسلتحدهها المشللرع الجزائللرو فلي مجللال الترقيللة العقاريلة ، هللو عقللد ملن العقللود الشللكلية تميللمت 

مللللن خلاللللله المشللللرع خصوصللللية العقللللد فللللي حللللد ذاتلللله، بقصللللد  الشللللكلية فيلللله بطللللابع خللللاد را للللى

ت للللريس حمايللللة حقللللوق المتعللللاملين بلللله ، بعللللدما كانللللا هللللذه الحمايللللة غيللللر مجديللللة فللللي تشللللريعات 

والإحتيلللال ملللن قبلللل  سلللابقة تلللم إلغانهلللا ، نجلللم عنهلللا تعلللرض العديلللد ملللن الم تفبلللين إللللى النصلللب

 .مرقين عقاريين
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 المبحث الثاني

 قد حفظ الحقخصوصية ركن الشكلية في ع

ة صلللليغ لبيللللع البنايللللات هللللي فللللي رللللور الإنجللللاز ، رغبللللة منلللله فللللي      اسللللتحدش المشللللرع الجزائللللرو عللللدا

تمويلل و متابعلة هلذه المشلاريع السل نية للقضلاء عللى أزملة السل ن ، ملن بلين هلذه الصليغ نجللد 

العقلد  عقد البيع بناء على التصاميم الذو تناولناه بالدراسة في المبح  اول ، إلى جانب هلذا

يوجد هناش عقد  خر يعلد بمثابلة عقلد تمهيلدو أرللق عليله المشلرع تسلمية عقلد حفلظ الحلق  

لما له من أهمية بالغة ، فقبل إعلان المروي العقارو عن مشروع البناء المزمع إنجازه  يكون من 

 و تحديد قائمة المشتريين لبناياتله  مصلحته أن يختبر مدى تقبل السوق لمشروعه الإسكاني ،

فلللي المسلللتقبل ، هلللذه الغايلللة لا يحققهلللا عقلللد البيلللع بنلللاء عللللى تصلللاميم  بلللل يحققهلللا عقلللد حفلللظ 

 .الحق يتوج هذا العقد بإبرام العقد النهامي بعد إتمام اشغال الإنجاز 

فعقد حفظ الحق في الواقع يعد صيغة من صيغ بيلع عقلار و هلو فلي رلور الإنجلاز مثلله مثلل     

ميم ، كلللل ملللا فلللي املللر أن عقلللد حفلللظ الحلللق لا ينقلللل المل يلللة ، بلللل عقلللد البيلللع بنلللاء عللللى التصلللا

 .  يعمل على حجز البناية لفائدة صاحب حفظ الحق 

ة إشلللللكالات أو صلللللعو ات نجملللللا علللللن تطبيلللللق  غيلللللر أن التطبيلللللق العمللللللي لهلللللذا العقلللللد أفلللللرز علللللدا

انات مملللا دفلللع بالمشلللرع إللللى إعلللادة تنظللليم أحكلللام هلللذا العقلللد و تعزيلللزه بضلللم، تشلللريعات ملغلللاة  

قانونية تتوافق و الطبيعة  ال اصة لهذا العقد ، أهم هذه الضمانات نجد ركن الشكلية التي 

أضفاها المشرع على هذا العقد و ما تحمله من خصوصية ، بعد كلان هلذا العقلد عقلدا عرفيلا 

 .في ظل الفشريع السابق الملغى 

مفهلوم عقلد حفلظ الحلق فلي التطرق إلى تحديلد  المبح و عليه سو  نحاول من خلال هذا     

 .بموجب هذا العقد خصوصية ركن الشكلية  المطلب الثانيعلى أن نعالج في  ، المطلب اول 

 مفهوم عقد حفظ الحق  :المطلب الأول 

، هلللذا ملللا ثانيلللا ، ثلللم تبيلللان خصائصللله أولا يتطللللب تحديلللد مفهلللوم عقلللد حفلللظ الحلللق تعريفللله    

 . ةالفروع المواليسنعمل على تبيانه من خلال 
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 تع يف عقد حفظ الحق  :الف ع الأول 

ملللن الجانلللب الفشلللريعي ملللا دام  هإللللى تعريفلللأولا التطلللرق يجلللب تعريلللف عقلللد حفلللظ الحلللق ل        

تعريف العقد من الجانب الفقهلي إن وجلد تعريفلا  لنفناول بعدهاالمشرع قد حدد له تعريف ، 

 .ليتين من خلال النقطتين الموالذلك ، هذا ما سنعمل على توضيحه 

 التع يف التش يعي لعقد حفظ الحق  :أولا

مللللن القللللانون رقللللم  21تنللللاول المشللللرع الجزائللللرو تعريللللف عقللللد حفللللظ الحللللق بموجللللب المللللادة         

عقللللد حفللللظ الحللللق هللللو العقللللد :)) المتعلللللق بنشللللاط الترقيللللة العقاريللللة علللللى النحللللو التللللالي  66/30

قللللرر بنللللانه أو فللللي رللللور البنللللاء لصللللاحب الللللذو يلتللللمم بموجبلللله المروللللي العقللللارو بفسللللليم العقللللار الم

 (( . حفظ الحق فور إنهائه مقابل تسبيق يدفعه هذا اخير 

ما يلاحظ على هذه الصياغة أنها صياغة غيلر مضلبورة ، كلون المشلرع يخللن فلي التعريلف        

بلين عقللد حفلظ الحللق كعقلد تمهيللدو و العقلد النهللامي المتعللق بت كيللد البيلع ، عنللدما تطلرق إلللى 

تمام المروي العقارو بفسلليم العقلار المقلرر بنلانه و هلو إلتلمام جلوهرو فلي العقلد النهلامي و لليس ال

فلللي العقلللد التمهيلللدو اللللذو يخلللص عقلللد حفلللظ الحلللق ، يضلللا  إللللى ذللللك تطلللرق المشلللرع فلللي ذات 

التعريف إلى الفسبيق الذو يدفعه صاحب حفظ الحق و هو في حد ذاته  جزء من ثمن المبيع 

 .و ليس العقد التمهيدو من المفروض يحدده العقد النهامي الذو

بالمقابلل نجلد المشلرع الفرن لفي يقلدم تعريلف لعقللد حفلظ الحلق و ذللك ملن خللال نلص المللادة    

عللللى أنللله عقلللد تمهيلللدو م تفيلللا بتقلللديم  30/36/6011الملللؤرخ فلللي  11/30ملللن القلللانون رقلللم  66

هيدو في حد ذاته و التي تقضفي بما يللي تعريف يشمل أحكام لا تخرج عن مضمون العقد التم

ع بموجبلللله أن ياجللللز جللللزء مللللن هللللو عقللللد ابتللللدامي يسللللبق العقللللد النهللللامي و الللللذو يلتللللمم البللللام: )) 

أو عقللار كامللل للمشللترو ، علللى أن يللدفع هللذا اخيللر مبلللغ مللن المللال كضللمان يللودع فللي  ،العقللار 

      (   61(( )البنك أو لدى الموثق في حساب خاد باسم صاحب حفظ الحق 

خللللللص علللللللى وجلللللله نبعللللللد عللللللرض هللللللذه التعريفللللللات الفشللللللريعية ومللللللا اعتراهللللللا مللللللن ملاحظللللللات         

التحديللد التعريللف الفشللريعي للمشللرع الجزائللرو ، نحللول أن نعللرض بعللش التعريفللات الفقهيللة 

   .لعقد حفظ الحق 
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 التع يف الفقهي لعقد حفظ الحق  :ثانيا 

تلي تنصلب عللى أشلياء مسلتقبلية أجلاز شلران القلانون يعد عقد حفظ الحق ملن العقلود ال       

 . التعامل  ها ، بالمقابل لم نجد هناش تعريف خاد لعقد حفظ الحق 

اللذو يقلر بجلواز التعاقلد فلي اشلياء  الدكتور خليل حسن قردادةمن بين هؤلاء الشران نجد 

المحللل هنللا المسللتقبلية كلل ن يشللترو شلل ص دار مللن شلل ص  خللر لللم يبللدأ البنللاء فيهللا بعللد كللون 

، هلللذا المثلللال اللللذو تقلللدم بللله اللللدكتور حسلللن قلللدادة ينطبلللق والمحلللل اللللذو ( 60)أملللر مسلللتقبلي 

 .ينصب عليه عقد حفظ الحق المتمثل في شراء بناء هو في رور الإنجاز 

تلرى أن املوال المسلتقبلية يجلوز التعاملل فيهلا، بحيل   الدكتورة زهية س ي يوسرففي حين     

ذا النلوع ملن التعاقلد أن يجلاز  بمقلدار المبيلع و كميتله لا فلي وجلود يم ن للمشترو بموجب هل

 ( .23)حق ، و بالتالي يكون البيع صحيحاالمبيع ، كما هو الحال بالنسبة لعقد حفظ ال

أن بيلللللع اشلللللياء المسلللللتقبلية مبيلللللي عللللللى  الررررردكتور عبرررررد الناصررررر  توفيرررررق العطررررراربينملللللا يلللللرى    

مقلللداره ، فهلللي مسللل لة ترجلللع للظلللرو  التلللي لا دخلللل لإرادة المجازفلللة فلللي وجلللود المبيلللع ذاتللله أو فلللي 

 .البامع فيها ، من بين امثلة التي ضر ها بيع منمل لم ي تمل بنانه 

من خللال وجهلات النظلر التلي تلم عرضلها يتلبن لنلا أن هنلاش إخلتلا  و تبلاين فيملا بينهلا حلول    

مسللللتقبلا ، و كللللان مللللن  مسلللل لة العقللللود التللللي تللللرد علللللى محللللل غيللللر موجللللود ، بللللل محقللللق الوجللللود

اجلللللدر أن يفلللللرق الشلللللران بلللللين التعاملللللل فلللللي اشلللللياء المسلللللتقبلية و بلللللين بيلللللع ال لللللفيء المسلللللتقبلي  

فالمشللرع الجزائللرو وفللق القواعللد العامللة أجللاز التعامللل بالإشللياء المحققللة مسللتقبلا  و لللم يمنللع 

 ( . 26)ذلك 

المسللتقبلية نللرى مللن ضللرورو تقللديم بعللد تقللديم رأو الفقلله فللي التعاقللد و التعامللل بالإشللياء       

عقد حفظ الحق هو عقد تمهيدو رسشي يلتمم : )) تعريف لعقد حفظ الحق على النحو التالي

بموجبلله المروللي العقللارو بتخصلليص ملللك عقللارو مقللرر بنللانه أو فللي رللور البنللاء وفللق الموصللفات 

دى صلندوق المتفق عليها ، مقابلل دفلع صلاحب حفلظ الحلق مبللغ ملالي كضلمان بإسلمه يلودع لل

،  هلذا يكلون التعريلف المقلدم فلي نظرنلا قلد تلم مراعلاة خصائصله ((الضلمان و ال فاللة المتبادللة

 . نتطرق إليها من خلال الفرع الموالي و التي سو  
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 خصائص عقد حفظ الحق  :الف ع الثاني 

عقللد حفلللظ الحللق ، يم لللن أن نبللين ال صللائص التلللي يتمتللع  هلللا السللابق لتعريلللف المللن خلللال    

المتعلللللق بنشللللاط الترقيللللة العقاريلللة ، والتللللي وجللللدناها مغللللايرة  66/30ا العقللللد فللللي ظللللل قلللانون هلللذ

 .ومختلفة مقارنة و عقد البيع بناء على التصاميم نقدم اهم منها

 عقد حفظ الحق عقد رسمي    :أولا

عرا  المشرع الجزائرو عقد حفظ الحق بموجب الفشريعات السابقة الملغاة ، على أنه عقد    

ابتلللللللدامي يبلللللللرم فلللللللي شلللللللكل عرفلللللللي يخضلللللللع للف لللللللجيل دون الشلللللللهر ، ليفبلللللللين لنلللللللا أن المشلللللللرع عنلللللللد 

اسللللللتحداثه لهللللللذا العقللللللد لللللللم ي للللللن يشللللللترط الرسللللللمية لإنعقللللللاده ، بللللللل كانللللللا ال تابللللللة العرفيللللللة 

 . والف جيل ي فيان لقيام العقد و ترتيب  ثاره 

نها على وجه ال صود تحايل ل ن و نظرا للإشكالات العملية التي أفرزها تطبيق العقد ، م    

جللب عقللود عرفيللة أو عقللود وهميللة ، و نصللب المللرقيين العقللاريين الللوهميين علللى الم تفبللين بمو 

إقلللدامهم عللللى بيلللع العقلللار بعلللد تشلللييده لإشللل اد غيلللر المتعاقلللد معهلللم ، قلللام المشلللرع إصلللدار و 

بعللللد أن ألغللللى المتعلللللق بالنشللللاط العقللللارو و كللللذا المراسلللليم التنفيذيللللة للللله  66/30القللللانون رقللللم 

 . الفشريع السابق

 60/006حيللل  تلللم تحديلللد نملللوذج عقلللد حفلللظ الحلللق  ضلللمن الملحلللق الثلللاني ملللن المرسلللوم رقلللم 

، أين أكد المشلرع عللى ضلرورة تحريلر العقلد ملن قبلل موثلق وت لجيله  61/62/2360المؤرخ في 

فبللين لللدى مصللالح الطللابع و الف للجيل دون أن يخضللع لإجللراء الشللهر، و هللذا حتلل   يحشللي الم ت

ملن تلاعلب الملرقيين العقلاريين بحقلوقهم، و فلي حاللة ابلرام مرولي عقلارو عقلد حفلظ الحلق عللى 

 .رة بالعقد الذو يتضمن تاريخ أسبقمس ن أو شقة لإك ر من م تفب تكون العب

 عقد حفظ الحق عقد غير ناقل للملكية  :ثانيا

يحلرر ملن قبلل موثلق لا  بعرض ال اصية السابقة ان هينا إلى أن عقد حفظ الحق عقد رسشي  

و لملللا . يخضلللع لإجلللراء الشلللهر ، ع لللس ملللا كلللان عليللله املللر بالنسلللبة لعقلللد البيلللع عللللى التصلللاميم 

كانللا الشللكلية فللي عقللد حفللظ الحللق تقتصللر علللى الرسللمية مللن دون شللهر، نسللتطيع القللول أن 

ملا فلي عقد حفظ الحق لا يلؤدو إللى انتقلال البنايلة التلي سلو  يلتم تشلييدها أو جلزء منهلا ، كلل 

للن الم تفللب مللن حجللز البنايللة لفائدتلله وحفللظ حقوقلله فللي حالللة إفلللاس 
ا
امللر أن هللذا العقللد يم 
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المروللي أو حجلللز ذات البنايللة لفائلللدة شلل ص  خلللر ، و لا تنتقللل المل يلللة إلا ابعللد الفسلللديد ال للللي 

، هلللذا مللللا ( 22)لسلللعر المبيلللع مللللن قبلللل صلللاحب حفللللظ الحلللق و اسللللتلام المرولللي العقلللارو للبنايللللة 

المتعللق بنشلاط الترقيلة  61/32/2366الملؤرخ فلي  66/30ملن القلانون رقلم  00إليه الملادة تشير 

 .العقارية 

 عقد حفظ الحق عقد ملزم للجانبين   :ثالثا

همللللا المروللللي العقللللارو بصللللفته إمللللا ( 20)يعللللد عقللللد حفللللظ الحللللق مللللن العقللللود الملزمللللة للجللللانبين   

ا أسللللماه المشللللرع مللللن جهللللة شلللل ص ربيعللللي أو معنللللوو مللللن جهللللة ، و صللللاحب حفللللظ الحللللق كملللل

، يرتب هلذا العقلد  ثلار تظهلر فلي شلكل إلتماملات و حقلوق يتحملهلا المتعاقلدين، إذ تتمثلل أخرى 

إلتمامللللات المروللللي العقللللارو فللللي القيللللام بكللللل مللللا مللللن شلللل نه أن يجعللللل صللللاحب الحللللق يسللللتفيد مللللن 

مللللن  20%العقللللار الماجللللوز ، بالمقابللللل يلتللللمم صللللاحب حفللللظ الحللللق بللللدفع مبلللللغ مللللالي لا يتعللللدى  

 .السعر التقديرو للبيع لدى صندوق الضمان و ال فالة المتبادلة للترقية العقارية 

 عقد حفظ الحق من عقود كذعان  :رابعا 

يرى البعش أن عقلود حجلز الوحلدات السل نية كملا هلو الحلال بالنسلبة لعقلد حفلظ الحلق      

إذ يعللد مجلللال  ل انقللة،تعللد صللورة مللن الصللور الجديللدة لعقللد الإذعلللان أفرزتلله أزمللة السلل ن ا

المعاملات العقاريلة ملن المجلالات التلي يظهلر فيهلا اخلتلال التلوازن فلي روابطهلا التعاقديلة بسلبب 

، (  20)اسلللللللللتغلال أحللللللللللللد الطللللللللللرفين لهلللللللللللللذه ازمللللللللللة و لمصللللللللللحته علللللللللللى حسللللللللللاب الطللللللللللر  رخللللللللللر 

ئله ، فاستقلالية الش ص المحتلر  أو المنلتب بإعلداد العقلد مقلدما و فلرض شلروره عللى عملا 

القبللول هللذه الشللروط و الرضللوخ  تجعللل مللن المشللترو لا يملللك ال يللار و بالتللالي مللا عليلله سللوى 

، علما أن هذه ال اصية لا تقتصر على عقد حفظ الحق بل تشمل كلذلك عقلد البيلع عللى لها

 .تصاميم 

 خصوصية ركن الشكلية في عقد حفظ الحق  :المطلب الثاني 

أفرزتهللللا ال تابللللة العرفيللللة لعقللللد حفللللظ الحللللق فللللي الفشللللريعات  نظللللرا للإشللللكالات العمليللللة التللللي   

و عي المتعلللللق بالنشللللاط العقلللللار السللللابقة الملغللللاة ، منهللللا عللللللى وجلللله ال صللللود المرسللللوم الفشلللللري

المتعاملين به ضلرورة تحريلر العقلد فلي شلكل  66/30، ألزم المشرع و بموجب القانون رقم (22)
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اه وقللف النمللوذج المحللدد سلللفا مللن قبللل رسللشي مللن قبللل شلل ص مؤهللل قانونللا، و إفللرا  محتللو 

 .المشرع ، حت  يضمن ت ريس حماية حقوق هؤلاء المتعاملين لما يتطلبه من بيانات خاصة 

و حتللل  تكلللون دراسلللة خصوصلللية ركلللن الشلللكلية للعقلللد قيلللد الدراسلللة شلللاملة ، ارت ينلللا تقسللليم   

طلو ة في العقلد ، عللى ، نخصص اول لدراسة الرسمية الم فرعينالدراسة في هذا المجال  إلى 

الشللللللهر كللللللإجراء م مللللللل لللللللركن  الثللللللاني متعلقللللللا بمللللللدى خضللللللوع العقللللللد لإجللللللراءالفللللللرع أن يكللللللون 

 .الشكلية

 ال سمية المطلوبة في عقد حفظ الحق  :الف ع الأول 

لتحقق الرسمية المطلو ة قانونا في عقد حفظ الحق ، يجب أن يحرر العقد من مقبل موثلق   

  .تبعا عاة البيانات المطلو ة، هذا ما سنعمل على تقديمهمختص، بالإضافة إلى مرا

  الأشخاص المؤهلون قانونا لإضفاء ال سمية على عقد حفظ الحق :أولا

ألللللزم المشللللرع الجزائللللرو اشلللل اد المتعللللاملين بعقللللد الحفللللظ الحللللق ضللللرورة إفللللرا  محتللللوى     

قد حفظ الحق الم رس العقد في شكل رسشي، حسب ما يبينه الملحق الثاني المحدد لنموذج ع

الملللذكور أعللللاه ، مملللا يتطللللب ضلللرورة  61/62/2360الملللؤرخ فلللي  60/006بموجلللب المرسلللوم رقلللم 

تحريللللره مللللن قبللللل موثللللق باعتبللللاره ضللللابن عمللللومي، علللللى أن يكللللون هللللذا اخيللللر غيللللر ممنللللوع مللللن 

 .مزاولة المهنة ، أو غير مختص لحظة تحريره للعقد 

من القانون  21ريفه لعقد حفظ الحق بموجب المادة تجدر الإشارة إلى أن المشرع عند تع  

المؤرخ في  60/006لم يتطرق إلى الرسمية، في حين المرسوم التنفيذو رقم  66/30رقم 

صريل إلى مس لة الرسمية ، و هذا من خلال البيانات الإلزامية  تطرق بشكل 61/62/2360

 .ثق المحرر للعقدالتي يجب أن يتضمنها العقد من اسم    و لقب و توقيع المو 

  البيانات كلزامية التي تتضمنها رسمية العقد  :ثانيا

لا تقتصلللللر الرسلللللمية عللللللى الشللللل ص المؤهلللللل قانونلللللا لإضلللللفاء رلللللابع الرسلللللمية، بلللللل يسلللللتوجب    

 :القانون ضرورة التقيد بالبيانات المحددة قانونا منها 

 .حق تحديد هوية اررا  المتعاقدة من مروي عقارو و صاحب حفظ ال_ 
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تحديلد موضللوع العقللد الللذو ينصلب علللى حجللز البنايللة ، أو جلزء منهللا لفائللدة صللاحب حفللظ _ 

الحلللللق بغلللللرض اقتنلللللاءه عنلللللد إتمامللللله ، بالمقابلللللل يلتلللللمم هلللللذا اخيلللللر بلللللدفع تسلللللبيق ، و اللللللذو ملللللن 

 .المفروض الثمن المقدم يكون كضمان و ليس كفسبيق 

لملك العقلارو و كلذا المرجعيلات ملن تحديد أصل مل ية قطعة ارض و البناية محل حفظ ا_ 

 .رخص التجزئة و البناء 

  .تعيين الموقع و العناصر المكونة للبناية من عناصر خاصة و المساحات والمل ية المشتركة_ 

 .تضمين العقد السعر التقديرو للبيع _ 

حفللظ  و هللو فللي تقللديرنا إلتللمام يتضللمنه عقللد البيللع و للليس عقللد)نقللل المل يللة و إعللداد البيللع _ 

 (.الحق 

 .شروط و كيفيات ف ل العقد _ 

 مورن تنفيذ العقد _ 

 ت جيل العقد _ 

 مدى خضوع عقد حفظ الحق لإج اء الشه  _  2.2.2

 هللد  عقللد حفللظ الحللق إلللى تخصلليص المروللي العقللارو لصللاحب حفللظ الحللق العقللار المقللرر     

حفللظ الحللق للللدى  صللاحب بنللانه  ، بغللرض اقتنائلله عنللد إتماملله مقابللل دفللع تسللبيق مللن رللر 

و منللله نسفشلللف أن عقلللد حفلللظ الحلللق لا ينقلللل مل يلللة . و ال فاللللة المتبادللللة  صلللندوق الضلللمان

و دفللع المبلللغ ( 21)البنايلة لإن العقللد لا يخضللع لإجللراء الشلهر إلا بعللد تحريللر عقللد البيلع النهللامي 

، المتبقللللي ، لهللللذا يم للللن لصللللاحب حفللللظ الحللللق أو الماجللللوز للللله التراجللللع أو العللللدول عللللن العقللللد 

يبقللا المروللي العقللارو مالكللا للعقللار محللل حفللظ الحللق إلللى غايللة تحريللر العقللد النهللامي الللذو يلللي و 

 .عقد حفظ الحق رغم الرسمية التي يتمتع  ها العقد لإنه عقد غير ناقل للمل ية 

لعل دور الشكلية في هذا العقد  الذو يقتصر على الرسمية من دون شهر، ي من في حماية    

، فيعتد (21)هم على نفس العقار ظ الحق في حالة تزاحم الماجوز عليحقوق صاحب حف

الحالة هذه بالعقد اسبق من حي  التاريخ ، مدام عقد البيع النهامي لم يبرم بعد، بالمقابل و 

في حالة ( 21)يكون من حق المتعاقد اخير الرجوع على المروي العقارو و مطالبته بالتعويش 

 .ر من م تفب حجز نفس البناية لإك 



 خصوصية الشكلية في عقود الترقية العقارية 

 (عقد البيع بناء على التصاميم و عقد حفظ الحق )
 جميلة جبار  .د.أ

 

22 
41442422

ISSN : 2710-8783 
 

  :الخاتمة

تطرقنلللللا ملللللن خللللللال هلللللذه الورقلللللة البحثيلللللة إللللللى خصوصلللللية ركلللللن الشلللللكلية فلللللي عقلللللود الترقيلللللة     

العقاريللللللة ، بحيلللللل  سلللللللطنا الضللللللوء علللللللى عقللللللد البيللللللع علللللللى التصللللللاميم و عقللللللد حفللللللظ الحللللللق ، 

 فبموجب عقد البيع على التصاميم يلتمم المروي العقارو بفشييد بناية أو جزء منها خللال ملدة

محللددة ، بالمقابللل يلتللمم الم تفللب بفسللديد الللثمن علللى أقسللاط مللوازاة و تقللدم نسللبة اشللغال ، 

عللللى أن يخضللللع هللللذا العقللللد للشلللكلية المطلو للللة قانونللللا مللللن رسلللمية و شللللهر رغللللم أن البللللامع غيللللر 

ماللللك للبنايلللة المزملللع إنجازهلللا ، و هلللو ملللا يعلللد خروجلللا علللن القواعلللد العاملللة ، كلللان ذللللك بغلللرض 

 .لمتعاملين سيما الم تفب باعتباره رر  ضعيف حماية حقوق ا

ل ن و بالرغم من ذللك قلد يعتلرو هلذا العقلد عراقيلل ملن الجانلب العمللي تحلول دون تم لين    

المروي العقارو من تسليم البناية للم تفب بعد إتمامه لإشغال البناء، إذا لم تسلم له الجهات 

ريلللر محضلللر معاينلللة الحيلللازة وتسلللليم البنايلللة المعنيلللة شلللهادة المطابقلللة ، يتعلللذر عللللى الموثلللق تح

 .المنجزة للم تفب

        إلللللللى جانللللللب هللللللذه الصلللللليغة مللللللن التعاقللللللد يوجللللللد صلللللليغة أخللللللرى تتمثللللللل فللللللي عقللللللد حفللللللظ الحللللللق   

الذو بموجبه يتم ن صاحب حفظ الحق من حجز العقار و هو في رور الإنجاز مقابل دفلع و 

سلللشي دون مراعلللاة إجلللراء الشلللهر بغللللرض مبللللغ ملللالي كضلللمان ، بعلللد أن يحلللرر العقلللد فللللي شلللكل ر 

للة تحتلاج إللى و تلدخل ملرة أخلرى ملن قبلل  حماية حقوق المتعاملين ، هلي حمايلة نراهلا غيلر مفعا

المشرع ، لإن المروي العقارو بموجب هلذا العقلد لا يم نله حجلز المبللغ الملودع ملن قبلل الم تفلب 

 .في حالة تراجعه

 :الإستنتجات نجملها في رتي  كما وقفنا من خلال هذه الدراسة عند أهم  

فرض المشرع الجزائرو الشكلية كركن للإنعقلاد فلي عقلود الترقيلة العقاريلة التلي يكلون محلهلا _ 

إفيء غير موجلود بلل محقلق الوجلود مسلتقبلا ، ت ريسلا لحمايلة حقلوق المتعاقلدين و تم يلنهم 

 .من الحصول على قروض من البنوش 

ن ملن خلللال دراسلة الموضلوع أ_  ن عقللد البيلع بنلاء تصللاميم و عقلد حفلظ الحللق تطبيلق مللن تبليا

تطبيقات  عقود الإذعلان ، لإن الم تفلب باعتبلاره رلر  ضلعيف لا ينلاق  شلروط العقلد ، إملا 

 .أن يقبلها برم ها أو يرفش التعاقد 
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بغللرض حمايلللة المتعلللاملين فلللي عقلللد البيلللع  بنلللاء عللللى التصلللاميم أضلللفا عللللى ركلللن شلللكلية رلللابع _ 

المتعللق بنشلاط الترقيلة العقاريلة للم تعرفله القواعلد العاملة  66/30نون رقم خاد كرسه القا

 .، نخص بالذكر مس لة شهر العقد رغم أن محل العقد يقع على بناية هي في رور الإنجاز  

عقد حفلظ الحلق هلو عقلد تمهيلدو ، إللى أن المشلرع ضلمنه إلتلمام يخلص عقلد البيلع النهلامي، _ 

 .رر بنانه من قبل المروي العقارو يتمثل في تسليم العقار المق

يتضللمن كللل مللن عقللد البيللع علللى التصللاميم أو عقللد حفللظ الحللق جللزاءات ماليللة فللي شللكل إمللا _ 

 . عقو ة ت خيرية  تنجر عن التراخي في تنفيذ الإلتمام أو في حالة رلب ف ل العقد  

 : بناء على هذه الإستنتاجات يم ن إقتران ما يلي      

  تعلق بعقد البيع على التصاميمإقتراحات ت: أولا

المتعلق بنشاط الترقية العقارية على نحو  66/30من القانون رقم  21تعديل نص المادة _ 

يفيد أن عقد البيع على التصاميم هو عقد ش لي محدد المدة يؤدو إلى انتقال مل ية حقوق 

 .ارض و البنايات من تاريخ شهر العقد 

 60/006البيع على التصاميم و الم رس بموجب المرسوم رقم تضمين الملحق ال اد بعقد _ 

بيان يتعلق بضرورة تقديم شهادة من قبل المروي العقارو تفيد عدم تقييد أو رهن على 

 .حقوق ارض أو البناية المزمع إنجازها 

يجب أن يتدخل المشرع بموجب نص صريل يؤكد من خلاله على رلب ف ل عقد البيع على _ 

ن قبل الم تفب في حالة عدم حصول المروي العقارو على شهادة المطابقة  مع التصاميم م

 . استرجاع المبالغ المدفوعة بالإضافة إلى رلب التعويش 

بما يفيد ضرورة إلزام  61/62/2360المؤرخ في  60/006رقم  تعديل المرسوم التنفيذو_ 

د أن العقار موضوع عقد البيع المروي العقارو بتقديم إشهاد من قبل المحافظة العقارية يفي

 .على التصاميم خالي من ترتيب أو رهن عليه 

 إقتراحات تخص عقد حفظ الحق : ثانيا

المتعلق بنشاط الترقية العقارية على نحو يفيد أن  66/30من القانون رقم  21تعديل المادة _ 

صيص العقار عقد حفظ الحق هو عقد ش لي محدد المدة بموجبه يلتمم المروي العقارو بتخ
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المقرر بنانه مقابل دفع مبلغ من المال كضمان لفائدة المروي و لا يعد تسبيقا ، ما داما 

 .ربيعة العقد توحي ب نه عقد تمهيدو 

نصا صريحا يفيد أن المبلغ المالي  66/30نرى من الضرورو جدا أن يتضمن القانون رقم  _

عقارو حجزه إلى غاية إبرام العقد الذو يدفعه صاحب حفظ الحق ، يكون من حق المروي ال

 .النهامي 

  و المصادر  الم اجعقائمة  -

 أولا قائمة المصادر 

 القوانين _  / أ     

يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية ، الجريلدة  2366فبراير  61المؤرخ في  66/30القانون رقم _ 

 . 60العدد  31/30/2366الرسمية المؤرخة في 

 الأوام  _  /ب   

المتضللللللمن القللللللانون المللللللدني ، الجريللللللدة الرسللللللمية المؤرخللللللة فللللللي  21/30/6012المللللللؤرخ فللللللي  12/21امللللللر رقللللللم _ 

 .المعدل و المتمم  11العدد  03/30/6012

يتضمن إعداد م ح اراضفي العام و ت سيس ال لجل العقلارو ،  62/66/6012المؤرخ في  12/10امر رقم _ 

 . 22العدد  61/66/6012خة في الجريدة الرسمية المؤر 

 الم اسيم _  ج

يحدد نموذجي عقد حفظ الحق و عقد البيع بناء  61/62/2360المؤرخ في  60/006المرسوم التنفيذو رقم _ 

و مبللللغ   عللللى تصلللاميم ل مللللاش العقاريلللة و كلللذا حلللدود تسلللديد سلللعر المللللك موضلللوع عقلللد البيلللع عللللى تصلللاميم

 . 11العدد ،   22/62/2360و كيفيات دفعها ، الجريدة الرسمية المؤرخة في عقو ة الت خير و  جالها 

 الم اجع قائمة : ثانيا 

 الكتب / أ 

 الكتب باللغة الع بية  _ 4

خليل أحمد حسن قدادة ل الوجيم في شرن القانون المدني ل الجزء اول مصلادر الإلتلمام ،ديلوان المطبوعلات _   

 . 2363ابعة سنة الجامعية ، الطبعة الر 

 .  2333زهية سفي يوسف ل عقد البيع ل الطبعة الثالثة ، دار الإفل تيمو وزو الجزائر ، ربعة سنة _ 

سلللمير عبلللد السلللميع اودن ل تمليلللك وحلللدات البنلللاء تحللللا الإنشلللاء و الضلللمانات التقنيلللة ال اصلللة لمشللللترو _ 

 . 2336لفنية مصر ، ربعة الوحدات الس نية ل الطبعة اولى ، م تبة و مطبعة الإشعاع ا
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عبد الحفيظ بن عبيدة ل إثبات المل ية العقارية و الحقوق العينية العقارية في الفشريع الجزائرو ل دار هومة _ 

 .للطباعة و النشر 

نزيلله ا الصللادق المهللدو ل الإلتللمام قبللل التعاقللد بللالإدلاء بالبيانللات المتعلقللة بالعقللد و تطبيقاتلله علللى بعللش _ 

 .6012لعقود دراسة مقارنة ، دار النهضة العر ية ، ربعة أنواع ا

 الكتب باللغة الف نسية _  2

1 _ Philippe Malinvaud ; Philippe Jestaz ; droit de la promotion immobilière ; 3édition ;N361 .  

 الأطاريح و المذك ات الجامعية / ب 

فلللي عقلللد البيلللع بنلللاء عللللى تصلللاميم ل رسلللالة دكتلللوراه ، كليلللة ريلللب عامشلللة ل الحمايلللة القانونيلللة لماللللك البنلللاء _ 

 .  2366/2362الحقوق جامعة سعد دحلب البليدة ، السنة الجامعية 

عياإللفي شللعبان ل بيللع العقللار بنللاء علللى التصللاميم ل دراسللة مقارنللة بللين القللانون الجزائللرو و الفرن للفي ، رسللالة _ 

 . 2366/2362، السنة الجامعية دكتوراه ، جامعة منتورو قسنطينة ، كلية الحقوق 

مس ر سهام ل إلتمامات المرولي العقلارو المترتبلة عللى بيلع السلكانات الترقويلة ، رسلالة دكتلوراه ، كليلة الحقلوق _ 

 . 2362/2361و العلوم الإدارية ، جامعة الإخوة منتورو قسنطينة ، السنة الجامعية 

 المقلات في المجلات / ج 

عالية عقد حفظ الحق في تطوير الترقيلة العقاريلة ل مجللة القلانون العقلارو العلدد بحماوو الشريف ل مدى ف_ 

 . 2361الرابع مارس 

وثللق العللدد الثللاني ديسللمبر شعاشللعية ل ضللر ل مفهللوم الللرهن الرسللشي كضللمان للقللروض البن يللة ل مجلللة الم_ 

2360  . 

 المقلات في الملتقيات و الندوات / د 

  66/30سللتحدثة فللي بيللع العقللار علللى تصللاميم علللى ضللوء أحكللام القللانون رقللم صللباي ي ر يعللة ل الضللمانات الم_ 

ملتقللا وريللي حلللول الترقيللة العقاريللة فلللي الجزائللر الواقللع و رفلللاق ، كليللة الحقللوق و العللللوم السياسللية جامعلللة 

 . 2362فيفرو  21و  21قاصدو مر ان ورقلة يومي 

ي حللول الترقيلة العقاريللة الواقللع علللى تصلاميم ل ملتقللا دوللسلويقات أحمللد ل رثلار القانونيللة لعقلد البيللع بنلاء _ 

 . 2331فيفرو  31و  31رفاق ، كلية الحقوق و العلوم السياسية ، جامعة قاصدو مر ان ، يوميو

 للللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللل

 :الهوامش -

يحلللدد القواعلللد التلللي تلللنظم نشلللاط الترقيلللة العقاريلللة ،  2366فبرايلللر  61الملللؤرخ فلللي  66/30ل القلللانون رقلللم  36

 . 60العدد  31/30/2366يدة الرسمية المؤرخة في الجر 
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صللباي ي ر يعللة ل الضللمانات المسللتحدثة فللي بيللع العقللار علللى تصللاميم علللى ضللوء أحكللام القللانون رقللم / ل أ  32

، ملتقللا وريللي حللول الترقيللة العقاريللة فللي الجزائللر الواقللع و رفللاق ، كليللة الحقللوق و العلللوم السياسللية  66/30

 . 2362فيفرو  21و  21ورقلة يومي جامعة قاصدو مر ان 

ل سويقات أحمد ل رثار القانونية لعقد البيع بناء عللى تصلاميم ل ملتقلا دوللي حلول الترقيلة العقاريلة الواقلع  30

 .  2331فيفرو  31و 31و رفاق ، كلية الحقوق و العلوم السياسية ، جامعة قاصدو مر ان ، يومي 

نيللة لمالللك البنللاء فللي عقللد البيللع بنللاء علللى تصللاميم ل رسللالة دكتللوراه ، كليللة ل ريللب عامشللة ل الحمايللة القانو  30

 . 01، د  2366/2362الحقوق جامعة سعد دحلب البليدة ، السنة الجامعية 

ل سللمير عبللد السللميع اودن ل تمليللك وحللدات البنللاء تحللا الإنشللاء و الضللمانات التقنيللة ال اصللة لمشللترو  32

 . 31، د  2336ولى ، م تبة و مطبعة الإشعاع الفنية مصر ، ربعة الوحدات الس نية ل الطبعة ا 

 .المذكور أعلاه  2366مارس  31المؤرخ في  30/ 66من القانون رقم  01ل أنظر المادة  31

يحلدد نملوذجي عقلد حفلظ الحلق و عقلد البيلع  61/62/2360الملؤرخ فلي  60/006ل المرسلوم التنفيلذو رقلم  31

العقاريلة و كلذا حلدود تسلديد سلعر المللك موضلوع عقلد البيلع عللى تصلاميم و مبللغ  بناء على تصاميم ل مللاش

 11،       العدد  22/62/2360عقو ة الت خير و  جالها و كيفيات دفعها ، الجريدة الرسمية المؤرخة في 

 . هالمذكور أعلا  2366مارس  31المؤرخ في  66/30الفقرة الثالثة من القانون رقم  01ل أنظر المادة  31

خليللل أحمللد حسللن قللدادة ل الللوجيم فللي شللرن القللانون المللدني ل الجللزء اول مصللادر الإلتللمام ،ديللوان / ل د  30

 26...23، د  2363المطبوعات الجامعية ، الطبعة الرابعة سنة 

دار ل عبلد الحفليظ بلن عبيلدة ل إثبلات المل يلة العقاريلة و الحقلوق العينيلة العقاريلة فلي الفشلريع الجزائلرو ل  63

  20...21هومة للطباعة و النشر ، د 

المتضللللمن القلللانون المللللدني ، الجريلللدة الرسللللمية المؤرخلللة فللللي  21/30/6012المللللؤرخ فلللي  12/21ل امللللر رقلللم  66

 المعدل و المتمم  11العدد  03/30/6012

ريلره للعقلود ل فالضابن العمومي أو الموظف العام المعزول و الموقو  أو الممنلوع ملن العملل مؤقتلا يعلد تح 62

 الشكلية بارلا و لا يستوفي الرسمية المطلو ة قانونا 

 .المذكور أعلاه  2366مارس  31المؤرخ في  66/30من القانون رقم  06ل أنظر نص المادة  60

ل لا يم ن القطع نهائيا أن البناية المنجزة أو التي هي في رور الإنجاز تعود مل ي ها بالضرورة للمروي العقلارو 60

ول مل ي ها فيما بعد للم تفب ، هذا يتوقف على حصول المروي العقارو على شهادة المطابقلة  و بالتلالي فلي ليح

حالة عدم تسلم شهادة المطابقة لا يم نه نقل مل ية حقوق ارض و البناية للم تفب كما يعتبلر هلذا تهديلدا 

 .حقيقيا لإعمال الرهن 

 .المذكور أعلاه  2366مارس  31المؤرخ في  66/30من القانون رقم  01ل أنظر المادة  62
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شعاشللعية ل ضللر ل مفهلللوم الللرهن الرسللشي كضلللمان للقللروض البن يللة ل مجللللة الموثللق العللدد الثلللاني / ل أ  61

 . 10... 12، د  2360ديسمبر 

 . 61/62/2360المؤرخ في  60/006من المرسوم التنفيذو رقم  30ل أنظر المادة  61

 .  12...10دادة ل مرجع سابق ل د خليل أحمد حسن ق/ ل د 61

 61/62/2360المؤرخ في  60/006من المرسوم التنفيذو رقم  31، 32، 30ل أنظر المواد  60

يتضللللمن إعللللداد م للللح اراضللللفي العللللام و ت سلللليس ال للللجل  62/66/6012المللللؤرخ فللللي  12/10ل امللللر رقللللم  23

 . 22العدد  61/66/6012العقارو ، الجريدة الرسمية المؤرخة في 

21- Philippe Malinvaud ; Philippe Jestaz ; droit de la promotion 

immobilière ; 3édition ;N361 .p400 .    

ة مقارنللة بللين القللانون الجزائللرو أنظللر فللي هللذا الصللدد عياإللفي شللعبان ل بيللع العقللار بنللاء علللى التصللاميم ل دراسلل

د  2366/2362يلة الحقلوق ، السلنة الجامعيلة الفرن في ، رسلالة دكتلوراه ، جامعلة منتلورو قسلنطينة ، كلو 

16  . 

 . 22، د  2333ل زهية سفي يوسف ل عقد البيع ل الطبعة الثالثة ، دار الإفل تيمو وزو الجزائر ، ربعة سنة  22

 .القانون المدني المعدل و المتمم  02/36ل أنظر المادة  20

ير الترقيلة العقاريلة ل مجللة القلانون العقلارو بحماوو الشريف ل ملدى فعاليلة عقلد حفلظ الحلق فلي تطلو / ل د 20

 . 00...02، د  2361العدد الرابع مارس 

المتعلللق بالنشللاط  36/30/6000المللؤرخ فللي  00/30مللن المرسللوم الفشللريعي رقللم  03ل الملغللى بموجللب المللادة  22

 . 60العقارو ، الجريدة الرسمية العدد 

 . 01بحماوو الشريف ، مرجع سابق،  د / ل د 21

ل مسللل ر سلللهام ل إلتماملللات المرولللي العقلللارو المترتبلللة عللللى بيلللع السلللكانات الترقويلللة ، رسلللالة دكتلللوراه ، كليلللة  21

 . 200، د 2362/2361الحقوق و العلوم الإدارية ، جامعة الإخوة منتورو قسنطينة ، السنة الجامعية 

نلات المتعلقلة بالعقلد و تطبيقاتله عللى بعلش ل نزيه ا الصادق المهدو ل الإلتمام قبل التعاقلد بلالإدلاء بالبيا 21

        . 221...221، د  6012أنواع العقود دراسة مقارنة ، دار النهضة العر ية ، ربعة 


