
 
 

 لطبيعة القانونية لعقد حجز الوحدات العقارية قيد الأنشاءا

  )دراسة مقارنة(
 تبارك ثابت حسن  د. عقيل سرحان محمد

 كلية القانون/جامعة القادسية  كلية القانون/جامعة القادسية

aqeelsarhaan0@gmail.com    Totaalaa12@gmail.com 
 20/11/2020 : تاريخ الاستلام

 1/2/2021تاريخ قبول النشر: 

 خلصستالم
نظررً لكثرةررًطكبات ارريشك ثرررد ك ثًادررجكث اررً ركثن رردك ثرةدررًكبرر ك ثررج  ك  ك ررد يك

فيك ث اررري ك  ثا ررج شك ثرديوارركك ررا نكةينرردك رررر دكك  كت رراك ثارراكتررري كندارر ك ررير لك

فك برينديتهرريكليثااررينكليثاته بيتهرريكبرر ك رر  كاررا كربه دررككليث ديونررككبررسكاررجرك ررري يك  رر

كليثدتيعك ثرديويكث  هاضكلدتيعك ثا ينك كتتااًه.ك   اة يوليبك

 بررر ك رررن ك ث  ت ررراكننرررجك اك ثرجارررجكبررر ك ثرررج  ك  رررنشكا ررر كايتدهررريك ررر كككك

اا رريكادهرريك ث ظررينك ثدررينا كثهرررن كنرراعكبرر ك ثردرراركبرر ك  رر كترراادًك ث  ياررككتشررًاريشكت

 ث اريقررجطك ثج   ررككاررن ك ث نرري مك برر ك  ررنكمرراوكت رراك  نظ رركككث طررً   ثديناندرركك

 ررراكادرررجك نرررتهك ثا رررج شك ثرديوارررككقدرررجك سنشرررينك ثرررنيكت ا رررفكت ررر دا ك  ررر ك

ل رررا ك اامررردككك ثاشرررًاريشك ثاررراكتاثررردكت ظد ررر كةيثاشرررًاسك ثيًن ررراك ك ثنته  رررًي

كبنا رهنك ثاط ا.

اردرررجك نرررتهك ثا رررج شك ثرديوارررككقدرررجك سنشرررينكاررررجكبررر ك ثردرررارك ثا هدجارررككككككككككك

ذ شك ثتادررركك ث يمرركك ثررنيكا اررتهنكل داترريهك ث  رراة ًك ثردرريويكل نررتهك  ررجطكاديوارركك

كبرررد كبا رر كراررسك  ك س دررًكا رر ك برريكثرر مك ث  نررا كلي ررنك-ب هرريك ثغررًضكةررياكبه رريك–

ك برر كث ردررجمك ث  ظ رركك ثدررا ند كل ا رر كبرد ررككب اارركك هرركك ثرر ك لاررج نكقد ارر كب ررجر

ك ث ايرراك ث ا مررييشك  رر ك ثرديوارركك ثا ررجطكت رراكل ررينك ثردرريويك ث  رراة ًكار رر كثررن

ك ثردررجك لاررج نكثدررانكندرر كب ردرركك ثردرريوكب رر ك ثردررجك ارراك   ررً ن شك ث ً ررابككفيكا دهرري

كادجنيكب  ك ثا ث.قينان كل ا  ك ثردجك ث هي اك ث  اد كت يب كا ك
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Abstract 
  Due to the many requirements of comfortable living for individuals, 

many countries have come, especially those that suffer a severe shortage of 
buildings and real estate units, whether they are residential or professional 
in comparison with their population and the weakness of their capabilities 
to fulfill their obligations by opening the door to investment in the real 
estate sector to promote and develop the construction sector. 

 From this standpoint, we find that many countries have taken upon 

themselves to enact legislation adopting the legal system for such types of 

contracts in order to provide legal protection for the contracting parties 

involved in this field, and one of the most important forms of these systems 

is the contract of reservation of real estate units under construction, whose 

name differs according to the legislation that  It was organized according to 

the French and Algerian legislation due to the peculiarity of their national 

community. 

 The contract to seize the real estate units under construction is 

considered one of the preliminary contracts of a special nature whereby the 

real estate investor is obligated to seize a real estate unit - whatever its 

purpose - in the name of the garnishee, and the latter only has to pay a 

specific amount whose value begins to a specific competent authority 

according to the laws organizing the contract,  Then the real estate investor 

completes the construction of that real estate unit according to the 

specifications agreed upon in the contract, initially so that the ownership of 

the property subject of the contract is transferred according to the legally 

drawn procedures according to the final contract completely independent of 

our contract in question.. 

 Key words:  
Real estate units under construction, property reservation, 

preliminary contract, real estate units reservation contract, legal 
nature. 
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 مقدمة
اكادرررجك نرررتهك ثا رررج شك ثرديواررركك 

قدررجك سنشررينكارررجكبرر ك ثردررارك ثارراكت رري نك

فيك اررريرطك ثدتررريعك   ررراة يويكث ا رررجكبررر ك

 رر  كتشررندسك ساررً رك برر ك رر  كت رراك

 ث ارررالك ثديناندررركك ثاررراكتريررر ك  ياررركك

 دررراقهنكث رررج ا كفيكا  دررريشكتريقجاررركك

برررررسك ث  ررررراة ًا مكااهرررررج كتشرررررًاريشك

جك ثرر ك ثررج  ك ثارراكتا رردكت ظرردنك ررن ك ثردرر

ت ددرررراك ثاررررا  اكلررررد كب ا ررررفك ساررررً رك

 ثررررج   د كفيك ثر  درررركك ثاريقجارررركمكا رررر ك

ني درركك ث  رراة ًك ثردرريويكتا ةرر ك  ياارر ك

برر ك رر  كاررجنك ثته برر كل درر كب ردرركك ثردرريوك

ب رر ك ثردررجك ثرر ك ث  نررا كثرر كلرر كارايرراك

ك إننررري هل رررينكذثررراك ثردررريوككلإة ررري ادررر ك

  رررر ك ث ا مررررييشك ث ايرررراكا دهرررريكفيك

ثررر ك ثيًمرررككث رًاررركك يثرررككك ثردرررجكاا ررر  

 كقجوتررر كا ررر ككإبرينداررر  ث رررامك برررج ك

أة رررري ك ررررن ك ثا ررررينمك  كايرررر مك سبررررًك

ليث  رراكك ثرر ك ث  نررا كثرر ك ثررنيكتاررااًكثرر ك

 ث  يارررككبررر ك ررر  كارررجنك ثته بررر كلشرررً نك

 ثردررريوكلاررراوطك ي دررركمكلررر كارايررراكادررر ك

ل نرررتهك ثردررريوكلي ررر  كبديلررر كرارررسكبا ررر ك

ظررر كبررررد كبررر ك ث دررراركب رررجرك ثدد رررككفيك

 ثدررررا ند ك ث  ظ ررررككاارررر  كثرررر ك ثيًمرررركك

لررد ك اترر ك ثرررً ضك ث دجبرركككلي  ادرريو

ثا  ررراكادررريوكب رررادا امك ذ كادرررجنيكب ررر ك

 ثا رررثكبررريك ررراك  كث  ارررثكقاررر ك لرررً نك

ك.كث   ردك ثردجك ث هي اك ث يق ك

اا ارررسك اامررردكك ثا رررثكفيك رررن كككك

 ث ا رررراعمكبرررر ك  رررر ك ثاقررررا كا رررر ك

دررررجمكبرًارررركك ثتادررررركك ثديناندررررككثهررررن ك ثر

  رر كةررياكباقررفك ثيدرر ك  ثدتررينك   ررجك

فيك ثررج  ك ثارراكتاثرردكت ظد رر ك نكب ا ررفك

ث دا اررررجككليلإبرررررياا درررر مك نررررً ك رررر ك

 ثريبررركك ث رً رررككثرررج ك ثدرررينااك ث رررج ك

 ثرً قررررررراك  ك ثدرررررررا ند ك   رررررررً كذ شك

  ثا كك اكت تااكا د ك نك .

ثررررررن ك رررررر رًثكفيك ررررررن ك ثا ررررررثك

ردرررجكثك ثتادرررركك ثديناندررركلررريثارً كا ررر ك

ك ثا ج شك ثرديواككقدجك  نشين. نتهك

 المبحث الأول
التكييف القانوني لعقد حجز الوحدات 

 في فرنسا العقارية قيد الأنشاء
قاررر ك ثرررج ا كفيكلدرررياك ثارددرررفكككككك

 ثدررينا كثردرررجك نررتهك ثا رررج شك ثرديواررركك

قدرررجك  نشرررينك كبررريكتامررر ك ثدررر ك ثيدررر ك ك

 ثدتررينكاررن ك ث اررالمكاررداكبرريكانررجوك

ك ررررر  كفيك ثدرررررا ند ك  شررررريوطكثررررر ك اك 

 ث  ظ ررررككثهررررن ك ثردررررجك ررررا ك ثتادرررررركك
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 ثديناندررككثهررن ك ثااررً ك ثدررينا كليااارريوهك

ادرررج لمكاهررراكثرررداكلا قرررركك  كتارررً ك  ك

 و رطكب يررًرطك  ن رريكادررجك ة رريكق  رريكاد رريك

 رراامكادررج لكت هدررجيمكو رر امكادررًكنيقرر ك

ث   ردررررررككك اترررررر كبري  رررررركك كب ررررررتهنك

كث نيناد .

درررررررجك ك  ك اكبيهرررررررانك رررررررن ك ثركك

ارا رر كبررر كادرررًك اكارررااك  رررجكبييمررر  ك

 س ي رردككلدررياكتردديرر ك ثدررينا مك اكلدررياك

 ررن ك ثارددررفك رراك  بررًك   رري ك ث اررر ك

ا درر كثً ررنكأثرريوك ثردررجك كثا ددررتههكا رريكقررجك

اشرررراا كلرررر كبرررر ك   رررريعمك كا ر  رررريكبرررر ك

 رررررر  كبرًااررررررر ك اكن هرررررررجككثا جارررررررجك

 ثاته برررررريشك ك دررررررامك  طررررررً  ك كبرررررريك

ررريشكقيناندررككفيك رري كا ترر كا دهرريكبرر كتا

ب يثياهرريمكثررن ك رر ا ي  كفيك ررن ك ث ت رر ك

ت جارررررجكذثررررراك ثارددرررررفمكبررررر ك ررررر  ك

ارررًضك لرررً ك لو نك ثيدهدررركك ثاررراكقد ررردك

كادهيك تً د ك  ن  كب هي.

 اكادررررررررجك نررررررررتهك ثا ررررررررج شككككك

 ثرديوارررككقدرررجك  نشرررينمكقرررجك ثررريوك رررج ك

ةادرررً ك رررا كتردديررر كثدرررينا كلرررد كادهرررينك

ارنرريك ثرر ك ررً وطك ثدرريناامك  بررًك ثررنيكاد

ارررًضك  تني ررريشك ث  ا يررركك ث ار دررركك

لارددررفك ررن ك ثردررجكا رر كب رراا ك ثيدرر ك ك

 ثدترررررينك ثيًن رررررامكثرررررن ك ررررر  ي  ك اك

ن  ررر كباقرررفكةررر كبررر هنك ا ررر ك ث  ررراك

ك  تي:

 الاول طلبالم
 التكييف الفقهي في فرنسا

  ا ررررفك ثيدهررررينك ثيًن رررردد كاد رررريك

لدرررر هنكلشررررداك ثارددررررفك ثدررررينا كثردررررجك

ج شك ثرديوارررككقدرررجك  نشرررينمك نرررتهك ثا ررر

ثررن ك رر أ كوأيكةرر ك تنرريهكبرر هنك كلشررر ك

 بيا :.

 الاتجاه القائل بأنه وعت بالتاض:ل -‌أ

ذ ررررررر ك ثرررررررار كبررررررر ك ثيدررررررر كك

 ثيًن ررررا
(1)

 ثرررر كترددررررفكادررررجك ث نررررتهكك

 ث  رر  كلررد كطدرريشكقررينااكلدررسك ثردرريو شك

 ث دررًوكل رريبهككبكق ثردررجك ثا هدررجي كلدنرر ك

 اررج لكليثايتررد 
(2)

مك اداررجكلرريس دًك رراك

ةرررر ك تيرررريمكاررررأنكلارررراوطكأ ثدررررككاارهررررجك

ل ا ارر ك ثا اررجكلايتررد ك ث اارراركثرر كارر ك

ادررررًهكفيك يثررررككتاررررًا كلرررريثرد ك ث ادررررركك

 ارررااك ثررة  كفيك ررنهك ث يثرركك رراك ثررة  ك

 ثررررررنيكارً رررررر ك ثغدررررررًك اً رررررر كلرررررر ك

 ثا اررررج
(3)

مك ليثارررريثاكاررررد نكذ اررررا ك ثرررر ك

ترددررررفكادررررجك ث نررررتهكا رررر ك نرررر ك اررررج لك

ب ررررا جا كا رررر كذثرررراكلرررررجطكليثايتررررد ك

ك    :ك
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:ك اك ث  نررررا كثرررر كفيكالوجااااه الاولك

ادرررجك نرررتهك ثا رررج شك ثرديواررركمكاا ارررسك

لررن شك ث دررامك   بادرري  شك ثارراكاا اررسك

ارريك ث اارراركلايتررد  كاد رريكا رر ك ثردرريوك

ب رررر كادررررجك ث نررررتهمك  ررررن كبرررريكا اررررجهك

 ثيدهررررررينك ثيًن رررررردد كا رررررر ك ااارررررريوك اك

 ثر ارررررًك ثنرررررا ًيكفيكةررررر ك ثردرررررجا ك

جك ث نررتهكمك ثااررجكليثايتررد  ككطادرررككقادرر

  ث   ررررا
(4)

مككايرررراكة   رررريك كارررررااك

 ث يثررراكبنرررأ لكا ررر ك ثادرررسكلررر كاررر  كثررر ك

 ث ًاررررككا ررررجك ةا رررري ك ثا ررررينك كفيك يثرررركك

تررررا اًشكندرررركك ثادررررسكثجارررر كادنرررر كايترررر ك

 ث  نررررا كثرررر كا رررر كادررررًهمكبررررسكتررررً ك

ك ث ًاكك ثريب ككث كليثادسكب كاجب .

اك ا  ررررىكا رررر ك ثررررًأيك ارررر هك كك

كلادررررسك  ث  رررراة ًك ثردرررريويكثررررداكب دررررً ل

 ثردررريوك ثررر ك ث  نرررا كثررر كا رررجك ةا ررري ك

 ثا ررينكبرر كاجبرر مكلرر ك نرر ك ثاررته نكادررسكا رر ك

ايتدررر ك  كلرررجك اكادرررانكلادرررر كثررر كبررريكثرررنك

ااترررر  ك ثردررررجكشررررًط كادترررراكل   ررررسك

 ث  رراة ًك ثردرريويكارر ك ثادررسك كترررراا ك

 ث  نررررا كثرررر كارررر ك ث يدرررريشك كادً رررريمك

ث نرررتهك ررراكادرررجكا ررر ك اااررريوك اكادرررجك 

ب رررتهنكثنررريناد مكاًتررر ك ثاته بررريشكباديل ررركك

ثرررر ك طرررً  ك ثردرررجمكاررريثاته نك ث  ررراة ًك

 ثردررريويكاا ةررر كل نرررتهك ثردررريوك كإة ررري ك

ل ي ررر ك ندررر كب رداررر ك ثررر ك ث  نرررا كثررر ك

ل ا رررر ك ثردررررجك ث هرررري امكلد  رررريكا اررررتهنك

   درررًكلرررجاسك ث ا ررر ك ث درررجيكفيك ثارررجنك ك

 لرررً نكادرررجك ثادرررسك ث هررري اكبرررسك ث  ررراة ًك

ك ثرديويكا جكأنني ك ثا ين.ك

:كفيك ررد كاررً كلررر كالوجااه النااايككك

برر ك ثيدرر ك ثيًن رررامكلررداكذثرراك ثارددرررفك

 ث رتررريطك ثررر كادرررجك ث نرررتهكلرانررر ك ارررج لك

ليثايتررررد كت ا ررررفكاد رررريك ذ كةررررياكادررررجك

 ث نررتهكقررجكألررًنكقارر كأننرري كبشررً عك ثا ررينك

أ كلرررجهمكاررإذ ك لررًنك ثردررجكقارر ك ت ررينك ثا ررينك

اررريوك يثررركك ث رررامكاهررراكاررررجك  رررد كك  ا

 برًارررككبرررج كقرررجوطك ث  ررراة ًك ثردررريويك

لإة ررري كبشرررً ا ك ثردررريويمك ا ررر ك رررن ك

 ث  ررراكاينررر ك كاررررجك ارررجكليثايترررد مك بررريك

 ذ كةررياك ثردررجكقررجك لررًنكلرررجك ت ررينك ثا ررينمك

اهرراك  رريكادررج لكت هدررجا كا هررجكسلررً نكادررجك

 ثادررررسك ث هرررري اك ث يقرررر كث  ردرررركك ثا ررررينمك

ويكفيك ررنهكاد ترر كا رر ك ث  رراة ًك ثردرري

 ث يثررركك اكادرررانكلايترررد ك ث  نرررا كثررر ك

ارررر كادررررًهكبرررر ك ثررررً ااد كلشررررً نك ررررن ك

 ثرديو
(5)

ك.

 ا  ررررنكا رررر ك ررررن ك  تنرررريهكلدنرررر ك

ثرررداك  يثررراكاًقررر كفيك يثرررككبررريك ذك ترررنك
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 ثا رررينك نك مكثررررااك ثردرررجكفيك ث ررريثاد كبررريك

 رراك  كث  اررثكقارر ك لررً نك ثردررجك ث هرري اك

ث ادةرررررجكبررررر ك يثررررركك ث رررررامكليث  ررررراكك

اة ًك ثردررررريويك ث رًارررررككبرررررج كث   ررررر

 بريندارررررر كلإة رررررري ك ثا ررررررينكمك ليث  رررررراكك

ث   نررررا كثرررر كا رررر ك اك كا اررررتهنكلررررديك

مرري ك ي دررككاارر  كثرر ك ثيًمررككلررداكا ارريوك

بررررر ك اتررررر ك ثررررررً ضك ث دجبرررررككثررررر مك

ك ليثايثاك ك ي ككث ايًقكك ا ه.

:ك  ررري كبررر كاً رررسكالوجاااه النالااا كك

 ررررا كترددررررفكادررررجك ث نررررتهكا رررر ك نرررر ك

 كا ررر ك اااررريوك اكث ا ارررجك ارررج لكليثايترررد

فيك ثااررررررجكليثايتررررررد ك اكادررررررانكلرررررررجطك

ترررجا شكا رر كب رر ك ثااررجمك ذكانررا كثرر ك

 اكادررانكلررديكتاررً كقررينا كا رر كب رر ك

 ثااررجكبياررج كلدررر ك ثرر ك ثغدررًكقارر كاً رر ك

ا درر مكا رر ك اك كترر ريكت رراك ثارررجا شك

 ثرر كلترر اك ثردررجمك ا رر ك ث ررديمكني رر ك

اررررداككادررررجك نررررتهك ثا ررررج شك ثرديوارررركك

ررررررااكث  ررررري تهكادررررر ك اكادرررررانكلررررررجطكا

تررررجا شكا ررر ك ثردررريوك ث درررًوكة اادررركك

 ث رررا رك ث  رررا جبككث ا رررينك  كتهد اررر مكبرررسك

   رررنكلررررد ك  اااررريوك اك كتررر ريكت ررراك

 ثارررررجا شك ثرررر كتغددررررًكفيك ث ا مررررييشك

   ي رررررردككث ردرررررريوك ث ايرررررراكا دهرررررريكفيك

 ثردج
(6)

ك  .

:كا ررررررا جكا رررررر كالوجااااااه الراباااااا كك

 ث رررررررجط
(7)

 ررررررراك ثر ارررررررًكليااايو ررررررريكك

   ي رراك  ث شرر  كلررد ك ثردررجا مكايرراك

 ثاارررجكليثايترررد كانررر ك اكت رررجرك ث رررجطك

 ث  برررككسلرررً نك ثردرررجك  ثاررراكارررانك ثادرررسك

مكاررإذ ك ظهررًك ثا اررجكوااارر ك   ثهرريك لاررج نل

لرريثادسك ك ث اارراركثرر كوااارر كليثشررً نكاررانك

 ثادررسك ث هرري امك برريك ذ ك ندترردك ث ررجطك ثررنك

  ك ذك ظهرررًكاظهرررًك ثا ارررجكواااررر كلررريثادسمك

واااررر ك ثرررنكا رررايك ث ااررراركثررر ك ثشرررً نمك

ايثااررررجكا ررررد 
(8)

مك ا  ررررىك اك   ررررنك

ارررن ك ثا ررر كب تدررراكةرررااكا ارررًك ث رررجطك

بشرررر  كلررررد ك ثردررررجا مك دررررثك شرررر  ك

ك261-15 ث شرررًعك ثيًن ررراك فيك ث ررريرطك

برر كقررينااك ثا ررينك  ث ررر  ك ثيًن رراكا رر ك

اررررااكب رررجرك ث رررجطك ذثررراكلداثررر ك:كك ا

 ررررررن ك ثردررررررجكك...كانرررررر ك اكااترررررر  ق

 ث ر ابررريشك   ي ررردكك ث ار درررككلتادرررركك

 ث ا ررر ك كناادررركك ك رررارطك ثا رررينك  ثاقررردك

 ثرررررر  نكلإت ررررررينك ثر رررررر ... مكادنرررررر ك

ت جاررررجك ث ررررجطك ث  بررررككلإت ررررينك ثا ررررينك

 ذثررراكلإاترررينكاررررًطكاررر كتررريوا كت ررر دنك

ك ثا ياك.
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 كقررجك   رر كترددررفك ثردررجكا رر ك نرر ك

 اررج لكليثايتررد ك نادررير لكل  ا ررفك   هرر ك

ينرردك   ررر ك ثرررًركا درر كباررررجرطمكارررًأ ك ة

 ثررار 
(9)

لررداك ثااررجكليثايتررد كايرر ضكك

  رراركت رريااكا رر كبشررً عك ثا ررينك ثررنيك

برررريك   كت رررردك  نشررررينكلررررد ك ةةررررًكبرررر ك

شررر  مكب ررريكاررر ريك ثررر ك ثارررته نك ثاررري سك

لايتررد ك  ررجك  شرر يلكا رر كادررًهكا ررجك

 ت ررينك ثا ررينمكلد  رريك اكارررًطك كايارركك ثردررجك

اررردطً  ك ثردرررجكتا ررريمكت يبررريكاررر كذثرررامك

 و ر ك اكاررررااك رررا ًك ثردرررجك ررراك ثادةرررجك

برررر ك يثرررركك ث ررررامك  ثادةررررجكبرررر ك جارررركك

ك ث شً عك  ثدجوطكا  ك ة يث ك ت يدنه.

   يثرررراكبرررر كاررررً ك ثيررررًمكلررررد ك

 ثردررجا كبرر كني دررككتدررجاًك ثررة  مكارريثة  ك

فيك ثااررجكليثايتررد كثررداكبرر ك ثتررً ويك

مك اكقررجك كترررااك يكندرركك  اكا ررجرك لاررج نل

طكثررج ك ثا اررجمكادرر  كت ررجركلدررسكبا ررار

 ثررة  ك ثرر ك ثاقرردك ثررنيكادررًوكادرر ك ثا اررجك

 ثادرررسمكااادررريكث ارررجأك ررر تياك  و رطكادرررًك

ب اررتهنك ثا اررجكلا جاررجك ثررة  كث  اارراركثرر ك

لررررر كاريررررراكادررررر كلإظهررررريوك ثًاارررررككثررررر ك

لرريثادس
(10)

مك ا رر كاررراكذثرراكت يبرريكاررداك

ادرررجك نررررتهك ثا رررج شك ثرديواررررككا ررررجرك

شررًعك ثيًن رراك ث ررينكألررً نك ثردررجمك ك اك ث 

فيكادرررررجنيكب ررررر ك ثا رررررثكثرررررنكاشررررر  ك

ت جارررجك ثرررة  كلشرررر ك ررري امكاد ررري ك اك

ا رررجرك ثرررة  كفيك ثردرررجك  لارررج  اكلشرررر ك

تدًاارررراكاً ارررر كادهرررريك ثارررررجا شك ثارررراك

ط اهرررررريك ث  نررررررا كثرررررر ك  درررررر ك  ك يك

تت نكبيثاكقجكا جث
(11)

ك.

 فيك ثااررررجكليثايتررررد كانرررر ك اكككككك

ارررااك ث  رر كب ررجر كت جاررج ك   رر  مك

لد  ررريكفيكادرررجك نرررتهك ثا رررج شك ثرديواررركك

 كارررررااك ثردرررريوكب رررر ك ثردررررجكب ررررجر ك

ت جارررررج كرقددررررر مكبرررررسك اترررررينك ث ررررراك

ث   نررررا كثرررر ك ذ كطررررًأك يكتغددررررًكا رررر ك

بشررً عك ثا ررينك اكا  رر  كبرر ك ثردررجك  ك

ترر ياكاررأنك ثردررجك ث هرري اكبررسك  رر ر رك ث

 ثنيك  را 
(12)

ك.

   ررري كبررر كارررً 
(13)

لدنررر ك كا رررر كك

ك  اكاردرررررفكادرررررجك ث نرررررتهكلدنررررر ك ارررررج ل

ليثايتررد مكك ذثررراكل ررا ك ثادينررريشك ثاررراك

ااترررر  هيكةرررر ك ثردررررجا مكايرررراك ثااررررجك

ليثايتررررد كانرررر ك اكاررررانكت جاررررجكت رررراك

 ثادينرريشكلشررر ك رري اك لارراوطكادررًكقيل رركك

ث اررررجا مكلد  ررريكتررررااكت ررراك ثادينررريشكفيك

ادرررجك نرررتهك ثا رررج شك ثرديواررركمكايبررركك

  ررررررر ك ثظرررررررً  ككقيل رررررررككث اررررررررجا 

ك ث  انجط.
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 لرررررجك  ررررارً ضك لو نك ث  اررررجطكككك

  ث ريو ررركك اررر هكا رررر ك ثدرررا كلررررجنك

مررا بكتردديرر كةااررجكليثايتررد مك  ررا ير لك

 ثررر كب ررردثكك ا ًارررككترررأ ك ثيرررًمكلرررد ك

 ثردرررجا ك  ررراك اكادرررجك نرررتهك ثا رررج شك

 ثرديواررككارررااك ث  رراة ًك ثردرريويكب اررتهنك

ادررررر كل نرررررتهك ثا رررررجطك ثرديواررررركك ثررررر ك

 كثرر كبديلرر ك ثاررته نك   دررًكلررجاسك ث  نررا

 رارررررركك ررررر ياكبدجبررررركك ثررررر ك  ررررريبك

 رررريلمك  ررررن ك  بررررًك كا ررررر ك ثدررررا ك

لينتايقررر كا ررر ك ثاارررجكليثايترررد كثررررااك

 ث اارراركثرر كادررًكب اررتهنكلررجاسك يك رر ياك

 ثررر ك ثا ارررجك ثرررنيكاررررااك ثاته بررر كلررريثادسك

ك ثداك ث نته.

الاتجاااه القائاال بأنااه وعاات بااالب:  معلاا   -‌ب

    على شرط واقف

رررررر ك ثررررررًأيك    ك      لرررررررجك اك  أ

لينادرررير شكارررجطمكذ ررر ك ينررر ك  رررًكبررر ك

 ثيدرررر ك ثيًن رررراكا رررر ك ااارررريوكأاكادررررجك

 نرررتهك ثا رررج شك ثرديوارررككقدرررجك  نشرررينك

 اررج كلرريثادسكبر رراكا رر كشررً ك  قررفك  ك

  رراك ت رررينكأننرري ك ثا رررين
(14)

مك  ث دارررارك

ليثشررررً ك ثا قررررفك ررررراك ثشررررً ك ثرررررنيك

اااقررفكا درر ك  ررارك  ثاررته نمكارريذ كت رراك

ثشررررررً كت رررررراك  ثاررررررته نك  ذ كت  ررررررفكك 

 ثشرررً كت  رررفك  ثارررته نمك ا رررر ك ثدرررا ك

لررداك  ثاررته نك ث ر رراكا رر كشررً كك  قررفك

 رررراك ثاررررته نكادررررًكب ةررررجك ثا ررررارمك ذك اك

  ررارهكبر رراكا رر كت درراك ثشررً ك  رراك

قجكاا داك كقجك كاا دا
(15)

ك.

ادرررً ك مررر يبك رررن ك  تنررريهكلدنررر ك

ادررررجك نررررتهك ثا ررررج شك ثرديواررررككقدررررجك

 رراك  ك اررجك نيررً ريكلرريثادسك  نشررينكمكبرريك

بر رررراكا رررر كشررررً ك  قررررفك  رررراكقدررررينك

 ث  ررراة ًك ثردررريويكلإت ررررينك ثا رررينكا رررر ك

 ة ررر كمررراوطمك ليثاررريثاكاررررجك ررراكب تهبررر ك

لررريثادسكباررر كبررريك ترررنك  ننررري مك اررررجك رررن ك

 ثشرررً كمررر د يمكثرانررر كشرررًط ك و راررر ك

ب تررررر مكاررررر كتاددرررررجك و رطك ث  ررررراة ًك

ك ثردرريويكلرر كلرر كترررااكبًتاتررككلرريثظً  

 ث يو درررركك  يمرررركك ث يثدررررككب هرررريك ثارررراك

ت ررر  كلإت رررينكبشرررً عك ثا رررينمكاررري ثاته نك

 ثررنيكادررسكا رر كارريتاك ث  رراة ًك ثردرريويك

  اررريويكلد  ررريك كاا رررجكأيك ثارررته نكادرررسك

ا ررر كاررريتاك ث  نرررا كثررر كليثشرررً نكوارررنك

 اج ارررررر ك راررررررركك ثترررررر ياكق ثا رررررراداك

 ث رررريثا مك  كاا ررررجكأيك رررراد كث  دررررًك

يكا رررر ك ت ررررينكلرررريثته نك ث  رررراة ًك ثردرررريو

 ثادررررس
(16)

مك  ك نرررر كا ر  رررريك اكنررررًركا رررر ك

ذثرراكلدنرر مك  اكثررنكاررر ك  يثرراكأيك ثاررته نك
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ث   نرررا كثررر كليثشرررً نك  ك نررر ك ل يهرررانك

 ث  يثيررككث رريك ررينكلرر ك ث شررًعك ثيًن رراك

بررر كقرررينااك ثا رررينك كك261-31فيك ث ررريرطك

 ث ررررررر  ك ثيًن رررررراك ث رررررررج كلررررررد ك اك

 ث  نرررررا كثررررر ك كاا ررررري  كاررررر ك رارررررركك

  ككفيك رررري كتررررااًك ررررا كبرررر ك ثترررر ياك

   رررررايبك ثاررررراكذةً ررررريكا ررررر ك ررررراد ك

فيك يثررررككاررررجنك  رررر  نكك" ث اررررًك  رررراك

  رررري ك ثردررررجمك كفيك يثررررككتنرررري  كن رررراكك

%مك  كل رررررا كارررررجنك5 ثتررررر ياكاررررر ك  ك

ت اررررد ك ثارررري سك ثدررررًضك انررررتهكارررر ك

%مك  ذكثررنك10 ثا اارر ك   رريل كادرر كارر ك

ا ارررر ك ثارررري سك اترررر كا رررر ك ثا رررري  ك

 رررررينك  ننررررري مك  ث رررررج شك ث  برررررككلإت

   درررً لك اكةينررردكناادررركك ثا رررينك ث  نرررتهك

اات ررررر كت يرررررد كفيك ثرررررة  ك ثادرررررجاًيك

ا ارررررر كبرررررريكمك"%10ل  رررررراككتيررررررامك  ك

 نررررجبدك رررنهك   رررايبكا ررر ك ث  نرررا ك

ثرررر ك اكايدررررجكبا رررر ك ثارارررررككث ارررر  كك

ك ث  اة ًك ثرديوي.

 قررررجك  ررررا جك ثررررار كككككك
(17)

ا رررر كك

ترددرررفكادرررجك نرررتهك ثا رررج شك ثرديواررركك

لرررريثادسكبر رررراكا رررر كشررررً ككلدنرررر ك اررررج لك

ك ثرر كبيهررانك ث  يثيررككث رريك   قررفمك  ررا ير ل

:كقكك1967بررر كقرررينااكك11 رررينكفيك ث ررريرطك

ااتررر كةررر ك ارررجك  رررًكلررريثادسك  ثشرررً ن مك

261-15  اتررر ك ث ررريرطك
(18)

بررر كقرررينااكك

 ثا ررينك ك ث ررر  ك ثيًن رراك ث رررج كثا ةررجك

 يك ارررجكشرررً نك  كككذثرررا:كقكارارررأكلررريط لك

كا ررر ك اكا ررااكلدررسك  ررً مكارررج  كلدنرر ك 

 ثردررريوك ث درررًوكل ررريبهك يكادرررجكادرررًكادرررجك

 ث نررتهك ث رر ظنكل ا رر ك  رررينك يمرركمك

  رررررًاياكبررررريك   ررررر ك رررررن ك ثارددرررررفك

لرررررريثًا كا رررررر ك ااارررررريوك اك ث شررررررًعك

 ثيًن ررراكثرررنكادارررجكبررر كت ررراك ث ررررا رك

 ثديناندرررررركك اتررررررينك يكترددررررررفكث ردررررررجك

 ثا هدررررجيكقادررررجك ث نررررته مك ن رررريك ررررينك

  رراغ  كتد د رر كث  يارركك ث  نررا كثرر كبرر ك

 ث  رراة ًك ثردرريويمك  قيبررككتررا  اكبرريكلررد ك

 ثتررررًاد مكا ارررر كبرررريك رررريثيا ك  طررررً  ك

  ررررينك ث رررا رك ث  رررااقكك ثرررنةًكاررررااك

 ررته نك تييقرريتهنك ث  ررادككثردررجك ثادررسكلغدررًك

مررراوطك ثردرررجك ثا هدرررجيكقكادرررجك ث نرررته ك

ك ثات ا.

 قرررجكترررنك ثرررًركا ررر كترددرررفك ثردرررجك

لرانررر ك ارررجكلررريثادسكبر ررراكا ررر كشرررً ك

ا رر ك  رري ك اك ثشررً كبرريك رراك  ك  قررفمك

 بررًكثررينايك رريوثكارر ك ثردررجمكفيك ررد ك اك

 ت ررينك ننرري ك ثا ررينك ثررنيكا رراكا درر ك ثااررجك

ليثاريقرررجك ررراك رررا ًك كاياررركك ثردرررجمك  ذ ك
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ق  رريكلررياك ررن ك ثردررجك رراك اررجكلرريثادسكبر رراك

ا ررر كشرررً مكاهرررن كا ررراا  كلرررياك ثردرررجك

ارررااكقررجك  رران سكةياررككا يمررًهكقارر ك اك

 ررريك  برررًكا ا رررفكفيكاا دررراك ثشرررً كلد 

ادرررررجك ث نرررررتهك اكا يمرررررًهك ثً د ررررردكك

ةرررررريثة  ك  ثا ررررررينكثررررررنكت ررررررجركلارررررريكك

 ي دك
(19)

ك.

 لررررجك  رررارً ضكبررر كأارررجك اااررريوكككك

ادرررجك ث نرررتهك ارررجكلررريثادسكبر ررراكا ررر ك

شررً ك  قررفك برر ك يثيرر كن  ررىك نرر كثرراك

كلدنرر ك اررجكلرريثادسكا لررجكبرر ك  رر   يك ررج ل

ل رررثكب ررردثكك ا ًارررككتار ررراكلا رررند ك

 بررررج كإبريندررررككت ررررند  كادررررجك ث نررررتهك

بررر كقرررينااكك1840لي  رررا يرك ثررر ك ث ررريرطك

 ثترررررً   ك ثريبررررركك ثيًن رررررامكفيك رررررد ك

كادرررجكارررًفيك ك ارارررأكادرررجك ث نرررتهك لارررج نل

ا ترررررسكلإ رررررً ن شك ثا رررررند مك  رررررن ك

 ثارراكك1840اا رريمكبررسكبرريك ررينكفيك ث رريرطك

لت ررردكلت نرررر كبت درررر ك يك اررررجكلرررريثادسك

ك10اررررًفيكبرررريكثررررنكا ررررن ك رررر  كبررررجطك

 اررين
(20)

مكاردررجك نررتهك ثا ررج شك ثرديوارركك

 كا ررررن ك لاررررج نمك ليثارررريثاكاررررداكادررررجك

 نرررتهك ثا رررج شك ثرديوارررككقدرررجك  نشرررينك

ا  ك ن ك ث  اك كارجك اج لكليثادس
(21)

ك.

   مررررررركك ثدرررررررا كلدنررررررر ك كككككككككك

ا رررر ك ثا ررر دنكلارددرررفك ثردرررجكا ررر ك نررر ك

 ارررجكلررريثادسكبر ررراكا ررر كشرررً ك  قرررفك

يكاًتررر ك ثارررته نكا ررر ك ث  ررراة ًك ثردررريو

ادرررر كر اك ث  نررررا كثرررر مكسنرررر ك برررر ك

 رر  كبرريكتررنك  ررا اي  كبرر كترًاررفك ررن ك

 ثردررجكفيكظرر ك ثدررا ند ك ثارراكنظ ارر كنررً ك

لدنرر كا شررلكك ثاته برريشكا رر كطررًفيك ثردررجمك

اددررررسك ثاررررته نكا رررر ك ث  رررراة ًك ثردرررريويك

ل نرررتهك ثا رررجطك ث رررر دككث   نرررا كثررر ك

  ت ررررينك ننرررري ك ثا ررررينمكبديلرررر ك  ثاررررته نك

لررررجاسك راررررركك ثرررنيكادررررسكا رررر ك   درررًك

 ثترررر ياك ثارررراك كترررررجك ررررتهنكبرررر كث رررر ك

ك ثرديوكل ك اكث  ك ث نته.

الاتجااااااااه القائااااااال باااااااالتك::ف  -‌ا

الماااا دوق لعقاااات ةجاااا  الوةااااتاا 

 .العقاري  ق:ت الانشا 

فيكظررررر كت ررررراك  نادرررررير شك ثاررررراك

  هررررردك ثررررر كترددرررررفك ثردرررررجكفيكظررررر ك

  تنررري د ك ث ررريلدد مكارررً ك ثرررار 
(22)

مك

 اك ثردرررررررجك ثا هدرررررررجيكقادرررررررجك نرررررررتهك

 ثا رررررررررج شك ثرديوارررررررررك كذ كترددرررررررررفك

برررتهر ثكمكا ا رررفكبررر ك يثررركك ثررر ك  رررً ك

  ررررر كب ل ررررريشك كظرررررً  ك  تيررررريمك

 تاررر كث ررتهب ك ثررنيكاررأنكادرر ك ررن ك ثردررجمك
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 يك اكترددرررفك ثردرررجكا ا رررفكبررريك ذ ك لرررًنك

قارر ك ثاررجنكليثا ررينك  كلرررجهمكارريذ ك لررًنكقارر ك

  اارريوك يثررككك ثاررجنكليثا ررينكادنرر كارررجك ر ط

 ث ررررررامك ث اقررررررا كا رررررر ك ثنررررررج  ك

  قاارريراككبرر كت يدررنكبشررً عك ثا ررينمكارريذك

  رررررراتيعكك ث  رررررراة ًك ثردرررررريويكت يدررررررنك

بشررررً عك ثا ررررينكادنرررر كا درررراكا درررر ك ث ررررجك

  رنرررر كبرررر ك  ثاته برررريشك  رررراكتيتررررد ك

 ث  نررا كثرر كارر كادررًهكا ررجك ثادررسمكادرررجك

  ررريك ارررج لكليثايترررد مك بررريك ذ ك لرررًنك ثردرررجك

ليثا رررينكادنررر ك كاررررااك  رررد ككلررررجك ثارررجنك

  اارررريوك ث رررراممك ن رررريكااررررا ك  ررررد كك

ث  رررررً ثكبررررر ك ث يي  ررررريشمكادارررررا ك

 ثاررررته نك ث  رررراة ًك ثردرررريويك رررراك ثاته برررر ك

كليثادس. كليثاريقجمكايثردجك  يكارجك اج ل

 قررجك نادررجك ررن ك ثررًأيك اترر مكا رر ك

 ااارررريوك نرررر كانررررر ك اكارررررااكث تيررررريمك

ترددررفك   ررجك كااغدررًكل  رر ك   ررا  ك

 ثظررً  ك ثارراكا ررًكارريك ثردررجمك لرر رر كك 

ا رررر ك اكاررررااك  رررد ككث  ررراغ  كلدرررجك

 ث  رررررراة ًك ثردرررررريويكث ررررررا   كبرررررر ك

  ثاته بيشك ثا قرككا  كايتد 
(23)

ك.

الاتجاااااه القائاااال بااااأن عقاااات ةجاااا   -‌ث

 الوةتاا العقاري  ذو طب:ع  خاص 

 كنظررً لكث ررريك ثدررًكبررر ك ررج ك   رررسككك

 رررا كترددرررفك ثردرررجك ثا هدرررجيككقادرررجك

ادرررجكذ ررر ك  تنررريهك ثً لرررس ث نرررته مك
(24)

ك

 ثرر كترددررفك ررن ك ثردررجكا رر ك نرر كادررجكذ ك

طادررركك يمرركمك كنظررً لكثتادررركك ثاته برريشك

 ث يشرر ككبرريكلررد ك طً ارر مك  كل ررا ك ثر  درركك

 ث ردررررجطك ث يتنررررككبرررر ك لررررً نك ثردررررجك  ك

لرريث ظًك ثرر كك ثغيارركك ث ً رراطكب رر مكاهرراك ك

اررًتا كل ظررينك ثااررجكليثاريقررجك كليثارريثاك ك

اكارررررجك اررررجك نيررررً ريكلرررريثادسمكا ررررر ك 

ادررررً ك مرررر يبك ررررن ك ثررررًأيكا رررر ك اك

 ثردرررجك ثا هدرررجيكقادرررجك ث نرررته كثرررداك

ةتادرررككلرريقاك ثردررارك ثا هدجارركك   ررً مك

  اكةررررياكاراررررأكبرررر ك تييقرررريشكبرررريكقارررر ك

 ثاريقرررررجمك  ك نررررر كا رررررر كر و لكبه ررررر كفيك

  ااررريوك يثررركك ث رررامك كبرًاررركك ثنرررج  ك

ك  قاايراككث ا ين.

 المطلب الثاني
التكييف القضائي لعقد حجز الوحدات 

 العقارية قيد الانشاء في فرنسا
 اكباقررررفك ثدتررررينك ثيًن رررراكادررررجك

ةرررياكبرررر رر لك كبا يقتررر ك ررررا كترددررررفك

ادررررجك نررررتهك ثا ررررج شك ثرديوارررركمكادررررجكك

كلررريثادسك ةدرررفك ثردرررجكتررريوطكا ررر ك نررر ك ارررج ل
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 تررريوطك  رررً كا ررر ك نررر كادرررجكذ كطادرررركك

ك يمكم

ايررراكقرررً وكمررريروكبررر كب ر رررككاررر ك

قكفيكك18/12/1973ثيًن رررررردككلارررررريوا ك 

 ك ثاررراك لًبررردكادرررجكjuguقتررردكك  ن رررككق

ت هدررجيكقادررجك نررته مكبررسكشررًةككبجندرركك

 كث نرررتهكشررردككفيكبن رررسككNarcycترررجا كق

ادررريويمكاديبررردكلإاترررينك رارررركك ررر ياك

قيبرررردكك14/12/1971ثهررررنمك كلارررريوا ك

 ثشرررًةككلي ررراجاينك  ن رررككثااقدرررسكادرررجك

ك ثادررررسك ث هرررري اك بررررينك ث اثررررامكاديبررررد

   دررًطكلررًا ك ثددررينكلرريثااقدسمك ط ارردك

برر ك ثشررًةكك  رر ر رك راررركك ثترر ياك ثارراك

قيبرررردكلررررجارهيك ذثرررراكا رررر ك  رررري ك اك

 ثردرررجك ث رررأنكلد ه ررريكثرررنكارررانكت رررند  ك

 اررررينكبرررر كبااررررجك لً برررر مك كك10 رررر  ك

ليثاررريثاكاررررجكلررريط لكلي  رررا يرك ثررر كنررر ك

بررررر كقرررررينااك ثترررررً   كك1840 ث ررررريرطك

 ثريبرررررركك ثيًن ررررررا 
(25)

نظررررررًشكمكادررررررجك

 ث  ر ررررككفيك رررررنهك ثدتررررردكك ك اارررررأشك

 ثردرررجك ثا هدرررجيك ارررج ك نيً راررر كلررريثادسك

ب رررتهنكبررر ك ينررر ك ث ررري تهكادررر مك كا ررراك

ك   ر رك راركك ثت يا.ك Juguث ن كك

 ا رررر كاررررراكذثررررامك ررررينك رررررنك

  رررًكث دترررينك ثيًن رررامكك ثرررنيكنيررر كادررر ك

مرررريكك ثااررررجكلرررريثادسكا رررر كادررررجك نررررتهك

ثك ثا رررج شك ثرديوارررككقدرررجك  نشرررينكم دررر

وأشك ث  ر ررررررركك ثر دررررررريكفيكاًن ررررررريكفيك

 ةارررررالًكث ررررر ككك27قً و ررررريك ثاررررريروكفيك

1975
(26)

مكلررررداك ثردررررجك س ثرررراكقادررررجك

 ث نررته كبرريك رراك  كادررجكاًاررجكبرر كناارر ك

كلررريثادسكاررر كا رررتهنكت رررند  مك  ثرررداك ارررج ل

كلررريثادسك ايثردرررجك ثا هدرررجيكثرررنكاررررجك ارررج ل

ةررااك  طررً  كقررًوشكاررجنكتدجا رر ك ثرر ك

ك  ً ن شك ثا ند ك ثً  دك.ك

 فيكقرررررً وك  رررررًكمررررريرومك ةرررررجشك

 ث  ررريةنك ثيًن ررردكك رررن ك ث ررررنك درررثك

ك27 ثيًن رررراك ثارررريروكفيك ررررينكفيك ثدررررً وك

2017 لًارررر ك
(27)

 اكادررررجك ث نررررتهك ك":ك

كلرريثادسمكةررااك ثارري سك ك اررج ل ا ررر ك اكارررجأ

ك."ادًكب تهنكلادسك ثرديوك ث ك ث ش ي

 كقررررجك  رررر دكب ر رررركك ثررررر د ك

 ثيًن رردكك ررن ك ث رر  مك كذثرراكل ا رر ك

مك1975/ ةارررالً/27قً و ررريك ثاررريروكفيك

  ثرررنيكقتررردكل ا اررر كقكندررر ك ثدرررً وك

 ثاررريروكبررر كب ر رررككواررر ك ثيًن ررردكمك ك

ةديرردك ثردررجك ثا هدررجيك كس  كبررًطكلدنرر ك

ادرررج لكذ كطادرررركك يمرررككب رررتهنكثنررريناد مك

ااتررر  ك ثاته بررريشكباايرثررركمك درررثكا ارررتهنك

ارررررري سكفيكبديلرررررر ك راررررررركك ثترررررر ياك اك ث
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ا نررررتهكث  شرررر يك ث  ا رررر كادرررريو لك  ك

 ررتهن لكبرر كادرريومك برر كثررنكاررداكبةرر ك رررن ك

ادررررررجكانرررررر ك اك كا ررررررا  كليثااررررررجك

  نيرررررً ريكلررررريثادسكلررررريث ر  ك ثرررررا وركفيك

بررررر كقرررررينااك ثترررررً   كك1840 ث ررررريرطك

 ثريبك 
(28)

ك.

  اكأ رررًكبررريكتامررر ك ثدررر ك ثيدررر ككككك

 كادررررجك  ثدتررررينك ثيًن ررررد مك  ررررنكاررررج 

 نرررررتهك ثا رررررج شك ثرديواررررركمكادرررررج لكذ ك

طادرررركك يمررركك كب ررراد كاررر كادرررجك ثادرررسك

 ث هررري اك ثرررنيكارررأنكلررررجك ت رررينك ثا رررينمك

انررينكفيككقررً وكب ر رركك ثرر د ك ثيًن رردكك

 قرررًشكادررر كلرررداكادرررجك نرررتهك ثا رررج شك

 ثرديوارركك رراكادررجكب رراد كققكادررجك ث نررتهك

 كادرررجك ثادرررسك ث هررري اكث ردررريوكوارررنكلرررياك

 رررر كنيرررراك ثردرررريومك ثر  داررررياكادرررررياكا

 ا ررر ك ثرررًانكبررر ك اكإلرررً نكادرررجك ث نرررتهك

بررريك ررراك  كب هرررجكلإلرررً نك ثادرررسك ث هررري اك

ث ردررررريوك  ك نررررر كادرررررجكب ررررراد مك ادرررررجك

  ادررررريويك اتررررر كاررررر كا رررررتهنك ثترررررً ك

 ث  ررايىكلرريثادسك ثررر كا تهبرر كلي  ايرري ك

ليثرديوكب ك   ك ثادس  
(29)

ك.

 فيكقررررً وك  ررررً
(30)

مرررريروكلارررريوا كك

جك رررررن ك رررررينكثد ةرررررك2019بررررريو كك21

 اكادررررجكك"  بررررًمك دررررثكنرررر كا رررر :ك

 ث نرررررتهك ررررراكادرررررجكب ررررراد ك كليثاررررريثاك

ك."لت ن ك كا ثًكا  كادجك ثادسك ث هي ا

 الثاني بحثالم
 موقف الفقه و القضاء العربي

ا رر كاررً وك ثارددررفك ثدررينا كثردررجك

 نررررتهك ثا ررررج شك ثرديواررررككفيك ثاشررررًاسك

 ثيًن ررررررامكادررررررجك  ا ررررررفك ثيدهررررررينك  ك

 ثارددررررررفك ثارررررري ةد ك ثرررررررًبكك ررررررا ك

 ثدررينا كثهررن ك ثردررجمك  رر  ي  ك اكناد رر ك

كتايا كا  ك ث  اك  تي:

 الاول المطلب

التك::اااااف الاقهااااا  لعقااااات ةجااااا  

 الوةتاا العقاري  في الج ائر

 اك ثرررار كبررر ك ثيدررر ك ثنته  رررًيكككك  

ارررًثك ثررر كترددرررفكادرررجنيكب ررر ك ثا رررثك

برررررر ك رررررر  كاررررررجطك و نمكك كوأ ك رررررر ك

اكليلإبرررررياك اكاد ررررنكلرررريثارددفك ثيدهرررر

 ثيًن رررراك ادرررر كث اشررررًاسك ثنته  ررررًيك نك

ك ؟

عقاات ةجاا  الوةااتاا العقارياا  وعااتا   -‌أ

 بالب: 

أنررررررررًك ثيدررررررر ك ثنته  رررررررًيككككك
(31)

ك

 ثارددررفك ثررنيك اترريهك ثررار كبرر ك ثيدرر ك

 ثيًن رررراكثردررررجنيكبا ررررسك ثا ررررثكة رررريك

كلررريثادس مكبررر ك(32)  ررر ي يكذةرررًهكلدنررر ك ارررج ل
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ني دررركك اكادرررجكق يرررىك ث رررا ك ررراكادرررجك

ب ررتهنكثنينرر ك   ررجكب ررتهنكثنرريناد ك ثررداك

اا ديلررررر ك ثاررررررته نك ث  ررررراة ًك ثردرررررريويك

لا ارررد ك ثردررريوكث   نرررا كثررر كا ارررتهنك

   دررًكلررجاسك ث ا رر ك ث دررجيمك برر كني درركك

  رررً ك كا ترررسكادرررجنيكبا رررسك ثا رررثك

لإ رررً نك  شرررهيوك ثردررريويمك درررثكنررر ك

 ث شرررررًعك ثنته  رررررًيك كلشرررررر كمرررررًا ك

ا ررر ك نررر كبريررراكبررر ك  شرررهيوك ثردررريويك

-13يكوقررررنك  رررر ك ث ً ررررانك ثا يدررررن

 ث ررررريلكل  ررررراذثكقادرررررجك يرررررىكك431

 ثادسكا  ك ثاايبدن ك- ث ا
(33)

ك.ك

ا رررر ك رررر  ك ثااررررجكلادررررسك ثردرررريوك

 ثررنيكانرر ك اكاشررهًك  رر كبرريك ررينكفيك

ك.2003قينااك ث يثدكك ثنته  ًيكث  كك

عقااات ةجااا  الوةاااتاا العقاريااا  ق:ااات  -‌ب

 الانشا  ب:  بالعربون

لد  رريكاررً ك ثررار ك   ررًكبرر ك ثيدرر كك

 ثنته  رررًي
(34)

طادررررككادرررجنيكبا رررسكلرررداكك

 ثا رررثك ررراكلدرررسكلررريثرًلاا
(35)

مك كادارررجك

لررر ك ررراك تيررريمك ث اريقرررجا كا ررر ك  درررسك

 ث  ررري  ك ثنا ًارررككفيك ثردررررجكبرررسكراررررسك

  ررج  يكبا غررر كث  رررًكا ررجك لرررً نك ثردرررجك

ثدرررااكل ةيلررركك رررته نكث رررج  كاررر ك ثردرررجك

فيك يثرررررككا ررررر ك ثردرررررجكل رررررا ك  رررررجك

 ثتررًاد مك قرررجك  رراجثا كفيك رررن ك ثارددرررفك

 اك ث  نرررا كثررر كقمررري  ككا ررر ك  ررري 

 يررىك ث ررا كاررجاسكت ررادد كلي رر  كثررج ك

مرررر ج مك ثترررر ياك  ثرييثرررركك ث اايرثرررركمك

  ررراكبررريكا ررر  كثررر كليثررررج  كاررر ك لرررً نك

 ثادررررسك ث هرررري اك ث يقرررر كث  ردرررركك ثردرررريومك

 ثرررر ك رررًاياكبررريك   ررر ك رررن ك ثارددرررفك

ليث دررررجكبرررر كقارررر ك ثيدرررر ك ثنته  ررررًي
(36)

مك

ا رررر ك ااارررريوك اكبا رررر ك ثا رررراداك ث دررررجيكك

نيكاجاررررر ك ث  نررررا كثرررر ك رررراكثررررداك ثرررر

ث   ررررراة ًك ثردررررريويك ك ن ررررريكثاررررر ج مك

 ثتررر ياك ك ثرييثررركك ث اايرثررركمك  اتررر كفيك

 يثررككاررج  ك ث شرر يكفيك ثادررسكلرريثرًلااك

ادنررر كايدرررجكبا ررر ك ثرًلرررااكلد  ررريكفيكادرررجنيك

ب رررر ك ثا ررررثك ذ كاررررج ك ث  نررررا كثرررر ك

قمررري  ك يرررىك ث رررا ك   اررريوكا رررر ك

 ك%كبررر15 ثردرررجكادنررر كايدرررجكادررر كن ررراكك

با رررررر ك ثا رررررراداك ث ررررررجااعمك فيك ثادررررررسك

لررريثرًلااك ذ كارررج ك ثاررري سكادنررر كادرررانكلرررًرك

بررريكقاتررر ك  كبة ررر كلد  ررريكفيكادرررجنيكب ررر ك

 ثا ررثكاررداك ث ًقرراك ثردرريويكق ث  رراة ًك

 ثردرريوي ك كا رراكثرر ك ثرررج  كارر ك ثردررجك

  ن رريكارررااكثررر ك ث رراكفيكا رر ك ثردرررجكفيك

 يثرررركك ذكبرررريك  رررر ك ث شرررر يكليثاته بيترررر ك

 ثردجاك
(37)

ك.
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عقاات ةجاا  الوةااتاا العقارياا  عقاات  -‌ا

 تمه:ت  لعقت الب:  النهائ 

ارررً ك ثرررار كبررر ك ثيدررر ك  ثاررري ةد ك

 ثنته  رررًاد 
(38)

 اكادرررجك نرررتهك ثا رررج شكك

 ثرديواررككقك يررىك ث ررا كبرريك رراك  كادررجك

ت هدررررجيكثردررررجك ثادررررسك ث هرررري اك ث يقرررر ك

ث  ردرركك ثردرريومكلي  ررا يرك ثرر كبرريك ررينكفيك

ن ررررراذثكادرررررجك يرررررىك ث ررررراك ث ررررر ظنك

:ك431-13 ك ث ً رررانك ثا يدرررنيكل ا ررر

ارررانكندررر كب ردررركك ث  ررراكبا ررراعكادرررجكك"

 يررررىك ث رررراك ررررن مكل ا رررر ك ثااقدررررسك

 ث شررررر  كثردرررررجك ثادرررررسك ث هررررري اك برررررينك

 ث اثرررراكبديلرررر كراررررسك ث ا رررر ك ث اادرررراك

مك ا ر  رريك اكنررً  ك ررن ك ثارددررفك"ث ادررس

كةان ك  قًبكثردجنيكب  ك ثا ث.

 التك::ف القضائ :. .1

 ثر دررررريكفيكثدرررررجكةديررررردك ث  ر ررررركك

 ثنته  رررررًكلدنررررر كادرررررجكشرررررر اكل ا ررررر ك

 ثاررريروكلاررريوا كك372339قً و ررريكوقرررنك

ققكا رررررًوكادرررررجك يررررررىكك20/6/2007

 ث ررررراكفيكبنررررري ك ث قدررررركك ثرديواررررركمكفيك

شررررررر كاررررررًفيمك ا تررررررسكلإ ررررررً ن شك

 ثا ررند مك اًترر ك ثاته برريشكباايرثررككلررد ك

برر كك107 ث اريقررجا مكبررسكبً ارريطك ث رريرطك

ك ثدينااك ث ج ك ثنته  ًي  .

  ررررنكا رررر ك ثدررررً وك ارررر هكلررررداك ا

 ثدترررينك ثنته  رررًيك ثررر ك ثاقررردك ث ي رررًك

ثررررنكاررررر ك ي رررر  كث ارددررررفك ثدررررينا ك

ثردررررجنيكب رررر ك ثا ررررثمك ذ ك ةايرررر كاررررن ك

 ثدرررً وك ثنته  رررًيكفيكلدررررياك ررر يشك ررررن ك

 ثردرررجكلرانررر كشرررر اك كو ررر اك كب رررتهنك

كث نيناد .

 الثاني المطلب
 الموقف في العراق

رررينكلرريثًانكبرر كاررجنكت ظرردنك  ككككككك

 ررررن ك ثردررررجكفيكظرررر ك ثدررررا ند ك ث جندرررركك

 ثرً قدرررركمك  ك نرررر ك رررري  ك ثررررار كبرررر ك

 ثشرررً لك ثررررً قدد كلدرررياكتردديررر ك ثدرررينا مك

 دررثكاانرر ك ثررار 
(39)

 ثرر كتردديرر كلدنرر كك

برررريك رررراك  كمرررراوطكبرررر كمرررراوكادررررارك

 ثايرررري ضك ث رررريلدككا رررر كألررررً نك ثردررررجك

 ث هرري امكا رر ك ااارريوك اكك ثغيارركك   ي رردكك

 ثردررجك رراكاررجنكتررااًكك ث ً رراطكبرر ك ررن ك

 ث دررررككثتررررًفيك ثردررررجكلرررري ثاته نكليثاريقررررجك

لشرررر ك ررري امكاررريث نتهكل  ررر ك  هررركك

نظرررًك  طرررً  كبررريك ررراك  ك  رررً نكقرررينا ك

ث  ارشررررري ك ثاريقرررررجيمكبررررر ك  ثررررر ك

ارررررررا ر ك ث ررررررري تهك ك ررررررراك ث  ررررررراة ًك

 ثردررررريويكبررررر كبرًاررررركك يثررررركك ث ررررراممك

 ترررااكثجارر ك ثدررجوطكا رر كتددرردنكبشررً ا ك
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 ثانيوارركك  ك ث يثدرركمك ك ررا نكبرر ك ث ي درركك

برررررر ك رررررر  كبررررررجطك ث نررررررتهكا رررررراتدسك

 ث اررررررا كا رررررر كةيارررررركك ث   ررررررد ك ك

 ث  ررررا ج شك  ر وارررركك ةررررنثاك ثا اارررر ك

 ثررر  نكث ا رررينكةيث ارررا كا ررر كقرررًضمك

  ث  نرررا كثررر كبررر ك  ثررر كارررا ر كبررر ك

 ثاقررا كا رر ك جارركك ث شررً عمك  بريندرركك

ت يدررررررنهك نك مكادررررررً ككمرررررري  ك ررررررن ك

 ررن ك ثردررجك كك  تنرريهكا رر ك اك ثغياررككبرر 

ا ررر ك اكتا درراكليثااررجكليثاريقررجمكثرررااك

 ثا اررجك ررا نكةررياكبرر ك ثارري سك  ك ث شرر يك

ارررااكب تهبرر كلرردلً نك ثردررجكبارر كبرريك ظهررًك

 ثتررً ك   ررًكوااارر كلررنثامكادايرراكةرر ك

بررر ك ث  ررراة ًك ثردررريويك ك ث  نرررا كثررر ك

ث ررررج ا كلردررررجكتيي  رررراكب ررررااكثردررررجك

ك ثادسك ث هي اك  ك اكادجك ث نته.

لد  رررريكاررررً ك  تنرررريهك   ررررًككككك
(40)

ك

ك ا رر ك نرر كتريقررج لك ي درر مكاهرراكثررداك اررج ل

ككليثاريقررررررجمك قررررررجك تيتررررررد ديعك  ك اررررررج ل

  ررا ج  كا رر كذثرراكلررداك ث نررتهكاررانكارريرطك

لرررجك اكاررانك  ناهررينكبرر كتارر دنك ثا ررينك ك

ت جارررجك  ج تررر ك ك ثرررة  ك ث  رررجركثرررر ك

  رررجطكب هررريمكاررريث نتهكا رررجبيكادرررسكا ررر ك

 نرر كتررنكت جارررجكك  ررجطكبرد ررككادررج كا ررر 

 ث  ررر ك ك ثرررة  مك  اكةرررياك ثرررة  كقيلررر ك

كث اغددًكلرجك  ناهينكب ك ثا ين.

 خلاص  القول: 

لررررجكارررًضك لرررً كبررريكقدررر كادهررر ك كك

ك رررا كب ررردثككترددرررفكادرررجك نرررتهك قترررينل

 ثا ررج شك ثرديواررككقدررجك  نشررينمكا  ررىك

 اك لررررررً ك لو نكاً  ررررررااكلدنرررررر كادررررررجك

ب رررررراد كذ كطادررررررركك يمرررررركك  كادررررررجك

ت هدرررجيكثردرررجك ثادرررسك ث هررري اك رررا نكةرررياك

ثرررج كايثادررركك ثيدررر ك  ثدترررينك ثيًن ررراك  ك

 ثنته  ررررررًيمك برررررريكفيكنترررررريمك ثاشررررررًاسك

رً قرررراكاهرررر كا ررررر ك اكنردررررفكادررررجنيك ث

با رررسك ثا رررثكلدنررر ك ارررجكلررريثادسك ادررر ك

كس رينك ثدينااك ث ج ؟ك

كلرريثادسك  اكب رردثككتردديرر كلرانرر ك اررجل

ب رر كنظررًمكةررااك اك س دررًك لررً كبرريكا دررتههك

ارررررر ك ثردررررررارك   ررررررً ك رررررراكتًتدارررررر ك

 ثاته برريشكتدررسكا رر كارريتاك ثا اررجكادرر ك

فيك ررررررد ك اكادررررررجك نررررررتهك ثا ررررررج شك

 ك ثاته برريشكباايرثررككب ررجرطك ثرديواررككاًترر

لرر  ك ثدررينااكتدررسكا رر كارريتاك ث  رراة ًك

 ثردرررريويك ك ث  نررررا كثرررر مك برررر ك هرررركك

  رررً كبررر كني دررركك ثشرررر دكمكةرررااكةررر ك

تارررً كادرررسكا ررر كادررريوكفيك طررريوك  ررررينك

 ثاارررجكلرررريثادسك لرررجك اكا ررررن كفيكر  ررررًطك
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ك ثررر ك  ررررينك  ثا رررند ك ثردررريويمك  رررا ير ل

 رررن ك ثدرررينااك ثا رررند ك ثردررريوكلياااررريوك اك

 ثدررينااكارر  كمررً  ككا رر كت ررند كادرر ك

 ث دررامك ثرد درركك  ك ثااردرركك برريكا ررا كارر ك

 ثاارررجكلررريثادسكبررريك ررراك  ك ررراكش اررراك

 ثررداكاد ررامك  ك نرر كلرريثًانكبرر ك اكب رر ك

ادررجك نررتهك ثا ررج شك ثرديوارركك رراكادرريوك

ثررنكارا رر كل رريبهكلرررجك  ك نرر ك كا ررن كفيك

كر  ًطك ثا ند ك ثرديوي.

ددرررفك ثردرررجكلررررجك اكلد ررريكواتررر يكثار

كلررريثادسمكاهررر كا رررر ك اكنرديررر ك لدنررر ك ارررج ل

لدنرررر كمرررراوهكبرررر كمرررراوكلدررررسك  شرررردينك

 ث  ررررررادا دكك ادرررررر كث دررررررينااك ث ررررررج ك

ك ثرً قا؟

 ث داررراركلادرررسك  شررردينك  ك  برررا  كك

 ث  ررادا دكمك رراك ث رري ك ثررنيك ك  رراركثرر ك

 قررردك ثاريقرررجك  كاررررااكبا ررراركفيكذبررركك

بررررر كادبررررر ك ث ارررررا كا دررررر ك  اكةرررررياك

كذبررركك  رررً مكادبررريك اكاررررااكبا ررراركفي

ب رررته كثرررنكاا ررر كلررررجك  كثا رررككثرررنكتً رررنك

لرررررج
(41)

مكايثشررررانك ث  ررررادا اك ذ كةررررياك

ب ررر لكثردرررجك ثادرررسك كاررررااك رررن ك ث  ررر ك

ليترر ك كةرريب لك  ن رريكارررااكبنررًرك  ا رري ك

  ك بررر كادارررا ك ثردرررجك  ررريكبررر ك ثردرررارك

   ا يثدرررررركك اك ث شرررررر يكا رررررريطًكفيك

 مك  ك  رررررارك ث ادرررررسكفيكذ تررررر ك  كة داررررر

ا تررر كا ررر ك ثاررري سكل ا ررر كادرررجكلدرررسك

  شررررردينك ث  رررررادا دكك يك ثارررررته نكل دررررر ك

 ث  ردررركك ثررر ك ث شررر يكاررراو لك  كارتررراك

 ث رراكث  دررًكل تيثارركك ثارري سكل درر كب ردرركك

ليااارررريوك اك رررراك ث شرررر يكبرررريك رررراك  ك

ش ارراكا اثرر كتررًل ك ث ادررسكا ارر كبرريك

ت داك  ارهك با ر كلداطك ثديناا
(42)

ك.

ةرررررااكادرررررجنيككار ررررر ك ثرررررًانكبررررر 

با ررررسك ثا ررررثك كادررررجكلدررررسك  شرررردينك

ك  ك  ث  رررادا دكك كاررر د اك ث  ردررركك لارررج نل

أنرررر ك كا ررررر ك اكنرديرررر كلررررنثامكثرررررااك

 ث شرررررررر يكفيكادررررررررجكلدررررررررسك  شرررررررردينك

 ث  ررررادا دكك كادررررانكلررررجاسك يكث رررر ك  ك

ا تررر كا دررر ك يك ثارررته نمكلد  ررريكفيكادرررجنيك

ب رررررر ك ثا ررررررثكاررررررداك   رررررر كا رررررر ك

ندررجيك ثرر ك هرركك ث  نررا كثرر كلررجاسكبا رر ك

با اارررككثهرررن ك ثغرررًضمك  اكادرررجكلدرررسك

  شرردينك ث  ررادا دككبارر كبرريكت درراك  ررارك

 ث ادررررسكادنرررر كادررررانكل درررر ك ث  ردرررركك ثرررر ك

 ث شرررر يك  ك اكادررررجنيكبا ررررسك ثا ررررثك

 كا دررررر ك ث  ردررررركك  اكت دررررراك  رررررارك

 ث  ررر كق ثردررريو كا ررر ك وضك ثا قرررسك  ك

ل ا ررر كادرررجك  رررًكب ررراد كت يبررر كاررر ك
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جك ث هرررري اك ث يقرررر كادررررجنيكا رررر  كليثردرررر

كث   ردك.

 ليثارررريثاكا ر  رررريك ثدررررا كلدنرررر كفيككك

ظررر ك اااررريوك رررن ك ثردرررجكبررر ك ثردررراركادرررًك

 ث  ررر يطكفيك ثدرررينااك ث رررج ك ثرً قررراك ك ك

فيك ثدرررا ند ك   رررً كذ شك ثاررر كمكا رررر ك

 ثدررررا كلاردديرررر كا رررر ك نرررر كبرررر ك ثردررررارك

 ثا هدجارررككذ شك ثتادرررركك ث يمرررككاًتررر ك

اكطررًفيك ثردررجك ثاته برريشكباايرثررككا رر كارريت

برررسك  رررارك ررر ينيشكتتررر  كت يدرررنك رررنهك

  ثاته بررررريشمك ك رررررن كبررررريكارررررجار يك ثررررر ك

 ررً وطكت ظرردنك ررن ك ثردررجكةررااك ثدا اررجك

 ثريبررررررككفيك ثدررررررينااك ث ررررررج ك ثرً قرررررراك

 ث يمرررككلررريثردارك ثا هدجارررككادرررًكةيادررركك ك

 . ادًك يب ككث دامك ثتًاد 

 الخاتمة
 اولًا/ النتائج

تارررد كث ررريك اكادرررجك نرررتهك ثا رررج شك .1

 ثرديواررككقدررجك  نشررينمكثرر ك اامرردكك

ب ررراد ككاررر كلررريقاك ثردرررارك   رررً ك

 ثاررراكت اررر كا ررر كادررريومكثرانررر ك ك

اًترررر ك يك ثررررًكنيقرررر كث   ردررررككلرررر ك

ادااررررًك ثررررًهكا رررر كتًتدرررر ك ثاررررته نك

ش اررررراكاا ةررررر كل نرررررتهك ثا رررررجطك

  ثرديواكك ث ي ضكل يب ي.

 اكادررررجك نررررتهك ثا ررررج شك ثرديوارررركك .2

قدررجك  نشررينكبرريك رراك  كث  اررثكقارر ك

لرررً نك ثردرررجك ث هررري اك ث يقررر كث  ردررركك 

 ثردررريومكثرانررر كا ررر  ك ثيًمرررككثرررر ك

بررر ك ث  ررراة ًك ثردررريويك ك ث  نرررا ك

ثررررر كلررررريثا داكبررررر كبرررررج كننررررريلك

 ث شررررً عك ثردرررريويكقارررر ك اكاأبررررياك

  ثردجك ث هي اك ث يق كث   ردك.

تاررد كث رريك اكبررج كننرريلكت يدررنك ثردررجك .3

لاررررراوطكتريررررر ك  ياررررركك طً اررررر ك ك

لررًنكبرر ك   هرريكت دددرر كث غيارركك ثارراك 

تااقررفكا رر ك  رر كت ظرردنك  ريبرر ك ك

 لشر ك كادا ك ثاد ا ك ك ثشا.

 اك ثارددررررفك ثدررررينا كثردررررجنيكب رررر ك .4

 ثا ررررثكةررررياكبا ررررسك ررررج كا رررر ك

ب رررراا ك ثيدرررر ك ك ثدتررررينكفيك ثررررج  ك

ب ررررر ك ثجو  ررررركك ث ديونررررركمكار ررررر ك

ب رراا ك ثيدرر كةدأررفكا رر ك نرر كقك اررجك

 ارررجكلررريثادسكبر ررراكا ررر كك-ليثايترررد 

جك نرررررررتهكادررررررركك-شرررررررً ك  قرررررررف

 ثا رررررررج شك ثرديوارررررررككذ كترددرررررررفك

ادرررجكذ كطادرررركك يمرررك مك كك-برررتهر ث

  ررادًك ثررًأيكا رر ك نرر كادررج لكب رراد ك

 ذ كطادركك يمك.
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 بررريكا ررر كب ررراا ك ثدترررينمكاررردااأك

 ثدترررررررينك ثيًن ررررررراك اكادرررررررجك نرررررررتهك

 ثا رررج شك ثرديواررركك ررراكادرررجكب ررراد كذ ك

طادررررركك يمرررركمك برررريك ثدتررررينك ثنته  ررررًيك

ب تهبررر ككاررردةاي كلاردديررر كا ررر ك نررر كادرررج لك

كث نيناد .

   درررً لمكو  ررردك ثجو  ررركك ثارددرررفك .5

 ثدرررينا كثردرررجنيكب ررر ك ثا رررثكلدنررر ك

ادررررجكت هدررررجيكذ كطادررررركك يمرررركك ك

ا ررررررر ك اكت تارررررراكا درررررر ك  رررررررينك

 ثدا اررررجك ثريبررررككث ردررررارك ثا هدجارررركك

 ثررررا ورطكفيك ثدررررا ند ك ث جندررررككس رررريك

 ررررارااكبترررردرككث دررررامك طررررً  ك

ك ثردج.

 ثانياً/ المقترحات
ًعك ثرً قررراك ثررر كت ظررردنكراررراطك ث شررر .1

ادرررجك نرررتهك ثا رررج شك ثرديوارررككقدرررجك

 سنشرررينك ررر  ك ث ارررالك ثديناندررركك

 رررررررا نكفيك ثدرررررررينااك ث رررررررج ك  كفيك

 ثدررررررا ند ك س ررررررً كذ شك ثارررررر كمك

 ذثرراكنظررً لكث ثررًك ث هررنك ثررنيكا ةرر ك

ك   ررراة يو ثردرررجك ث ا ةررر كلاشرررندسك

 ثرراط اكفيك ثدترريعك ثردرريويك ت هدررج لك

كث رررررر كبشررررررر كك  برررررركك ث ررررررر ك 

  ثرشا  ديش.

راررراطك ث شرررًعك ثرً قررراك ثررر ك  رررنك .2

 ثتادررررررركك ثديناندررررررككثردررررررجك نررررررتهك

 ثا ررج شك ثرديواررككقدررجك سنشررينكا ررجك

ت ظد رر كثغ رراكلرريبك ثنررج ك ك ثاي رردًك

 ثررررنيك ثدررررًكاررررن ك ثاررررجركفيك ثررررج  ك

 ب  ك ثجو  كك ث ديونك.

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 لطب:ع  القانون:  لعقت ةج  الوةتاا العقاري  ق:ت الأنشا ا ...................... 540
 

 2021كانون الاول  ( 12مجلت )،  (2)العتد   اس: :لقانون والعلوم السلمجل  القادس:   

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues 

 

 هوامش
                                                           

.1 R. Saint- Alary, La vente d’immeuble a’ construire et l ‘obligation 

de garantie a’ raison des vices de construction, JCP, 1968, p.47. 
ل  2016ان المشرررررفر ال فد رررررل عرررررت ديرررررج اللترررررت صالر فررررر   صمل ررررر  الر رررررت   ال ررررراتف  رررررل .  (2)

 :متدل ل تلى الدحل الارل  1123/1تف ه  ل الماتة 
‘’Le pacte de preference est le contrat par lequel une partie s’engage 

a’proposer priotairement a’son beneficiaire de traiter avec lui 

pour le cas ouelle deciderait de contracter’’.  ، 
اي ادرررره ال لررررت الررررقي   ر حررررت صملرفرررراي احررررت الامررررفام  ان   مررررل الا فررررل   للم ررررر  ت مررررن اللتررررت 

  ل حال  اق عفف اللاتت الر اعت.
 .80، ص1980ت. ادلف  لمان، تلتي الص ع ل الملا ف ، تاف الدحف  ال فص  ، .  (3)

(4) . Francois Collart Dutilleu, les  contrats preparatoires a’ la vente 

d’immeub’e, ed Sireym 1988, p103-104.  
 (5) 1.CL Thibierge, La nouvelle réglementation des ventes 

d’immeubles à construire, rev.eco.et.dr.imm, n 28, 1967, p 17. 

ت ح رررررري الحرررررر ، صحرررررر  مدشررررررلف  ررررررل م لرررررر  دلرررررر م تررررررن, ملدرررررراق ندررررررقة، المص  رررررر  اللادلد رررررر  ل لرررررر   
، الم لررررررررت،  ، 50 ام رررررررر  ع رررررررردم د ، ال قا ررررررررف، تررررررررتت -ال لررررررررلج الاد رررررررراد  ، نل رررررررر  الحلررررررررل 

                    420،ص ،2018
 نل ررررر  الررررى ملتمررررر  ما  ررررر ف ف رررررال ، الحرررر  ح رررري تلرررررت، حمرررراج صرررررن د  رررر د  رررر  صررررن حمررررراج،  (6) 

 24ص،  2016، لتة صن  ل م صن-ال قا ف  ام  ، الحلل 
  صرررررررر ن اللررررررررادلن ال قا ررررررررفي اديررررررررف, محمررررررررت للفررررررررافي، تلررررررررت ح رررررررري الحرررررررر  ) تفا رررررررر  ملافدرررررررر(7)

(، صحررررر  مدشرررررلف  رررررل  ام ررررر   ررررر تي صل صرررررا   ال قا رررررف، الم لرررررت الحررررراتي تشرررررف، لال فد رررررل
 .371، ص2020، 1تتت

اديرررررررف, احمرررررررت اصرررررررفان ج ح ررررررر ن الح رررررررافي، الرديررررررر ج الرشرررررررف  ل لللترررررررت صالر فررررررر   )تفا ررررررر   . (8)
، 8مدشرررررلف  رررررل الم لررررر  الافتد ررررر   رررررل اللرررررادلن ل ال لرررررلج ال  ا ررررر  ، الم لرررررتملافدررررر (، صحررررر  

 .7، ص3،2016تتت
 .75ت. ت ء ح  ن تلل، م تف  اص ، ص.  (9)

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 541 تبارك ثابت ةسن                                           د. عق:ل سرةان محمت
 

 2021كانون الاول  ( 12مجلت )،  (2)العتد   اس: :لقانون والعلوم السلمجل  القادس:   

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues 

                                                                                                                                                   

ت. تصرررررت الرررررفقا  احمرررررت ال ررررردحلفي، الل ررررر م  رررررل شرررررف  اللرررررادلن المرررررتدل ال ت رررررت، ديف ررررر  .  (10)
ت الحلصررررررل الحللع رررررر ، ، الم لررررررت الال ، مدشررررررلفا1الالرررررررقاج صل رررررره ترررررراج، م رررررراتف الالرررررررقاج،  

 .71 ، ص2009ص فلت، 
مررررررررن عررررررررادلن الصدرررررررراء لال ررررررررندى ال فد ررررررررل,     رررررررر  ان  صرررررررر ن صال لررررررررت,  26-261. المرررررررراتة  (11)

الرررررلمن الرلرررررت في للص رررررع، لتدرررررت الاعرفررررراء مرررررف  اتررررراتة الديرررررف   ررررره  رررررل الحرررررتلت ل الشرررررفلم 
 الملحلي ... .

(12) . Michel Dagot, vente d’ immeuble a’ construire, 1983, p.133.  
  .370دل م تن , محمت للفافي، م تف  اص ، ص

اديررررررررف,  رررررررر ص     ررررررررف حررررررررا ل تمررررررررف، فررررررررمادات تلررررررررت ص ررررررررع المصررررررررادل رحررررررررت الادشرررررررراء،  .(13)
افص رررررر ، -امفلحرررررر  تنرررررررلفاي ملتمرررررر  الررررررى نل رررررر  اللررررررادلن ل ال  ا رررررر ،  ام رررررر   رررررر   الررررررت ن

 .89، ص2011
(14) .Frank Steinmetz, les ventes d’immeubles à construire, hèse, 

Montpelier, 1970, p 316.  
ن ررررررفي،  1367ح ررررررن تلررررررل الررررررقدلن، احنرررررراج الالرررررررقاج، ممص رررررر  الم ررررررافم، ص ررررررتات، اديف, .(15)

، 1ت. ا مرررررران مرررررراف   لشررررررنفي، الررررررف الشررررررفم  ررررررل حنررررررج ال لررررررت )تفا رررررر  ملافدرررررر (، م، 84ص
فقا  ، ت. تصرررررررت الررررررر ،19، ص2018لصدررررررران،  –منرصررررررر  ق رررررررن الحللع ررررررر  ل الاتص ررررررر ، ص رررررررفلت 

ال رررررررردحلفي، الل رررررررر م  ررررررررل شررررررررف  اللررررررررادلن المررررررررتدل ال ت ررررررررت )ديف رررررررر  الالرررررررررقاج صل رررررررره ترررررررراج 
لصدررررررران،  –، تاف اح ررررررراء الررررررررفا  ال فصرررررررل، ص رررررررفلت 3الادلفررررررراء(،   –الحلالررررررر   -الال رررررررام

،محمرررررررت شررررررررا اصرررررررل  ررررررر ت، الشرررررررفم نل رررررررم للرفافرررررررل )تفا ررررررر  ملافدررررررر (، امفلحررررررر   36ص
 .  24، ص1980فة، تنرلفاي ملتم  الى نل   الحلل   ام   اللان

(16)  .Frank Steinmetz, optc, p316.  
(17) . François Magnin, la distinction entre contrat de réservation et 

promesse unilatérale de vente d’immeuble, recueil Dalloz, 

sommaire commenté, 1993, p 36.  
(18) .".nulle toute autre promesse d’achat ou vent”.    ,261-15 

 .75ت. ت ء ح  ن تلل، م تف  اص ، ص. (19)
 ا اج  10   صم  ن  لتت صالص ع ما لج       ل متة . (20)
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2.Commisson de droit immobilier, op,cit , p2. 
  (22) . Jean Louis Bergel, les contrats préliminaire de réservation 

dans les ventes, d’immeubles à construire, unité ou dualisme ? 

,J.C.P, 1974.1 , N0 14 . p 2669.   

دلرررر  تررررن شرررر صان ت اشررررل، تلررررت ص ررررع ال لرررراف صدرررراء تلررررى الر ررررام ج )تفا رررر  ملافدرررر  صرررر ن اللررررادلن  
-ال قا رررررررفي لال فد رررررررل(، امفلحررررررر  تنررررررررلفاي ملتمررررررر  الرررررررى نل ررررررر  الحلرررررررل ،  ام ررررررر  مدررررررررلفي 

 .92،ص2012-2011ع دم د ، 
 .76اديف, ت. ت ء ح  ن تلل، م تف  اص ، ص .(23)

(24) . Daniel Sizaire, vente immruble a’ construire, Ed Juris-

Classeur, Fascicule 83-50, 2002, p17. 

  .371دل  تن محمت للفافي، م تف  اص ، ص
(25) Alain Castel, vente d immeuble a coustraic E tudes et 

documents de L. I. E. de Runnes, volume 3, N2, p 36-35.  

(26)  I Cass. Civ. III Bull. Civ. 29 January 1976,                                                                                                                             

optce, p 15.  Christiane Loyer-Larher. 
(27) . Cass. 3e civ, n.15519-16, 27 April 2017.   

(28) . Cass. Civ 27 oct 1975.. 
(29) Cass.  Civ.III , n.  25.451-10, 30 Nov, 2011.       

(30) . Cass. CIVIII, n. 11707-18, 21 March 2019.  
، د  رررررر  صررررررن  مرررررراج، م ررررررتف  رررررراص ، 83اديررررررف, شرررررر صان ت اشررررررل، م ررررررتف  رررررراص  ،ص .(31) 

 .17ص
مرررررن اللرررررادلن المرررررتدل ال قا رررررفي,  الار رررررا  الرررررقي   رررررت لررررره نررررر  المر اعرررررت ن ال  71المررررراتة  .(32)

احرررررررتنما صررررررر صفاج تلرررررررت م ررررررر ن  رررررررل الم ررررررررلص  لا  نرررررررلن لررررررره  ي الرررررررف الا اقا ت درررررررت  م رررررررع 
, لاقا اشررررررفم اللرررررادلن 2الم رررررا   ال لنف ررررر  لل لرررررت المرررررفات اصفامررررره لالمرررررتة الررررررل   ررررر    حرررررا. 

 ن   مص  ا فام تلى الار ا  المرفمن لتتام صالر اعت(.ا ر  اء شن  م  ن،  حقا الش
   م  ى تلت ح ي الح  من الرقاج الإشحاف ال لافي .. (33)

الص ررررررع تلررررررى الر ررررررام ج(،  –شررررررلعل صدا ررررررل، تلررررررت الرفع رررررر  ال لاف رررررر  )تلررررررت ح رررررري الحرررررر  .  (34)
 .92، ص2019مدشلفات تاف الللتلد  ، ال قا ف، 
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مررررن اللرررررادلن المررررتدل ال قا ررررفي,   مررررردم ت ررررع ال فصررررلن لعرررررت  صررررفاج ال لررررت لنررررر   72المرررراتة  . (35)
مررررن المر اعررررت ن الحرررر   ررررل ال ررررتل  تدرررره لرررر   المررررتة المر رررر  تل رررره، الا اقا عفررررى الار ررررا  
ص  ررررف قلررررع،  ررررفقا تررررت  مررررن ت ررررع ال فصررررلن  لررررتي...لاقا تررررت  مررررن عصفرررره فتي ل مللرررره للررررل لررررج 

ل ديررررررف, ت. حلحررررررل  م درررررر  ، تلررررررت الص ررررررع  ررررررل اللررررررادلن  رفررررررر  تلررررررى ال ررررررتل   ي فررررررفف ، 
 .40،ص2016ال قا في، تاف صلل   للدشف لالرلق ع، ال قا ف، 

اديرررررررف, ا مررررررران صل رررررررر ، الرفع ررررررر  ال لاف ررررررر  اللا ررررررر   رررررررل م رررررررا  ال رررررررنن  رررررررل الرشرررررررف ع .  (36)
ال قا رررررفي، امفلحررررر  تنررررررلفاي ملتمررررر  الرررررى نل ررررر  الحلرررررل  ل ال لرررررلج ال  ا ررررر  ،  ام ررررر  محمرررررت 

 .373، ص2017ص نفة، ال قا ف،  -ل فف
 من عادلن الرفع   ال لاف   ال قا في الدا ق. 32اديف, الماتة  . (37)

 .88، ش صان ت اشل، م تف  اص ، ص96شلعل صدا ل، م تف  اص ، ص .  (38)
 .77ت. ت ء ح  ن تلل، م تف  اص ، ص . (39)
 .89  ص     ف حا ل تمف، م تف  اص ، ص .  (40)
ت. دررررررلفي حمررررررت لررررررامف، شررررررف  اللررررررادلن المررررررتدل  -. اديررررررف, ت. تررررررتدان اصررررررفان ج ال ررررررفحان (41)

الالرقامررررررررات( تفا رررررررر  ملافدرررررررر ، ال  ررررررررف للمصاترررررررر ، -الافتدررررررررل) م رررررررراتف الحلررررررررل  الشل رررررررر  
 .169، ص1997

الصررررررت في، ص ررررررع الامررررررلا  الم رررررررلصل  ، ف ررررررال  ما  ررررررر ف  اديررررررف,  رررررردان تصررررررت الحمررررررقة را رررررره . (42)
 .10، ص2001ملتم  الى نل   اللادلن،  ام   صاص ، 

 المصادر
 اولًا: الكتب 

 . 1980 اللانفة، ادلف  لمان، تلتي الص ع ل الملا ف ، تاف الدحف  ال فص  ،ت.  .1
 ق ررررن منرصرررر  ،1م ،(ملافدرررر  تفا رررر ) ال لررررت حنررررج  ررررل الشررررفم الررررف  لشررررنفي، مرررراف  ت. ا مرررران .2

 .2018 لصدان، – ص فلت الاتص  ، ل الحللع  
 . 1367 ص تات، الم افم، ممص   الالرقاج، احناج القدلن، تلل ت. ح ن .3
 ال قا رررررف، لالرلق رررررع، للدشرررررف صللررررر   تاف ال قا رررررفي، اللرررررادلن  رررررل الص رررررع تلرررررت ،  م دررررر  حلحرررررل .4

2016 
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 ،(الر ررررررام ج تلررررررى الص ررررررع – الحرررررر  ح رررررري تلررررررت) ال لاف رررررر  الرفع رررررر  تلررررررت صدا ررررررل، ت. شررررررلعل .5
 .  2019 ال قا ف، الللتلد  ، تاف مدشلفات

 ديف ررررررر ، ال ت رررررررت المرررررررتدل اللرررررررادلن شرررررررف   رررررررل الل ررررررر م، ال ررررررردحلفي احمرررررررت الرررررررفقا  ت. تصرررررررت .6
، الحللع رررررر  الحلصررررررل مدشررررررلفات، الال  الم لررررررت، 1 ، الالرررررررقاج م رررررراتف، ترررررراج صل رررررره الالرررررررقاج
 . 2009، ص فلت

 الالرررررررقاج ديف رررررر ) ال ت ررررررت المررررررتدل اللررررررادلن شررررررف   ررررررل الل رررررر م ال رررررردحلفي، الررررررفقا  ت. تصررررررت .7
 .ص فلت ال فصل، الرفا  اح اء تاف ،3  ،(الادلفاء – الحلال  -الال ام تاج صل ه

) الافتدرررررررل المرررررررتدل اللرررررررادلن شرررررررف  لرررررررامف، حمرررررررت درررررررلفي. ت -ال رررررررفحان اصرررررررفان ج ت. ترررررررتدان .8
 . 1997 للمصات ، ال  ف ملافد ، تفا  ( الالرقامات-الشل    الحلل  م اتف

، مدشرررررلفات 1تررررر ء ح ررررر ن تلرررررل، تلرررررت ص رررررع المصرررررادل رحرررررت الادشاء)تفا ررررر  ملافدررررر (، مت.  .9
 . 2011ق ن الحللع  ، ص فلت، 

 .2013، مرررررلعج للدشرررررف، ال قا رررررف، 3تلرررررل    لرررررل، الالرقامرررررات الديف ررررر  ال امررررر  لل لرررررت، مت.  .01
 ثانياً: الرسائل والاطاريح الجامعية

 الرسائل-أ
 الرررررى ملتمررررر  ما  رررررر ف ف رررررال  الم ررررررلصل  ، الامرررررلا  ص رررررع الصرررررت في، را ررررره الحمرررررقة تصرررررت  ررررردان .1

 . 2001، صاص   ام   اللادلن، نل  
  ام ررررر ، الحلرررررل  نل ررررر  الرررررى ملتمررررر  ما  رررررر ف ف رررررال ، الحررررر  ح ررررري تلرررررت، حمررررراج صرررررن د  ررررر  .2

 .2016، لتة صن  ل م صن-ال قا ف
 الاطاريح-ب
 ال قا رررررررفي، الرشرررررررف ع  رررررررل ال رررررررنن م رررررررا   رررررررل اللا ررررررر  ال لاف ررررررر  الرفع ررررررر ، صل رررررررر  ا مررررررران .1

 -ل فرررررف محمرررررت  ام ررررر  ال  ا ررررر  ، ال لرررررلج ل الحلرررررل  نل ررررر  الرررررى ملتمررررر  تنررررررلفاي امفلحررررر 
 .                                                                                                             2017 ال قا ف، ص نفة،

 تنررررررلفاي امفلحرررر  الادشررررراء، رحررررت المصرررررادل ص ررررع تلرررررت فررررمادات، تمرررررف حررررا ل    رررررف  رررر ص  .2
       . 2011 افص  ،-الت ن      ام   ال  ا  ، ل اللادلن نل   الى ملتم 
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 اللرررررررادلن صررررررر ن ملافدررررررر  تفا ررررررر ) الر رررررررام ج تلرررررررى صدررررررراء ال لررررررراف ص رررررررع تلرررررررت، ت اشرررررررل شررررررر صان .3
- مدررررررررلفي  ام ررررررر ، الحلرررررررل  نل ررررررر  الرررررررى ملتمررررررر  تنررررررررلفاي امفلحررررررر (، لال فد رررررررل ال قا رررررررفي
    . 2011، ع دم د 

 تنررررررررلفاي امفلحررررررر (، ملافدررررررر  تفا ررررررر ) للرفافرررررررل نل رررررررم الشرررررررفم،  ررررررر ت اصرررررررل شررررررررا محمرررررررت .4
  .1980، اللانفة  ام   الحلل  نل   الى ملتم 

 ثالثاً: البحوث والدوريات  
احمرررررررت اصرررررررفان ج ح ررررررر ن الح رررررررافي، الرديررررررر ج الرشرررررررف  ل لللترررررررت صالر فررررررر   )تفا ررررررر  ملافدررررررر (،  .1

، 8الافتد رررررررررر   ررررررررررل اللررررررررررادلن ل ال لررررررررررلج ال  ا رررررررررر  ، الم لررررررررررتصحرررررررررر  مدشررررررررررلف  ررررررررررل الم لرررررررررر  
 . 3،2016تتت

 إصرررررفاج ر رررررص  الررررررل الرمح ت ررررر  ل ر اعرررررات الررررررل اللادلد ررررر  المص  ررررر  ال فترررررافي، اللررررراتف ت. تصرررررت .2
 للم   رررررات الشرررررفت   للح  رررررات تشرررررف اللرررررام  المرررر رمف  رررررل مشرررررافع صحررررر  الدحا  ررررر ، ال لررررلت
 . الم ف  الإ  م  ، المال  

  رررل ال رررنن م رررا   رررل اللا ررر  ال لاف ررر  للرفع ررر  نرلد ررر  الحررر  ح ررري تلرررت ترررامف، صرررن محمرررت .3
  رررررراف ،  ح ررررررى  ام رررررر  اللادلد رررررر ، التفا ررررررات م لرررررر   ررررررل مدشررررررلف صحرررررر  ال قا ررررررفي، الرشررررررف ع
 .     2تتت ،2014 المت  ،

محمرررررت للفرررررافي، تلرررررت ح ررررري الحررررر  ) تفا ررررر  ملافدررررر  صررررر ن اللرررررادلن ال قا رررررفي لال فد رررررل (،  .4
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