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Abstract:

The population density problem is considered one of the most longstanding
problems that burdened the Egyptian government, as the massive population
increase during the recent decades that resulted in the multiplication of

population numbers, which led to an increase in the need for housing.

This urgent need for housing is matched by the inability of government
institutions that monopolize the housing sector to respond solely to the
requirements of citizens in providing housing and eliminating slums. So the
Egyptian state resorted to searching for ways and methods to solve housing
problems, and found in the hand of the private sector to contribute to building

and construction operations lifeline.

And those entities have relied on financing the construction process on a new
mechanism, which was represented in a recent contract that appeared on the
horizon called — Selling on the map - as it became a means that would

provide the financial liquidity that it helped in completing its work.

However, the practical significance of this type of contract in relation to its



parties or to the national economy is not sufficient alone to rely on sales in

accordance with this concept, unless it is duly legalized.

There is an urgent need for a legislative organization in order to remove the
ambiguity surrounding that process, and to confront the legalproblems that
arise about it, which came as an inevitable result of the absence of legal
regulation for this type of contract in Egypt, despite the prevalence of dealing

with it by real estate development companies.

Therefore, we opted to study this contract to explain its own legal provisions
and aspects of its privacy from the general provisions of the traditional sale

contract.
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Monique Baraton Hdeffinger ; Vente d'immeubles a construire, répertoire de droit civil, -
2éme édition, Dalloz paris , 1988,p.44. “La vente d’immeuble a construire est Celle par

laquelle le vendeur s'oblige a édifier un immeuble dans un délai déterminé par le contrat ».
Ly s bl an oli 1967 1 3-67 A gl e 1/1601 &) saldl (i sl (1)

“La vente d’immeuble a construire est Celle par laquelle le vendeur s'oblige a édifier un

immeuble dans un délai déterminé par le contrat Elle peut étre conclue a terme ou en I'état

futur d'achévement”.
celay) cas gl & uLuu 1967 ivd 3-67 plyi gl (e 3/1601 a8y skl Ly k) (2)

“La vente en l'état futur d'achévement est le contrat par lequel le vendeur transfére
immédiatement a I'acquéreur ses droits sur le sol ainsi que la propriétédes constructions

existantes. Les ouvrages a venir deviennent la propriété de I'acquéreur au fur et a mesure
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de leur exécution ; l'acquéreur est tenu d'en payer le prix a mesure de I'avancement des

travaux.
Le vendeur conserve les pouvoirs de maitre de I'ouvrage jusqu'a la réceptiondes travaux ».

(1)Jean—Bernard Auby, Rozen Noguellou, Hugues Périnet-Marquet, Droitde
l'urbanisme et de la construction, 1 1e edition, , L.G.D.J,2017,p886.
(2)Hubertdixneuf et jean pierre segretain; lemecanisme de la vente en ['état future

d'achévement, moniteur francois, 2014, P102.
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(1)Article R*261-7 En savoir plus sur cet artical.. « Les pouvoirs du maitre de
l'ouvrage, mentionnés au deuxiéme alinéa de I'article 1601-3 du code civil, reproduit a
l'article L. 261-3L. 261-3 du présent code, comportent ceux de choisir les
architectes, entrepreneurs et autres techniciens, d'arréter liborement les conventions
passées avec eux etd'effectuer la réception des travaux qu'ils ont faits ou dirigés, y
compris de ceux qui sont prévus au second alinéa de l'article R. 111-24du présent
code ».
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