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 الحماية القانونية للمشتري في عقد البيع على التصاميم 

Legal protection for the buyer to sell the designs held 

 //تاروخ القبول:                                //تاروخ الادتلام :  

Abstract : 
The contractual obligations and legal guarantees constitute the face of legal 

protection approved by the Algerian legislature in favor of the buyer in the contract 

of sale based on designs by the fact that this type of contract was organized under 

the legislative texts and special legal. 

Among the most important contractual obligations in the context of real estate 

transactions in the upgrade, which rests with the upgraded mortgage is a 

commitment to the transfer of ownership and according to the procedures and forms 

prescribed by law in the ownership of the property transfer. And the impact of the 

most important consequences of the contract of sale is that the buyer becomes the 

owner of the thing Sales, in the sense that the seller is obliged to transfer ownership 

to the buyer Sales. 
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ماظتيمأضرػومم ماظؼوغقغقي مايؿوؼي موجف متشؽؾ ماظؼوغقغقي ماظضؿوغوت مو ماظؿعوضدؼي مالاظؿزاعوت إن

ظصولحماٌشتريمفيمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿمبحؽؿمأنمػذاماظـقعمعـماظعؼقدمماىزائريماٌشرع

ػذامعومولدمعـمخلالمنمقذجمسؼدمضدمومم.مبمقجىمغصقصمتشرؼعقيمومضوغقغقيمخوصيمتممتـظقؿف

إضوصيمإيدماظؼوغقنمرضؿمم-اظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿماٌؾقؼمبمقجىماٌردقمماظؿـػقذيمرضؿم

--اٌمرخمفيمم-اٌؿؿؿمبمقجىمالأعرمرضؿمم--فيماٌمرخمم-

مم مرضؿ ماظؼوغقن مطذا مو ماظعؼورؼي ماظؿفقؽي مضوغقن مم-اٌؿضؿـ مفي --اٌمرخ

م.م ماظعؼورؼي ماظترضقي مغشوط ماظتيمتـظؿ ماظؼقاسد مالمجولاتماظتيمماظذيميحدد مأػؿ مػل صؿو

ءمسؾكماظؿصوعقؿم؟مومعومعدىمطػوؼيمودوئؾمايؿوؼيموىمصقفومحموؼيماٌشتريمفيمسؼدماظؾقعمبـو

ماٌؼررةم؟
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مفيممم مجفي معـ ماٌشرع مإرادة ماظؿشرؼعقي مو ماظـصقصماظؼوغقغقي معـ ماظؽؿ مػذا مخلال غؾؿسمعـ

مبوٌعوعلاتماظعؼورؼيم ماظعؼورؼيمم–ادؿقداثمعـظقعيمضوغقغقيمخوصي ماظترضقي م-غشوط تؿؼؾصمعـمم

ءماظؿزاعوتمتعوضدؼيمسـمررؼؼماظؿؼقدمبـؿقذجمعقجفمظؾعؼقدمخلالهومحرؼيمالأررافماٌؿعوضدةمفيمإغشو

سؾكمشرارمنمقذجلمسؼديمحػظمايؼموماظؾقعمسؾكماظؿصوعقؿم،مومعـمجفيمأخرىمحموؼيمعصؾقيم

اٌشتريمايؾؼيماظضعقػيمفيماظعلاضيماظؿعوضدؼيمعـماظضررماظذيمضدمؼؾقؼمبفمغؿقفيمإخلالماٌرضلم

مفمفيمادؿعؿولمحؼف.ماظعؼوريمبوظؿزاعوتفماظؿعوضدؼيمأومتعلػ

مالضمانات و الالتزامات التعاقدوة.م*

مرؾقعيمم مسـ مغؿقفي مػل مو ماظعؼد معصدرػو ماظعؼورؼي مبوظؾققع مخوصي مالاظؿزاعوتماظؿعوضدؼي ػذه

سـماٌعوعلاتمفيمإرورماظترضقيماظعؼورؼيمومبمومأنمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿمػقممالاظؿزامماظـوتٍ

مصوظضؿوغوت مىوغؾين معؾزم مسـممسؼد مايدؼٌ مبصدد مأغـو مبمو مو م، معؿؼوبؾي متؽقن مالاظؿزاعوت و

ماظضؿوغوتماظؼوغقغقيماظـوذؽيم ايؿوؼيماظؼوغقغقيمظؾؿشتريملامبدمعـمدراديمأػؿماظؿزاعوتماظؾوئعمو

مومذظؽمسـماظـققماظؿوظلم:ػذاماظعؼدمسـم

م:الالتزام بضمان نقل الملكوة-

مالاظؿزاعوتماظؿعوضدؼيماٌترتؾيمسمم ماظتيمعـمبينمأػؿ مو ماظعؼورؼي ماظترضقي ؾكماٌعوعلاتمفيمإرور

تؼعمسؾكمسوتؼماٌرضلماظعؼوريمػقمالاظؿزاممبـؼؾماٌؾؽقيموصؼومظلإجراءاتمومالأذؽولماٌـصقصمسؾقفوم

ومأػؿمأثرمؼترتىمسؾكمسؼدماظؾقعمػقمأنمؼصؾحماٌشتريمعوظؽومظؾشلءمضوغقغومفيمغؼؾمعؾؽقيماظعؼورم.م

بـؼؾمعؾؽقيماٌؾقعمإيدماٌشتريم،مومبقعماظعؼورمبـوءمسؾكماظؿصوعقؿمماٌؾقعم،مبمعـكمأنماظؾوئعمعؾزم

مطذظؽم مو ماظؼقاغينماًوصي مو ماٌدغل ماظؼوغقن مفي ماظقاردة ماظعؼورؼي ماٌؾؽقي مغؼؾ مأحؽوم تلريمسؾقف

م./الأحؽومماٌـصقصمسؾقفومفيماٌردقمم

مإذام معو ماظؾقع معـ ماظـقع مػذا مفي ماظعؼور معؾؽقي ماغؿؼول مررؼؼي مفي مالاخؿلافماظقارد معراسوة عع

طوغًمتؿؿمدصعيمواحدةمأومسبرمعراحؾمأومتـؿؼؾمبعدمالإنوزمومظؽـمتردمبلثرمرجعلمظقضًمإبرامم

ماظعؼد.
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مم ماٌودة قؿماٌؿعؾؼمبـؿقذجمسؼدماظؾقعمبـوءمسؾكماظؿصوعم/عـماٌردقمماظؿـػقذيمم/و

ؼؽقنماٌشتريممم/عـماٌردقمماظؿشرؼعلممومتـصمسؾكمأغفم"مسؿلامبلحؽومماٌودتينم

مبذظؽم مظف متورؼخماظؿقضقعموميخقل معـ مابؿداء م مو مسؾكماظؿصوعقؿ مبـوء م، مالآن ماٌؾقعي مظؾؾـوؼي عوظؽو

ترتقىممومظؽـاظؿؿؿعمبفومبمفردماغؿفوئفوموماظؿقضقعمسؾكممحضرماظؿلؾقؿماظذيميحررمأعومماٌقثؼم.

م ماٌودتين مفي ماٌؼررة ماظشروط ماصتراضمتقاصر معؾنيمسؾك ماظؼوغقغل مالأثر ممػذا ماٌردقممو معـ

،موسؾكماظؿزامماٌرضلماظعؼوريمبوظقصوءمبوظؿزاعوتفمسؾكمأحلـموجفمومفيمم/ممممرضؿماظؿشرؼعل

ميح معو مشوظؾو م ماظعؼوري ماٌرضل مأن مػق ماٌطروح ماٌشؽؾ مظؽـ مو مالمحدد مالأرضماظقضً مسؾك صؾ

اٌكصصيمظؾؾـوءمعـماىفوتمالإدارؼيماظعوعيمبمقجىمتراخقصمإدارؼيماظتيمشوظؾومعومتؽقنمعمضؿيم

مومضدم مظؾؿلؿػقدؼـملاحؼو محؿكميحقلهو معـمأولمؼقم مالأرضمبصػيمضوغقغقي ملاميمؿؾؽمػذه ،مصفق

مدون مسؼوراتفؿ ماٌلؿػقدون مؼؿلؾؿ مو ماظؿشققد معـ مؼـؿفل مأو مالإنوز مو ماظؾقع مفي متلقىممؼشرع أن

ماٌشترؼـمظؾؾـوءم ملامؼعؼؾماظؽلاممسـمعؾؽقي محقـؽذ مو مبوغؿؼولماٌؾؽقي الإجراءاتماظرسمقيماًوصي

ماٌشؽؾمأصرزمسدةمسؼؾوتمفيمررؼؼماغؿؼولماٌؾؽقيمظؾؿشتريمومععوىؿفمدونمعؾؽقيمالأرض.م ومػذا

ممتشؽؾمضؿونمعـماظضؿوغوتماٌؼررةمظػوئدتف.مم

الاظؿزاممبـؼؾماٌؾؽقيمفيمسؼدماظؾقعمبشؽؾمسوممػقمالاظؿزاممبلخذمطؾمعومػقملازممظـؼؾممإنممممم

عؾؽقيمايؼماٌؾقعمإيدماٌشتريمومالاعؿـوعمسـمطؾمسؿؾمعـمذلغفمأنميجعؾمغؼؾمايؼمسليرامأوم

عـماظؼوغقنماٌدغلم"مؼؾؿزمماظؾوئعمأنمؼؼقممبمومػقممومػذامعومغصًمسؾقفماٌودةممعلؿققلام

زممظـؼؾمايؼماٌؾقعمإيدماٌشتريمومأنميمؿـعمسـمطؾمسؿؾمعـمذلغفمأنميجعؾمغؼؾمايؼمسليراملا

أومعلؿققلام"م.

مغؼؾممم مادؿقوظي مػـوك ماظؼوغقغقي مظطؾقعؿف مغظرا مو ماظؿصوعقؿ مسؾك مبـوءا ماظؾقع مفيمسؼد وظؽـ

الاتػوقمسؾقفمومػذاممعؾؽقيماظعؼورمظدىمؼؾؿزمماظؾوئعمبمقاصؾيمإنوزمأذغولماظؾـوءمومعطوبؼؿفومٌومتم

ماظؿـػقذيم معـماٌردقم ماظـوغقي ماٌشرعمفيماٌودة مغصمسؾقف مبنتموممم-عو ظدىميجىمالاظؿزام

الإنوزمومعقاصؾؿفمفيمالأجؾماٌؿػؼمسؾقفمحموؼيمظؾؿشتريمعـماظؿلخرمفيمالإنوزمومذفودةماٌطوبؼيم
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مظؾؿؼوؼقسماٌدرجيمفيمرخصيما مالأذغولمرؾؼو مظؾؼوغقنمرضؿمػلماظتيمتـؾًماغؿفوء مرؾؼو -ظؾـوء

اٌؿضؿـماظؿفقؽيماظعؼورؼيمملأنمضؿونمغؼؾمعؾؽقيماظشلءماٌؾقعمعرتؾطمبضؿونماٌرضلماظعؼوريمم

بننوزماظؾـوءمومػقمالاظؿزامماىقػريمفيمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿمومبدونمإنوزماظؾـوءمؼصؾحم

وريمبنبراممسؼدمحػظمايؼموماغؿؼولماٌؾؽقيمفيمتـػقذمالاظؿزاممعلؿققؾمظدىمأظزمماٌشرعماٌرضلماظعؼ

مػذهمايوظيمتلتلمسؾكمعرحؾؿينم:

عرحؾيماظؿقضقعمسؾكماظعؼدمومػلمعرحؾيمؼؿؿمغؼؾمعؾؽقيماظرضؾيمصؼطمومتشؿؾمالأرض -

موماظؾـوءممحؾماظؿشققد.م

عرحؾيمعومبعدمإتموممالإنوزمومدصعماظؼلطمالأخيرمعـماظـؿـمومهرؼرممحضرماظؿلؾقؿمومم-

دفمعـفمإثؾوتمايقوزةماٌودؼيمظؾعؼورممحؾمالإنوزماٌشفرماظذيميخقلمظؾؿشتريمبوضلمايؼققماله

أومحؼمالاغؿػوعموماٌؾؽقيمخلاصومظؾؼقاسدماظعوعيماٌـصقصمسؾقفومفيماظؼوغقنماٌدغلماظذيمؼؽقنمصقفم

مغؼؾماٌؾؽقيمدصعيمواحدةم.

م:الالتزام بتسلوم العقارم-

ظعؼورمعـصقصمسؾقفمفيمالأحؽومماظعوعيمظلاظؿزاعوتماٌؿعؾؼيمبوظؾققعمػذاماظضؿونماٌرتؾطمبؿلؾقؿما

ماظؿصرفمبوظشلءم ومععـوهماظؼوغقغلمالإجراءماظذيميمؽـماٌشتريمعـمعؾوذرةمدؾطوتفمومالاغؿػوعمو

عـماظؼوغقنماٌدغلم"مؼؿؿماظؿلؾقؿمبقضعماٌؾقعمماٌؾقعمدونمأيمسوئؼممومظؼدمغصًمسؾقفماٌودةم

بحقٌمؼؿؿؽـمعـمحقوزتفمومالاغؿػوعمبفمدونمسوئؼمومظقملممؼؿلؾؿفمتلؾؿوممهًمتصرفماٌشتري

عودؼومعودامماظؾوئعمضدماخبرهمبلغفمعلؿعدمظؿلؾقؿفمبذظؽموميحصؾماظؿلؾقؿمسؾكماظـققماظذيمؼؿػؼم

مععمرؾقعيماظشلءماٌؾقعم".

ظؼوغقغقيمومبمومأنماظؿلؾقؿماٌوديمفيمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿمعلؿققؾمغظرامظطؾقعؿفمام

ماٌقاصػوتمالمحددةم مو مظؾؿصوعقؿ ماٌطوبؼي مو ماٌـفزة ماظؾـوؼي مبؿلؾقؿ ماظؾوئع مضقوم مذؽؾ مؼلخذ صنغف

بولاتػوقمفيماظعؼدمظدىمأظزمماٌشرعماٌؿعوعؾمفيماظترضقيماظعؼورؼيمعـمتلؾقؿمذفودةماٌطوبؼيمضؾؾمإتمومم

ماتػؼمسؾقفمفيمحقوزةماٌؾؽقيمعـمررفماٌشتريمومػذامضصدمضؿونمتطوبؼمالأسؿولماٌ مععمعو ـفزة
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اظعؼدموميحررممحضرمؼـؾًمحقوزةماٌؾؽقيمعـماٌشتريمومتلؾقؿماظؾـوؼيماظتيمأنزػوماٌرضلماظعؼوريم

وصؼمالاظؿزاعوتماظؿعوضدؼيمبحضقرمررفيماظعؼدمأعومماٌقثؼملإبراممسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿم

مومؼشترطمظؿلؾقؿمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿم:م

متموممالإنوزمخلالمالأجؾمالمحددمفيماظعؼدم.إم-

معطوبؼيمالإنوزمظرخصيماظؾـوءماٌـؾؿيمبقادطيمذفودةماٌطوبؼيم.م-

ماٌفـدسمم- مو مظؾؿؼوول ماظعشرؼي ماٌدغقي ماٌلموظقي مسؾك ماظؿلعين مذفودة مادؿكراج وجقب

ماٌعؿوريموماٌرضلماظعؼوريم.

مإثؾوتماظؿلؾقؿمبمقضرميحررمظدىمغػسماٌقثؼماظذيماطؿؿىماظعؼدم.م-

اظؿلؾقؿمؼشؽؾمضؿونموماظؿزاممؼؼعمسؾكمسوتؼماظؾوئعم)اٌؿعوعؾمفيماظترضقيماظعؼورؼي(مطقنمإنمممم

أنماٌشتريمفيمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿمؼصؾحمعـذمإتموممسؿؾقيماظؿلؾقؿمضودرامسؾكمالاغؿػوعم

معـفمهؼقؼمشوؼيماٌلؿػقدمعـمذراءماٌلؽـمفيمإرورماظترضقيماظعؼورؼيم.اظؽوعؾمبوٌلؽـموم

 القانونوة:الضمانات و الالتزامات *

ػـوكممجؿقسيمعـماظضؿوغوتماظؼوغقغقيمأضرػوماٌشرعمظػوئدةماٌشتريمفيمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكممم

اظؿصوعقؿمومظؼدمجلدماظؼوغقنممجؿقسيمعـمالاظؿزاعوتماظقاجىماظؿؼقدمبفومفيماظترضقيماظعؼورؼي

وماظتيمؼؾؿزممبفوماظؾوئعماووهماٌشتريمبمشورطيمصوسؾينمآخرؼـمسؾكمشرارمعؽوتىماظدرادوتمم

مفيم ملهو معؽوغو مود ماٌلؿػقد مظصولح ماٌؼررة ماظؼوغقغقي ماظضؿوغوت مػذه م، ماٌعؿورؼين ماٌفـددين و

مبعؼقبوتمإدارؼيمأوم ماظؿـػقذؼيمومتؽقنمعؼترغيمسودة ماظؿشرؼعقيمو مجؿقسيمعـماظؼقاغينموماٌرادقؿ

ظقومعؾزعومعوداممسؼدمبقعماظعؼورمضؾؾمالإنوزمسؼدامتؾودومممتلخذمذؽؾمجزاءاتمعوظقيمٌـميخوظػفو

مسـفوم متـفر مضوغقغقي مأو ماتػوضقي مطوغً مدقاء مبوظؿزاعوتف ماظعؼوري ماٌرضل مإخلال مصنن ظؾفوغؾين

موغؾين.اٌؾزعيمىمعلموظقؿفمرؾؼومظؾؼقاسدماظعوعيمفيمتـػقذماظعؼقد

ػلخماظعؼدمأومتـػقذهمتـػقذامسقـقومععمبسذارماظؾوئعمأنمؼطؾىمابحقٌميحؼمظؾؿشتريمبعدمم

ـماظؼوغقنماٌدغلمعماٌودةماظؿعقؼضم
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علمولمسـمطؾمإخلالمأدودفماظضؿوغوتماًوصيماٌرضلماظعؼوريممأومننماظؾوئعصطؿؾدأمسوممومم

اظعققبماًػقيممومطذامضؿونوظضؿونماظعشريمسؾكمشرارمالاظؿزاممباٌؼررةمفيمػذاماظـقعمعـماظؾققعم

م.مموماظؿفدم

 الالتزام بالضمان و عدم التعرض.م-

إنمالاظؿزاممبضؿونماظؿعرضمومالادؿقؼوقمؼـدرجمضؿـماظؼقاسدماظعوعيمظـظرؼيمالاظؿزاممرؾؼومممم

عـماظؼوغقنماٌدغلماىزائريم"مؼضؿـماظؾوئعمسدمماظؿعرضمظؾؿشتريمفيمالاغؿػوعممظـصماٌودةم

مبوٌؾقعمطؾفمأومبعضفمدقاءمطونماظؿعرضمعـمصعؾفمأومصعؾماظغيرمؼؽقنمظفموضًماظؾقعمايؼمسؾك

اٌؾقعمؼعورضمبفماٌشتريمومؼؽقنماظؾوئعمعطوظؾومبوظضؿونمومظقمطونمحؼمذظؽماظغيرمضدمثؾًمبعدم

ماظؾقعمومضدمآلمإظقفمػذامايؼمعـماظؾوئعمغػلفم"م

ومبفذاماٌعـكمضؿونمسدمماظؿعرضماظشكصلمػقماعؿـوعماظؾوئعمسـماظؿعرضمظؾؿشتريمومطذاممممم

أجـبيمخورجمسـماظعلاضيماظؿعوضدؼيمظقسمررفمضؿونمسدممتعرضماظغيرمظفموماظغيرمػقمطؾمذكصم

فيمسؼدماظؾقعماظذيمؼربطمبينماظؾوئعموماٌشتريم،مومؼؽقنماظؿعرضمحينمؼؼقمماظؾوئعمأوماظغيرماظؼقومم

ماظؾوئعمبوظضؿونموم معلموظقي مإنمحدثمذظؽمتؼقم بؿصرصوتمهقلمدونماغؿػوعماٌشتريمبوٌؾقعمو

وميؼماٌشتريمعـمأضرارمغؿقفيماظؿعرضمظفم،مػذامبوظؿوظلمؼؿقؿؾمتؾعيماظؿعقؼضمسـمصعؾماظغيرمٌ

م م مأيمبؿصرصوتمضوغقغقي مضوغقغقو ماظؿعرضممطودسوءاظؿعرضمؼؽقنمإعو مػـو مسؾكماٌؾقعمو اظغيرمحؼو

اظؼوغقغلمؼلخذمذؽؾمدسقىمادؿقؼوقمؼرصعفوماٌشتريمسؾكماظغيرمسؾكمأدوسمالاظؿزاممبوظضؿونمععم

ظؾوئعمغػلفمسؾكماٌشتريمفيمصقرةمدسقىمادتردادمضرورةمإخطورماظؾوئعمبفذهماظدسقىمأومتعرضما

معـموجىمسؾقفم مظؼوسدة مبوظضؿونمادؿـودا ماظدسقىمسؾكمأدوسمالاظؿزام مؼدصعماٌشتريمػذه مػـو و

اظضؿونماعؿـعمسؾقفماظؿعرضم،مععماظعؾؿمأنماظؾوئعمأوماٌؿعوعؾماظعؼوريملاميمؽـماسؿؾورمتصرصوتفم

نظزاعفمظؾؿشتريمبوظؿـػقذماىبريماظـوويمسـماظعؼداظؼوغقغقيماظـوويمسـمتـػقذماظعؼدمتعرضومط

ماظؿعرضماٌوديمػقمذظؽماظؿعرضماظذيمؼؼقممسؾكمم ومعـوظفمرؾىمصلخماظعؼدمظعدممدصعماظـؿـمأعو

متصرصوتمعودؼيمعـمذلغفومإسوضيماٌشتريمعـمالاغؿػوعمعـماظعؼورمططردهمعـمػذاماظعؼورمعـلام.ممم
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ممممم مظـصماٌودة مصننممعـمق.م.جمومادؿـودا مضوغقنمالإجراءاتماٌدغقيماىزائريم ومطذا

مأنميحؾم مو ماظؿدخؾمفيماًصقعي م دسقىمالادؿقؼوقماٌرصقسيمسؾكماٌشتريموعؾماظؾوئعمعؾزعو

صقفوممحؾفمإذاماسؾؿماظؾوئعمفيماظقضًماٌـودىموملممؼؿدخؾمفيماًصومموجىمسؾقفماظضؿونمإلامإذام

تدظقسمأومخطلمجلقؿمصودرمعـماٌشتريم،مطؿومأنمأثؾًمأنمايؽؿماظصودرمفيماظدسقىمطونمغؿقفيم

اظرجقعمبوظضؿونمػقمحؼمؼـؾًمظؾؿشتريمومظقماسترفمسـمحلـممغقيمبحؼماظغيرمأومتصولحمععفم

دونماغؿظورمحؽؿمضضوئلمعؿكمأخبرماظؾوئعمبوظدسقىمفيماظقضًماٌـودىمومدسوهميحؾممحؾفمصقفوم

مسؾكمحؼمفيمدسقاهم.مدونمجدوىمطؾمذظؽمعوملممؼـؾًماظؾوئعمأنماظغيرملممؼؽـم

مممم مغصًماٌودة ممطؿو مرضؿ ماظؼوغقن ماظترضقيمم-عـ مظـشوط ماٌـظؿي مظؾؼقاسد المحدد

اظعؼورؼيمأنماظؾوئعمأوماٌرضلماظعؼوريمعؾزممبضؿونمايػوزمسؾكماظعؼورمومذظؽمبوتخوذمطؾماظؿدابيرم

عـمغػسماظؼوغقنمإيدمماظتيمعـمذلغفوماظلفرمسؾكمتلفقؾماظؿؽػؾمبفذاماظعؼور.مومأضوصًماٌودةم

مضرورةمضقومماٌلموظقيماٌدغقيمسؾكمسوتؼماٌرضلماظعؼوريمظػوئدةمزبوئـفم.

م.ضمان العووب الظاهرة و الخفوةم-

عـمبينمأػؿماظضؿوغوتماظتيموصرػوماٌشرعمظؾؿشتريمفيمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿمدقاءممم

عـمخلالماظرجقعمظؾؼقاسدماظعوعيماٌؿعؾؼيمبعؼدماظؾقعمعـمخلالمأحؽومماظؼوغقنماٌدغلممأومعـمخلالم

ماظعققبمدقاءم مضؿون ماظؾقعمسؾكماًرؼطي مفيمنمقذجمسؼد ماٌـصقصمسؾقفو ماًوصي بعضماظؾـقد

ماظؿعوعؾمفيمسؼورمعؾنيماظذيم مبصدد مأغـو مو ماٌؾقعمخوصي متؾقؼماظشلء ماظتيم ماًػقي مأو اظظوػرة

ؼؿطؾىمعـماٌؿعوعؾماظعؼوريمالاظؿزامماظؿومموماظؽوعؾمبؽؾماٌؼوؼقسموماٌعوؼيرماظؿؼـقيماًوصيمبوظؾـوءم

وعمبفمسـدماظؿلؾقؿم،مصوٌؿعوعؾماظعؼوريمعؾزعومبضؿونمتلقيرماظعؼورمتلقيراميمؽـماٌشتريمعـمالاغؿػ

ملام ماظذي ماظؿصوعقؿ مسؾك ماظؾقع مسؼد ماظؾطلان مروئؾي مهً مؼؼع مو مسؾقف مالاتػوق م متم معو حلى

تلؿفقىمصقفمعقاصػوتماظعؼورمظؾشروطماظؿؼـقيماٌطؾقبيمفيممجولمضوبؾقيماظلؽـمومتفقؽيمالمحلاتم

ماٌفني ماظلؽنيمو مالادؿعؿول مايرفيمذات مأو ماظؿفوري مالادؿعؿول مالمحلاتمذات ماظتيمأي مو

متـطؾؼمسؾقفومغػسماظؼقاسدماٌؿعؾؼيمبولمحلاتماٌعدةمظؾلؽـموماٌشورمإظقفومأسلاهم.م
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اٌؿعؾؼمبوظـشوطماظعؼوريم/ممعـماٌردقمماظؿشرؼعلمرضؿممػذاموؼلاحظمأنماٌودةمممم

ؼدمعـماظؼوغقنماظػرغللماًوصيمبوظعققبماظظوػرةملامتؿعؾؼمإلامبعمم-وماظتيمتؼوبؾماٌودةمم

بقعمعؾنيمبـوءمسؾكماظؿصوعقؿم،مصوٌفـدسماٌعؿوريمواٌؼوولمفيمسؼدماٌؼووظيملامؼلللانمسـماظعققبم

اظظوػرةمأوماٌعؾقعيمظربماظعؿؾموضًمتلؾؿمالأسؿولمدونمأنمؼؾديمػذامالأخيرمهػظوتمبشلغفو

م مرضؿ ماظؼوغقن ماٌؿدخؾم-سؽس مو ماٌؼووظين مو ماظدرادوت معؽوتى معلموظقي مأدرج ينماظذي

ومػذامالآخرؼـموماظذؼـملهؿمصؾيمبوٌشروعمفيمحولمزوالماظؾـوؼيمأومجزءمعـفومجرامسققبمفيماظؾـوءمم

معـمغػسماظؼوغقنم.ممعومتممتؽرؼلفمعـمخلالمماٌودةم

ومبوظرجقعمإيدمالأحؽومماظعوعيمؼؽقنماظؾوئعمعؾزعومبوظضؿونمفيمحوظيمعومإذاملممؼشؿؿؾماظشلءممم

سؾقفوموضًماظؿلؾقؿمبحقٌمتظفرمسققبمتـؼصمعـمضقؿؿفمومالاغؿػوعمبفمماٌؾقعمسؾكماظصػوتماٌؿػؼم

صقؽقنماظؾوئعمضوعـوملهوممومظقملممؼؽـمؼعؾؿفومومؼلؼطمسـفماظضؿونمفيمايوظيماظتيمؼؽقنماٌشتريم

،ممؼعؾؿفوموضًماظؾقعمأومطونمفيمادؿطوسؿفمأنمؼعؾؿفومظقمصقصماٌؾقعمبعـوؼيماظرجؾماظعودي

ماظ مسؾقف معؾزم ماٌشتري مصننمو مبوٌؾقع ماًوصي مو مسؾقفو ماٌؿػؼ مالأوصوف معدىمعطوبؼي معـ ؿقؼؼ

اطؿشػمسقؾومخػقوممأخطرماظؾوئعمبذظؽمفيمأجؾمععؼقلمومإلاماسؿبرمراضقومبذظؽمومػذامؼضؿـمظفم

عـماظؼوغقنماٌدغلمومبفذاماٌعـكماظؾوئعمعؾزعوماظؿزاعوممايؼمفيماٌطوظؾيمبوظضؿونموصؼومظؾؿودةم

ػوعماٌشتريمبوظشلءماٌؾقعماغؿػوسومطوعلامومذظؽمعـمخلالمضؿونماظعققبماظتيمضوغقغقومبضؿونماغؿ

ضدمتؼؾؾمعـمضقؿؿفموماٌشرعماىزائريموصؼمحينمأظزمماٌرضلماظعؼوريمبوظضؿونمسـماظعققبماظظوػرةم

مومأخضعفمظـػسماظؼقاسدماظعوعيماظتيمتـطؾؼمسؾكماظؾوئعمفيمأحؽوممسؼدماظؾقعم.

 ة العشروة المسؤولو –ضمان التهدم م-

حموؼيمظؾؿشتريمفيمسؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿمعـمالأضرارماظتيمضدمتؾقؼمبوظؾـوؼيمجراءمم

اظؿصدسوتموماظشؼققموماظؿفدمماظذيمؼمديمإعومظزوالهومطؾقيمأومتضررمجزءمعـفومؼؿؽػؾماٌؿعوعؾمفيم

فـددينماٌعؿورؼينموماظترضقيماظعؼورؼيمبمراضؾيماظضؿونموعؿوبعؿفمسـمررؼؼماظؿلعينماظعشريمظؽؾماٌ

ماظؾـوؼيم. ماظعوممظـظرؼيماغؼضوءمماٌؼووظينماٌدسقؼـمظؾؿشورطيمفيمإنوز مؼعدمادؿــوءمسـماٌؾدأ وػذا
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مؼعدم ملا ماظـفوئل ماظعؼد مهرؼر محؿك مو مالأذغول معـ مالاغؿفوء مو ماظؾـوؼي مصؿلؾقؿ مبوظقصوء، الاظؿزام

مسققبمفيم مسؾقف متظفر ماظذيمضد ماظؿعوعؾمفيماظعؼور مظطؾقعي ماظؿقؾؾمعـمالاظؿزاعوتمغظرا بوظضرورة

غفوم،مطؿومأنمعػفقمماظضؿونماظعشريمعؿعؾؼمبمدىمتـػقذماظعؼدماٌلؿؼؾؾمؼؾؿزمماٌرضلماظعؼوريمبضؿو

ومبوظؿوظلمأحؽومماٌلموظقيماظعؼدؼيم،مومػقمعػترضمبؼقةماظؼوغقنمومبوظؿوظلملاميجقزمالاتػوقمسؾكم

عـماظؼوغقنماٌدغلمحقٌمممخوظػيمأحؽوعفملأغفمعـماظـظومماظعوممومذظؽمادؿـودامظـصماٌودةم

أومذرطممؼعػلماٌرضلماظعؼوريمأوماٌفـدسماٌعؿوريمعـماظضؿونمومػذامجوءمصقفومبطلانمأيماتػوقم

مسؾكم ماٌشرعمظؾؿشتريمفيمسؼدماظؾقعمبـوءا ماظؼوغقغقيماظتيمأضرػو ؼعدمأبرزموجفمعـمأوجفمايؿوؼي

اظؿصوعقؿم،مومالاظؿزاممػـومػقماظؿزاممبؿقؼقؼمغؿقفيمومظقسمبؾدلمسـوؼيمغظرامظؾكطرماٌترتىمسؾكم

ماٌع ماحترام مالأدوسملامسدم مػذا مسؾك مو ممخورر معـ مذظؽ مسـ مؼـفر مضد معو مو مظؾؾـوء وؼيرماظؿؼـقي

ماظلؾىم موجقد مبنثؾوت مإلا ماٌلموظقي مبعؿ ماظدصع ماٌعؿوري ماٌفـدس مأو ماظعؼوري ماٌرضل ؼلؿطقع

مالأجـبيمأومضقةمضوػرةمخورجيمسـمإرادةمالأررافماٌؿعوضدةمم.م

ؼـصرفمإيدمعشتريماظعؼورمبؼقةماظؼوغقنمممضؿونماظؿعرضموماظؿفدمطؿومتممالإذورةمإظقفمممم

م مبـ ماٌؼدر مو مالمحدد مالأجؾ مؼغطكمخلال مالأضرارممو مطوصي م ماظؾـوؼي مػذه متلؾقؿ دـقاتمعـ

اظـوويمسـمعلموظقؿفمومالأضرارماٌؿعؾؼيمبوظعققبماًػقيمظؾشلءماٌؾقعمطلدودوتفمومػقؽؾفمومدؼػفم

م مظؾؿودة مادؿـودا مػذا ماٌدغلماىمو ماظؼوغقن ماٌؼوولمعـ ماٌفـدسماٌعؿوريمو مؼضؿـ زائريم"

عؿضوعـينمعوميحدثمخلالمسشرمدـقاتمعـمتفدممطؾلمأومجزئلمصقؿومذقداهمعـمعؾوغلمومأضوعوهم

عـمعـشكتمثوبؿيمأخرىمومظقمطونماظؿفدممغوذهمسـمسقىمفيمالأرضم"مؼؿفؾكمواضقومعـمخلالم

ماٌفـددينماٌعؿورؼينمغصماٌودةماغصرافمإرادةماٌشرعمفيمإضرارمومتشدؼدمعلموظقيما ٌؼووظينمومطذا

عؿضوعـينماووهماٌشتريمفيمحوظيمتعرضماظؾـوؼيملأضرارمومظقمطونمذظؽمراجعومظعقىمفيمالأرضقيم

بحؽؿمأنماخؿقورمػذهمالأرضقيمومضؾؾمتشققدماٌؾوغلمسؾقفوميخضعمٌراضؾيماٌصولحماظؿؼـقيمظؾؿعؿيرم

عـلام،مطؿومأنمسـوصرمالإنوزمفيمسؿؾقيممؾـوءسـمررؼؼمإصدارموثوئؼمومذفوداتمإدارؼيمطرخصيماظ

م.مماظؿشققدمؼشؿؾفومػذاماظضؿونم
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مب ماٌؼدرة مو مظؾضؿون ماظؼوغقغقي ماٌدة مإيد مبوظرجقع ماظؿلؾقؿمماظتيمدـقاتممـو مؼقم معـ تؾدأ

دـقاتمعـموضًمحصقلماظؿفدممأوماطؿشوفمماظػعؾلمظؾؾـوؼيمصننمدسقىماظضؿونمتؿؼودممبوغؼضوءم

معـماظؼوغقنماٌدغلماىزائري.مماظعقىمحلىماٌودة

مم ماٌودة مدقؿو ملا ماظذطر ماظلوبؼي ماظـصقصماظؼوغقغقي مفي ماظقاردة مالأحؽوم مأن مبمو عـممو

سؾكممخوظػؿفوم،مؼعدمبورلامطؾمذرطمؼؿضؿـمإسػوءمماظؼوغقنماٌدغلمعـماظـظومماظعومملاميجقزمالاتػوق

عـماظؼوغقنماٌدغلمصننممحلىماٌودةممإلاماغفمواظضؿونممػذاماٌفـدسماٌعؿوريموماٌؼوولمعـ

اٌؼووظقنموماٌفـددقنماٌعؿورؼقنمعلؽقظقنمصؼطمسـماظضؿونماظعشريمصقؿومذقدوهمعـمعؾوغل

موممأضوعقهمعـمعـشكتممم

إدراجمصـػممعـمخلالمعودتفمم-ومزؼودةمسؾكمػذهمالأحؽوممتضؿـماظؼوغقنمرضؿم

ػؿماٌؿدخؾينماظذؼـملهؿمصؾيمبصقوبماٌشروعممآخرمممـمتؼعمسؾقفؿمعلموظقيماظضؿونماظعشريمو

ماٌؼووظينم ماظعشرؼيمسؾكمسوتؼمعؽوتىماظدرادوتمو متؼعماٌلموظقي م" ماٌؿدخؾينمعـمخلالماظعؼد و

،مفيمحوظيمزوالمطؾمبـوؼيمأومجزءمعـفومممالآخرؼـماظذؼـملهؿمصؾيمبصوحىماٌشروعمعـمخلالماظعؼد

ردؼؽيملأرضقيمالأدوسم"مومعومؼمخذمسؾكمػذهماٌودةمػقمجراءمسققبمفيماظؾـوءمبمومفيمذظؽماظـقسقيماظ

سدممهدؼدػومظطؾقعيماٌؿدخؾينمفيماظؾـوءمومسلاضؿفؿمبوٌشروعمومػؾمػؿمأررافمفيماظعؼدمعومؼػؿحم

ماظؾوبمظؾـزاسوتماظتيمضدمتـشلمجراءمسدممهدؼدمعلموظقيمػذهماظػؽيم.

م ماٌدغلمو مظؾؼوغقن ماظعوعي مإيدمالأحؽوم مبوظرجقع مو مإلامأغف مغلاحظمأنممحلىماٌودة عـف

اٌشرعماىزائريمصصؾمفيمعللظيمبعضمالأررافماٌؿدخؾيمفيماظؾـوءمهًمسـقانماٌؼووظيماظػرسقيم،م

موجقدمذرطمفيماظعؼدم حقٌميمؽـمظؾؿؼوولمأنمؼقطؾمتـػقذماظعؿؾمإيدمعؼوولمصرسلمفيمحوظيمسدم

ؼودةمسؾكمبعضمالأررافماظتيملهوميمـعمعـمذظؽمععمبؼوءماٌلموظقيمسؾكمسوتؼماٌؼوولمالأصؾلم.مز

مسلاضيمعؾوذرةمبعؼدماٌؼووظيمطلجفزةماظرضوبيماظؿؼـقيمومعؽوتىماظدرادوت.

وماظضؿونماظعشريمطؿؾدأمسوممخصفماٌشرعمبؾعضمالأحؽومموماظشروطماٌقضقسقيماًوصيمم
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رزػومػقمومػذامذلءمرؾقعلمغظرامًصقصقيماظعؼدماٌرتؾطمبوظـشوطماظعؼوريمومأػؿمػذهماظشروطمومأبم

إبراممسؼدماظؾقعمسؾكماظؿصوعقؿمصققحمعؽؿؿؾمالأرطونمخوضعمظلإجراءاتموماظشؽؾقوتماٌـصقصم

سؾقفومضوغقغوم،مإضوصيمإيدمإثؾوتماظظفقرماظػعؾلمظؾؿشؼؼوتموماظعققبماًػقيمفيماظؾـوءمخلالمعدةم

ماٌقضقسلمفيمهدؼ مادؿـدمسؾكماٌعقور مأنماٌشرع م،مسؾؿو ماظؾـوؼي مدـقاتمعـمتلؾؿ مععقورمسشر د

عـماظؼوغقنممظؾعقىماًػلمحقٌمربطفمبوظضرورةمععمععقورمحلـمالإنوزمرؾؼومظـصماٌودةم

اٌدغلم،مسؽسماٌشرعماظػرغللماظذيمتؾـكمععقورماظرجؾماظعوديماىوػؾملأدوظقىماظؾـوءمومتؼـقوتفم

قصمسؾقفوموماظذيملاحظمبوظعينمالمجردةموجقدمػذهماظعققبمم،مععماظعؾؿمأنماظعققبماًػقيماٌـص

مٌؽقغوتفوم مغظرا ماغزلاضفو مو مػشوذؿفو محوظي مفي ماظؾـوء مسؾقفو ماٌؼوم مظلأرضقي مإعو متـصرف ضوغقغو

اىققظقجقيم،مومإعومظطرؼؼيمتـػقذماٌشروعمبعدمماحترامماٌكططوتموماظؿصوعقؿم،مومتـصرفمأؼضوم

وجقدمم-رمظؾؿقادماٌلؿعؿؾيمفيماظؾـوء.ممزؼودةمسؾكمذظؽماذترطماٌشرعماىزائريمحلىمالأع

ضررمحولمؼفددماظللاعيماظعوعيمومؼؽقنمذظؽمسـدمسدمماحتراممسـصرمعـمسـوصرماظؿففقزموماظؾـوءم

.

ماظؼوغقغقيم مبويؿوؼي مايؼقؼي مفي ماٌرتؾط ماظعشري مبوظضؿون ماًوصي مالأحؽوم مإيد مبوظرجقع و

رؾؼومظؾؿردقممظؾؿلؿػقدمعـماٌؾؽقيمصننماًؾػماًوصمؼلؿػقدمعـمػذاماظضؿونمإيدمشوؼيماغؼضوئفم

مم-اظؿـػقذيم

 * الضمانات المالوة.

ماٌرضينممم ماىزائري ماٌشرع مأظزم مإظقفو ماظؿطرق مدؾؼ ماظتي ماظؿؼـقي ماظضؿوغوت مسؾك زؼودة

م ماظؿشرؼعلمرضؿمماظعؼورؼينمبضؿوغوتمأخرىمذاتمروبعمعوظلمحقٌمغصًماٌودة عـماٌردقم

"سؾكماغفميمؽـماٌؿعوعؾمفيماظترضقيماظعؼورؼيمأنمؼؾقعملأحدماٌشترؼـمبـوؼيمأومجزءمعـمم-

إتموممالإنوزمذرؼطيمتؼدؼؿمضؿوغوتمتؼـقيمومعوظقيمطوصقيم"مومػذامعومولدمعـمخلالمبـوؼيمضؾؾم

حقٌمومعـماجؾمتقصيرمحموؼيمأطـرمظؾؿشتريمفيمسؼدماظؾقعمم-عـماظؼوغقنمرضؿمماٌودةم
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بـوءامسؾكماظؿصوعقؿمأظزمماٌرضينماظعؼورؼينمماطؿؿوبمتلعينمظدىمصـدوقماظضؿونموماظؽػوظيماظؿؾودظقيم

مشوطماظترضقيماظعؼورؼيمأومعومؼلؿكمضؿونماظترضقيماظعؼورؼيمومذظؽمضصدمضؿونمعومؼلتلم:فيمغ

متلدؼدماظدصعوتماظتيمضوممبفوماٌؽؿؿؾقنمفيمذؽؾمتلؾقؼوتم.-

متغطقيمأودعمظلاظؿزاعوتماٌفـقيموماظؿؼـقيم.-

عدةمظؾؾقعمؼشترطمفيماٌؾودرؼـمبوٌشورؼعماظعؼورؼيماٌم40-22عـمضوغقنمرضؿمم21رؾؼومظؾؿودةموممم

ماٌوظقيم مواظؼدرات مالمجول مػذا ماٌفوراتمفي ميمؾؽقن ماظذؼـ مالمحترصين معـ مؼؽقغقا مأن مالإيجور أو

متمقؼؾمظؾؿشروعمماظؽوصقي. مؼعؿبرمعصدر ماظعؼورؼي مظؾكقضمفيمعشورؼعماظترضقي ماٌوظقي ماٌقارد اذتراط

نماظؼوغقنميمـعمسؾكماظعؼوري،ميجـىماٌرضلماظعؼوريماظؾفقءمإيدمالاضتراضمعـماظؾـقك،مخصقصوموأ

م.مماٌرضلماظعؼوريمفيماظؾقعمسؾكماظؿصوعقؿمادؿعؿولمضروضممخصصيمظؾؾـوء

م:الضمانات الخاصة*

ماظزاوؼيمبوظـلؾيمظعؼقدماظترضقيماظعؼورؼيمسوعيمومسؼدممم اظضؿوغوتماًوصيمػلماظتيمتشؽؾمحفر

ماٌلظقفم مسـ مخورجي مادؿــوئقي مضؿوغوت مأدوسمأغفو مسؾك م، مخوصي ماظؿصوعقؿ مسؾك مبـوءا اظؾقع

 بوظـلؾيمظؾؼقاسدماظعوعيماٌؿعورفمسؾقفومفيمػذامالمجولمومخوصيمعومتعؾؼمبمؾدأمحرؼيماظؿعوضد

الإرادةم،مزؼودةمسؾكمأغفومضؿوغوتمعؿؿقزةممتؿؿوذكمومرؾقعيماٌعوعؾيماظعؼورؼيمعـمجفيممومدؾطونم

ماظلؽـمروظىمأوماٌشتريمواجفموظؼدم،،مومتقصرػومسؾكمآظقوتميؿوؼيماٌشتريمعـمجفيمأخرىم

عشوطؾمدائؿيمبلؾىمدقطرةماٌرضينماظعؼورؼينمسؾكمدققماظعؼورمومضدرتفؿمسؾكمم المجولماظعؼوريمفي

روطمتعلػقيمأخؾًمبوظؿقازنمفيماظعلاضيماظعؼدؼيمبقـفؿمومبينماٌؼؿـقينم،موضدمتمودىمبعضمصرضمذ

ماظـشوطم مضقاسد متـظقؿ مو مظضؾط متطؾىمتدخؾماظدوظي ماظـصىم،مممو مو مالاحؿقول مو اٌرضينمظؾؿقارم

علوػؿيمعـماظدوظيمم40-م22صصدرمضوغقنمرضؿم ،ماظعؼوريمبمومؼؿػؼمومغزاػيماٌؿوردوتماظؿفورؼي

ماٌلووٌعوى مو ماظعداظي مؼضؿـ مبمو ماظلؽـ معشؽؾي ماظؿكػقػمعـ مأو ماظلؽـماي مسؾك مايصقل مفي ة

مواظلقودل مالاضؿصودي مظلادؿؼرار ممهؼقؼو مالاجؿؿوسل ماظعلاضيمو مفي ماظؿقازن مهؼقؼ مؼضؿـ مبمو و



 محمد أ. دبار . -ص ص ديسمبر  -الحوار المتوسطي العد   التصاميم على البيع عقد في للمشتري القانونية الحماية

 

386 Dialogue  Méditerranéen,   Algérie    n° 13-14        Décembre 2016 

 
 

اظعؼدؼيمبينماٌرضلماظعؼوريمواٌؼؿنيمبوسؿؾورهماظطرفماظضعقػمفيمصػؼيماظؾقعمسؾكماظؿصوعقؿماظذيم

مالأذؽولماظؼوغقغقيمايدؼـيمظؾترضقيماظعؼورؼيمفيماىزائرم.م حدؼعدمأ

رتّىماٌشرعمعصؾقيماٌؼؿـقينمفيمسؼدماظؾقعمسؾكماظؿصوعقؿمضؿـمالاػؿؿوعوتمالأدودقيمفيمتـظقؿم

معـمخلالم مذظؽمجؾقو ماظعؼد،مؼظفر مػذا م،ممإدراجأحؽوم ماظعوم مضؿـمعلوئؾماظـظوم مالأحؽوم ػذه

اٌلوئؾممرمخصقصومصقؿومؼؿعؾؼمبؿقدؼدماظؿزاعوتماٌرضلماظعؼوريم،وصلوردمجؾّمأحؽوعفمبصقغيمالأع

ماظ ممجول مفي ماظؿفورؼي ماٌؿوردوت مغزاػي مؼضؿـ مبمو مذظؽ مو متقاصرػو ماظقاجى م ضقيتراىقػرؼي

مم اظعؼورؼي ماظتيممؼؽػؾبمو مالاحؿقول مأدوظقىماظـصىمو مطؾ مظؾؿؼؿـقينمعـ مصعؾقي مو مطوعؾي حموؼي

موم.سوضىمسؾقفوماٌشرعمعدغقوموجـوئق

ودوئؾمحموؼيماٌؼؿنيمفيماظعؼدماٌؿؼدممتعؽسمفيماظقاضعماظضؿوغوتماظتيمطرّدفوماٌشرعمظؽلممإن   

ماظعؼوري ماٌرضل ماظقضًمم ؼػل مفي ماظؾـوؼي مبؿلؾقؿ ماظؿزاعف مهؼقؼ مدؾقؾ مفي ماٌفـقي بوظؿزاعوتف

 م6 .سؾقفوموبوٌقاصػوتماٌؿػؼ

م.الإنجاز و حسن احترام مدةضمان مم-

مرضؿمممم ماٌردقم مإظقفو مأذور مو ماظعؼد، ماظطرصينمفي مبوتػوق مالإنوز معدة ماظطؾقعلمأنمهدد عـ

مم/ ماٌودة مفي مضؿـقي ماظعؼدممبنذورة مفي مذطرػو ماظقاجى ماىقػرؼي مبوظؾقوغوت اًوصي

اظـؿقذجل،مبؼقلهوميجىمأنمهددم"....آجولماظؿلؾقؿ،موسؼقبوتماظؿلخيرماٌرتؾطيمبفومفيمحوظيم

ماحترا ماٌدةسدم مضؿـ مداخؾي مو ممحددة مالإنوز معدة متؽقن مبمعـكميجىمأن مالآجول...." مػذه مم

م/اظعؼدماظـؿقذجلماٌرصؼمبوٌردقمممعؾقؼمعـماٌشورمإظقفو.مومضدمغصًماٌودةمماظؼوغقغقي

-عـماظؼوغقنمرضؿممسؾكمأنماظؾوئعمعؾزممبؿؿوممالإنوزمخلالمعدةمععقـي.مطؿومغصًماٌودةم

اظؿلؾقؿماظػعؾلمظؾعؼورمعقضقعمسؼدماظؾقعمسؾكممسؿؾقيمأنمطؾمتلخرمؼلاحظممفيمصراحيمسؾكم

م. ماظعؼوري ماٌرضل مؼؿقؿؾفو ماظتي ماظؿلخير مسؼقبوت مإيد مؼمدي اظؿصوعقؿ

مإيدممم ماظعؼور مظؿلؾقؿ ماظؾوئع ماظؿزام محلوب مبداؼي مػل مغفوؼؿفو ملأن معفؿي مالإنوز معدة مهدؼد و

اٌؿػؼمسؾقف،مومؼؾدأمصقفومحلوبمعدةماظضؿون،مومػلماٌشتري،موؼلؿقؼمصقفومبوضلمدصعوتماظـؿـم
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مظلادؿعؿول. ماظؾـوء مظؼوبؾقي ماظؼوغقغقي ماٌدة مآخر مبمعـك مالإنوز، متموم مهدؼد عدة

ظؽـماظؿؼققدمبوغؿفوءمالإنوزمأيماٌدةمالمحددةمظفمومتموعفمعرتؾطمبؿقاصرمسقاعؾمأخرىمعـفومعوممم

اظؾقؽقيمومغؼصمعقادماظؾـوءمومسدممطػوؼيماظؿؿقؼؾمؼرجعمإيدماظظروفماظعوعيمطوظعقاعؾماظطؾقعقيموم

مىنيم ماٌعؿؿد ماظؿلخير مأو مطوظؿفوون ماظؾوئع مإرادة مؼؿقضػمسؾك معو معـفو مو ماىفوتماٌعـقي، عـ

ماٌـطؾؼميجىمتؼدؼرمالآثورموماىزاءاتماٌترتؾيمسؾكمسدمماظؿؼقدمبمدةم عؽودىمأخرى.مومعـمػذا

مخ معـ مغعوىفو مدقف ماظتي مو مالمحددة مالإخلالمالإنوز مسؾك ماٌترتؾي ماىزاءات معقضقع لال

مبولاظؿزاعوتماًوصيمبعؼدماظؾقعمبـوءامسؾكماظؿصوعقؿمم.

 العقار في العقد.تحدود ثمن  -

مم مفي ماظـؿـ مهدؼد ماظؾقعؼشؽؾ ماظؿصوعقؿمسؼد موممسؾك مظؾؿشتري ماظرئقلقي مالاظؿزاعوت أحد

مهدؼدماظـؿـمومررؼؼيمعراجعؿفمووضًسؼدمبقعماظعؼورمضؾؾمالإنوزمػقمطقػقيمماٌشؽؾماٌطروحمفي

ماىزائريم،ادؿقؼوضف مظؾؼوغقن مرؾؼو ماظعؼقد معـ ماظـقع مفيمػذا ماظذيمؼذطر ماظـؿـ مأوظلممو مثمـ ػق

ظؾؼوغقنماظػرغللماظذيمؼشترطمأنممتؼدؼريمضوبؾمظؾؿراجعيم)مزؼودةمومظقسمغؼصوغو(مومػذامخلاف

مضوبلا مشير مغفوئقو ماٌؼدر ماظـؿـ ممؼؽقن ماٌقادظؾؿراجعي مم--محلى مرضؿممردقماٌعـ

اظـؿـممسؾكماظؿصوعقؿمامأوجؾًمأنمؼذطرمفيمسؼدماظؾقعمبـوءماٌؿعؾؼمبوظـشوطماظعؼوريماظتيم/

اظدصعمومبعدمالابؿزازماظذيمتعرضمظفماٌشتريمعـممطقػقوتمطذاممطؾقونمأدودلماظلعرماظؿؼدؼريمو

ـؿـم،مادؿدركماٌشرعماىزائريمظؾمضؾؾماٌرضلماظعؼوريمعـمخلالمصرضمزؼودةمدورؼيمومسشقائقيم

حددماٌعوؼيرماظتيمعـمخلالهوممتؿؿمعراجعيمدعرماظلؽـماظذيمم-عـمخلالماظؼوغقنمرضؿمم

وماٌمذراتماظرسمقيمظلأدعورمومطذامسـوصرمتغيراتمدعرماظؿؽؾػيمسؾكمأنملامؼؿفووزمعؾؾغمعراجعيم

ماٌؿػؼمسؾقفمبداؼيم،مزؼودةمسؾكماظلعرم مإنمطونمم%مطقدمأضصكمعـماظلعر وجقبمإدراجمعو

م مسؾكماظؿصوعقؿ معـمخلالمنمقذجمسؼدماظؾقعمبـوءا مضوبؾمظؾؿراجعي مأو ومحلىمغصماظلعرممحدد

ماظؾقعمومآجولماظدصعمبوظـلؾيمم-ماٌودةم اظتيمأظزعًمومهًمروئؾيماظؾطلانممتشؽقؾيمدعر
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ماظؿصوعقؿمحلىمت ماظؾقعمسؾك ماظؾقعمفيمسؼقد مدعر متلدؼد مععمضؾط م، مالأذغول مغلؾيمظؿؼدم ؼدم

مالأذغولم.

.الطابع الآمر للنصوص القانونوة -

أومم/مردقمماٌمدقاءمبمقجىماظعؼدمذااظطوبعمالآعرمظؿـظقؿمالأحؽومماظؼوغقغقيملهإنمممم

ؼؿعؾؼمبؿقدؼدماظؿزاعوتماظؾوئعمأومبقونممعومفياٌـظؿونمظـشوطماظترضقيماظعؼورؼيمم-اظؼوغقنم

الأحؽوممبصػيمأعرةمعؼقدةملإرادةمموصػًمػذهفيماظعؼدمصؼدمماٌلوئؾماىقػرؼيماظقاجىمتقصرػو

اظطرصينموماظغوؼيمعـممحووظيمإرػوءماظطوبعماظؿقجقفلملهذاماظعؼدمػقمحموؼيماٌشتريمعـمجفيم

وممحووظيمإيجودمعقازغيمبينمررفيماظعؼدمسؾكمأدوسمحػظمحؼققمالأررافماٌؿعوضدةم.

جؾّمأحؽوعفمبصقغيمماٌشرعمومماظعومم،مصلوردضؿـمعلوئؾماظـظموردتمترتقىمػذهمالأحؽومإنمممم

الأعرمخصقصومصقؿومؼؿعؾؼمبؿقدؼدماظؿزاعوتماٌرضلماظعؼوريم،واٌلوئؾماىقػرؼيماظقاجىمتقاصرػوم

 بمومؼضؿـمحموؼيمطوعؾيم اظعؼورؼيم ضقيترومذظؽمبمومؼضؿـمغزاػيماٌؿوردوتماظؿفورؼيمفيممجولماظ

الاحؿقولمواظؿقارمماظتيمسوضىمسؾقفوماٌشرعمعدغقومومصعؾقيمظؾؿؼؿـقينمعـمطؾمأدوظقىماظـصىمومم

وجـوئقوم.

ماظؿزاعوتمػلم/اٌرضلماظعؼوريمحلىماظعؼدماظـؿقذجلماٌؾقؼمبمردقممماظؿزاعوتإنممم

اظـؿقفيماٌؿػؼمسؾقفوممغؿقفيمأومشوؼيمؼؽػلملإثؾوتمعلموظقيماٌرضلماظعؼوريمسدممهؼؼمبؿقؼقؼ

اظذيمأدىمإيدمسدممبنثؾوتماظلؾىمالأجـبيممؼـػلمعلموظقؿفمومعومسؾقفمإذامأرادمإثؾوتماظعؽسمأن

هؼقؼماظـؿقفيماٌرجقةم

عـمخلالمتػقصمأحؽوعفمؼؿفؾكمواضقوماظطوبعمالآعرمومم-ومبوظرجقعمإيدماظؼوغقنم

الإظزاعلمظؾؿقادماظؼوغقغقيمخوصيمفيممخورؾيماٌرضلماظعؼوريمومسؾكمدؾقؾماٌـولملامايصرماٌودةم

"ملاميمؽـماٌرضلماظعؼوريمأنمؼطوظىموملامأنمؼؼؾؾمأيممضلماظعؼوري..."ماٌودةم"مؼؾؿزمماٌرم

"ميجىمسؾكماٌرضلماظعؼوري...."م.مػذهماظـصقصماًوصيمتشؽؾمفيمم،ماٌودةم...«تلؾقؼم

مجؿؾفومادؿــوءمسؾكمعؾدأمحرؼيماظؿعوضدمومدؾطونمالإرادةمفيمإبرامماظعؼقدموماظطوبعمالآعرماظذيم
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إنماظغوؼيمعـمتدخؾمفيمحدمذاتفمأحدماظضؿوغوتماًوصيماٌؼررةمبـصماظؼوغقنم،ممتؿصػمبفمؼشؽؾ

حقٌملاميجقزمالاتػوقمسؾكمماٌشرعمبوظؿـظقؿماظؿػصقؾلملهدهماٌلوئؾمالأدودقيمػقمحموؼيماٌشتري

مخوظػيمضوسدةمآعرةمغوػقؽمسـماظطوبعمالإظزاعلماظذيمتمقزتمبفمخوصيمفيمإظزامماٌرضينماظعؼورؼينم

مدماىدؼدةمظـشوطماظترضقيماظعؼورؼيم.بوظؼقاس

 . الجزاءات المترتبة عن إخلال المرقي العقاري لالتزاماته  -

مدقاء ماظعؼورؼي ماظترضقي مغشوط ممجول مفي معمخرا ماٌلؿقدثي ماظؼوغقغقي ماظـصقص معزاؼو مأػؿ مإن

مرضؿمردقماٌمبمقجى مم/مماظؿشرؼعل ماظؼوغقن معـمم-أو مبمفؿقسي مإرصوضفو ػق

اىزاءاتماٌدغقيم،ماىزائقيمومحؿكمالإدارؼيماظـوويمسـمالإخلالمبولاظؿزاعوتماٌؿػؼمسؾقفومدقاءم

عومتعؾؼمبوظؿـػقذمأوماظؿلؾقؿمأومحؿكمعومؼـؿٍمسـماظعققبماظتيمضدمتظفرمسؾكماظشلءماٌؾقعمبعدم

ٌشرعماىزائريمظؾقدمعـمسؿؾقوتماظؿلاسىموماظـصىمومتلؾقؿفم،مومػذامؼعدمغفٍمجدؼدمتؾـوهما

متـػقذم مسـ ماٌؿؼوسلين ماظعؼورؼين ماٌرضين مظردع مأؼضو مو ماٌشتري مؼؿعرضملهو مضد ماظتي الاحؿقول

اظؿزاعوتفؿماظؿعوضدؼيم.موماظعؼقبوتماٌـصقصمسؾقفومضوغقغومتؼلؿم

مغقسينم:سؾكمحلىمرؾقعؿفومإيدم

 ولا: العقوبات الجزائوة.أ

ماظـصقصماظؼوغقغقيماٌـظؿيمظـشوطماظترضقيماظعؼورؼيمخوصيمعوممم إنماظصراعيماظتيمتمقزتمبفو

تعؾؼمبؿطؾقؼماظعؼقبوتماىزائقيمسؾكماٌؿعوعؾمفيمػذامالمجولمبحؽؿمعفـؿفمجعؾفومومطلغفوماعؿدادم

ماظؿشرؼعم،مبؾمندمأنماٌشرعمع ـمظؼوغقنماظعؼقبوتمفيمأحؽوعفماٌطؾؼيمسؾكممخوظػيمأحؽوممػذا

ماظؼوغقنم ماظتيمضدممإيدممخصصمصصؾمعـماٌقادمم-خلالمأحؽوم عـماظعؼقبوتمو

م مػقمعـصقصمسؾقفمفيماٌودة ماظؼوغقنم"ؼعوضىمطؾمعرضلمسؼوريممتصؾميدمايؾسمعـؾؿو ػذا

م ماٌودة مأحؽوم مفي ماٌـصقصمسؾقفو ماظضؿوغوت مو ماظؿلعقـوت معؽؿؿىمفي ماظؼوغقنممشير مػذا عـ

ؾكمدـؿينمومشراعيمعـمعوئتيمأظػمدؼـورممإيدمعؾققغلمدؼـورم"مومطذامغصمبويؾسمعـمذفرؼـمس

اظتيمغصًمسؾكمتطؾقؼمسؼقبيمايؾسمعـمذفرؼـمإيدمدـؿينمومشراعيمعـمعوئتيمأظػمماٌودةم
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دؼـورمإيدمعؾققغلمدؼـورمفيمحوظيمضؾقلمأيمتلؾقؼمعوظلمأوماطؿؿوبمأومدـدمووريمضؾؾمتقضقعمسؼدم

وصيمظذظؽمػـوكمجزاءاتمعوظقيمعؿؿـؾيمفيماظغراعيمسؾكمدؾقؾماٌـولملاماظؾقعمسؾكماظؿصوعقؿم،مإض

عـمغػسماظؼوغقنمحقٌمؼؿعرضمأيمعرضلمسؼوريمظغراعيمعوظقيمعـمعوئتيممايصرمغصماٌودةم

عـمأحؽوممػذاممأظػمدؼـورمإيدمعؾققغلمدؼـورمفيمحوظيممخوظػيمالأحؽومماٌـصقصمسؾقفومفيماٌودةم

مالإ مودر معو م.و ماظؼوغقن مسؼقبيمػذا متؼوبؾفو ماظؼوغقغقي مالأحؽوم مأيمعـ ممخوظػي مأن مػق مإظقف ذورة

متطؾقؼماظعؼوبمظؾؿؿعوعؾماظعؼوريم مو مسـمررؼؼمأدؾقبماظردع مضوغقغقو مؼشؽؾمضؿوغو م،معو جزائقي

ماٌكوظػمظؾؼوغقنم.

مثانوا: العقوبات الإداروة  

صؼدمتصؾمظؿعؾقؼمصقؿوميخصماظعؼقبيمالإدارؼيمصفلمعؿعددةموممخؿؾػيمحلىمرؾقعيماٌكوظػيم

م متؿفووز ملا مٌدة مالاظؿزاعوتماووهممالاسؿؿود مفيمتـػقذ ماظؿلخر مأو ماظؿـػقذ مسدم مفيمحوظي أذفر

اٌؽؿؿؾينمأوممخوظػيمضقاسدمأخلاضقوتماٌفـيم،مطؿومأنماظعؼقبوتمالإدارؼيمضدمتصؾميدماظلقىم

رضلماظعؼوريمأومووػؾفموماظـفوئلمظؾرخصيمفيمحوظيمسدممادؿقػوءماظشروطماظؼوغقغقيملاسؿؿودمعفـيماٌ

إػؿوظفمظلاظؿزاعوتماٌؾؼوةممسؾكمسوتؼفم،مأوماظلقىماظؿؾؼوئلمظؾرخصيمفيمحوظيماٌؿوبعيماظؼضوئقيمأوم

سؼدمبقعماظعؼورمضؾؾمالإنوزمسؼدامتؾودظقومعؾزعومظؾفوغؾينممعودام.مممإضوصيمظؽؾمعومدؾؼمموماظقصوة

مطوغًمامصننمإخلالماٌرضل مدقاء مرؾؼواظعؼوريمبوظؿزاعوتف معلموظقؿف مسـفو متـفر مضوغقغقي مأو متػوضقي

سذارماظؾوئعمأنمؼطؾىمإمظؾؼقاسدماظعوعيمفيمتـػقذماظعؼقدماٌؾزعيمىوغؾين.مبحقٌميحؼمظؾؿشتريمبعد

 .صلخماظعؼدمأومتـػقذهمتـػقذامسقـقوم
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