
 ةهجلة جاهعة تكريت للعلوم القانونية والسياسي
 21/ العدد  3/سنةال 3الوجلد/

 م.د. ياسر باسن ذنوى. أ

                    م.د. سبيل جعفر حاجي عور

 

 

 

 

424 

 العقد التمهيدي كأحد ضمانات البائع في عقد بيع المباني قيد الإنشاء 
 " دراسة مقارنة"

 بحث مستل
 المستخمص:

دملهػػكلا ػػدلاػػملبلتلاليػػلد ليػػالمقػػدلييػػ لالميػػلبال يػػدلا ب ػػل  لكذلػػؾليػػاليػػهتمالعقػػدلال 
فلالمر لةلالسليقةلملىلالتعل د لكهػكلاػملفلصػلصليػالالبطػلؽلالصػلصلذل ملاذالغػلفلال ػرضلمػ

العلـ لبظمهلالم رعلالفربسػالبطلؽلال را لهكلللسغبىلاكلللسغبىلكا ستعملؿلالمهبالمعلن(لدكفلال
الصػركجلمػفلتلػؾلالاػكايطلال ػدكد ليػؿللإيرامػهل رادكاك ػددلمعللمػه لكيػذلؾللػيسلللمتعل ػديفلاذالمػلل

دراسةل للػةلليجبلمليهـلالتقييدليهل لكهالت غؿلاملبةللليلد لكذلؾل بهللتتيحللليلد لالفرصةليا
كغػػذلؾلالت اػػيرللليػػد ليلممػػلؿلاليبػػل لغلل صػػكؿلملػػىلالػػرصصلالعزمػػةلللميل ػػرةليلممػػلؿللالسػػكؽ

لاليبل لمثعن.
 

         Contract primer is one of the guarantees of the seller in a contract of 
sale of buildings under construction, in the pre-contract, a special insurance in 
the private sphere ( if the purpose of purchase is habitable or uninhabitable 
and use both professional) without the public domain, organized by the 
French legislator and select features , and thus not to the contractors if they 
are to be concluded to depart from such controls the border, but they should 
restrict it, and they constitute a guarantee for the seller and that it allows the 
seller the opportunity to study the market situation as well as preparations for 
the start of construction work such as obtaining the necessary permits to 
begin construction work, for example. 

 

ل
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 المقدمة
مرسليفلسيدبللم مدلكملىلالهلال مدلللهلربلالعللميفلكالصعةلكالسعـلملىلصلتـلالل

لالديفلكيعد: لكاص ليهلالطيييفلالطلهريفلكملىلمفلتي لهديهليإ سلفلإلىليكـ
لبعرؼليمقدمةلي ثبللمفلصعؿلالفقراتلا تية:ل

 اولًا: التعريف بموضوع البحث: 
يمجػػردلاتفػػلؽلارادةلالطػػرييفلملػػىلاب ػػلدهل ليللترااػػالك ػػد لهػػكلل-غقلمػػدةل-تبعقػػدلالعقػػكدل
ى لالعقدلدكفلا تراطلافليجى لهػذالالعقػدليػال ػغؿلمعػيفلي ػدد لالقػلبكف لك لي ػذلمقػدلالذمليب 

اليي ليكجهلملـلمفلهذ لالقلمدة ليلليي لممكملنليبعقدليمجردلاتفلؽلاليلد لكالم ترململىلالعبلصرل
لالجكهريةلللعقد.

اليمكجػػبلامػػلليللبسػػيةللعقػػدلييػػ لالميػػلبال يػػدلا ب ػػل لالػػذملبظمػػهلغػػؿلمػػفلالقػػلبكفلالفربسػػل
 لالقػػلبكفلا مػػلراتاليمكجػػبلمجمكمػػةلمػػفلالت ػػريعلتلالعقلريػػة ل7967(لغػػلبكفلالثػػلبال3القػػلبكفلذ

لالت ػػريعالالمػػر ـلذ  لا لابػػهليعػػدل7993(للسػػبةل93/33غػػذلؾلالقػػلبكفلالجزادػػرمليمكجػػبلالمرسػػكـ
ي تلتسػػميةلجديػػدةلملػػىلالكا ػػ لالقػػلبكبالالعرا ػػالكالمصػػرمليػػللرنـلمػػفلا زمػػةلالسػػغبيةلالتػػالاصػػ

ظػػلهرةلملمػػة لتسػػتدمالكاػػ لال لػػكؿلالمبلسػػيةللهػػللملػػىلصػػيصلم ػػلري لامػػعنلافلتصػػيحل ػػكابيفل
للكا لالمعللجلتلالقلبكبيةلالعزمةللمثؿلهذ لالم لغؿ.

القلبكفلالفربسالسيؽلالقكابيفلالعرييةليػللتبظيـلهػذالالعقػد لك ػدليػرؽلالم ػرعلالفربسػاليػيفلل
اذالغػػلفلال ػرضلمبػػهلهػكلالسػػغبىلاكلغػلفلال ػػرضلمبػػهلايػراـلهػػذالالعقػدليػػالالبطػلؽلالصػػلصلذل مل

هكلالسغبىلكا ستعملؿلالمهبالمعلن( لمبهليالالبطلؽلالعلـلذل ملاذالغلفلال ػرضلمبػهلتجلريػلنلاكل
صػػػبلميلنلاك....نيػػػرلانػػػراضلالبطػػػلؽلالصػػػلص( ليجعلػػػهلمقػػػدانل ػػػغليلنليػػػالالفػػػرضلا كؿلكايقػػػل  ل

لرالديلنليالالفرضلالثلبا.
العقػػػدليػػػالالبطػػػلؽلالصػػػلصل ػػػددلالم ػػػرعلالفربسػػػالصػػػكرتيفليقػػػطليمغػػػفللييللبسػػػيةل يػػػراـل

للمتعل ديفلاصتيلرلا داهللكهمػل:لالييػ ل جػؿ لكالييػ ل سػبلال للػةلالمسػتقيلةلكهػالالصػكرةلال لليػةل
لهػذالالعقػػد لكالم ػػرعلالفربسػػاللػـليغتفػػاليػػذلؾليقػػط ليػػؿلابػهليػػرضلملػػىلالمتعل ػػديفلاذالارادكالايػػراـل

ت ايرلللعقدلالبهلدالافليسلغللطريقلنلمعيبةل ددلمعللمهلدكفلترغهػلل تفػلؽلمقدلتمهيدمليهدؼلال
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المتعل ػػديف ليللمتعل ػػػديفل ريػػػةلايػػراـلاكلمػػػدـلايػػػراـلالعقػػػدلالتمهيػػدم لكلغػػػفلاذالارادالذلػػػؾ ليعليهمػػػلل
لاتيلعلالطريؽلالذمل دد لالم رع.

بهػػػلدا ل ملمػػػلل يػػػؿلالعقػػػدلالليللعقػػػدلالتمهيػػػدملمػػػللهػػػكلا لمػػػفل ييػػػؿلا تفل ػػػلتلالتػػػالتسػػػيؽل
لالعقد.

 ثانياً: اهمية الموضوع وسبب اختياره:
تاطل لالعقكدلالتمهيديةليدكرلغييػرليػالممليػةلايػراـلالعقػد لاذلتيػرزلكي ػغؿلغييػرلمر لػةلل

مػػلل يػػؿلالتعل ػػدلكالتػػاليػػتـلصعلهػػللايػػراـلهػػذ لالعقػػكد لكصلصػػةلييمػػلليتعلػػؽليللتصػػريلتلالػػكاردةلملػػىل
 ػل  ل يػثلافلم ػؿلالييػ لهػكلمقػلرلنيػرلمكجػكدلاثبػل لالتعل ػد لكهػذالالعقلرلالتالهاليال يدلا ب

 دلي غؿلمصلطرللغعلطريالالعقد ليلليلد ل دليتمغفلصعؿلهذ لالمر لةلمفلمعريػةل للػةلالسػكؽ ل
كغذلؾلالقيلـليل جرا اتلالقلبكبيةلالعزمةللليد ليػالم ػركعلاليبػل لغلل صػكؿلملػىلرصػصلاليبػل  ل

الم ركعلكنيرهللمفلا جرا اتلالعزمة لكبفسلال ى ليللبسيةلللم ػترمللا رضلالتالسيقلـلمليهل
ليصػفةلبهلديػةلملػىلامػؿلافليظهػرللػهلييمػلليعػدل يقدليغكفلاملمهلمركضلمصتلفػةلك ليريػدلافليلتػزـ
مػػػرضلاصػػػرلاياػػػؿ لغمػػػللابػػػهل ليريػػػدلافليػػػريضلالعػػػرضلالػػػذملاملمػػػهلص ػػػيةلا ليجػػػدلمركاػػػلنل

ليصػفةلاصرل ليي قؽللهلالعقدلالتمهيدملرل نيتهليالذ جز(لمقلرلمعيفللمػدةلمعيبػة لدكفلافليلتػزـ
لبهلدية.

امللسيبلاصتيلرملالعقدلالتمهيدملمكاػكملنلللي ػثلهػكلا هميػةلالتػالتاػطل ليهػللالعقػكدلل
التمهيديػةليػالا مػػدادلكالت اػيرل يػػراـلالعقػدلالبهػػلدا لكغػذلؾلالك ػػكؼلملػىلمػػدلل كتهػللا لزاميػػةل

اصيرانلكجكدلال لجػةلالػىلتبظػيـلهػذالالعقػدليػالالقػكابيفلالتػاللػـلتبظمهػلليالمر لةلملل يؿلالتعل د لكل
لكملىلر سهللالقلبكفلالعرا ا.

 ثالثاً: فرضيات البحث:
افلمكاػػػكعلالدراسػػػةليبصػػػبلملػػػىلالعقػػػدلالتهيػػػدملغف ػػػدلاػػػملبلتلاليػػػلد ليػػػالمقػػػدلييػػػ ل 

ل-الميلبال يدلا ب ل  لكيهتـلهذالالمكاكعليليجلدلا جليةللعسدلةلا تية:
لمللالمقصكدليللعقدلالتمهيدمل؟ -7
 مللهالال ركطلالكاجبلتكايرهلليالالعقدلالتمهيدمل؟ -2
 مللهالالطييعةلالقلبكبيةلللعقدلالتمهيدمل؟ -3
 مللهالا ثلرلالقلبكبيةلالمترتيةلملىلالعقدلالتمهيدمليال لؿلايرامهل؟ -4
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 رابعا: منهجية البحث:
بسيةلذلالقػلبكفلالمػدبالالفربسػا ل ػلبكفلامتمدلالي ثلملىلالبهجلالمقلرفلييفلالقكابيفلالفرل 

 ل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربساليقسميهلالت ريعالكالتبظيما(لكيػيفل7967(لغلبكفلالثلباللسبةل3ذ
لالت ػػريعالالجزادػػرملالمػػر ـلذ  لالمػػبظـللعقػػدلييػػ لالعقػػلرليبػػل الملػػىل7993(للسػػبةل93/33المرسػػكـ

مػةللمكاػكعلالييػ لملػىلالصلرطػة لكاصيػرانليػيفلالتصلميـلييفلمجمكمةلمفلالت ريعلتلالعقلريةلالبظ
القلبكفلالمدبالالمصرملكالعرا ا لم لا ستدبلسليمك ػؼليعػضلالقػكابيفلالعرييػةلغلمػللامغػف لغمػلل
لملػػىلاسػػلسلت ليػػؿلالفغػػرةلكمبل  ػػتهلليػػالاػػك ل امتمػػدتلالدراسػػةلملػػىلالػػبهجلالت ليلػػالالػػذمليقػػكـ

ليعالالمعللجللهللافلكجد.ا را لالسديدةللغاليتـلاسبلدهللالىلالبصلالت رل
 : خطة البحث:خامساً 
لقػػدلامتمػػدبللملػػىلالصطػػةلا تيػػةليػػالي ػػثلالمكاػػكع لكهػػالت ػػتمؿلملػػىلمقدمػػةلكثػػعثلل

لمطللبلكصلتمة لكغل تا:
لالمقدمة

لالمطلبلا كؿ:لمفهكـلالعقدلالتمهيدم
لالفرعلا كؿ:لتعريؼلالعقدلالتمهيدم
لالفرعلالثلبا:ل ركطلالعقدلالتمهيدم

لالثلبا:لالطييعةلالقلبكبيةلللعقدلالتمهيدمالمطلبل
لالمطلبلالثللث:لاثلرلالعقدلالتمهيدم

لالفرعلا كؿ:لاثلرلالعقدلالتمهيدمليللبسيةلالىلاليلد ل
لالفرعلالثلبا:لاثلرلالعقدلالتمهيدمليللبسيةلالىلالم ترمل

ل
 المطمب الأول

لمفهوم العقد التمهيدي
للتعريفهل ك  لثـلييلفلال ركطلالكاجبللتكيرهللييه للييلفلمفهكـلالعقدلالتمهيدمليتكجبلمليب

لكذلؾلمفلصعؿلالفرمييفلالآتييف:ل

لالفرعلالأكؿ:لتعريؼلالعقدلالتمهيدم

لالفرعلالثلبا:ل ركطلالعقدلالتمهيدم
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 الفرع الأول
لتعريف العقد التمهيدي

العقػػدلليفتػػرضلإيػػراـليعػػضلالعقػػكدلالمػػركرليمرا ػػؿلمتعل يػػة لتيػػد ليللتفػػلكضلكتبتهػػاليػػليراـ
البهلدالالمقصكد لكصػعؿلتلػؾلالمرا ػؿليػدصؿلا  ػصلصليػالممليػلتل لبكبيػةلمتعػددةلتهػدؼلالػىل

 Avantايػػراغلارادتهػػػـليػػػالمقػػػدلبهػػػلدا لتلػػػؾلالعمليػػػلت ليطلػػػؽلمليهػػػللاتفل ػػػلتلمػػػلل يػػػؿلالتعل ػػػدل
Contractلكييهلليسعىلغؿلطرؼلمفلطريالالتعل دلالىلت سيفلمرغػز لالتعل ػدم ل تػىلي صػؿل 

يرلمبفعةلممغبةلمبدلايراـلالعقدلالمقصكد لكهالملىل مل ػلؿلاتفل ػلتلتبػتجلاثػلرل لبكبيػة لملىلاغ
ل.(7ذكافلاصتلفتلمفلاثلرلالعقدلالمقصكد

إذالتعلػػؽلالأمػػرليييػػ لمقػػلر ليػػلفلدكرلاتفل ػػلتلمػػلل يػػؿلالتعل ػػدلت ػػدكالملػػىلجلبػػبلغييػػرلمػػفل
يػ لالعقػدلالبهػلدا لياػعنلمػفلا همية ل يثلتمػسلال لجػةلالػىلمعريػةلمعلكمػلتلتفصػيليةل يػؿلتك 

 لجػةلا طػػراؼلالػىلايػػراغلارادتهػـليطريقػػةل لبكبيػة لالػػىلافليػتـلاسػػتغملؿلا جػرا اتلالتػػاليتطليهػػلل
القلبكفللبقؿلالملغية لكتزدادلا هميةلالتالتؤديهللاتفل لتلملل يؿلالتعل د لاذالتعلؽلا مرليعقلرلمػللل

ل.(2ذفل لتل ليغكفلالعقلرل دلكجدليعدزاؿل يدلا ب ل  لاذلابهلمبدلايراـلتلؾلا ت

كالم ػػػرعلالفربسػػػال ػػػدلاهػػػتـليللعقػػػدلالتمهيػػػدملكبظػػػـلا غلمػػػهليػػػالمجػػػلؿلييػػػ لالعقػػػلرل يػػػدلل
ا ب ل  لكيلصلاهتملمهليهذالالبكعلمفلاتفل لتلملل يؿلالتعل دلالىلال دلالذملايطؿلمعهل ملمقدلاكل

ل.(3ذاتفلؽلاصرليديؿلله

(لغػػػلبكفلالثػػػلبال3(لمػػػفل ػػػلبكفلذ77هيػػػدمليػػػالالمػػػلدةلذالم ػػػرعلالفربسػػػالمػػػرؼلالعقػػػدلالتمل
ليمقتاػػل لاليػػلد لي جػػزلمقػػلرلاكلجػػز لمبػػهلللم ػػترمليػػالل7967 الفربسػػاليلبػػه:لالعقػػدلالػػذمليلتػػزـ

لمقليؿلايداعلاملفليال سلبلصلص.

للبللملىلالتعريؼلامع لالمع ظلتلا تية:ل

رلالػػذملليمغػػفلابػهلجعػػؿلمػفلكديعػػةلالاػملفلمبصػػرانلمػفلمبلصػػرلكجػكدلالعقػػد لا مػ -7
(لغلبكفلالثلبال3(لمفلالقرارلالتبفيذملللقلبكفلذ32امتيلرلالعقدلملزملنلللجلبييف لكافلغلبتلالملدةلذ

 ل يثلابهل ليجكزلطلبلكديعػةلالاػملفلاذالغلبػتلمػدةلتبفيػذلالعقػدلتجػلكزلالسػبتيف لكيػال7967
للجلببلكا دليقط. لهذ لال للةلييدكلالعقدلملزـ
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 ايرل يػراـلالييػ لالبهػلدا ليمغبػهلمػفلمعريػةل للػةلالسػكؽ ليهدؼلهذالالعقدلالىلالت -2
كمفلال صكؿلملىلجز لمفلالثمفليسلمد لملىلتمكيؿلممليةلاليبل  لغملليعطػالللم ػترمليرصػةل
ليصػػفةلبهلديػػةلملػػىلامػػؿلافليظهػػرلييمػػلليعػػدل يػػالاصتيػػلرلابسػػبلالعػػركضلالمقدمػػةلدكفلافليلتػػزـ

ليصفةلبهلد  ية.مرضلاصرلي ركطلاياؿلدكفلافليلتزـ

لاليػػػػلد ليػػػػالمقليػػػػؿلكديعػػػػةل -3 العقػػػػدلالتمهيػػػػدمليتاػػػػمفلالتزامػػػػلتلمتيلدلػػػػة ل يػػػػثليلتػػػػزـ
 الاملفلالتاليقدمهللالم ترملالم جكزللهلي جزلالك دةلالمتفؽلمليهل.

افلالعقػػدلالتمهيػػدملهػػكلمقػػدلتػػلـلمػػفل يػػثلال ػػركطلكا رغػػلف لا لابػػهلمقػػدلتمهيػػدمل -4
 نتهليال غؿلمعيفلليجعؿلمبهلمقدانلبهلديلن. يراـلالعقدلالبهلدا لك ليبقصهلسكللاملدةلصيل

للطرييفل ريةليالايراـلالعقدلالتمهيدمليػالالبطػلؽلالصػلص لكلغػفلاذالرنيػلليػالذلػؾل -5
يعليهمػػػللافلي ترمػػػللالتبظػػػيـلالقػػػلبكبالالػػػذملكاػػػعهلالم ػػػرعللهػػػذ لالعقػػػد لامػػػللصػػػلرجلهػػػذالالبطػػػلؽل

راـل ملبػػكعلمػػفلا تفل ػػلتلمػػلل يػػؿلالم مػػاليػػعلتكجػػدل مل يػػدلملػػىلارادةلا طػػراؼلالمتعل ػػدةليػػالايػػ
للجلبػػبلكا ػػد لاكلافل التعل ػػد ليػػيمغفلافلييرمػػكالكمػػدانلملزمػػلنلللجػػلبييفليػػلليي لكال ػػرا  لاكلكمػػدلملػػزـ

 يلجفلالىلالكمدليللتفايؿ.

 ملليللبسيةللمك ؼلالقلبكفلالجزادرملمفلالعقػدلالتمهيػدم ليػلمع ظلافلالم ػرعلالجزادػرمللػـل
لالت ػػريعالالمػػر ـليفػػردلا غلمػػلنلصلصػػةليللعقػػ المتعلػػؽلل7993لسػػبةلل93/3دلالتمهيػػدمليػػالالمرسػػكـ

(ل7-86يللتر يةلالعقلرية لكابمللغلفلهذالالعقػدلمعركيػلنليػالالجزادػرلمػفل يػؿليمكجػبلالقػلبكفلر ػـلذ
المتعلػػؽليللتر يػػةلالعقلريػػة لكغػػلفليعػػرؼليلسػػـلذمقػػدل فػػظلال ػػؽ( لكغػػلفلل4/3/7986المػػؤرخليػػال

يالابتظلرلمقدلاليي لالبهلدا لنيرلابهليعدلافلتـلال ل لهذالالقلبكفليمكجبليمثليةلاليي لا يتدادال
لالت ػػػريعالالجديػػػدلالمتعلػػػؽليللتر يػػػةلالعقلريػػػةللسػػػبةل اصػػػيحلمقػػػدلالييػػػ ليبػػػل لملػػػىلل7993المرسػػػكـ

لالتصلميـليالالقلبكفلالجزادرملمقدانلبهلديلن.

يلبهللياليي لالعقلرليبل الملػىليفال يفلتيقىلا لتزاملتليالاليي لا يتدادالدكفلتبفيذ لللل
التصػػلميـلتبفػػذلمػػفلالل ظػػةلالتػػاليػػتـلييهػػللترااػػالالطػػرييفلكايػػراـلالعقػػد ليي ػػرعلالمر ػػالالعقػػلرمل
يتبفيذلالتزامهليللت ييدلكالم ترمليدي لا  سلطلمفلالثمف لكافلغلفلا لتزاـليللتسليـلمفل يػؿلاليػلد ل

ىلطييعػػةلالم ػػؿليػػالهػػذالالعقػػدليلمتيػػلر لمقػػلرلنيػػرلالعقػػلرلالمييػػ ل ػػدليتػػفصرلتبفيػػذ  ليهػػذاليرجػػ لالػػ
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مكجكدلمبدلالتعل د لكمليهليعليتفتىلتسليمهليكرلايراـلالعقدلكابملليبفذلمبدلابتهل لاليلد لمفلاغملؿل
لاليبل .

غمللافلييػ لالعقػلرليبػل لملػىلالتصػلميـلهػكلمقػدلبهػلداليعتػدليتلريصػهللسػريلفلمقػدلالييػ  لل
ا يتػػدادالغتػػػلري للسػػػريلفلمقػػدلالييػػػ  لكابمػػللالعيػػػرةليتػػلري لايػػػراـلالعقػػػدللييبمػػلل ليعتػػػدليتػػلري لالييػػػ 

لالبهلدالالذمليعدلك د ل لبكفلالمتعل ديفلكتستقرلالعع ةلييبهمل.

(ل73الإملراتالمفلالعقدلالتمهيدم ليللمع ظلملىلبصلالملدةلذلالقلبكفلاملليللبسيةللمك ؼ
سػػ ؿلالعقػػلرملالميػػدداليػػالامػػلرةلديػػا لابهػػللي ػػلفلتبظػػيـلالل2338(للسػػبةل73مػػفلالقػػلبكفلر ػػـلذ

بصتلملىلابه:لذلي ظرلملىلالمطكرلاكلالكسيطلايراـلمقكدليي لمرييػةللييػ لمقػلراتلاكلك ػداتل
مقلريػػةلملػػىلالصلرطػػةليػػالم ػػلري للػػـلتػػتـلالمكايقػػةلمليهػػللمػػفلالجهػػلتلالمصتصػػةلكيقػػ ليػػلطعنلغػػؿل

ل يؿلال صكؿلملىلتلؾلالمكايقة(. لمقدلييرـ

فلالػبصلامػع  لافلالعيػرةليػللعقكدلالرسػميةليػالاطػلرلالييػ لملػىلالصلرطػة لكابػهليتييفللبللم
ي ظػػرلملػػىلالمطػػكرلاكلالكسػػيطلايػػراـلمقػػكدلمرييػػة لغمػػللافلهػػذ لالعقػػكدل ليػػتـلالمكايقػػةلمليهػػللا ل
يعدلال صكؿلالمكايقةلمفلالجهلتلالمصتصة لغمػللافلالم ػرعل ػدلرتػبلالػيطعفلغجػزا لملػىلمػدـل

كايقػػلتلالمػػذغكرة ل ملابػػهللػػـليعػػدلللعقػػدلالعريػػال يػػةل جيػػةليػػالاطػػلرلالييػػ لملػػىلال صػػكؿلملػػىلالم
تبطػكملللالصلرطة لكلعؿلال غمةلمفلذلؾلهكلافلالرسميةليالالعقكدلتعدلاملبةل طرايه لبظػرانللمػ

لمليهلمثؿلهذ لالعقكدلمفلمصلطرللغكفلالم ؿل ى لمسقيؿل ليؿلللكجكد.

صػػةليللعقػػدلالتمهيػػدم ليػػللرنـلمػػفلازيػػلدلظػػلهرةلكالم ػػرعلالمصػػرمللػػـليفػػردل ملا غػػلـلصلل
 جزلالك داتلالسغبيةلمقليؿلدي لمقدـلمفلال ػلجزيف لكمػلليجػرململيػهلالعمػؿليغ ػؼليػاليعػضل
ا  يػػػلفلافلالعقػػػدلالتمهيػػػدمليعػػػدلتعل ػػػدانلبهلديػػػلن لملػػػىلافلالم ػػػرعلالمصػػػرمل ػػػدلمبػػػىليػػػالالقػػػلبكفل

ا تفػػلؽلالػػذمليعػػدلل-7البصػػتلملػػىلافل:لذ(لالتػػ737المػػدباليتبظػػيـلالكمػػدليللتعل ػػدليػػالالمػػلدةلذ
يمكجيػػهلغػػعلالمتعل ػػديفلاكلا ػػداهملليػػليراـلمقػػدلمعػػيفليػػالالمسػػتقيؿل ليبعقػػدلا لاذالمبيػػتلجميػػ ل

لالمسلدؿلالجكهريةلللعقدلالمرادلايرامهلكالمدةلالتاليجبلايرامهلييهل.

مراملتػػهلاياػػلنللكاذالا ػترطلالقػػلبكفللتمػػلـلالعقػدلاسػػتيفل ل ػػغؿلمعػيف ليهػػذالال ػػغؿلتجػبل-2
ليالا تفلؽلالذمليتامفلالكمدليليراـلهذالالعقد(.
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لمللػػػؾلالم ػػػركعلكالم ػػػترملكمػػدانليللتعل ػػػدلملػػػىلتمليػػػؾلل كملػػىلذلػػػؾلمػػػفلالمتصػػػكرلافلييػػرـ
مقػػلرل يػػدلا ب ػػل لسػػكا ل غػػلفلالكمػػدلملزمػػلنلمللػػؾلالم ػػركعلاكللعثبػػيفلمعػػلن لييغػػكفلهػػذالا تفػػلؽل

غليهمللاذالمللاستجم لالعبلصرلالعزمػةللصػ تهلكصلصػةلتعيػيفللص ي لنلكملزملنل  دلالطرييفلاك
لالمعقكدلمليهلكالمقليؿلكالمدةلالتاليغكفلالكمدلملزملنلصعلهل.

امػػلليللبسػػػيةللمك ػػؼلالم ػػػرعلالعرا ػػا ليهػػػكل ليصتلػػؼلمػػػفلمك ػػؼلالم ػػػرعلالمصػػرملمػػػفلل
لم ػرعلالمصػرمل ػدل يثلمدـلايراد ليلملا غلـلصلصػةليللعقػدلالتمهيػدم لكهػكلاياػلنلملػىلنػرارلا

ا تفػػػػلؽلل-7(لالتػػػػالبصػػػػهل:لذ97بظػػػػـليػػػػالالقػػػػلبكفلالمػػػػدبالالعرا ػػػػالالكمػػػػدليللتعل ػػػػدليػػػػالالمػػػػلدةلذ
ا يتدادالالذمليتعهدليمكجيهلغػعلالمتعل ػديفلاكلا ػداهملليػليراـلمقػدلمعػيفليػالالمسػتقيؿل ليغػكفل

لييهل.ص ي لنلا لاذال ددتلالمسلدؿلالجكهريةلللعقدلالمرادلايرامهلكالمدةلالت لاليجبلافلييرـ

يػػلذالا ػػترطلالقػػلبكفلللعقػػدلاسػػتيفل ل ػػغؿلمعػػيفليهػػذالال ػػغؿلتجػػبلمراملتػػهلاياػػلنليػػالل-2
لا تفلؽلا يتدادالالذمليتامفلكمدانليليراـلهذالالعقد(.

(لمػػػفلالقػػػلبكفلالمػػػدبالالعرا ػػػا لابػػػهلي ػػػترطليػػػالالكمػػػدل97المع ػػػظلملػػػىلبػػػصلالمػػػلدةلذل
ليللتعل دل ركطلنلكها:ل

لتكايرلال ركطلالعلمةل بعقلدلالعقد.الكمدليلل -7 لتعل دلمقد لكلهذاليلزـ

 ا تفلؽلملىلالمدةلالتاليجبلافلييدملالمكمكدللهلرنيتهلصعلهل. -2

اػػركرةلمرامػػلةلال ػػغؿليػػالمقػػدلالكمػػدلاذالغػػلفلالمكمػػكدليليرامػػهلمػػفلالعقػػكدلال ػػغلية ل -3
بكفليللبسػػيةلكلهػػذاليتعػػيفللصػػ ةلمقػػدلالكمػػدلافليتػػكايرلييػػهلال ػػغؿلالػػذمليسػػتلزمهلالقػػل

 للعقدلالمكمكدليليرامه.

ال غمةلمفلا تراطلال غليةلهػالمػدـلالتهػربلمػفلال ػغؿلالػذمل ػدليسػتلزمهلالقػلبكفليللبسػيةل
للعقػػدلا صػػلا ل بػػهللػػكليػػرضلافلال ػػغؿللػػـليػػراعليػػالمقػػدلالكمػػد ليلبػػهل ليغػػكفلكمػػدانلمؤديػػلنلالػػىل

ل مقػلـلالعقػدلالمكمػكدليػه لكلغبػهلال رضلالمقصكدلمبه لكمفلثـلال صكؿليمقتاػل لملػىل غػـليقػكـ
مػػ لذلػػؾليغػػكفلمقػػدانلنيػػرلمسػػمىليرتػػبلالتزامػػلتل صصػػيةلملػػىلمػػلتؽلالكامػػد لمػػلللػػـليغػػفلهبػػلؾل

ل.(4ذبصليقاالي يرلذلؾ
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يتاحلممللسيؽ لابهلاذالاصا لالقلبكفلابعقلدلاليي لالىل غؿلمعيفليعبددػذليجػبلافليفػرغل
قػلدلالييػ لالبهػلدا ليػللييكعلالعقلريػةلمػثعنلت تػلجلالكمدليلليي ليبفسلال غؿلالػذملتطليػهلالقػلبكفل بع

 يلمهللالىلالتسجيؿ لكلغفل ليتـلتسجيؿلالكمدلييي لالعقلرلاستبلادانلالىلبصػكصل ػلبكفلالتسػجيؿل
 ل ملابهػػللتقتصػػرلملػػىلتسػػجيؿلالعقػػكدلالبهلديػػةليقػػط ل7977(للسػػبةل43العقػػلرملالعرا ػػالالمػػر ـلذ

لعقػلر لكذلػؾل مليػةلل قػكؽلالم ػترملمػفلبغػكؿلاليػلد لمػفلكالذملبرا لاركرةلتسجيؿلالكمدلييي لا
لتسجيؿلالعقلرليلسـلالم ترمليعدلا بتهل لمفلاب لده.

(للسػبةل25(لمفل لبكفلملغيةلالطكايػؽلكال ػقؽلا ردبػالر ػـلذ23كالجديرليللذغرلافلالملدةلذ
(للسػبةل5كالمعػدؿليمكجػبلالقػلبكفلر ػـلذل7985(للسػبةل54كالمعدؿليمكجػبلالقػلبكفلر ػـلذل7968
ملػػىلالػػرنـلممػػللكردليػػالهػػذالالقػػلبكفلاكليػػال ملت ػػري لاصػػرليغػػكفلل-تػػبصلملػػىلابػػه:لذل ل7993

ا تفلؽلالذمليتعهدلييهل صصلفلمتعل دافلاكلاغثرليليراـلمقدليػالالمسػتقيؿليييػ ليمكجيػهلا ػدهملل
ىلارضللعصرل قةلاكلطليقلنلاكليبليةللػـلييل ػرليلب ػلدهللاكلغلبػتلت ػتلا ب ػل لمبػدلا تفػلؽلملػ

تمتلالتسػكيةلييهػللاتفل ػلل لبكبيػللكملزمػللللمتعل ػديفليػال ػلؿلتكثيقػهللػدللمديريػةلتسػجيؿلا رااػال
المصتصػػػةلكيجػػػبلافليتاػػػمفلهػػػذالا تفػػػلؽلت ديػػػدلمػػػدةللبفػػػلذ لككصػػػفللللعقػػػلرلالمػػػرادلييعػػػهلكالػػػثمفل

لالمتفؽلمليه.ل

ؽلاكلاليبليػػةل ليجػػكزلاجػػرا ل ملمعلملػػةلتسػػجيؿلملػػىلتلػػؾلا رضلاكلال ػػقةلاكلالطػػليل-ب
لمكاكعلا تفلؽلا ليمكايقةلالمتعل ديف.

يعدلتبفيذلا تفلؽلذمقدلالكمدليلليي (لكيقلللل ػركطلالمتفػؽلمليهػلليػتـلبقػؿلملغيػةلالعقػلرلل-ج
لالقلبكبيةلالمقررة. لمكاكعلا تفلؽليبل لملىلطلبلمفلالمتعل ديفليعدلاستيفل لالرسكـ

 ػػػكؿل ػػػركطلالعقػػػدلاكلتبفيػػػذ لللم ػػػلغـلليعػػػكدلالفصػػػؿليػػػال ملبػػػزاعليتعلػػػؽليػػػل صتعؼل-د
لالبظلميةلالمصتصة.ل

يسػػتكيالرسػػملنلمقػػدار لصمسػػةلدبػػلبيرلمهمػػللغلبػػتل يمػػةلالعقػػلرلمبػػدلتكثيػػؽلا تفػػلؽللػػدللل-هػػػ
لمديريةلتسجيؿلا رااالالمصتصة(.

يتاحلمفلصعؿلا غلـلهذ لالملدةلالقلبكبيةلابػهليقػ لصػ ي لنلكملزمػلنلا تفػلؽلالػذمليتعهػدلل
متعل ػػدافلاكلاغثػػرليػػليراـلمقػػدليػػالالمسػػتقيؿليييػػ ليمكجيػػهلا ػػداهملللعصػػرل ػػقةلاكللييػػهل صصػػلف

طليقللاكليبليةللـلييل رليلب لدهللاكلغلبتل يدلا ب ل لمبدلا تفلؽلملىلارضلتمتلالتسكيةلييهل ل
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كملػػىلافليػػتـلتكثيقػػهللػػدللمديريػػةلتسػػجيؿلا رااػػالالمصتصػػة لكيجػػبلافليتاػػمفلا تفػػلؽلت ديػػدل
ككصفللللعقلرلالمرادلييعهلكالثمفلالمتفػؽلمليػه لكت ديػدلمػدةلبفػلذ لكيػال للػةلتبفيػذلمقػدللمدةللبفلذ 

الكمػدليػلليي لككيقػلللل ػركطلالمتفػػؽلمليهػلليػتـلبقػؿلملغيػةلالعقػػلرلمكاػكعلا تفػلؽليبػل لملػىلطلػػبل
لالقلبكبيػػةلالمقػػررة لكاذالبغػػؿلاليػػلد لمػػفلاتمػػلـلالييػػ لمػػ ثعلمػػفلالمتعل ػػديفلكيعػػدلافلتسػػتكيالالرسػػكـ

ل ك لال لالم ػترملطلليػللتبفيػذلالكمػدل ػلـلال غػـلمتػىل ػلزل ػكةلالقاػيةلالمقاػيةلمقػلـلالعقػد لكتقػكـ
مبددػػذلدادػػرةلا رااػػاليتسػػجيؿلالمكمػػكدليػػهليلسػػـلالم ػػترملتبفػػذاللقػػرارلالم غمػػة لامػػللييمػػلليتعلػػؽل

ؿلكمػكدليللعقلراتلا صرلليقدلدرجتلدكادرلتسجيؿلا راااليالالقلبكفلا ردبالملػىلمػدـلتسػجي
(لمػػفل ػػلبكفلملغيػػةل23الييػػ لالصلصػػةليهػػللي جػػةلمػػدـلكجػػكدلبػػصلت ػػريعالم ػػليهللػػبصلالمػػلدةلذل

لالطكايؽلكال قؽليكجبلتسجيلهل.

يتيػػيفللبػػللممػػللسػػيؽلافلالقػػلبكفلالفربسػػال ػػدلبظػػـلالعقػػدلالتمهيػػدملمػػفلالبػػل يتيفلال ػػغليةلل
مليلبػػػهللػػػـليفػػػردل ملا غػػػلـلكالمكاػػػكمية لياػػػعلمػػػفلا ثػػػلرلالمترتيػػػةلمليػػػه لامػػػللالم ػػػرعلالجزادػػػرل

المتعلػؽليللتر يػةلالعقلريػة ليػللرنـلمػفلالػبصلمليػهلل7993صلصةليهليالالمرسكـلالت ػريعاللسػبةل
لملػىلالمطػكرلالعقػلرملاكلالكسػيطل يالالقلبكفلالمل ا لاملليللبسػيةلالػىلالقػلبكفلا مػلراتاليقػدل ػرـ

لػػىلالقػػلبكبيفلالمصػػرملكالعرا ػػاليقػػدلايػػراـلمقػػكدلمرييػػةلمتعلقػػةليػػلليي لملػػىلالصلرطػػة لامػػلليللبسػػيةلا
صػػعلمػػفلايػػرادلا غػػلـلصلصػػةليػػه لامػػلليللبسػػيةلالػػىلالقػػلبكفلا ردبػػاليقػػدلاصتػػلرلاليػػةلالكمػػدليػػلليي ل
العقلرمللمعللجةلمكاكعليي لالعقلراتل يدلا ب ل لمتىلك عتلتلؾلالعقلراتليالارااالتمتلييهلل

صػكؿلملػىلالمييػ ليعػدلاغمػلؿليبلدػه لكبفمػؿلامملؿلالتسكيةلذلػؾلافلهػذ لا ليػةلتغفػؿلللم ػترملال 
لمفلالم رعلالعرا الممكمللكالغكردستلبالصصكصللا  تدا ليل ليةلالتالاصذليهللالم رعلا ردبا.

 الفرع الثاني
لشروط إبرام العقد التمهيدي

لبظـلالم رعلالفربسالاب ل لالعقدلالتمهيدملمفل يثلال غؿلكالمامكفلكغل تا:ل
للية ك ن:لال ركطلال غ

 لكالغتليةلهبػللهػكل ػرطللصػ ةلالعقػد ل لمجػردل(5ذا ترطلالقلبكفلافليغكفلمقدلال جزلمغتكيلنلل-7
كسيلةلللإثيلت للذال لي ترطلافليفرغلهذالالعقدليكر ةلرسميةلتصدرلمفلمكظؼلمصتص ليؿل

ل.(6ذيغفالافلي ررليكثيقةلمرييةلي ررهللالمتعل دافلكتكثقهللالجهةلالمصتصة
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لملىلمجمكمةلمفلالييلبلتل ددهللالم رعليال لبكفلاليبل للمالعقدلالتمهيدليجبلافلي تكمل-2
 لغمػلليجػبل(8ذ لكي ػركطلا سػترداد(7ذكا سغلفلكتتعلؽليميلصلكديعػةلالاػملفلالكاجػبلديعػه

افليتامفلهذالالعقدلبصػلنلصػري لنلييػيحلللم ػترملالعػدكؿلمػفلالييػ لكت ديػدانلللفتػرةلالتػاليسػتطي ل
لهػػذالال ػػؽلملػػىلالمػػلدةللالم جػػكزللػػهلصعلهػػللم مػػفل ػػلبكفلل(R277-7)ملرسػػةلهػػذالال ػػؽ.لكيقػػكـ

اليبل لكا سغلف لالتالجل تللتغمؿلال مليةلالتالمب هللالم رعلللم ترمليلمتيلر لمستهلغلن لكذلؾل
(لايػلـلتيػد لمػفلك ػتل7مبدملليسعىلاليلد لاليػهلكيعػرضلمليػهلايػراـلهػذالالعقػد لكمػدةلهػذالالصيػلرلذ

لايراـلالعقد.

للليجدرلذغر لهبللهالمسفلةلامتيلرلتسجيؿلالعقدلالتمهيدمل رطل بعقلد لاـل ؟كمم

ل(A-7834)افلا جليةلملىلهذالالتسلؤؿليغكفلمرتيطليتغييػؼلهػذالالعقػد لذلػؾلافلالمػلدةل
مػػفلالقػػلبكفلالعػػلـلللاػػرادبلالفربسػػالالتػػالتكجػػبلافليػػتـلتسػػجيؿلالكمػػدلا بفػػرادمليػػلليي  لكذلػػؾل

لري لالمكايقةلمليهللمػفلال ػلجزلكا لغػلفلالجػزا لهػكلالػيطعف لذلػؾلابػهلاذالصعؿلم رةلايلـلمفلت
امتيربػػللالعقػػدلالتمهيػػدملكمػػدانلابفراديػػلنليػػلليي ليتعػػيفلتطييػػؽلالمػػلدةلالمػػذغكرة لامػػللاذاللػػـليػػتـلتغييػػؼل
العقػػػدليلبػػػهلكمػػػدلابفػػػرادمليػػػعلتطيػػػؽلالمػػػلدةلالم ػػػلرلاليػػػه ل ملافل سػػػـلهػػػذ لالمسػػػللةلتعمتػػػدلملػػػىل

لؼلالقلبكبالللعقدلالتمهيدم لكهذالمللسبييبهليالالمطلبلالثلبالمفلهذالالمي ث.التغيي

لثلبيلن:لال ركطلالمكاكمية

مػفل ػلبكفلاليبػل لكالسػغفلالفربسػالملػىلال ػركطلل(R267-25, R267-26)بصتلالمكاد
لالمكاكميةلالآتية:

ؼليجبلافلي يرلالعقػدلالتمهيػدململػىلكصػؼللمسػل ةلالميبػىلم ػؿلالعقػد لمػددلال ػرل -ل 
الرديسةلكنرؼلالصدميةلكتكاي لالميبى لكاذالغلفلالعقدلكاردلملىلجز لمفلالميبىلكجبل

لت ديدلهذالالجز ليللبسيةللليبل لغغؿ.

يعػػدلهػػذالالكصػػؼلمهػػـلجػػدانليللبسػػيةللعطػػراؼلالمتعل ػػدة لكذلػػؾللعمغػػلفلمػػفلمقلربػػةلالعقػػدل
لالتمهيدملم لالعقدلالبهلدا.

ةلالمػكادلالتػالسػتدصؿليػالاممػلؿلاليبل  غمػلليجبلافليتامفلمقدلال جزلت ديدللبكمي -لب
ليجبلا  لرةلالىلالمعداتلكالتجهيزاتلالعزمةللليبل .
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يجػػػبلافلي ػػػددلالػػػثمفلالمتك ػػػ لللييػػػ  لكمبػػػدلا  تاػػػل لت ديػػػدلاسػػػسلمراجعتػػػهلاػػػمفلل-ج
مفل لبكفلاليبػل لكالسػغفلل(R267-75)ال دكدلكال ركطلالمبصكصلمليهلليالالملدةل

لالفربسا.

ي لايراـلالعقدلالبهلدا لك دليغكفلمفلالصػعكيةلت ديػدلتػلري لم ػددلملػىلكجػهلت ديدلتلرلل-د
الد ةلمفل يؿلاليلد  لكلذلؾلي يرلالىلافلالعقدلالبهلدالسيعقدلملػىلا صػىلتقػديرل يػؿل

لتلري لمعيفلي دد .

مػفلصػعؿلت ديػدلتػلري لايػراـلالعقػدلالبهػلداليػتـلت ديػدلبسػيةلكديعػةلالاػملف لكاذالغػػلفلل–هػػ
ىلافلي ػػددلالقػػركضلالتػػالاملػػفلمبهػػللاليػػلد  لكافلمػػدـلال صػػكؿلمليهػػللهبػػلؾلمقتاػػ

ليؤدملالىليس لالعقد.

الييلبلتلالتالتـلذغرهللهالييلبلتلذاتلطلي لملـلكتقديرم لي يثليمغفللليػلد لافليعػدؿلل
 لكبػرللابػهلمػفلا ياػؿلييهللذلغبكميةلالمكادلالمستصدمةلمثعن(لمتىلااطرتهلظركؼلالعمؿللذلؾ

دادلبمػػكذجللعقػػدلييػػ لايتػػدادالللميػػلبال يػػدلا ب ػػل  لكغمػػلليفاػػؿلافلتغػػكفلتلػػؾلالبمػػلذجلافليػػتـلامػػ
مك ػػدةليللبسػػيةلالػػىلالييلبػػلتلالتػػاليجػػبلافليتاػػمبهل لكبػػرللاػػركرةلا ػػتملؿلهػػذالالبمػػكذجلملػػىل
الييلبػػلتلا تيػػة:ذلهكيػػةلا طػػراؼلالمتعل ػػدة لالرسػػـلالعقػػلرملا صػػلالمكاػػكعلاليبػػل  لتػػلري لكر ػػـل

بل  لكصؼلالعقلرلم ؿلاليي  لثمػفلالييػ لالبهػلدالكغيفيػةلا دا  لاجػلؿلالتسػليـ لمراجػ لرصصةلالي
الاملبلتلاليبغيةلاكلايةلاػملبةلاصػرل لافليريػؽلالعقػدلبسػ لمطليقػةل صػؿلالتصػلميـلالمعملريػةل

ليدكفلت يير(.

 المطمب الثاني

لالطبيعة القانونية لمعقد التمهيدي

كؿلالطييعػػةلالقلبكبيػػةلللعقػػدلالتمهيػػدملذمقػػدلال جػػز(لاصتلػػؼلالفقػػهلكالقاػػل ليػػاليربسػػلل ػػل
لكتعددتلا را لي لبهلكغل تا:

 لالػػىلامتيػػلرلالعقػػدلالتمهيػػدملليلبػػهلكمػػدليللتفاػػيؿ ل(9ذذهػػبلجلبػػبلمػػفلالفقػػهلالفربسػػا -ل 
للهليلل جزلذالم ترم(ليل ياليةلملىل ليمقتال لمللؾلالم ركعليعرضلالم ركعلملىلالملتزـ يلتزـ

 ادلمللؾلالم ركعلتبفيذ .ا صريفلاذالمللارل
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يعلىلالرنـلمفلافلالكمدليللتفايؿلي ترؾلم لالعقدلالتمهيدمليػالافلغػعلالعقػديفليػدصعفل
ليالدادرةلملل يؿلالتعل د ليهملليمهدافلللعقدلالمرادلايرامهللغبهملليصتلفلفلييملليلا:

لافلالكمدليللتفايؿليفترضلكجكدلتبليسلملىلم ركعلاليبل لييفلاغثرلمفل صص ل -7 ييلتزـ
مللػػؾلالم ػػركعليتفاػػيؿلا ػػدهمللملػػىلا صػػرلمبػػدلايػػراـلالعقػػدلالبهػػلدالكهػػكليبػػليالالهػػدؼلمػػفل

لالعقدلالتمهيدملالتالسيقتلا  لرةلاليهل.

يػػالالكمػػدليللتفاػػيؿليػػتـلت ديػػدلالييلبػػلتلي ػػغؿلبهػػلدالنيػػرل ليػػؿلللتعػػديؿ لييبمػػللتغػػكفلل -2
 يؿل سبلالظركؼلالمستجدة.الييلبلتليالالعقدلالتمهيدململمةلتقديريةل ليلةلللتعد

الكمدليللتفايؿل ليتفػؽلمػ لالعقػدلالتمهيػدملمػفل يػثلغيفيػةلتقػديرلالػثمف ليػللثمفليت ػددل -3
 لييبمػلليػتـلتقػديرلالػثمفليػالالعقػدل(73ذيالالكمدليللتفاػيؿ لمػفلطريػؽلمػرضلمقػدـلمػفلال يػر

 دكفل لجةللتدصؿلمفلال ير.لمالتمهيد

لل -4 ليػػػلليي ليػػػالالعقػػػدلمللػػػؾلالم ػػػركعليػػػالالكمػػػدليللتفاػػػيؿليلتػػػزـ يػػػلليي  لييبمػػػللهػػػكل ليلتػػػزـ
ليلل جزليقط. بملليلتزـ  التمهيدم لكا 

لاستبلدانلملىلمللسيؽلييلبه ليلبهل ليمغفلمدلالعقدلالتمهيدملكمدانليللتفاؿ.

افلالعقػػدلالتمهيػػدملهػػكلكمػػدليػػلليي لمعلػػؽلل(77ذامتيػػرلجلبػػبلمصػػرلمػػفلالفقػػهلالفربسػػا -لب
لملىل رطلكا ؼلهكلاغتملؿلاليبل .

(لمػفل ػلبكفلالاػرادبلالعػػلـل7843ذالا تجػل ليي ػثلمػػفل ػؿللم ػغلةلتطييػؽلالمػػلدةلذافلهػ
لتسػػجيؿلالعقػػدلصػػعؿلذ (لايػػلـلمػػفلتػػلري لايرامػػه لكا لغػػلفلالعقػػدليػػلطعن ل73الفربسػػا لالػػذمليسػػتلزـ

لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل(L 267-75)كيستبدلهذالالراملالىلالملدةل

لالمصللل لفةلافلالعقدلالتمهيدملهكلبكعلمفلابكاعلالكمدلا بفرادمليلليي .ييمقتاىلمفهكـ

لهبلليثيرلتسلؤؿلمفلد  لهؿليتطلبلتسجيؿلالعقدلالتمهيدملكا ليعتيرليلطعنل؟ل

مفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا ليلبهليييفلييهلافلل(L267-75)يللرجكعلالىلبصلالملدةل
لصليمغػػفلافليسػػيقهلمقػػدلتمهيػػدم لكيػػالهػػذالالعقػػدلمقػػدلييػػ لالميػػلبال يػػدلا ب ػػل ليػػالالبطػػلؽلالصػػ

لمللؾلالم رعليلل جزليقطلمقليؿلالتزاـلالم ترمليدي لكديعةلالاملف لكذلؾلتمهيدانلكت ايرانل يلتزـ
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 يراـلالعقدلالبهلدا ل ملافلالملدةلالم ػلرلاليهػلللػـلتهػدؼلالػىلتغييػؼلالعقػدلالتمهيػدم لكابمػللغػلفل
للطرييف.هديهلا لمةلالتكازفلييفلمصل ةلا

غػػػذلؾلاذالمػػػللامتيربػػػللالعقػػػدلالتمهيػػػدملكمػػػدانليػػػلردةلمبفػػػردة ليػػػلفلمعبػػػىلذلػػػؾلافلايػػػراـلالعقػػػدل
يتك ؼلملىلارادةلالم جكزللهلك د لدكفلتدصؿلمفلارادةلال جزلذمللػؾلالم ػركع(لالػذملسػيؽلكافل
لامطػػىلمكايقتػػهليػػالالعقػػدلالتهيػػدم لكهػػذالنيػػرلصػػ يح لاذلابػػهل ليمغػػفلافلبتجلهػػؿليصػػفةلمطلقػػة
ارادةلال لجزلذمللؾلالم ركع( ليلرادةلال لجزلهبػللمهمػةلاذلمػللزاؿليػال لجػةلالػىلهػذ لا رادةليػال

لت ديدلالثمفلالبهلدالكت ديدلالم ؿلمكاكعلالتعل د.

تييفللبللابهل ليمغفلامتيلرلالعقدلالتمهيػدمليلبػهللكمػدليػلليي لمعلػؽلملػىل ػرطلكا ػؼلكهػكل
التمهيػدمللػـليػبصلمليهػللالم ػرعلالفربسػا لغمػللافلدكادػرللاغتملؿلاليبل  لكافلمسللةلتسجيؿلالعقد

التسجيؿلالعقلريةل لتسجؿلا لالعقكدلالبهلدية لكمبددذليللكمدليلليي لالعقػلرمل ليمغػفلتسػجيلهليػال
هذ لالدكادر لكيالهػذ لال للػةليصػيحلالعقػدلالتمهيػدملمػفلالعقػكدلالراػلديةل ليمغػفلا جيػلرلملػىل

لتبفيذهل.ل

ليدملذكلطييعةلمزدكجةالعقدلالتمهل-ج

الفربسػا ليتيػيفللبػللل7967(لغػلبكفلالثػلبال3(لمػفل ػلبكفلذ77يللرجكعلالػىلبػصلالمػلدةلذل
افلهذ لالملدةل ػدل ػددتلا طػلرلالعػلـلللعقػدلالتمهيػدم لمػ لتػرؾلالتفلصػيؿلللطػرييفليتفقػلفلمليهػلل

ترم لكي سػػػبلهػػػذ ل سػػػبلا تفػػػلؽ لكذلػػػؾليزيػػػلدةلالتزامػػػلتلاليػػػلد لمػػػثعن لاكلزيػػػلدةلالتزامػػػلتلالم ػػػ
الطريقةلسيتـلت ديدلم تػكللالعقػدلكمػفلثػـلطييعتػه لكملػىلهػذالا سػلسليغػكفلالعقػدلالتمهيػدملذكل
طييعةلمت يػرةللػهل ػد لا دبػىلالػذمل ػدد لالم ػرعلالفربسػا لكلغبػهل ػدليزيػدلالطريػلفلمػفلهػذالال ػدل

ل.(72ذالذمل دد لالم رع

العقدلالتمهيػدملذكلطييعػةلمزدكجػة لل لالىلامتيلر(73ذيل ستبلدلالىلمللتقدـ لذهبلاليعضل
لتصتلؼلمفل للةلالىلاصرلل سبلظركؼلكمعيسلتلالعقد.

يفالر ملابصلرلهذالا تجل  لابهليجبلالتفر ةلييفلمللاذالغلفلالعقدلالتمهيدمل دلابعقدل يؿل
اكليعػػدلاليػػد ليػػالتبفيػػذلم ػػركعلاليبػػل  ليللعقػػدلالتمهيػػدمليمغػػفلافليتػػدصؿليػػالمػػر لتيفلمصتلفتػػيف:ل

لالعقػػدلالتمهيػػدمل يػػؿلاليػػد ليػػالتبفيػػذلم ػػركعلاليبػػل  ليللعقػػدلالتمهيػػدمليقتصػػرلدكر لملػػىليػػل ذالايػػرـ
لي جػػزلاليبػػل لاكل غكبػػهلاصتيػػلرلل للػػةلالسػػكؽ لككسػػيلةللدراسػػةلالم ػػركع لكهبػػللملػػىلاليػػلد لافليلتػػزـ
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يهػكللجز لمفلاليبل  ل ملا لتزاـليعراهللملىلالم ترمليل ياليةلملىلا صػريفليػال ػلؿلييعهػل 
هبللمجردلكمدليللتفاػيؿ لامػللاذالتػدصؿلالعقػدلالتمهيػدمليعػدلاليػد ليػالتبفيػذلم ػركعلاليبػل  ليػدكر ل
هبػػػللابمػػػللكسػػػيلةلللصػػػركجليمفلكاػػػلت لمليػػػهليفصػػػذلالعقػػػدلالتمهيػػػدملطييعػػػةلجديػػػدة ليػػػللتزاـلاليػػػلد ل

للليي .يلل جزليصيحلالتزاملنليلليي  لكيللتللاليلفلالعقدلالتمهيدمليعتيرلكمدلابفرادملي

املليللبسيةللمك ؼلالقال لالفربسالمفلت ديدلالطييعةلالقلبكبيةلللعقدلالتمهيػدم ليػللمع ظل
افلهبلؾلاهتملـلمفل يؿلم غمةلالػبقضلالفربسػيةليػالالعديػدلمػفل راراتهػل لكيلسػتقرا لهػذ لا  غػلـل

لبجدلافلالم غمةلالمذغكرةل دلير تليالهػذالالصػددليػيفل ػللتيف:لال للػةلا كلػى:لكهػال مبػدمللتيػرـ
هذالالعقدل يؿلاليد ليالا لمةلاليبل  لكيالهذ لال للةلذهيتلم غمةلالبقضلالىلاف:لذمقػدلال جػزل

لللجػلبييفلكي ػتمؿلملػىلالتزامػلتلمتيلدلػةليتعهػدللsui generisيغكفلمقدانلمفلبػكعلصػلصل (لملػزـ
 ػترمليػالمقليػؿليالاليبل لالمرادلاب ػلؤ لللمل- قةلاكلطليؽل-يمقتالهللاليلد لي جزلك دةلسغبية

دي لهذالا صيرللمقدـلبقدملاملبلنللهذالال جز( لكابتهتلالم غمةلصرا ةلالػىلمػدـلامتيػلرلمقػدل
 لاملليالال للةلالثلبية:لكهػالاذالغػلفلاليبػل ل(74ذال جزليالهذ لال للةلكمدانليلليي لمفلجلببلكا د

مػدانليػلليي لمػفلجلبػبلاليػلد ل دل يدليععنلك تلايراـلمقدلال جز ليػلف:لذلهػذالالعقػدليعتيػرل يبدػذلكل
ل.(75ذمقيك نلمفل يؿلالمغتسب(

المع ػظلملػىلمك ػؼلالقاػل لالفربسػالابهػللتعتيػرلالعقػدلالتمهيػدملذكلطييعػةلمزدكجػةللػهلل
 دلادبىلمفلالت ديدلمفل يؿلالم رع لا لافلكظيفتهليصتلػؼلمػفل للػةلالػىلاصػرلل سػبلظػركؼل

لػػػػةلايرامػػػػهلذل مل يػػػػؿلاكليعػػػػدلاليػػػػد ليتبفيػػػػذلكمعيسػػػػلتلالعقػػػػد ل ملافلطييعتػػػػهليت يػػػػرلي سػػػػبلمر 
ل لالعقدل يؿلاليد ليالتبفيذلالم ركعليهكلمقدلمػفلبػكعلصػلص لامػللاذالايػرـ الم ركع( لمليهلاذالايرـ
العقػػدليعػػدلاليػػد ليػػالتبفيػػذلالم ػػركعليلبػػهليغػػكفلكمػػدانليػػلليي لمػػفلجلبػػبلاليػػلد  لكبػػرللا صػػذليهػػذال

لا تجل ليجدلصعكيةليالالتطييؽ.

سػػيةللمك ػؼلالقػػلبكفلالجزادػػرم ليلبػهلكغمػػللتيػيفللبػػلليػػالتعريػؼلالعقػػدلالتمهيػػدملافلامػلليللبل
لالت ػريعالالمػر ـل ل7993لسػبةلل93/3القلبكفلالجزادرمللـليبصلملىلالعقدلالتمهيدمليالالمرسػكـ

المتعلػؽليللتر يػةلالعقلريػػة لملػىلالػرنـلمػػفلابػهل ػدلبػػصلمليػهليػالالقػػلبكفلالمل ػالالمتعلػؽليللتر يػػةل
ل لكالذملاطلؽلمليهلذمقدل فظلال ؽ(.7986ةللسبةلالعقلري
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امػػلليللبسػػيةللمك ػػؼلالقػػلبكفلا مػػلراتا ليهػػكلغمػػللتيػػيفللبػػللممػػللسػػيؽلافلالقػػلبكفلا مػػلراتالل
ي ظرلايراـلمقكدلمريية ليللعيرةليالالقػلبكفلا مػلراتاليػللعقكدلالرسػميةليقػطليػالاطػلرلالييػ لملػىل

لالصلرطة.

مصػػػرملكالعرا ػػػا ليلبهمػػػلللػػػـليبظمػػػللمقػػػدلييػػػ لالميػػػلبال يػػػدلامػػػلليللبسػػػيةللمك ػػػؼلالم ػػػرعلالل
ا ب ػػل  لكغػػذلؾللػػـليبظمػػللا غلمػػلنلصلصػػةليللعقػػدلالتمهيػػدم لكمػػلليجػػرململيػػهلالعمػػؿليػػاليعػػضل
ا  يلفلافللالكا  لالعملاليغ ؼللبللافلمقدلال جزليعدلتعل دانلبهلديلنلكليسلمجردلكمدليللتفايؿل

تـلملدةليعدلا بتهل لمفلتصميـلالميبىلكت ديػدلك داتػهلكالػثمفلاكلكمدانليللتعل د لذلؾلافلال جزلي
المقررللغؿلمبهل لكافلال جزليق لملىلك دةلمعيبةلاكلملىلا  ؿلمددلمفلالك داتلمملليييفلابهل
تـلت ديدلالم ؿلكالثمف لكمػ لذلػؾليغثيػرانلمػلل يغػكفلالمقليػؿلم ػددانلملػىلب ػكلغػلؼ لكابمػلليغػكفل

يغكفلالمفهكـلافليت ددلالثمفلالمقليؿليصفةلبهليدةلكمبدلا بتهل لمفلاليبل لهبلؾلت ديدانلميدديلن لكل
كيقلنلللتغلفةلي يثليتك ؼليالالبهليػةلملػىلمػلليقػرر لاليػلد  لكامػلـلهػذ لالمصػلطرلالتػال ػدليتعػرضل
لهللالم ترم للذلؾلبرللمفلالاركرملكجكدلتبظػيـلت ػريعالللعقػدلالتمهيػدم لكذلػؾللتػكييرل مليػةل

 يػػثليغػػكفلالم ػػترململػػىلييبػػةلمػػفلالك ػػدةليللمكاصػػفلتلالمطلكيػػةلكا  سػػلطلكغيفيػػةلللم ػػترم لي
لديعهللكنيرهللمفلالتفلصيؿ.

 المطمب الثالث

لآثار العقـد التمهيـدي

لا سلسػالالكا ػػ لل يترتػبلملػىلالعقػدلالتمهيػدملالتزامػلتلمتقليلػػةلملػىلمػلتؽلطرييػه لا لتػزـ
ليػػدي لملػػىلاليػػلد لهػػكل جػػزلالك ػػدةلالمػػرادل ػػراؤ  لا ليلل ػػرا  لكابمػػلليلتػػزـ مػػللالم جػػكزللػػهليػػعليلتػػزـ

ميلػػصلمػػفلالمػػلؿلمبػػدلايػػراـلالعقػػدلالتمهيػػدم لغاػػملبةللليػػلد  لكمقػػدارلهػػذالالاػػملفليصتلػػؼلي سػػبل
لك تلايرامه.لكييملليلالييلفلهذ لا لتزاملتلمفلصعؿلالفرمييفلا تييف:

لالفرعلا كؿ:لاثرلالعقدلالتمهيدمليللبسيةلالىلاليلد 

لرعلالثلبا:لاثرلالعقدلالتمهيدمليللبسيةلالىلالم ترمالف
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 الفرع الأول

لاثر العقد التمهيدي بالنسبة الى البائع

ليمغفلييلفلهذ لا ثلرليللبسيةلالىلاليلد لكغل تا:
ا لتػػػزاـلا سلسػػػاليللبسػػػيةلالػػػىلاليػػػلد لهػػػكل جػػػزلالك ػػػدةلالمػػػرادل ػػػراؤهل لكهػػػذالا لتػػػزاـلتصتلػػػؼل -7

ل يػػؿلاليػػد ليلممػػلؿلطييعتػػهلكماػػمكبهلي سػػبلا لييهػػللالعقػػدلالتمهيػػدم ليػػلذالايػػرـ لفتػػرةلالػػالايػػرـ
اليبل لغلفلالتزاـلاليلد ليلل جزلسلييلن لكيقتصرلملىلمدـلاليي لل يػرلالم جػكزللػه لكييػررلهػذال

لالعقػدلالت مهيػدمليعػدلاليػد ليػالال غـلغكفل ركطلالعقدللـلت ددليعدلي غؿلبهػلدا لامػللاذالايػرـ
 .(76ذلتزاـلاليلد ليبقلبلايجلييلنلكيعتيرليمثليةلكمدليلليي  ليلفلاامملؿلاليبل 

 ػػدليثػػػلرليػػػالهػػذالالصػػػددلتسػػػلؤؿلمفػػػلد  لمػػللال غػػػـليػػػال ػػػلؿل يػػلـلاليػػػلد لذال ػػػلجز(لي جػػػزل
لالميبىلاكلجز لمبهلالىلاغثرلمفلم ترمل؟

مػػفل ػػلبكفلل(L267-75)يللبسػػيةللمك ػػؼلالقػػلبكفلالفربسػػا ليػػللمع ظلملػػىلبػػصلالمػػلدةلل
غفلالفربسا لكيالبهليةلالفقرةلا صيرةلمبهللبصلالم رعلالفربسالملىلابه:لذ...كيعتيػرلاليبل لكالس

ليلطعنلغؿلكمدلاصرليلليي لاكلال را لييمللمدالذلؾ(.
 لكهػكل(77ذامللالم رعلالمصػرم ليقػدلمػللجل للػةلالتػز ـليػالالعقػلراتلنيػرلالمعػدةلللسػغبىل

يػػيفلالم ػػترييفليعقػػكدلايتداديػػةلمػػفليػػلد لكا ػػد للالعيػػرةليل سػػيقيةلالمطلقػػةليػػالالتسػػجيؿلمبػػدلالتػػزا ـ
كيمعبػىلاصػرليػلفلمجػػردلا سػيقيةليػالالتسػجيؿلهػػالالفيصػؿليػالبقػؿلالملغيػػة.لكهػذاليعبػالافلييػػ ل
العقلرل غثػرلمػفلكا ػدليعقػدلايتػدادالهػكلتصػرؼلصػ يحلمػفلالبل يػةلالمدبيػة لك ليتعػرضلاليػلد ل

الثػػلبالسػػى لالبيػػةلمتػػكاطديفلغػػؿلالتكاطػػؤلملػػىللللمسػػفلةلالجبلديػػة ل تػػىلكلػػكلغػػلفلاليػػلد لكالم ػػترم
ا اػػػرارليللم ػػػترملا كؿ لامػػػلل غػػػـلالتػػػزا ـليػػػالالعقػػػلراتلالمعػػػدةلللسػػػغبى ليهػػػكلمػػػدـلا متػػػدادل
يل سيقية لاذالا ترفليلل شلاكلالتكاطؤ لكيمعبىلاصرليلفلمجردلا سيقيةليالالتسجيؿللـلتعدلهػال

 تجلجلملىلصػل بلالعقػدلالمسػجؿلالػذملابتقلػتلاليػهلالفيصؿليالبقؿلالملغية لكابملليللإمغلفلا 
الملغيةليسك لبيةلاليلد لكتكاطؤ لملػىل رمػلفلالم ػترملا كؿلمػفلالمسػغف لابتصػلرانلللميػد لالفقهػال
القلدؿليلفلال شليفسدلغؿل ى ل.لكهذاليعبالافليي لالعقلرلللم ترملالثلبالملىلصعؼلمقتاػىل

ل يػػػةلالمدبيػػػة لكيتعػػػرضلاليػػػلد لللمسػػػفلةليعقكيػػػةلمقػػػدلالم ػػػترملا كؿلهػػػكلتصػػػرؼليلطػػػؿلمػػػفلالب
ل.(78ذالبصبلمفلالبل يةلالجبلدية
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ممللسيؽلييلبهلهػؿليل مغػلفلتطييػؽلا  غػلـلالسػليؽلا  ػلرةلاليهػللملػىلالعقػكدلا يتداديػةلل
يػػالييػػ لالعقػػلرل يػػدلا ب ػػل ل؟لكصلصػػةليػػالظػػؿلازمػػةلالإسػػغلفلالتػػاليمػػرليهػػللالػػيعدليػػالالك ػػتل

ية لكمفلبل يةلثلبيةلغثرةلكجكدلاص لبلالاملدرلالميتةلالتػالتسػعىلجلهػدانلال لارلهذالمفلبل 
للل صكؿلملىلاريلحلطلدلةلملىل سلبلالم ترييفلاص لبلالدصكؿلالم دكدة؟

ا جليػػةلمػػفلهػػذالالتسػػلؤؿليغػػكفلمػػفلطريػػؽلمػػللسػػيؽلييلبػػهليصػػددلالكمػػدليللتعل ػػدلذالكمػػدلل
يلهل لكغػػؿلمػػلليغػػكفلييػػدلالم ػػترملالم تمػػؿلهػػكليػػلليي لالعقػػلرم( لكافلمثػػؿلهػػذ لالعقػػكدل ليػػتـلتسػػج

مقدلرالدالكيللتللالبجػدلابػهلمػفلالصػعكيةلا سػتبلدلالػىلا  غػلـلالسػليؽلا  ػلرةلاليهػللكتطييقهػلل
ملىلالعقػكدلالتمهيديػةليييػ لالعقػلرل يػدلا ب ػل  لكمػلليػتـلالعمػؿليػهليػالا لػيـلغكردسػتلفلالعػراؽلافل

لاغثرلمػفلمقػدلتمهيػ دمليصػددل ػقةلكا ػدةلمػثعن لييػتـل ػؿلهػذ لا  ػغلليةلمػفليال لؿلمللاذالايرـ
طريػػؽلتيليػػصلصػػل بلالعقػػدلالثػػلباليكجػػكدلمقػػدلاصػػرلسػػيقةليػػالا يػػراـ لكيػػتـلتصييػػر لامػػلليػػليراـلمقػػدل

لجديدليصددل قةلثلبيةلاكلاصتيلرلاستردادلالميلصلالذملديعة.

 تلالمػػذغكرةليػػالملػػىلاليػػلد لردلمػػلل ياػػهلمػػفلكديعػػةلالاػػملفلالػػىلالم جػػكز لكذلػػؾليػػالال ػػل -2
لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل(R267-37)الملدة

لالعقدلغتليةلكتسلـلبسصةلمبهلالىلالم ترم -3  .(79ذيجبلافلييرـ

مفلاجؿلافليغكفلرال لالم جكزللهليللعقدلالتمهيدملسليملنلمتبػكرانليغليػةلتفصػيعتلالميبػىلاكل -4
ليل ياػػػل ليللم علكمػػػلتلالتفصػػػيليةلالمتعلقػػػةليػػػذلؾلجػػػز لمبػػػه لهبػػػلليتكجػػػبلملػػػىلاليػػػلد لافليقػػػكـ

 لكمػفل(23ذالميبىلاكلجز لمبه لدكفلا غتفل ليللمعلكملتلالتالاستلزمتهللالبصكصلالمتعلقػةليهػل
(ل7975بػػػكيميرلل27ا  غػػػلـلال لسػػػمةليػػػالهػػػذالالصػػػدد لمػػػلل غمػػػتليػػػهلم غمػػػةليػػػلريسليػػػالذ

د ل سػػفلالبيػػةليصصػػكصلمقػػدلال جػػزلا يتػػدادالل ػػقؽلالتمليػػؾليػػالسػػييؿلالت ػػييدلمػػفلاف:لذلميػػ
التعل ػػدمليلقػػىليػػل لتزاـليل ياػػل لللمتعل ػػدلا صػػرليغليػػةلالمعلكمػػلتلالصػػ ي ةلالعزمػػةللتبػػكيرل

ل743رالدهليالهذالالصصكصلدكفلافليترؾلا مرللهل غت ليهليم ضلالصديةلصعؿل را ةل
لػـلصف ةلتمثؿلالعد ةلا سلسيةلللتعل دليغؿلمللاصفالمليهللمػفلتعػديعتلكمع ػؽلكااػليلتل

افليغت ػػػػؼلافلالمسػػػػل ةلالفعليػػػػةللل ػػػػقةلالمج ػػػػكزةل ػػػػدلتػػػػـلل-يسػػػػتطي لمعهػػػػللالم ػػػػترملال ػػػػلجز
 .(27ذابقلصهللالىل كالالالبصؼ(
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كيػػػال ػػػرارلمصػػػرلمػػػفلم غمػػػةلالػػػبقضلالفربسػػػيةلذهيػػػتلالم غمػػػةلالػػػىلريػػػطلا لتػػػزاـليػػػل د  ل
الػىلافل:لل7993/ل77/ل77يللمعلكملتليكجكبلتكايرل سػفلالبيػةليػالتبفيػذلالعقػد لاذل اػتليػال

ذامتبلعلمتعهدليي لال قؽلمفلامعـلالم ترمليل صطل لالتالك  لييهللالمهبػدسلابمػللي ػغؿلصر ػلنل
 لتػزاـلا مػعـلكلميػد لتبفيػذلالعقػكدلكيقػلنلل سػفلالبيػةلممػلليرتػبلالمسػؤكليةلالمدبيػةلالتقصػيريةلمػفل

تبلسػبلثمبهػلليػالذلػؾلا ارارلالع قةليللم ػترملكمبهػللتفكيػتلالفرصػةلمليػهلل ػرا ل ػقةلاصػرللي
ل.(22ذالك تلم لامغلبيلتهلالملليةلكمبهللاستفلدتهلمفلالتسهيعتلالاريييةلالمقررةليال يبه(

 ليالالتعلمؿلي يثليغػكفلغػؿلمتعل ػدلملػىلييبػةلتلمػةل(23ذميد ل سفلالبيةليتطلبلا ستقلمة
ليهلكيمللكمدليه لكافلمللكمدليهلمطليؽللملليبتظر . ليمللالتزـ

زاـلالمتعل ػدليػلفليقػدـلالػىلالطػرؼلا صػرلالمعلكمػلتلالمفلكيػةلالتػالتهػـلغػؿلالقلمدةلهالالل
متعل دل سبلطييعةلالعقػد ليل اػليةلالػىلالمعلكمػلتلذاتلا هميػةلالصلصػةللػدللالمتعل ػدلا صػرل
كالتاليستعلـلمبهل.لغؿلذلؾللغاليغكفلملىلييبةلمفلظركؼلالعقدلغله لكمؤدللذلؾلافلالمتعل ػدل

ليلفليقدـ غؿلملليعلمه لكلغفليقتصرلملىلملليهـلهذالا صيرلمفلمعلكملتلك سب.لكهبللل ليلتزـ
لالمتعل ػدليتقػديمهللالػىلالطػرؼلا صػر لكيترتػبل يثكرلتسػلؤؿلمػفل ػدكدلهػذ لالمعلكمػلتلالتػاليلتػزـ
ملػػىلذلػػؾلافلالمتعل ػػدلهػػكلالػػذمليجػػبلمليػػهلافلي ػػددل جػػـلكبػػكعلالمعلكمػػلتلالتػػالتهػػـلالطػػرؼل

ليتقد ليمهللدكفلطلبلمعيفل.ا صرلكالتاليلتزـ

ممػػػػللسػػػػيؽليػػػػلفلميػػػػد ل سػػػػفلالبيػػػػةليعبػػػػالالتعلمػػػػؿليلل ػػػػرؼلكا سػػػػتقلمة لكذلػػػػؾليلمطػػػػل لل
المعلكملتلكامعـلالم ترمليغؿلملليعريهلمفلاليي لكايدا لالبصح لكهػذال يعبػالافليقػؼلالطػرؼل

 ل لا صػػرلمغتػػكؼلا يػػدمل لذلػػؾلافل سػػفلالبيػػةليفػػرضلمليػػهلا سػػتععـل ل فلال ليػػةلمػػفلالييػػ
ل.(24ذيمغفليلكنهللا ليل يصلحلمفل يؿلا دلالطرييفلكاستععـلالطرؼلا صر

ليردلكديعةلالاػملفليقػطلالػىلالم ػترمليػال ػلؿلمدكلػهلمػفلم ػركعلاليبػل  لكغػلفل -5 اليلد ليلتزـ
لعدكلػهلميػػررل سػػبلتقػػديرل لاػػالالمكاػػكع لامػػللاذاللػـليغػػفللعدكلػػهلمػػفلايػػراـلالييػػ لالبهػػلدال

لي ل اػػػػليةلالػػػػىلردلالكديعػػػػة ليتعػػػػكيضلالم جػػػػكزللػػػػهلمػػػػفلا اػػػػرارلالتػػػػالسػػػػييلنلييػػػػرر  لالتػػػػزـ
ل.(25ذ صليته

ملػػىلاليػػلد لافليػػكدعلكدادػػ لالاػػملفليػػال سػػلبلصػػلصليلسػػـلالمػػكدعلذالم جػػكزيفللهػػـ(ليػػال -6
 لكافل يمةلهذ لالكداد ل لتقيؿلال جزلمليهللاكلالتبػلزؿل(26ذيبؾلاكلمب فةلتصلحللهذالال رض
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ي لابعقلدلاليي لالبهػلدا لكتػردلالػىلالم جػكزللػهلصػعؿلذثػعثلمبهللاكلالتصرؼلييهلل تىلتلرل
 .(27ذا هر(لاذاللـليبعقدلالعقدليالالمدةلالم ددةليسيبليعؿلاليلد 

 الفرع الثاني
لأثر العقد التمهيدي بالنسبة الى المشتري

لالم ػػترملذالم جػػكزللػػه(لمبػػدلإيػػراـلالعقػػدلالتمهيػػدمل -7 مقليػػؿلالتػػزاـلل-يػػدي لكديعػػةلاػػملف–يلتػػزـ
لد ليػػػلل جز لكالم ػػػترمليسػػػتطي لاسػػػتردادلهػػػذ لالكديعػػػةليػػػال ػػػل تلمعيبػػػةل ػػػددهللالم ػػػرعلاليػػػ

 ل ملابػهليػال ػلؿلتػكايرلال ػركطلالمبصػكصلمليهػلليػالالعقػدل(28ذالفربسالملىلسييؿلال صػر
لالم جكزللهليلل را لكا ليقدلكديعةلالاملف ل.(29ذالتزـ

مفلل(L277-7)د لكابهل سبلالملدةلا لتزاـلي سفلالبية لكصلصةلييملليتعلؽليعدكلهلمفلالعق -2
 ل73/72/2333(لمػفلالقػػلبكفلالمػػؤرخليػػال72 ػلبكفلاليبػػل لكالسػػغفلالفربسػالالمعػػدؿليللمػػلدةلذ

 .(33ذ يثليمبحلالم ترملمهلةلاسيكعلللعدكؿلمفل رار 

يل ستععـ لملىلالم ترملذالم جكزلله(لالسعالللعلػـليغػؿلمػلهكلاػركرملكمػؤثرليػاللـا لتزا -3
ل.(37ذذؿلالجهدلليستعلـلمفلظركؼلكمعيسلتلاليي لالمرادلايرامه رار  لكذلؾليي
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 الخاتمة
مفلصعؿلي ثبلليالمكاكعلالعقدلالتمهيدملغاملبةللليلد ليالمقدليي لالميلبال يدل 
لتكصلبللالىلجملةلمفلالبتلدجلكالتكصيلتلبكردهللييملليلتا:ل-دراسةلمقلربةل-ا ب ل 

 اولا: النتائج:
ملا ػدلاػػملبلتلاليػػلد ليػػالمقػدلييػػ لالميػػلبال يػػدلا ب ػل لكلػػؾليػػالالمر لػػةليعػدلالعقػػدلالتمهيػػدل-7

السليقةلملىلالتعل دلالتالتعدلمفلاهـلكاصطرلالمرا ؿلالتاليمرليهللمقدليي لالميػلبال يػدلا ب ػل ل
يالالبطلؽلالصػلص لكذلػؾللمػلليبي ػالافلت تػكململيػهلمػفلت ديػدل هػـلا لتزامػلتلك قػكؽلطريػال

مفلذلؾلمفلم لغؿل لبكبيةلمتعددة لسػكا لمػلليتعلػؽليػلصعؿلا لتزامػلتلالم ػددةلالعقد لكلملليب فل
سػػليقلن لاكليبطػػلؽلكبػػكعلالمسػػؤكليةلالتػػالتقػػ لملػػىلمػػلتؽلالطػػرؼلالمسػػؤكؿلالػػذمليسػػييهللػػـليبعقػػدل

لالعقد.
يعػػدلالعقػػدلالتمهيػػدملاػػملبةللليػػلد ليػػال ػػلؿلايػػراـلالعقػػدليػػالالبطػػلؽلالصػػلصللل مليػػةليقػػط لل-2

لمللارادلالطرييفلايرامهليمللمليهمللا لاتيلعلمللرسمهلالم رعلالفربسالمفلا  غلـ.كمليهلاذال
اصتلفتلالقكابيفلم ؿلالمقلربةليالصددلا صذليللعقػدلالتمهيػدملمػفلمدمػه ليللم ػرعلالفربسػالل-3

 دل ددلمعللمهلا لابهلترؾلللمتعل ديفل ريةلا صذليػهلمػفلمدمػه لا لابػهليػال ػلؿلا صػذليعليهمػلل
يلعلالطريؽلالذملرسمهلالم رع لاملليللبسيةلللقلبكفلالجزادرمليللمع ظلمليهلابهلغلبتل دلبػصلات

(ل93/33مليهلسليقلنلكغلفليطلػؽلملػالذلمقػدلال فػظ(لكلغػفليعػدلصػدكرلالمرسػكـلالت ػريعالر ػـلذ
ليصػػددلييػػ ل7993لسػػبةل  لالمتعلػػؽليللتر يػػةلالعقلريػػةلال ػػالهػػذالالعقػػد لكاصػػي تلالعقػػكدلالتػػالتيػػرـ

لعقػػلرليبػػل الملػػىلالتصػػلميـلهػػالمقػػكدلبهلديػػة لامػػلليللبسػػيةلللقػػلبكفلا مػػلراتاليلبػػهلي ظػػرلالعقػػكدلا
العرييػػػةلكا  تصػػػلرلملػػػىلالعقػػػكدلالرسػػػميةليػػػالاطػػػلرلالييػػػ لملػػػىلالصلرطػػػة لامػػػلليللبسػػػيةلللقلبػػػكبيفل

لػػىلالمصػػرملكالعرا ػػا ليلبهمػػلللػػـليفػػردال ملا غػػلـلصلصػػةلللعقػػدلالتمهيػػدم لكهبػػلليتكجػػبلالرجػػكعلا
لالقكامدلالعلمةليالالقلبكفلالمدبا.

ا ترطلالم رعلالفربسػالمػدةل ػركطل يػراـلالعقػدلالتمهيػدملمبهػلل ػغليةلكهػا:لافليغػكفلالعقػدلل-4
لمغتكيلن لا تكا لالعقدلملىلمجمكمةلمفلالييلبلتلكالتالتتعلؽلب:لكديعةلالاملفلالكاجبلديعهل 

اليستطي لصعلهللمملرسػةلهػذالال ػؽ لك سػـل ركطلا سترداد ل ؽلالم ترمليالالعدكؿلكالمدةلالت
مػػفلهػػػذ لال ػػركطلهػػػال ػػركطلمكاػػػكميةلكهػػا:لكصػػػؼلالميبػػىلم ػػػؿلالعقػػد لبكميػػػةلالمػػكادلالتػػػال
سيسػتصدـ لالػثمفلالمتك ػ لكمبػدلا  تاػل لت ديػدلاسػسلمراجعػةلاػمفلال ػدكد لت ديػدلتػلري لايػراـل

لالعقد لت ديدلبسيةلكديعةلالاملف.
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الطييعػػػةلالقلبكبيػػػةلللعقػػػدلالتمهيػػػدم لكتعػػػددتلا را لي ػػػفبه:للصػػػعؼليقهػػػال ػػػكؿلت ديػػػدهبػػػلؾلل-5
يػػذهبلاتجػػل لالػػىلابػػهلكمػػدليللتفاػػيؿ لكاصػػرلابػػهلكمػػدليػػلليي لمعلػػؽلملػػىل ػػرطلكا ػػؼلهػػكلاغتمػػلؿل
اليبل  لكاتجل لاصيرلذهبلالىلابهلمقدلذكلطييعةلمزدكجةلذل ملابػهليصتلػؼلطييعتػهل سػبلمر لػةل

ل يػػؿلاليػػد ليػػ التبفيػػذلم ػػركعلاليبػػل  ليللعقػػدلالتمهيػػدملهبػػلليعػػدلمجػػردلكمػػدلايرامػػه ل ملابػػهلاذالايػػرـ
لالعقدليعدلاليد ليالتبفيذلم ركعلاليبل ليهبلليعدلكمدلابفرادمليلليي (. ليللتفايؿ لامللاذالايرـ

يترتػػػػبلملػػػػىلالعقػػػػدلالتمهيػػػػدملالتزامػػػػلتلمتقليلػػػػةلملػػػػىلمػػػػلتؽلالطػػػػرييفلالمتعل ػػػػديف لا لتػػػػزاـلل-6
ليلل ػػرا  لا سلسػػالالكا ػػ لملػػىلاليػػلد لهػػ كل جػػزلالك ػػدلالمػػرادل ػػراؤهل لامػػللالم جػػكزللػػهليػػعليلتػػزـ

ليدي لميلصلمفلالملؿلغاملبةللليلد . لكابملليلتزـ
 ثانياُ: التوصيات:

المع ػػظلملػػىلمك ػػؼلالقػػلبكفلالفربسػػالابػػهلغفػػؿل مليػػةلاليػػلد لمػػفلصػػعؿلهػػذالالاػػملف ل -7
يػػالاطػػلرلييػػ لالميػػلبال يػػدلكذلػػؾليتبظمػػهللهػػذالالعقػػد لامػػللالقػػكابيفلالتػػالتػػبظـلهػػذالالعقػػدل

ا ب ػػل  لكاللجػػك لالػػػىلالقكامػػدلالعلمػػةليػػػالالقػػلبكفلالمػػػدبالبجػػدلابهػػللنيػػػرلغلييػػةلل مليػػػةل
اليػػلد  للػػذلؾلبفمػػؿلمػػفلالم ػػرعلالعرا ػػالممكمػػلنلكالغردسػػتلبالصصكصػػلنلتبظػػيـلهػػذالالعقػػدل
ت ػػػريعيلنلملػػػىلنػػػرارلالقػػػلبكفلالفربسػػػالي يػػػثليغفػػػؿل مليػػػةلاليػػػلد لدكفلاج ػػػلؼلل قػػػكؽل

 لم ترم.ا
غمػػللبفمػػؿلمػػفلالم ػػرعلالعرا ػػالممكمػػلنلكالغردسػػتلبالصصكصػػلنلكاػػ لبمػػكذجلمػػلـلللعقػػدل -2

لالتمهيدمليال لؿلايرامه لمتامبلُلجمي لالمسلدؿلالجكهريةلللعقد.
اركرةلت ديدلالطييعةلالقلبكبيةلللعقدلالتمهيدم لكمدـلترغهلل را لالفقهل  لكالذملبرا لابهل -3

البػػػتمغفلمػػػفلت ديػػػدل يمتػػػهلالقلبكبيػػػةلكغػػػذلؾلا ثػػػلرلالتػػػالكمػػػدلابفػػػرادمليػػػلليي  لكذلػػػؾللغػػػ
 تترتبلمليه.

ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
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 قائمة المصادر
 المصادر العربية -

لاولًا: الكتب العربية:
ل.7996د.لابكرلسلطلف لالمكجزليالمصلدرلا لتزاـ لمب فةلالمعلرؼ لا سغبدرية لل-7
لل.7974رييةلللطيلمةلكالب ر لييركت لبظريةلالعقد لدارلالبهاةلالعد.لميدلالمبعـليرجلالصدة لل-2
ل.2336ميدلالمبعـلمكسىلإيراهيـ ل سفلالبيةليالالعقكد لدراسةلمقلربة لمب كراتلزيفلال قك ية لييركت لل-3
ل.7995م مدل سلـلم مكدللطفا لالمسؤكليةلالمدبيةليالمر لةلالتفلكض لجلمعةلالقلهرة لالقلهرة لل-4
 ل7لبالت ػػتلا ب ػػل  لدراسػػةلمقلربػػةليػػالالقػػلبكبيفلالمصػػرملكالفربسػػا لطزهػػرة لييػػ لالميػػلد.لم مػػدلالمرسػػال-5

ل.7989مطلي لالكزافلالعللمية لالغكيت ل
د.لم مػدلالمبجػا لمقػدلالييػ لا يتػدادالكجريمػةلالييػ ل غثػرلمػفلكا ػدليػالمجػلؿلا سػغلف لمب ػفةلالمعػلرؼ لل-6

ل.ا سغبدرية ليدكفلسبةلالطي 
ل.7996 لمكسسةلي سكف لليبلف ل7 لط2لمدبا لالمسؤكليةلالمدبية لجد.لمصطفىلالعكجا لالقلبكفلال-7
ا لتزاـل يؿلالتعل دليػل د  ليللييلبػلتلالمتعلقػةليللعقػدلكتطييقلتػهلملػىليعػضللد.لبزيهلم مدلالصلدؽلالمهدم ل-8

ل.7993ابكاعلالعقكد لدارلالبهاةلالعريية لالقلهرة ل 
 ثانياً: البحوث:

دراسػةلمقلربػةليػالالقػلبكبيفلالفربسػالل  مليػةلالم ػترمليػاليبػل لت ػتلا ب ػل د.لا مدلايراهيـلال يلرم ل -7
ل.2338( ل33( لالسبةلذ4كا ردبا لي ثلمب كرليالمجلةلال قكؽلالغكيتية لالعددلذ

 ثالثاً: القوانين
لالقكابيفلالعرا ية:ل- 
ل.7957(للسبةل43القلبكفلالمدبالالعرا الر ـلذل-7
ل.7977(للسبةل43ذل لبكفلالتسجيؿلالعقلرملر ـل-2

لالقكابيفلالمصريةل–بل
ل.7948(للسبةل737القلبكفلالمدبالالمصرملر ـلذل-7
لالقكابيفلا ملراتية:ل–جل
لالمتعلؽليتبظيـلالسجؿلالعقلرملالميدداليالاملرةلديا.ل2338(للسبةل73القلبكفلر ـلذل-7
ل
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ل
لالقكابيفلا ردبية:ل–دل
المعػػدؿليمكجػػبلالقػػلبكفلر ػػـلل7968(للسػػبةل25ذل ػػلبكفلملغيػػةلالطكايػػؽلكال ػػقؽلا ردبػػالر ػػـل-7
ل.7993(للسبةل5كالمعدؿليمكجبلالقلبكفلر ـلذل7985(للسبةل54ذ

لالقكابيفلالفربسية:ل–قل
ل.7967(للسبةل3 لبكفلالصلصلييي لالميلبال يدلا ب ل لر ـلذل-7
ل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل-2

 رابعاً: المراسيم
لالمتعلؽليللتر يةلالعقلرية.ل7993(للسبةل93/33ر ـلذلالمرسكـلالت ريعالالجزادرمل-1
 المصادر الفرنسية -

(7) Frank steinmet, les ventes d immeubles a construrire, these Montpellier,4111. 

(2) MAGNIN F., Vente d immeuble a construire Regime renforce, Fase. 

(3) Olivier Tournafond, vente d immeuble a construire, DALLOZ,mars, (7) 2334. 

(4) Saint Alary, La vente d immeuble a construire et L obligation de garantie a raison 

des vices de construction, 4161. 
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ا لتزاـل يؿلالتعل دليل د  ليللييلبلتلالمتعلقةليللعقدلكتطييقلتهلملىليعضللد.لبزيهلم مدلالصلدؽلالمهدم ل(7ذ
ل.228صل 7993ابكاعلالعقكد لدارلالبهاةلالعريية لالقلهرة ل 

ل2ذ لالمرسا( لم مد لطلد. ليالالقلبكبيفلالمصرملكالفربسا  لمقلربة لدراسة لالميلبالت تلا ب ل   ليي   ل7زهرة 
ل.393 لص7989مطلي لالكزافلالعللمية لالغكيت ل

لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل(L267-75)الملدةلل(3ذ
ل.773 لص7974للطيلمةلكالب ر لييركت للبظريةلالعقد لدارلالبهاةلالعرييةد.لميدلالمبعـليرجلالصدة لل(4ذ
لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل (R267-27)الملدةلل(5ذ
لل(6ذ لال يلرم  لايراهيـ لا مد لا ب ل د. لت ت ليبل  ليا لالم ترم لالفربسالل  ملية لالقلبكبيف ليا لمقلربة دراسة

ل.333صل 2338( ل33( لالسبةلذ4كا ردبا لي ثلمب كرليالمجلةلال قكؽلالغكيتية لالعددلذ
لالم جكزللهليليداعلكديعةلاملفلمقليؿلالتزاـلاليلد ليلل جز لكهذالمللتبصلمليهلالملدةل(7ذ ل(R267-28)يلتزـ

%لمفلالثمفلالتقديرمل5مفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا ل يثليجبلافل لتتجلكزلبسيةلهذالالاملفلمفل
ليلمملؿلاليبل لتتجلكزلسبة لكل لالقيلـ لغلبتلمدة ليلمملؿل%ل2اذا لالقيلـ لتغفلمدة للـ مفلالثمفلالقديرملاذا

لاليبل لتتجلكزلسبتيف لك ليتـلايداعلكديعةلالاملفلاذالتجكزتلمدةلتبفيذلالعقدلمفلسبتيف.
مػفل ػلبكفلاليبػل لكالسػغفلالفربسػالملػىلافل:لذلتػتـلاسػتردادلكديعػةلالاػملفلمػػفلل(R267-37)تػبصلالمػلدةلل(8ذ

لدكفل ملمقكيةليالال ل تلا تية:
لاذاللـليتـلايراـلالعقدليسيبلاليلد ليالالمهلةلالمبصكصلمليهلليالالعقدلالتمهيدم.ل- 

ل%لمفلالثمفلالمتك  .5اذالتجلكزلالثمفليالالعقدلالتمهيدملليبسيةللل-ب
لاذاللـليتـلال صكؿلملىلالقركضلالكاردةليالالعقدلالتهيدم.ل-ج
لمليهلليالالعقدلالتمهيدم.اذاللـليتـلال صكؿلملىلالمعداتلكا جهزةلالمبصكصلل-د
ل%لمفلالثمفلالقديرملللميي (.73ت ييرلاليلد ليالتغكيفلاليبل لي غؿليبقصلمفل يمتهليملليزيدلملىلل–هػ

(9) Saint Alary, La vente d immeuble a construire et L obligation de garantie a raison 

des vices de construction, 4161,p.41. 

ببلمفلالفقهلالكمدليللتفايؿليلبه:لاتفلؽليتعهدليمقتال لالكامدليتفايؿلالمكمكدللهلملىلنير ليعرؼلجلل(73ذ
لال للةلهكلالثمفلالذمليعراهلال يرلكيراىليهل يال للةلتصريهليالالعيفليلليي لكيغكفلالثمفليالهذ 

لالمكجزليالمص لابكرلسلطلف  لد. ليبظرل: ليللتفاؿ  لمفلالتفصيؿل كؿلالكمد للمزيد لدرلا لتزاـ لالكامد 
ل.83 لص7996مب فةلالمعلرؼ لا سغبدرية ل

(77) Frank steinmet, les ventes d immeubles a construrire, these 

Montpellier,4111,p.346. 

لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل(L267-75)الملدةلل(72ذ
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(73) Bergel, obs sous d appel de paris,23 janv,4115. 
.476مبد:لد.لم مدلالمرسالزهرة لالمرج لالسليؽ لصم لرلاليهلل  

 لم لرلاليهلمبد:لد.لبزيهلالمهدم لالمرج ل97 لص7976 لداللكز ل7975اغتكيرلل27بقضلمدباليالل(74ذ
ل.228السليؽ لص

ل.229 لم لرلاليهلمبد:لالمصدرلبفسه لص7977يكبيك لل27بقضلمدبا ليالل(75ذ
(76) MAGNIN F., Vente d immeuble a construire Regime renforce, Fase. Op.cit,n45-

41. 

لالتزا ـلييفلالم ترييفليعقكدلايتداديةليالا رااالالزراميةلكالفال .ل(77ذ
د.لم مدلالمبجا لمقدلاليي لا يتدادالكجريمةلاليي ل غثرلمفلكا دليالمجلؿلا سغلف لمب فةلالمعلرؼ لل(78ذ

ل.432ا سغبدرية ليدكفلسبةلالطي  لص
لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل (R267-27)ةلالملدل(79ذ
لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل(R267-25, R267-26)ياعنلممللجل ليالالمكادلل(23ذ
 لم لرلاليهلمبدل:لد.لبزيهلالمهدم لالمرج ل677 ص7979 لداللكز ل7977يكبيكلل24بقضلمدباليالل(27ذ

ل.233السليؽ لص
(22) Cass.Civ. 3ch.41 nov.4113.IR.256 et.J.C.P.4111222213. 

لج لالمدبية  لالمسؤكلية لالمدبا  لالقلبكف لالعكجا  لمصطفى لد. لمف لط2بقعن لليبلف ل7  لي سكف  لمكسسة  
 (.2ر ـلذلهلمشل 774 لص7996

مامكفلهذالا لتزاـلهكلمدـلتقديـل ملمفلالطرييفلايةلييلبلتلاكلمعلكملتلم لكطةلاكلمفرطةليالالتعلمؿلل(23ذ
لتفلؤؿ ل يثلابهليالغؿلهذ لا  كاؿل دلتفاالهذ لالييلبلتلاكلالمعلكملتلالتالت ترؾليالاكلم ر ةليالا

صفةلكا دةلكهالابهللنيرل قيقيةلالىلالتعل دلكيقاالهذالغلهلبكملنلمفلال فلهيةليالالتعلمؿ للمزيدلمفل
لقلهرة لالقلهرة لالتفصيؿليبظر:لم مدل سلـلم مكدللطفا لالمسؤكليةلالمدبيةليالمر لةلالتفلكض لجلمعةلا

ل.26 لص7995
لييركت لل(24ذ لال قك ية  لزيف لمب كرات لمقلربة  لدراسة لالعقكد  ليا لالبية ل سف لإيراهيـ  لمكسى لالمبعـ ميد

ل.78 ص2336
ل.435-434د.لم مدلالمرسالزهرة لالمرج لالسليؽ لصل(25ذ
لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسال(R267-29)الملدةلل(26ذ
ل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.لمفل(L267-75)الملدةلل(27ذ
لمفل لبكفلاليبل لكالسغفلالفربسا.ل(R267-37)الملدةلل(28ذ
لاذالتـلاليي لكيؽلال ركطلالمبصكصلمليهلليالمقدلال جزلمدلهذالالميلصلجز انلمفلالثمف.ل(29ذ

(33) Olivier Tournafond, vente d immeuble a construire, DALLOZ,mars, (7) 2334, 

p.77. 
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ل.23د.لم مدل سلـللطفا لالمرج لالسليؽ لصل(37ذ


