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المقدمة

الحمد لله حمدًا طيبًا كثيرًا كما أمر، والصلاة والس�لام على خير البش��ر، س��يدنا محمد 
وعلى آله وصحبه أجمعين، وبعد:

فإن المس��تجدات في واقعنا كثي��رة في كل المجالات، والملاحظ أنه��ا في جانب العقود 
والمعاملات أكثر من غيرها، والفقه الإس�لامي بتراثه العظيم له في كل مستجدة حكم، 
فهي إما منصوص عليها في كتب أعلامنا الفقهاء، أو يمكن تكييفها على ما هو منصوص 

عليه عندهم من أصول وقواعد.
 Time( وكان مِ��ن ضم��ن ما اس��تجد من معاملات في عصرن��ا: معاملة اقتس��ام الوقت
Share(، فهي معاملة حديثة لها صيغ تعاقدية متعددة كَثُر التعامل بها في العالم، وكثيرا 
م��ا يُس��أل عنها أهل التخص��ص في الفقه، فكان لا بد من الوقوف عل��ى حُكْمِ كل صيغة 
من صيغها التعاقدية، فكان هذا البحث مساهمة مني في تسليط الضوء على دراسة هذه 

الصيغ من الناحية الفقهية. 
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 وس��يكون منهجي في هذا البحث هو المنهج التحليلي المقارن، القائم على الاس��تقراء 
والتحلي��ل والمقارن��ة؛ حيث قمت باس��تقراء مفردات الموضوع في مظانه، مس��تعيناً في 
تصوره��ا بما كتبه أهل القانون، وبما هو موجود في واقع التعامل بنظام اقتس��ام الوقت؛ 

لْتُ الآراء مقارِنًا بينها. إذ معلوم أن الحكم على الشيء فرع عن تصوره، وحلَّ
وبعد اس��تفراغ الجهد والوس��ع في القراءة والاطلاع على ما كتب في صيغ التعاقد بنظام 
اقتس��ام الوقت )Time Share( وبعض العقود الموج��ودة في أرض الواقع، توصلت 
إلى أن هذا النظام له صيغتان اس��تقر عليهما العمل، وهما صيغة تمليك حصة شائعة في 
وح��دة عقاري��ة، والأخرى صيغة تمليك لمنفعة حصة ش��ائعة في وح��دة عقارية، ولكل 
صيغ��ة من هاتي��ن الصيغتين طبيعة قانوني��ة وتكييف وتخريج فقهي، س��أبين كل صيغة 
 )Time Share( في فصل، ولما كان لا بد من الوقوف على نش��أة نظام اقتس��ام الوقت

وتطوره وماهيته؛ بيَّنتُ ذلك مختصرًا اختصارًا يفي بالغرض في مبحث تمهيدي.
وعل��ى ذلك سأقس��م هذا البحث إلى مبحث تمهيدي، وفصلي��ن، وخاتمة، على النحو 

التالي: 
المبحث التمهيدي: تاريخ نظام اقتسام الوقت، ومسمياته، وتعريفه. 

الفصل الأول: ملكية حصة شائعة في وحدة عقارية.
الفصل الثاني: ملكية منفعة حصة شائعة في وحدة عقارية.

وأما الخاتمة: فتشتمل على أهم النتائج والتوصيات. 
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 المبحث التمهيدي: 
تاريخ نظام اقتسام الوقت، ومسمياته، وتعريفه

العم��ل به��ذا النظ��ام المركب في عقوده له تاري��خ، ويطلق عليه عدة مس��ميات لا بد من 
الوقوف عليها، وتعريفات، لذا سيكون هذا المبحث مقسمًا إلى مطلبين:

المطلب الأول: تاريخ نظام اقتسام الوقت.
المطلب الثاني: مسميات نظام اقتسام الوقت، وتعريفه. 

ول: 
ل�أ لمطل�ب ا  ا

�ت
ق
لو� م ا �تسا

ق
� م ا ا خ �ظ�ن

ر�ي� �تا

مَرَّ نظام اقتسام الوقت تاريخيًّا بعدة مراحل، وتطور تطورًا ملحوظًا في العالم، فقد كانت 
بداي��ة ظهور التعامل به على مس��توى العالم عام 1962م في سويس��را، وكان من خلال 
مؤسس��ة )Hapimag( وذلك عن طريق شراء عدد من النقاط؛ بحيث تقوم المؤسسة 
بتقيي��م الفنادق، وإعطاء كل فندق عددًا معيناً من النقاط تبعًا لمس��تواه ومميزاته، فيقوم 
المش�رتي بش��راء عدد معين من هذه النقاط، ويكون له حق الإقامة في الوقت المناسب 
له، ثم في عام 1967م في فرنس��ا كان ظهور عقود اقتس��ام الوقت ولأول مرة على شكل 
الوح��دات المتعارف عليه��ا في الوقت الحاضر، ث��م انتقلت عملية اقتس��ام الوقت إلى 
الولاي��ات المتح��دة الأمريكية عام 1969م، ثم ب��دأ العمل به في المملك��ة المتحدة في 

إسكتلاندا عام 1975م))).
وقد أدى ارتفاع أس��عار البترول في السبعينيات وما تبعه من الارتفاع الكبير في الأسعار، 
وزي��ادة مع��دلات التضخم إل��ى جنوح الأفراد عن الش��راء، وهنا نش��أت فك��رة توزيع 
تكالي��ف الوح��دة العقارية الواحدة على أكث��ر من فرد على أن يس��تخدم كل منهم هذه 

الوحدة لزمن معين من كل عام))).

)))  ينظ��ر: التش��ريعات الفندقية والس��ياحية، د/ ناريمان عب��د القادر، الطبع��ة: الأولى، دار النهض��ة العربية – مصر، 
1998م، )1/ 231، 232(، الآثار المترتبة على عقد اقتس��ام الوقت، أ/ رُبَا محمد بلوط، رس��الة ماجستير في القانون 

الخاص، كلية الحقوق – جامعة الشرق الأوسط بالأردن، 2015م، ص19- 21.
)))  التشريعات الفندقية والسياحية، د/ ناريمان عبد القادر، )1/ 231، 232(.
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أما في مصر فقد نشأ نظام اقتسام الوقت في صيف 1986م عندما قامت إحدى الشركات 
ببيع حق الانتفاع لمدة محدودة )14 سنة( لعدد من الوحدات الموجودة في قرية سياحية 
خلال فترة زمنية محددة كل سنة، وفي عام 1987م أخذ هذا النظام في مصر بُعْدًا دوليًّا، 

ووُجِدَت أول قرية سياحية تعتمد نظام الاشتراك في الوقت على المستوى الدولي))).
وأما تشريعيًّا فلا يوجد في مصر حتى كتابة هذه السطور قانون يحكم هذه العقود، وإنما 
ينظمه قرار لوزير الس��ياحة وهو القرار رقم )96( لسنة 1996م، والذي تم تعديله عدة 

مرات كان آخرها التعديل بالقرار الوزاري رقم )150( لسنة 2010م))).
وجدي��ر بالذك��ر أن بع��ض ال��دول العربية ق��د قامت بس��ن تش��ريع للعمل به��ذا النظام 

كالسعودية وسلطنة عمان.

 : �ي
�ن ل�ثا لمطل�ب ا  ا

هف �ت و�تعر�ي�
ق
لو� م ا �تسا

ق
� م ا ا �ت �ظ�ن مسم�يا

وسأقوم بتقسيم هذا المطلب إلى فرعين: 
الفرع الأول: مسميات نظام اقتسام الوقت. 

الفرع الثاني: تعريف نظام اقتسام الوقت.
 الفرع الأول: 

مسميات نظام اقتسام الوقت 
لنظ��ام اقتس��ام الوقت مس��ميات مختلفة أش��هرها: نظام اقتس��ام الوق��ت، وعقد تملك 
العط�لات، وعقد المش��اركة الزمنية أو بالوق��ت، وعقد الملكية الدوري��ة أو المتعاقبة، 

وعقد التملك الزمني. 

 Time( عقد اقتس��ام الوقت ،)ينظر: التش��ريعات الفندقية والس��ياحية، د/ ناريمان عبد القادر، )1/ 233، 234  (((
– القانون الأردني والقوانين المقارنة، د/ نس��رين محاس��نة، بحث في مجلة أبحاث اليرموك  Share( دراس��ة قانونية 
– الأردن، الع��دد: )3(، مجل��د )23(، 2007م، ص1021، الآثار المترتبة على عقد اقتس��ام الوقت، أ/ رُبَا بلوط، 

ص22، 23. 
)))  ينظر: عقد اقتس��ام الوقت، د/ نس��رين محاس��نة، المرجع الس��ابق، ص1021، الآثار المترتبة على عقد اقتس��ام 

الوقت، أ/ رُبَا بلوط، ص22، 23.
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 Time( وس��بب تعدد المس��ميات له��ذه المعاملة ه��و أن ترجمة المصطل��ح الأصلي
Share( مختلفة بحس��ب فهم المترجم، أو اعتمادًا على الجوانب التي يريد أن يبرزها 

في العبارة، فهذه الجملة تترجم إلى العبارات السابقة، والجميع له معنى واحد))).
وقد اخترت لعنوان بحثي هذا مس��مى )نظام اقتس��ام الوقت(؛ لأن هذا ما اختاره القرار 
��ا رقم )150( لعام 2010م  ال��وزاري في مصر؛ حيث أصدر وزير الس��ياحة قرارًا وَزاريًّ

لتنظيم هذه المعاملة يحمل هذا المسمى))). 
وهنا لا بد من التنبيه على أنه بالرغم من صدور هذا القرار إلا أن بعض الش��ركات التي 
لا تنطب��ق عليها ش��روط العمل بهذا النظام قاموا بالتحايل عل��ى الناس والنصب عليهم 
بعقود أس��موها: )عقود الملكية الجزئي��ة(، ويوهمون الناس ب��أن الملكية الجزئية هي 
نظ��ام اقتس��ام الوقت، وفي الحقيق��ة أنه لا علاقة بين ه��ذا وذاك، بدلي��ل أن هذه العقود 
الوهمي��ة))) –الملكي��ة الجزئية– تنص في أحد بنودها على: أن��ه لا علاقة لها بقرار وزير 
الس��ياحة رقم 150 لس��نة 2010م، ولا تخضع له، بل هي عقود بيع حصص مخصصة 

لأغراض السكن المصيفي.
ولخط��ورة هذا الأم��ر قامت وزارة الس��ياحة بمصر بإنش��اء نموذج موح��د لعقود نظام 
اقتس��ام الوقت –المشاركة بالوقت–، وألزمت به الش��ركات التي لها حق التعامل بهذه 

المعاملة؛ حتى لا يقع الناس فريسة للنصب والاحتيال.
 الفرع الثاني: 

تعريف نظام اقتسام الوقت
هن��اك عدة تعريفات وضع��ت لهذا النظام من قبل التش��ريع))) والفقه، وهذه التعريفات 
تكاد تتش��ابه في المضم��ون وإن اختلفت في العبارات، وفي ه��ذا الفرع أذكر أبرزها على 

النحو التالي:

)))  بحث عقد المش��اركة الزمنية )التايم شير(، د/ محمد علي القري، مجلة مجمع الفقه الإسلامي الدولي، الطبعة: 
الأولى، 1433هـ/ 2011م، العدد: )18(، المجلد: 4، ص190. 

)))  ينظر هذا القرار ومواده في الوقائع المصرية، العدد )98(، الصادر في 29 إبريل 2010م. 
)))  كعقد بيع حصة عقارية بنظام الملكية الجزئية بمنتجع نور بالاس بالغردقة. 

)))  الجدي��ر بالذك��ر هنا أن القرار الوزاري في مصر لم يضع لهذا النظام تعريفًا محددًا، وإنما اكتفى بالإش��ارة في مادته 
)8( إلى الصيغ القانونية التي يتم بها التعاقد فقط. ينظر: الوقائع المصرية، العدد )98(، الصادر في 29 إبريل 2010م.
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أولا: التعريفات في الجانب التشريعي:
فه المش��رع الفرنس��ي بأنه: عقد دائ��م لأكثر من عام واحد، وبه يتم منح المس��تهلك  عرَّ
خاصي��ة الاس��تخدام الس��كني والتمتع بالإقام��ة في الممتل��كات العقاري��ة أو المنقولة؛ 

لاستخدام السكن لفترات محددة أو قابلة للتحديد))).
لس��نة   )206( رق��م  بالوق��ت  المش��اركة  نظام��ه  في  الس��عودي  المش��رع  وعرف��ه 
1427ه��ـ/ 2007م في الفقرة )3( من الم��ادة الأولى بأنه: عقد أو مجموعة عقود تبرم 
مقابل مبلغ مالي معين لمدة لا تقل عن ثلاث س��نوات، ويتم بموجبها إنشاء حق انتفاع 
أو التنازل عنه، أو أي حق آخر يتعلق باس��تعمال وحدة عقارية س��ياحية واحدة أو أكثر، 

لمدة محددة أو قابلة للتحديد من السنة))).
فَه المشرع العماني في الفقرة )14( من المادة )2( من قانون السياحة رقم 23 لسنة  وعَرَّ
2002م بأن��ه: النظام الذي يتيح للش��خص ش��راء حصة غير مف��رزة في وحدة فندقية أو 
سياحية، أو الحصول على حق انتفاع أو حق استعمال للحصة بمشاركة آخرين في باقي 
الحصص، أو اقتس��ام وقت الاس��تخدام لهذه الحصة فيما بينهم؛ بحيث ينتفع كل منهم 

بها خلال المدة الزمنية المحددة له كل عام))).
ثانيا: التعريفات في الجانب الفقهي: 

فته د/ ناريمان عبد القادر بأنه: النظام الذي يتيح للشخص أن يشتري حصة في وحدة  عرَّ
إقامة س��ياحية، أو له حق انتفاع بها، مع اش�رتاك آخرين معه في باقي الحصص، على أن 
يتقاس��موا هذه الوحدة فيما بينهم، بحيث يحصل كل منهم على فترة من الوقت لقضاء 

إجازته))).
ف��ه الدكتور/ حس��ن جميع��ي بأن��ه: النظ��ام ال��ذي يخ��ول أصح��اب الحقوق من  وعرَّ
المس��تفيدين م��ن النظام وأيًّا ما كانت طبيع��ة هذه الحقوق، مُكْنَ��ةَ الإقامة في الوحدات 

)))  المفهوم القانوني لعقد المش��اركة بالوقت د/ هادي الكعبي، د/ س�لام الفتلاوي، مجلة: المحقق الحلي للعلوم 
القانونية والسياسية، عام 2015م، العدد: 2، ص229. 

)))  المفهوم القانوني لعقد المشاركة بالوقت د/ هادي الكعبي، د/ سلام الفتلاوي، المرجع السابق، ص228، الآثار 
المترتبة على عقد اقتسام الوقت، أ/ رُبَا بلوط، ص34.

)))  المفهوم القانوني لعقد المشاركة بالوقت د/ هادي الكعبي، د/ سلام الفتلاوي، المرجع السابق، ص228.
)))  التشريعات الفندقية والسياحية، د/ ناريمان عبد القادر، )1/ 237(.
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العقارية واس��تعمال المرافق المش�رتكة، والخدمات المتاحة بمش��روع اقتس��ام الوقت 
الذي تقوم المنشأة المتخصصة على تسويقه))).

ف��ه كل من الدكتور/ هادي الكعبي، والدكتور/ س�لام الفتلاوي بأنه: تمليك منفعة  عرَّ
في وحدة سكنية سياحية –مؤثثة ومجهزة للاستخدام اليومي- لمدة لا تقل عن سنتين، 
على أن ينتفع بها المستفيد لمدة محددة من كل سنة –أسبوع كحد أدنى- في مقابل مبلغ 
نقدي يدفعه لمالك الوحدة الس��ياحية أو مستغلها، والذي يلتزم أيضا بتقديم الخدمات 

السياحية والفندقية))).
وبالنظ��ر في ه��ذه التعريفات المتعددة تبين ل��ي أنها متقاربة، ويس��تفاد من مجموعها أن 
التعامل بنظام اقتسام الوقت محصور في صيغتين: صيغة تَمَلُّك العين، والأخرى تَمَلُّك 
المنفعة، وفي كلتيهما يكون التمليك بين عدد من الأش��خاص تقس��م بينهم على طريق 

التعاقب –المهايأة الزمنية-، وهاتانِ الصيغتانِ هما محل البحث في الفصلينِ التاليينِ.

)))  التعامل على الوحدات العقارية بنظام المش��اركة في الوقت »Time Share«، أ.د/ حس��ن عبد الباسط جميعي، 
بدون ناشر، بدون طبعة، 1997م، ص137.

)))  المفهوم القانوني لعقد المش��اركة بالوقت د/ هادي الكعبي، د/ س�لام الفتلاوي، مجلة: المحقق الحلي، العدد: 
2، ص262. 
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 الفصل الأول: 
ملكية حصة شائعة في وحدة عقارية

ق��د يكون نظام اقتس��ام الوقت واقعًا على ملكية حصة ش��ائعة في وح��دة عقارية محددة 
أو موصوف��ة ضم��ن وحدات مش��روع ما، وفي هذا الفص��ل أبين الطبيع��ة القانونية لهذه 
الص��ورة، ثم أُتْبعُِهَا بالتكييف الفقهي لها؛ إذ لا يمكن الحكم عليها فقهيًّا قبل تصورها، 

م هذا الفصل إلى مبحثين:  لذا أقَسِّ
المبحث الأول: الطبيعة القانونية لملكية حصة شائعة في وحدة عقارية. 
المبحث الثاني: التكييف الفقهي لملكية حصة شائعة في وحدة عقارية. 

ول: 
ل�أ لم�بح�ث ا  ا

�ئع�ة  ا �ي�ة لملك�ي�ة صح�ة ش�
و�ن

�ن ل�قا لط�ب�يع�ة ا ا

 

ر�ي�ة �ة ع�قا �ي ودح
ف
�

ملكية حصة ش��ائعة في وحدة عقارية هي الصورة الأكثر ش��يوعًا من صور نظام اقتس��ام 
الوقت حيث يمثل التعامل بها نسبة 89% في العالم))).

وقد نص على هذه الصورة القرار الوزاري لوزير الس��ياحة المصري رقم )150( لسنة 
2010م في الم��ادة )8( حي��ث ج��اء به��ا: »يتم طرح الوح��دات التي تدار بنظام اقتس��ام 
الوقت للاس��تغلال إما بطريق الانتفاع بحصة محددة زمنيًّا يحتفظ المالك بحق الرقبة، 
أو بطري��ق تجزئ��ة الملكية للوحدات بحيث يصبح المش�رتي مالكًا على الش��يوع طبقًا 

لأحكام ملكية المال الشائع ويتمتع بحق الانتفاع والرقبة«))).
 فف��ي ه��ذه الص��ورة يت��م اكتس��اب الحص��ص الزمني��ة في عق��ود اقتس��ام الوق��ت في 
مص��ر –وغيره��ا م��ن الدول- من خ�لال عقد بيعٍ ناق��لٍ لملكية حصة ش��ائعة في وحدة 

)))  وهذه النس��بة موزعة بين أنماط الملكية؛ حيث إن نس��بة ملك الوحدة عن طريق الش��راء المباشر مَثَّلَ 85%، بينما 
هن��اك نم��ط آخر من أنم��اط الملكية وه��و الملكية عن طري��ق مجموعة من النقاط مَثَّلَ نس��بة 4%. ينظ��ر: بحث قياس 
وتحليل فجوة المحاس��بة بش��أن عمليات اقتسام الوقت، د/ نعمة حرب مش��ابط، مجلة المحاسبة والمراجعة، العدد: 

الثاني، يونيو 2015م، مج: 3، ص62، 63.
)))  الوقائع المصرية، العدد )98(، الصادر في 29 إبريل 2010م. 
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عقاري��ة مح��ددة ومعينة، فيصبح المش�رتي مالكًا له��ذه الوحدة على الش��يوع مع باقي 
أصحاب الحصص الزمنية الذين تقررت لحصصهم على ذات الوحدة العقارية))).

أو يك��ون العق��د عل��ى نقل ملكية حصة ش��ائعة لوح��دة عقارية مش��اعة ضمن مجموع 
عقارات المش��روع بدون تعيين أو إفراز للوحدة التي س��يقوم المس��تفيد بممارسة حقه 
في الإقام��ة عليه��ا، وفي هذا الفرض لا بد من وضع ضوابط تس��مح بتعيي��ن محل إقامة 
- في وحدة متغيرة من وحدات المشروع  المستفيد خلال المدة المقررة له -أسبوع مثلًا
يت��م تخصيصه��ا كل ع��ام في ضوء الأولوي��ات التي يرتبه��ا النظام المخصص لتش��غيل 

الوحدات))).
فالش��كل القانوني لهذه الصورة هو: ملكية على الش��يوع وفي المقابل بيع على الشيوع، 
ومعن��ى الملكية على الش��يوع: أي الملكية الت��ي يتعدد أصحابها، الملكي��ة التي تخول 
س��لطات الاستعمال والاس��تغلال والتصرف لأكثر من ش��خص على شيء واحد دون 

إفراز أو تحديد جزء من هذا الشيء لكل مالك))).
واس��تيفاء المش�رتي لحقه في الملكية الش��ائعة يكون عن طريق المهايأة، والتي تس��مح 
أن ينتفع جميع الش��ركاء بالوحدة مع بقائها مملوكة لهم جميعًا ملكية ش��ائعة، وقس��مة 

المهايأة تكون مكانية أو زمانية، وتكون المهايأة لازمة لجميع الأطراف))).
ف��إذا كان حق المس��تفيد واردًا على وحدة معين��ة فإن المهايأة تك��ون زمنية بأن يتناوب 
ك لهذه الوحدة الانتفاعَ بها؛ بحيث تخصص مدة لكل ش��ريك ينتفع بها كلها، فإذا  المَُّال
انتهت هذه المدة سلَّمها إلى مالك آخر ينتفع بها وهكذا، هذا وتحدد مدة الانتفاع لكل 

مالك تبعا لمقدار حصته))).
)))  التعام��ل عل��ى الوح��دات العقاري��ة بنظام المش��اركة في الوقت، د/ حس��ن عبد الباس��ط جميع��ي، ص58، 83، 

التشريعات الفندقية والسياحية، د/ ناريمان عبد القادر )1/ 238، 239(.
)))  التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن جميعي، ص 86.

)))  التش��ريعات الفندقية والس��ياحية، د/ ناريمان عب��د القادر )1/ 239(، المفهوم القانوني لعقد المش��اركة بالوقت 
د/ هادي الكعبي، د/ سلام الفتلاوي، مجلة: المحقق الحلي، ع: 2، ص250، 251. 

)))  التعام��ل عل��ى الوح��دات العقارية بنظام المش��اركة في الوقت، د/ حس��ن جميعي، ص60، التش��ريعات الفندقية 
والسياحية، د/ ناريمان عبد القادر )1/ 239، 240(.

)))  ينظر: التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن جميعي، ص60، التشريعات الفندقية 
والس��ياحية، د/ ناريم��ان عبد الق��ادر )1/ 239، 240(، المفهوم القانوني لعقد المش��اركة بالوقت د/ هادي الكعبي، 
د/ س�لام الفت�لاوي، مجلة: المحقق الحل��ي، ع: 2، ص251، الآثار المترتبة على عقد اقتس��ام الوقت، أ/ رُبَا بلوط، 

ص53، 54.
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وأم��ا إذا كان حق الملكية على الش��يوع واردًا على مجم��وع العقارات التي يتكون منها 
المشروع فإن المهايأة تكون مزدوجة )مكانية وزمانية(، يتم من خلالها تمكين صاحب 
حق الملكية الشائعة من الإقامة في وحدة معينة من خلال المهايأة المكانية، بينما يكون 

تحديد المدة الزمنية المقررة لانتفاعه بالوحدة من قبيل المهايأة الزمنية))).
ويترتب على ملكية المش�رتي في هذه الصورة لحصة شائعة في وحدة عقارية أن له حق 
استغلال هذه الوحدة أثناء حصته بالإقامة فيها، وأيضًا له حق الحصول على ثمار ذلك 

الاستغلال فله مثلا أن يؤجر حصته الزمنية لغيره))).
كما يلتزم المش�رتي بدفع اش�رتاك س��نوي مقابل صيان��ة الوحدة العقاري��ة المباعة له، 
دًا ومعلومًا من  واس��تهلاك المرافق المش�رتكة الخاصة، يتفق عليه مقدمًا، ويكون مُحَدَّ

خلال دراسات جدوى معتمدة من وزارة السياحة))).

 : �ي
�ن ل�ثا لم�بح�ث ا  ا

ر�ي�ة �ة ع�قا �ي ودح
ف
�ئع�ة � ا  لملك�ي�ة صح�ة ش�

ه�ي
�ق ل�ف  ا

ف
ل�تك�ي�ي� ا

مما س��بق ذكره في المبحث الس��ابق يتضح لي أن الطبيعة القانونية لصورة امتلاك حصة 
ش��ائعة في وح��دة عقارية تتلخ��ص في أنها: عق��د يتضمن بيعًا لحصص ش��ائعة ش��يوعًا 
إجباريًّا بين عدد من الأش��خاص، تستخدم فيه المهايأة وتكون ملزمة للجميع لاستيفاء 
كل مال��كٍ حصتَه، وتكون للمش�رتي جميعُ الحقوق والس��لطات الت��ي تكون للمالك 
بعينها من استعمال وتأجير للغير، مع الأخذ في الاعتبار أنه في بعض عقود هذه الصورة 
تكون الوحدة العقارية غير محددة بل تكون مش��اعة ضمن عقارات المش��روع، ويلتزم 

المشتري بدفع مبلغ سنوي لصيانة الوحدة.
��م هذا  وكل جزئي��ة من الجزئيات تمثل مس��ألة فقهي��ة مقارنة لا بد من بيانها، لذا سأقسِّ

المبحث إلى خمسة مطالب على النحو التالي:

)))  التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن جميعي، ص 60.
)))  التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن جميعي، ص 91، عقد اقتسام الوقت – دراسة 

قانونية، د/ نسرين محاسنة، مجلة: أبحاث اليرموك، العدد )3(، أيلول 2007م، مج: 23، ص1035.
)))  ينظر: التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن جميعي، ص 97، التشريعات الفندقية 

والسياحية، د/ ناريمان عبد القادر )1/ 242(، القرار الوزاري رقم )150( لسنة 2010م، المادة )18(. 
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المطلب الأول: حكم بيع المشاع.
المطلب الثاني: حكم البيع مع خيار التعيين.

المطلب الثالث: حكم المهايأة، ولزومها.
المطلب الرابع: تأجير المشاع لغير الشريك.

المطلب الخامس: الالتزام بدفع مصاريف الصيانة.
 المطلب الأول: 

حكم بيع المشاع
لما كان أس��اس هذه الصورة هو أنها بيع لمش��اع بين أكثر من شخص، فكان لازمًا بيان 

حكم بيع المشاع في الفقه الإسلامي وهذا ما سيتناوله هذا المطلب فأقول:
ا حكاه ابن حزم وضعفه فقال:  لا خلاف بين الفقهاء في جواز بيع المشاع))) إلا خلافًا شاذًّ

، بل هو خلاف القرآن والسنة«))). »وأما من منع بيع المشاع فما نعلم لهم حجة أصلًا
ومستَندَ الفقهاء في جواز بيع المشاع الكتاب والسنة:

{ ]البقرة: 275[ مع قوله  ْۚ مَ ٱلرِّبَوٰا َيۡعَ وحََرَّ ُ ٱلۡب حَلَّ ٱَّهلل
َ
أما الكتاب: فعموم قوله تعالى: }وَأ

مَ عَلَيۡكُمۡ{ ]الأنعام: 119[. ا حَرَّ لَ لَكُم مَّ تعالى: }وَقَدۡ فَصَّ
وجه الدلالة: أن بيع المشاع بيع لم يفصل لنا تحريمه فهو حلال))).

فْعة في كل مال  وأما الس��نة: فحديث جابر : ))جعل رسول الله  الشُّ
فَت الطرق، فلا شفعة(())).  لم يقسم، فإذا وقعت الحُدُودُ، وَصُرِّ

)))  المجموع شرح المهذب، لأبي زكريا محيي الدين يحيى بن شرف النووي )المتوفى: 676هـ(، طبعة: دار الفكر، 
ب��دون تاري��خ، )9/ 256(، التوضيح لش��رح الجامع الصحيح، لأبي حفص س��راج الدين عمر بن عل��ي بن أحمد بن 
الملقن الش��افعي المص��ري )ت: 804هـ( تحقيق: دار الف�لاح للبحث العلمي وتحقيق ال�رتاث، الطبعة: الأولى، دار 

النوادر، دمشق – سوريا، 1429هـ- 2008م، )15/ 11(.
)))  المُحَلَّى، للإمام أبي محمد علي بن أحمد بن سعيد بن حزم الظاهري )ت: 456هـ(، تحقيق: لجنة إحياء التراث 

العربي، طبعة: دار الآفاق الجديدة – بيروت، )8/ 7(.
)))  المُحَلَّى لابن حزم )8/ 7(.

)))  حدي��ث صحي��ح: رواه البخ��اري في صحيحه، كت��اب: البيوع، باب: بي��ع الأرض والدور والعروض مش��اعا غير 
مقسوم، برقم )2213(، )3/ 79(.
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وجه الدلالة: أن النبي  قضى بالش��فعة في كل مال لم يقسم -أي المشاع- 
بعد تمام البيع وهذا دليل على جواز بيع المشاع))).

 المطلب الثاني: 
حكم البيع مع خيار التعيين

سبق بيان أن بعض عقود امتلاك حصة في وحدة عقارية شائعة تكون الوحدة غير محددة 
بل تكون واحدة ضمن عقارات المش��روع، ولهذه العقود نظير في الفقه الإسلامي وهو 
البيع مع خيار التعيين)))، وهو في الحقيقة محل اختلاف بين الفقهاء، س��أذكره هنا على 

النحو التالي:
تحرير محل النزاع:

اتفق الفقهاء على أن خيار التعيين لا يثبت في العقود اللازمة التي لا يقصد فيها العوض 
كالنكاح والخلع)))، واختلفوا في ثبوته وجوازه في البيوع، وكان خلافهم على قولين:

القول الأول: يجوز خيار التعيين، وإليه ذهب الحنفية)))، والمالكية)))، وحكاه البعض 
)))  التمهيد لما في الموطأ من المعاني والأسانيد، للإمام أبي عمر يوسف بن عبد الله بن عبد البر النمري )ت: 463هـ(، 
تحقي��ق: مصطفى بن أحمد العلوي،‏ محمد عبد الكبير البكري، طبعة: وزارة عموم الأوقاف والش��ؤون الإس�لامية - 

المغرب، 1387هـ، )7/ 50(، التوضيح لشرح الجامع الصحيح لابن الملقن )14/ 525(. 
)))  هذا ولخيار التعيين تعريفات متعددة عند الفقهاء منها: 

تعريف الحنفية بأنه: وقوع البيع على واحد لا بعينه.
وتعري��ف المالكي��ة: بأَِنَّهُ بَيْعُ بَعْضِ عَدَدٍ منِْ نَ��وْعٍ وَاحِدٍ عَلَى خِيَارِ الْمُبْتَاعِ فيِ تَعْييِنهِِ فَقَطْ أَوْ عَلَ��ى خِيَارِهِ فيِ تَعْييِنهِِ وَبَتِّهِ. 

والتعريف الأول أقرب لما نحن بصدد بيانه هنا. 
ينظر: حاش��ية رد المحتار على الدر المختار ش��رح تنوي��ر الأبصار للإمام محمد أمين بن عابدي��ن، الطبعة: الثانية، دار 
الفكر بيروت – لبنان، 1412هـ/1992م، )4/ 585(، ش��رح الخرش��ي على مختصر خليل للإمام أبي عبد الله محمد 

بن عبد الله الخرشي المالكي )ت: 1101هـ(، طبعة: دار الفكر– بيروت، بدون تاريخ، )5/ 123(.
)))  ينظ��ر: الجام��ع لأحكام القرآن أبي عبد الله محمد بن أحمد الأنصاري القرطبي، تحقيق: أحمد البردوني وإبراهيم 
أطفي��ش، الطبعة: الثانية، دار الكتب المصرية – القاهرة، 1384هـ - 1964م، )13/ 272(، اختلاف الأئمة العلماء، 
لأب��ي المظفر ع��ون الدين يحيى بن محمد بن هبيرة الذهلي الش��يبانيّ، )ت: 560هـ(، تحقيق: الس��يد يوس��ف أحمد، 

الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية - لبنان/ بيروت، 1423هـ - 2002م، )1/ 350(. 
)))  واش�رتطوا في ج��واز أن يكون البي��ع على واحد من اثنين أو ثلاث لا بعينه، ف��إن كان الاختيار بين أربعة فلا يجوز 
عندهم. ينظر: بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع للإمام علاء الدين أبي بكر بن مسعود بن أحمد الكاساني الحنفي )ت: 
587 هـ(، الطبعة: الثانية، دار الكتب العلمية – بيروت، 1986م، )5/ 157(، العناية شرح الهداية، لمحمد بن محمد 

البابرتي )المتوفى: 786هـ(، طبعة: دار الفكر، بدون تاريخ، )6/ 325(، حاشية ابن عابدين )4/ 585(.
)))  ينظر: شرح الخرشي على مختصر خليل )5/ 123(، الشرح الكبير، لأبي البركات سيدي أحمد الدردير، وعليه: 
حاشية الدسوقي على الشرح الكبير للشيخ/ محمد عرفة الدسوقي )ت: 1230هـ(، طبعة: دار الفكر - بيروت، بدون 

تاريخ، )3/ 106(.
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قولًا قديمًا عند الشافعية)))، وبعض الحنابلة))).
الق��ول الث��اني: لا يج��وز خي��ار التعيين، وإلي��ه ذهب الش��افعية في المذه��ب، وجمهور 

الحنابلة، والظاهرية))).
الأدلة والمناقشات:

أدلة أصحاب القول الأول: 
اس��تدل أصح��اب الق��ول الأول عل��ى جواز وثب��وت خيار التعيي��ن في البي��وع بالقياس 

والمعقول:
أولا: القياس:

ومقتضاه: قياس خيار التعيين على خيار الش��رط، بجامع أن كلا منهما طريق دعت إليه 
الحاجة لدفع الغبن، فكما أن خيار الشرط جائز فكذلك خيار التعيين))).

ثانيا: المعقول:
ومقتض��اه: أن الن��اس تعاملوا بهذا الخيار لحاجتهم إلى ذلك فإنَّ كل واحد لا يمكن أن 
يدخل الس��وق فيش�رتي ما يحتاج إليه؛ خصوصًا الأكابر والنس��اء، فيحتاج إلى أن يأمر 
غيره ولا تندفع حاجته بش��راء ش��يء واح��د مُعَيَّن من ذلك الجنس لما عس��ى لا يوافق 
الآمر فيحتاج إلى أن يش�رتي أح��د اثنين من ذلك الجنس فيحملهم��ا جميعًا إلى الآمر 

)))  حي��ث اس��تغربه الإمام الرافعي بقوله: »وعن أب��ي حنيفة: أنه إذا قال: بعتك أحد عب��دَيَّ أو عبيدي الثلاثة على أن 
تختار مَن ش��ئت في ثلاثة أيام أو دونها صح العقد، وأغرب المُتَوَلِّي فحكى عن القديم قولًا مثله«، وقال الإمام النووي 
بعد أن حكى هذا القول: »وهذا ش��اذ ضعيف«. العزيز ش��رح الوجيز للإمام أبي القاس��م عبد الكريم بن محمد الرافعي 
القزويني الش��افعي )ت: 623هـ(، تحقيق: الش��يخ علي محمد معوض والش��يخ: عادل أحمد عبد الموجود، الطبعة: 
الأول��ى، دار الكتب العلمية بيروت – لبنان، 1417ه��ـ/ 1997م، )4/ 41(، روضة الطالبين وعمدة المفتين، للإمام 
أبي يحيى زكريا بن ش��رف النووي )ت: 676هـ(، الطبعة: الثالثة، المكتب الإس�لامي - بيروت، 1412هـ/ 1991م، 

.)361 /3(
)))  الفروع، لأبي عبد الله ش��مس الدين محمد بن مفلح بن محمد بن مفرج المقدس��ي الرامينى ثم الصالحي الحنبلي 
)ت: 763ه��ـ(، تحقي��ق: عبد الله بن عبد المحس��ن التركي، الطبعة: الأولى، مؤسس��ة الرس��الة، 1424هـ - 2003م، 

.)149 /6(
)))  العزيز )4/ 41(، روضة الطالبين )3/ 361(، المغني في فقه الإمام أحمد بن حنبل للإمام أبي محمد عبد الله بن 
أحمد بن قدامة المقدس��ي )ت: 620هـ(، طبعة: مكتبة القاهرة، 1388هـ - 1968م، )4/ 99(، الش��رح الكبير على 
متن المقنع، لأبي الفرج ش��مس الدين عبد الرحمن بن محمد بن أحمد بن قدامة المقدس��ي الحنبلي، )ت: 682هـ(، 

طبعة: دار الكتاب العربي للنشر والتوزيع، بدون تاريخ، )4/ 29(، المحلى )7/ 345(.
)))  ينظر: بدائع الصنائع )5/ 157(، العناية )6/ 325(.



131

) توقلاقتسام ا تعاقد بنظامل اغصيصيغ التعاقص

فيختار أيهما شاء بالثمن المذكور ويرد الباقي، فجاز ذلك لحاجة الناس، وهذه الحاجة 
تقتصر على الاختيار من ثلاث؛ لأن الحاجة تندفع بالتحري فيها فقط لاقتصار الأشياء 
عل��ى الجيد والمتوس��ط والرديء، وأما ما زاد على الثلاثة فيبق��ى الحكم فيه على عدم 

الصحة؛ للجهالة))).
ونوقش هذا المعقول: بأنه لا يصح الاحتجاج بالحاجة هنا؛ لأن الاختيار يمكن أن يتم 

قبل العقد، كما أنه لا معنى واضح للتفرقة بين الثلاث وغيرها))). 
أدلة أصحاب القول الثاني: 

اس��تدل أصحاب القول الث��اني على عدم جواز خيار التعيين في البيوع بالكتاب والس��نة 
والقياس والمعقول: 

أولا: الكتاب: 
 ٓ مۡوَلَٰكُم بيَۡنَكُم بٱِلۡبَطِٰلِ إلَِّا

َ
كُلُوٓاْ أ

ۡ
ِينَ ءَامَنُواْ لَا تأَ هَا ٱلَّذ يُّ

َ
أ استدلوا بقوله تعالى: }يَٰٓ

{ ]النساء: 29[. ن تكَُونَ تجَِرَٰةً عَن ترََاضٖ مِّنكُمۡۚ
َ
أ

وج��ه الدلالة: البيع بخي��ار التعيين مجهول، والله تعالى في هذه الآية قد حرم أخذ المرء 
مال غيره بغير تراضٍ منهما وسماه باطلا، وبضرورة الحس يدري كل أحد أن التراضي 

لا يمكن ألبتة إلا في معلوم متميز))).
ونوقش هذا الاستدلال: بأن خيار التعيين لا يدخل تحت هذا الاستدلال؛ لأن الجهالة 
في البيع بش��رط خي��ار التعيين لا تفضي إل��ى المنازعة؛ فالبائع فوض الأم��ر إلى اختيار 

المشتري يأخذ أيهما شاء فلا تقع المنازعة، وبالتالي يصح))).
نَّة:  ثانيا: السُّ

استدلوا بحديث: ))نهى رسول الله  عن بيع الغرر(())).

)))  ينظر: بدائع الصنائع )5/ 157(، العناية )6/ 325(.
)))  ينظر: المغني لابن قدامة )4/ 99(.

)))  المحلى لابن حزم )7/ 345(.
)))  بدائع الصنائع )5/ 157(.

)))  حديث صحيح: أخرجه عن أبي هريرة الإمام مس��لم في صحيحه، كتاب: البيوع، باب: بطلان بيع الحصاة والبيع 
الذي فيه غرر، حديث رقم: )1513(، )3/ 1153(.
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وج��ه الدلالة: في هذا الحديث ))نه��ى النبي  عن بيع الغ��رر((، وهذا النهي 
أص��ل عظيم م��ن أصول أبواب المعاوض��ات المالية)))، ولا غرر أكث��ر من أن لا يدري 

البائع أي شيء هو الذي باع، ولا يدري المشتري أي شيء اشترى))).
ثالثا: القياس: 

وكان استدلالهم به من وجهين:
الوج��ه الأول: القياس عل��ى النكاح، فكما لا يجوز خيار التعيي��ن في النكاح فكذلك لا 

يجوز في البيوع؛ بجامع أن كًّال منهما عقد لم يجد موردًا يتأثر به في الحال))).
ويمكن لي مناقشة هذا القياس: بأنه باطل لأن هذا لا يلزم؛ حيث إنَّ كل أنواع الخيار لا 

تجوز في النكاح بالإجماع)))؛ ومع ذلك يجوز بعضها في البيوع.
الوجه الثاني: القياس على ما إذا زاد خيار التعيين على ثلاث من جنس واحد فإن المجيز 

يمنعه؛ فكذلك ما كان دون الثلاث؛ إذ لا فرق واضح بينهما))).
ونوق��ش ه��ذا القياس: بأن ه��ذا فرق وه��و أن الحاجة تندف��ع بالتح��ري في ثلاث فقط 
لاقتصار الأشياء على الجيد والمتوسط والرديء، وأما ما زاد على الثلاثة فيبقى الحكم 

فيه على عدم الصحة؛ للجهالة))).
رابعا: المعقول: وكان استدلالهم به من ثلاثة أوجه:

الوج��ه الأول: أن المجيزي��ن كله��م مجمع��ون معنا فيمن عق��د مع آخر بيعً��ا على هذه 
ا ه��ذه الجهات، أو هذه الأخ��رى فإنه بيع  الجه��ة، أو ه��ذه الأخرى، أو اش�رتى منه، أمَّ

باطل مفسوخ لا يحل، وهذا نفسه هو الذي أجازوا ههنا))).

)))  ينظر بتصرف يس��ير: ش��رح النووي على صحيح مس��لم، للإمام أبي زكريا يحيى بن ش��رف بن مري النووي )ت: 
676هـ (، الطبعة: الثانية، دار إحياء التراث العربي – بيروت، 1392هـ، )1 / 156(.

)))  المحل��ى لاب��ن حزم )7/ 346(، وينظر نفس المعنى في: الوس��يط في المذهب الش��افعي للإمام محمد بن محمد 
بن محمد الغزالي )ت: 505هـ(، الطبعة: الأولى، دار الس�لام، القاهرة، 1417هـ، )3/ 26(، النجم الوهاج في ش��رح 
ميِري الشافعي )ت: 808هـ(، الطبعة: الأولى،  المنهاج، لأبي البقاء كمال الدين محمد بن موسى بن عيسى بن علي الدَّ

دار المنهاج )جدة(، 1425هـ - 2004م، )4/ 43(، الشرح الكبير على المقنع )4/ 92(.
)))  المحلى لابن حزم )7/ 345(.

)))  اختلاف الأئمة العلماء لابن هبيرة )350/1، 351(. 
)))  ينظر: الجامع لأحكام القرآن )13 / 272(، اختلاف الأئمة العلماء لابن هبيرة )350/1(. 

)))  ينظر: بدائع الصنائع )5/ 157(، العناية )6/ 325(.
)))  المحلى لابن حزم )7/ 346(.
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الوجه الثاني: أن شرط المعقود عليه أن يكون معلومًا للمتعاقدين عيناً وقدرًا وصفةً، وفي 
البيع بخيار التعيين العلم بالعين مجهول غير معلوم، فيكون بيعًا مجهولًا لا يصح))).

ونوق��ش هذا: ب��أن القول بأن المعقود علي��ه مجهول ممنوع؛ لأنه إذا ش��رط الخيار بأن 
قال: على أن تأخذ أيَّهما ش��ئتَ. فقد انعقد البي��ع موجِبًا للْمِلْكِ عند اختياره لا للحال، 

والمعقود عليه عند اختياره معلوم))).
��لَمُ  ، وَالسَّ ��لَمَ عند المجيزين -أبي حنيفة ومالك- لا يجوز حاًّال الوجه الثالث: أن السَّ
عندهم إنما هو عقد على ذرع ما، أو عدد ما، أو كيل ما، أو وزن ما، كما لا يجوز عندهم 

في بعض صُبْرَةٍ بعينها، وخيار التعيين هو نفسه الذي منعوا منه))).
القول المختار:

بع��د عرض أق��وال الفقهاء وأدلتهم ومناقش��تها يتضح لي رجحان الق��ول الأول القائل 
بج��واز خيار التعيين؛ وذلك لقوة أدلتهم، ولأنه يعد نوعًا من خيار الش��رط المش��روع، 

ويدخل تحت عموم الشروط التي حث الشرع على الوفاء بها. 
 المطلب الثالث: 

مشروعية المهايأة، ومدى لزومها
ك على الش��يوع حصصه��م في الوحدة عن طري��ق المهايأة  يس��توفي كلُّ واح��د من المَُّال
وتك��ون ملزمة قانونًا، فلا يح��ق لأحد الملاك الرجوع عنها أو رفضه��ا ابتداء، وفي هذا 
المطل��ب أُبَيِّ��ن الحك��م الفقه��ي للمهايأة ومدى مش��روعيتها، ث��م أُتْبعِ ذل��ك ببيان هل 

المهايأة لازمة لجميع الشركاء أم لا؟ وذلك في فرعين:
الفرع الأول: مشروعية المهايأة. 

الفرع الثاني: لزوم المهايأة.
الفرع الأول: مشروعية المهايأة:

المهايأة جائزة ومشروعة قام الدليل عليها من الكتاب والسنة والإجماع والقياس:

)))  الوسيط )3/ 36(، الشرح الكبير على المقنع )4/ 29(.
)))  بدائع الصنائع )5/ 157(.

)))  المحلى لابن حزم )7/ 346(.
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ۡبُ يَ��وۡمٖ  ۡبٞ وَلَكُ��مۡ شِر َّهَ��ا شِر أم��ا الكت��اب: فقول��ه تعال��ى: }قَ��الَ هَٰ��ذِهۦِ ناَقَ��ةٞ ل
عۡلوُمٖ{ ]الشعراء: 155[. مَّ

ۡبٞ وَلَكُمۡ  َّهَا شِر وجه الدلالة: دلت الآية على جواز المهايآت بالزمان؛ فقوله تعالى: }ل
عۡلوُمٖ{ يعني: اقتصروا على ش��ربكم ولا تزاحموا الناقة على ش��ربها، فإن  ۡبُ يوَۡمٖ مَّ شِر

لها يومًا معلومًا ولكم يوم معلوم، وهذه هي المهايأة))).
نَّة: فأحاديث منها: وأما السُّ

حديث عبد الله بن مسعود  أنه قال: ))كنا يوم بدر كل ثلاثة على بعير، وكان أبو 
لبابة وعلي بن أبي طالب زَمِيلي رس��ول الله ، قال: وكانت عُقبة رسول الله 
 فقالا: نحن نمش��ي عنك، فقال : ما أنتما بأقوى مني، ولا أنا 

بأغنى عن الأجر منكم(())).
وج��ه الدلالة: الحديث واضح الدلالة على أن الثلاثة نفر كانوا يتعاقبون بالركوب على 

بعير واحد، وهذا هو عين المهايأة فدل الحديث على جوازها))). 
حدي��ث الرجل الذي طلب من النب��ي  أن يزوجه من امرأة ويجعل صداقه 
له��ا نصف إزاره -وق��ال راوي الحديث: وما له رداء- فق��ال : ))ما تصنع 

بإزارك؟ إن لبسْتَه لم يكن عليها منه شيء، وإن لبسَتْه لم يكن عليك شيء!!(())).
وجه الدلالة: قوله : ))ما تصنع بإزارك؟ إن لبس��ته لم يكن عليها منه شيء، 

وإن لبستْه لم يكن عليك شيء!!((: أي بطريق المهايأة، وهذا هو تفسير المهايأة))).

)))  تفس��ير روح البيان، لأبي الفداء إسماعيل حقي بن مصطفى الإستانبولي الحنفي الخلوتي )ت: 1127هـ(، طبعة: 
دار الفكر- بيروت، بدون تاريخ، )6/ 299(، بدائع الصنائع )7/ 33(.

)))  حديث صحيح: رواه الإمام أحمد في مسنده، )7/ 17(، برقم )3901(، والنَّسَائي في سننه الكبرى، كتاب: السير، 
باب: الاعتقاب في الدابة، )8/ 109(، برقم: )8756(، وابن حِبَّان في صحيحه، كتاب: الس��ير، باب: الخروج وكيفية 
الجهاد، )11/ 35(، برقم: )4733(، والحاكم في المستدرك وصححه، ووافقه الذهبي، )2/ 100(، برقم )2453(.

)))  تحفة الأبرار شرح مصابيح السنة للبيضاوي )11/3(.
)))  حدي��ث متفق عليه: أخرجه عن س��هل بن س��عد الس��اعدي: البخ��اريُّ في صحيحه، كتاب: فضائ��ل القرآن، باب: 
القراءة عن ظهر قلب، )6/ 192(، برقم: )5030(، ومس��لم في صحيحه، كتاب: النكاح، باب: الصداق وجواز كونه 

تعليمًا، )2/ 1040(، برقم: )1425(.
رَخْسِي )ت: 483هـ(، طبعة: دار المعرفة- بيروت، بدون تاريخ، )20/ 170(،  )))  المبسوط للإمام/ شمس الدين السَّ
تبيين الحقائق شرح كنز الدقائق لفخر الدين عثمان بن علي بن محجن البارعي الزيلعي الحنفي )ت: 743هـ(، وعليه 
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وأما الإجماع: فقد أجمعت الأمة على جواز المهايأة))).
وأم��ا القي��اس: فقياس المنافع عل��ى الأعيان؛ فكم��ا أن الأعيان قابلة للقس��مة فكذلك 
المناف��ع قابلة للقس��مة عن طريق المهاي��أة؛ بجامع أن كلا منهما جم��ع للمنافع، إلا أن 
قس��مة الأعي��ان جمع المناف��ع فيها يكون في زمان واح��د، والتهايؤ جم��ع للمنافع على 

التعاقب))).
الفرع الثاني: لزوم المهايأة:

إذا كانت المهايأة مش��روعة وقام الدليل عليها كما س��بق، فهل ه��ي لازمة لطرفي العقد 
يج�رب عليه��ا المتعاقدان ابتداء ولا يحق لأحدهما الرجوع بعد القس��مة عن طريقها، أم 
ه��ي جائ��زة لا يجبر عليه��ا المتعاقدان ويحق لهم��ا الرجوع عنه��ا في أي وقت؟ هذا ما 

سنبينه فيما يأتي:
تحري��ر محل الن��زاع: أجمع العلماء عل��ى جواز المهاي��أة بنوعيها: المهاي��أة بالمكان، 

والمهايأة بالزمان))).
واختلفوا في طبيعة المهايأة هل هي لازمة للطرفين أم جائزة، وكان خلافهم على قولين:
��لْبيِّ )ت: 1021هـ(،  ، لش��هاب الدين أحمد بن محمد بن أحمد بن يونس بن إسماعيل بن يونس الشِّ ��لْبيِِّ حاش��ية الشِّ

الطبعة: الأولى، المطبعة الكبرى الأميرية - بولاق، القاهرة، 1313 هـ، )5/ 275(.
)))  تبيين الحقائق )5/ 275(.

)))  ينظر: تبيين الحقائق )5/ 275، 276(، التهذيب في فقه الإمام الشافعي، للإمام أبي محمد الحسين بن مسعود بن 
محمد بن الفراء البغوي )ت: 516هـ(، تحقيق: عادل عبد الموجود وعلي معوض، الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية 
بيروت، 1418هـ/ 1997م، )8/ 213، 214(، مغني المحتاج إلى معرفة معاني ألفاظ المنهاج، للش��يخ/ محمد بن 
أحم��د الخطيب الش��ربيني )ت: 977ه��ـ(، الطبعة: الأول��ى، دار الكت��ب العلمية، 1415ه��ـ/ 1994م، )6/ 337(، 
ال��كافي في فق��ه الإمام أحمد، لأب��ي محمد موفق الدي��ن عبد الله بن أحمد بن محمد بن قدامة المقدس��ي ثم الدمش��قي 
الحنبلي، الش��هير بابن قدامة المقدس��ي )المتوفى: 620هـ(، الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية، 1414هـ - 1994م، 

 .)249 /4(
)))  حكى الإجماع صاحب تبيين الحقائق )5/ 275(.

ه��ذا والمهاي��أة في الم��كان: بأن كانت الدار كبيرة فيس��كن أحدهما ناحي��ة والآخر ناحية، وأما المهاي��أة في الزمان: بأن 
كانت الدار صغيرة فيسكن أحدهما شهرا والآخر شهرا، وهذا الأخير هو المقصود الأعظم من عقود التايم شير. ينظر 
هذا التقس��يم في: المبس��وط للسرخس��ي )20/ 170(، بدائع الصنائ��ع )7/ 31، 32(، تحفة الفقه��اء، لأبي بكر علاء 
الدي��ن محمد بن أحمد الس��مرقندي )ت: 540هـ(، الطبعة: الثانية، دار الكتب العلمي��ة بيروت، 1414هـ/ 1994م، 
رقاني على مختصر خليل، لعبد الباقي بن يوس��ف بن أحمد الزرقاني المصري )ت: 1099هـ(،  )3/ 284(، ش��رح الزُّ
ضبطه وصححه وخرج آياته: عبد السلام محمد أمين، الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية، بيروت- لبنان، 1422هـ- 
2002م، )6/ 248(، مواهب الجليل )5/ 334(، الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف، للإمام أبي الحسن علي 

بن سليمان المرداوي )ت: 885هـ(، الطبعة: الثانية، دار إحياء التراث العربي- بيروت، )11/ 340(.
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الق��ول الأول: إن المهاي��أة لازم��ة، وإلى هذا ذه��ب الحنفية، والمالكية، والش��افعية في 
وجه، والحنابلة في رواية))).

الق��ول الث��اني: إن المهاي��أة جائزة غي��ر لازم��ة، وإلى هذا ذه��ب الش��افعية في الأصح، 
والحنابلة في المذهب))).

الأدلة والمناقشات:
أدلة أصحاب القول الأول: اس��تدل أصحاب الق��ول الأول على ما ذهبوا إليه من لزوم 

المهايأة بالسنة والقياس:
نَّة: استدلوا بحديث ))لا ضرر ولا ضرار(())). أولا: السُّ

وجه الدلالة: أن امتناع أحد الشركاء ابتداء أو رجوعه انتهاء يسبب ضررًا للطرف الآخر، 
وهو منفي بالحديث، فتكون المهايأة لازمة لطرفي العقد))).

ثاني��ا: القياس: ومقتضاه قياس قس��مة المنافع )المهايأة( على قس��مة الأعيان، فكما أن 
قسمة الأعيان لازمة فكذلك قسمة المنافع؛ بجامع أن كًّال منهما قسمة))).

فيه��ا  الأعي��ان  قس��مة  إن  إذ  الف��ارق؛  م��ع  قي��اس  بأن��ه  القي��اس:  ه��ذا  ونوق��ش 
طري��ق  ع��ن  المناف��ع  قس��مة  بخ�لاف  واح��دة،  دفع��ة  للحص��ص  وفص��ل  ف��رز 

)))  ينظر: المبس��وط للسرخس��ي )20/ 170(، مواهب الجليل لش��رح مختصر خليل، للإمام أبي عبد الله محمد بن 
عب��د الرحمن المغربي )ت: 954 ه��ـ (، الطبعة: الثالثة، دار الفكر- بيروت، 1412هـ/ 1992م، )5/ 334(، ش��رح 
الخرشي على مختصر خليل )6/ 184، 185(، التهذيب للإمام البغوي )8/ 214(، الإنصاف في معرفة الراجح من 

الخلاف )11/ 340(.
)))  ينظ��ر: نهاي��ة المطلب في دراية المذهب، لإمام الحرمين أبي المعالي عبد الملك بن عبد الله بن يوس��ف بن محمد 
الجوين��ي، )ت: 478ه��ـ(، تحقي��ق: أ. د/ عب��د العظيم محم��ود الدّي��ب، الطبعة: الأول��ى، دار المنه��اج، 1428هـ- 
2007م، )18/ 566(، التهذي��ب للإم��ام البغوي )8/ 214(، البيان في مذهب الإمام الش��افعي للإمام أبي الحس��ين 
يحي��ى بن أبي الخير س��الم العمراني )ت: 558(، تحقيق: قاس��م محم��د النوري، الطبعة: الثاني��ة، دار المنهاج- جدة، 

1428هـ/ 2007م، )13/ 147(، المغني )10/ 114(، الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف )11/ 340(.
)))  حدي��ث حس��ن: روي م��ن عدة طرق مرفوعة ومرس��لة، وم��ن الرواي��ات المرفوعة رواية عبادة ب��ن الصامت وقد 
أخرجها ابن ماجه في سننه كتاب: الأحكام، باب: من بنى في حقه ما يضر بجاره، )2/ 784(، برقم: )2340(، وأحمد 
في مس��نده، )5/ 326( برق��م: )22830(، والبيهقي في س��ننه الك�ربى، )6/ 156(، برق��م: )11657(، وقال الإمام 
النووي: »حديث حس��ن«، وقال ابن الملقن: »قال ابن الصلاح: حس��ن« ينظر: شرح الأربعين النووية، للإمام النووي، 
ص27، خلاص��ة الب��در المنير في تخريج كتاب الش��رح الكبير للرافع��ي، للإمام: عمر بن علي ب��ن الملقن الأنصاري، 

تحقيق: حمدي عبد المجيد إسماعيل السلفي، الطبعة: الأولى، مكتبة الرشد- الرياض، 1410هـ، )2/ 438(.
)))  ينظر: المغني )10/ 114(.

)))  ينظر: التهذيب للإمام البغوي )8/ 214(، الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف )11/ 340(. 
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 المهاي��أة فيه��ا قس��مة عل��ى التعاق��ب، وبالتال��ي لا يج�رب إنس��ان عل��ى تعجي��ل ح��ق 
شريكه عليه))).

أدل��ة أصح��اب القول الثاني: اس��تدل أصح��اب القول الثاني عل��ى ما ذهب��وا إليه من أن 
المهايأة جائزة غير لازمة بالمعقول: وكان استدلالهم به من وجهين:

الوج��ه الأول: أن المهايأة فيها تعجيل حق أحد الش��ريكين وتأخير حق الثاني، والأصل 
بينهما مش�رتك، وبالتالي لا يجبر الممتنع ابتداء أو الراجع عن المهايأة بعد القس��مة بها؛ 

لأن التمييز لا يحصل بينهما))).
الوج��ه الثاني: أن الراجع عن المهايأة بدل مناف��ع ليأخذ منافع من غير إجارة فلم تلزمه، 

كما لو أعاره شيئًا ليعيره شيئًا آخر احتاج إليه فلا يلزمه))).
القول المختار: 

بعد ذكر قولي الفقهاء في المس��ألة وأدلتهم ومناقش��تها يتضح لي: رجحان القول الأول 
القائل بأن المهايأة لازمة للمتعاقدين خاصة في مثل عقود اقتس��ام الوقت )التايم شير(؛ 

وذلك لما يأتي:
لأن المهايأة لو كانت جائزة يحق لأحد الأطراف الرجوع في أي وقت عنها لَتَرَتَّبَ على 
ذل��ك ضرر محقق بالطرف الآخر، خاصة وأن أط��راف هذه العقود كُثر ولا تكاد توجد 

سابق معرفة بينهم، بالإضافة إلى فساد الذمم في عصرنا.
كم��ا أن��ه لو تم��ت المهايأة ووافق الأط��راف عليها وج��ب الوفاء بما ت��م الاتفاق عليه؛ 
هَا  يُّ

َ
أ عم�لا بالنصوص الش��رعية الآم��رة بالوفاء بالعقود والعه��ود، كقوله تعال��ى: }يَٰٓ

نَ  وۡفُواْ بٱِلۡعَهۡدِۖ إنَِّ ٱلۡعَهۡدَ كَا
َ
ۚ{ ]المائدة: 1[، وقوله تعالى: }وَأ وۡفُواْ بٱِلۡعُقُودِ

َ
ِينَ ءَامَنُوٓاْ أ ٱلَّذ

 : مَسۡ‍ُٔول{ ]الإس��راء: 34[، كما أن مثل هذا يدخل تحت عموم قول النبي
))المسلمون عند شروطهم(())).

)))  ينظر: نهاية المطلب )18/ 566(، المغني )10/ 115(. 
)))  ينظ��ر: نهاي��ة المطلب )18/ 566(، البي��ان للعم��راني )13/ 147(، المغن��ي )10/ 114(، الإنصاف في معرفة 

الراجح من الخلاف )11/ 340(، الكافي في فقه الإمام أحمد )4/ 449(.
)))  المغني )10/ 115(.

)))  حدي��ث حس��ن: روي ه��ذا الحديث م��ن عدة طرق عن أب��ي هريرة وأنس بن مالك وعائش��ة وغيره��م، وأفضلها 
طري��ق أب��ي هريرة، وقد أخرجه من هذا الطريق: أبو داود في س��ننه كتاب: الأقضية، ب��اب: الصلح، )3/ 304(، برقم: 
)3594(، والحاك��م في المس��تدرك وس��كت عن حكم��ه، )2/ 57(، برق��م: )2309(، والدارقطني في س��ننه، كتاب: 
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 المطلب الرابع: 
تأجير المشاع لغير الشريك

يترتب على ملكية المش�رتي في هذه الصورة لحصة ش��ائعة في وحدة عقارية أن له حق 
اس��تغلال ه��ذه الوحدة في أثناء حصته بالإقامة فيها، وأيضا ل��ه حق الحصول على ثمار 
ذل��ك الاس��تغلال؛ فله مثلًا أن يؤج��ر حصته الزمنية لغي��ره، فهل الفقه��اء أجازوا ذلك 

مطلقًا؟ هذا ما سأبينه هنا فأقول:
تحرير محل النزاع:

أجمع الفقهاء على أن إجارة المش��اع للشريك جائزة)))، ومستند هذا الإجماع حديث: 
��فْعَةُ فِ��ي كُلِّ شِ��رْكٍ، فيِ أَرْضٍ، أَوْ رَبْ��عٍ، أَوْ حَائطٍِ، َال يَصْلُحُ أَنْ يَبيِ��عَ حَتَّى يَعْرضَِ  ))الشُّ

عَلَى شَ��ريِكهِِ، فَيَأْخُذَ أَوْ يَدَعَ، فَإنِْ أَبَى، فَشَ��ريِكُهُ أَحَقُّ بهِِ حَتَّى يُؤْذِنَهُ(()))؛ حيث أمر النبي 
 باس��تئذان الش��ريك وعرض المش��اع عليه قبل غيره)))، وجعل الش��ريك 

أحق بأخذ المبيع بالثمن الذي اشتراه به المشتري))).
واختلفوا في جواز إجارة المشاع لغير الشريك، وكان خلافهم على قولين: 

القول الأول: تجوز إجارة المش��اع لغير الش��ريك، وإلى هذا ذهب أبو يوسف ومحمد 
من الحنفية، والمالكية، والشافعية، والحنابلة في رواية، والظاهرية))).

البيوع، )3/ 27(، برقم: )96(. وقال ابن الملقن: »رواه أبو داود عن رواية أبي هريرة بإس��ناد حس��ن«، وقال الشوكاني 
دَ طرق الحديث: »ولا يخفى أن الأحاديث المذكورة والطرق يش��هد بعضها لبعض فأقل أحوالها أن يكون  بع��د أن عَدَّ
المتن الذي اجتمعت عليه حس��نا«. ينظر: خلاصة البدر المنير لابن الملقن، )2/ 69(، نيل الأوطار من أحاديث س��يد 
الأخيار ش��رح منتق��ى الأخبار، للإمام: محمد ب��ن علي الش��وكاني )ت: 1255هـ(، تحقيق: عص��ام الدين الصبابطي، 

الطبعة: الأولى، دار الحديث، مصر، 1413هـ- 1993م، )5/ 378، 379(.
)))  نق��ل ه��ذا الإجم��اع غير واحد من العلم��اء ينظر: تحف��ة الفقه��اء )2/ 357(، التمهيد لابن عب��د البر )7/ 50(، 

التوضيح لابن الملقن )15/ 11(.
)))  حديث صحيح: أخرجه عن جابر  الإمامُ مسلم في صحيحه، كتاب المساقاة، باب: الشفعة، )3/ 1229(، 

برقم: )1608(.
)))  وإن اختلف العلماء في هذا الأمر هل هو للوجوب أم للندب والإرشاد؟ ينظر تفصيل ذلك في: شرح صحيح مسلم 
للإمام النووي )11/ 46(، التوضيح لش��رح الجامع الصحيح )15/ 11(، ذخيرة العقبى في ش��رح المجتبى، لمحمد 
بن علي بن آدم بن موسى الإثيوبي الوَلَّوِي، الطبعة: الأولى، دار المعراج الدولية للنشر ودار آل بروم للنشر والتوزيع، 

1424هـ- 2003م، )35/ 181(.
)))  شرح صحيح مسلم للإمام النووي )11/ 46(، التوضيح لشرح الجامع الصحيح )15/ 11(.

)))  ينظ��ر: بدائ��ع الصنائع )5/ 187(، تحفة الفقهاء )2/ 357(، عيون المس��ائل، لأبي محمد عبد الوهاب بن علي 
د إبراهيم بورويبة، الطبعة: الأولى، دار ابن حزم  بن نصر الثعلبي البغدادي المالكي )ت: 422هـ(، تحقيق: علي محمَّ
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الق��ول الثاني: لا تجوز إجارة المش��اع لغير الش��ريك، وإلى هذا ذه��ب الإمام أبو حنيفة 
وزفر، وهو المذهب عند الحنابلة))).

سبب الخلاف: 
سبب هذا الخلاف راجع إلى أمرين:

الأم��ر الأول: اعتب��ار الجهل الواقع في مثل هذه الإجارة هل هو من الغرر المعفو عنه أم 
أن��ه من المنهي عن��ه؟)))، فَمَنْ رأى أن الجهل من الغرر المعف��و عنه قال بالجواز، ومَنْ 

رأى أنه من المنهي عنه قال بعدم الجواز.
الأم��ر الثاني: هل المنفعة في إجارة المش��اع -المعقود عليه هنا- مقدور على تس��ليمها 
لغير الشريك أم غير مقدور على تسليمها؟)))، فمن رأى أن المنفعة مقدور على تسليمها 

لغير الشريك قال بالجواز، ومن رأى أنها غير مقدور على تسليمها قال بعدم الجواز.
الأدلة والمناقشات

أدلة أصحاب القول الأول:
اس��تدل أصحاب القول الأول على جواز إجارة المش��اع لغير الشريك بالقياس، وكان 

استدلالهم به من خمسة أوجه: 
الوجه الأول: القياس على البيع، فكما يجوز بيع المش��اع لغير الش��ريك فكذلك تجوز 

إجارته؛ لأن الإجارة نوع بيع فهي بيع للمنافع))).
ونوق��ش ه��ذا القياس: بأنه قياس مع الف��ارق فهو باطل؛ لأن هناك فرقً��ا يتمثل في أنه لا 
يش�رتط في المبيع أن يكون مق��دور الانتفاع به حتى يجوز بيعه، فمث��لًًا يجوز بيع المُهر 
والجَحش وإن لم يكن منتفَعًا بهما، بخلاف الش��يء المستأجر فيشترط لصحة الإجارة 
للطباعة والنش��ر والتوزيع، بيروت - لبنان، 1430ه��ـ- 2009م، ص596، بداية المجتهد ونهاية المقتصد للإمام أبي 
الوليد محمد بن أحمد بن محمد بن رش��د القرطبي )ت: 595هـ(، طبعة: دار الحديث، القاهرة، 1425هـ/ 2004م، 
)4/ 12(، مواهب الجليل )5/ 422(، التهذيب للبغوي )4/ 426(، العزيز )6/ 98(، البيان للعمراني )7/ 297(، 
المغن��ي لاب��ن قدام��ة )5/ 409(، الفروع لابن مفل��ح )7/ 150، 151(، الإنص��اف )6/ 33(، المحل��ى لابن حزم 

.)28 /7(
)))  ينظر: بدائع الصنائع )5/ 187(، تحفة الفقهاء )2/ 357(، الفروع لابن مفلح )7/ 151(، الإنصاف )6/ 33(.

)))  بداية المجتهد )4/ 12(.
)))  ينظ��ر: بدائ��ع الصنائ��ع )5/ 187(، تحفة الفقهاء )2/ 357(، عيون المس��ائل للقاضي عب��د الوهاب ص596، 

البيان للعمراني )7/ 297(، المغني لابن قدامة )5/ 409(.
)))  بدائع الصنائع )5/ 187(.
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��رب والطري��ق في الإجارة من غير  أن يك��ون مق��دور الانتفاع ب��ه، ولهذا يدخل حق الشِّ
تس��مية، ولا يدخلان في البيع إلا بالتس��مية، وتسليم المنفعة في المشاع في حالة الإجارة 

غير مقدور على تسليمها حقيقة وشرعا بخلاف البيع))).
الوج��ه الث��اني: القياس عل��ى عاريَّة المش��اع، فكما تجوز عاريَّة المش��اع لغير الش��ريك 

فكذلك تجوز إجارته؛ بجامع أن المقصود في كل منهما الانتفاع))).
��ة ليس بلازم فلا يجب تس��ليمه، وعند التس��ليم جاز  ونوق��ش هذا القي��اس: بأن العاريَّ

الانتفاع بجميعه لوجود إذنه في ذلك وصار كله عاريًّة فلا شيوع، بخلاف الإجارة))).
الوجه الثالث: القياس على إجارة المشاع للشريك، فكما تجوز إجارة المشاع للشريك 

فتجوز إجارته لغير الشريك؛ بجامع أن كليهما عقد في ملكه))).
ونوقش هذا القياس: بأنه قياس مع الفارق؛ لأنه لا شيوع في حق الشريك فالكل في يده، 
النصف بحكم الملك والنصف الآخر بحكم الإجارة، بخلاف غير الش��ريك فالش��يوع 

ثابت في حقه لا يمكن استيفاء نصيبه))).
الوجه الرابع: القياس على مسألة »لو أجر شخص داره لرجلين لكل واحد منهما نصفها 
فإنه يجوز باتفاق الجميع«، فكذلك يجوز لو أجر نصيبه المش��اع؛ بجامع أن كلا منهما 

إجارة مشاع))).
ونوقش هذا القياس: بأن التسليم إلى الرجلين يقع جملة، ثم الشيوع يظهر حكمًا لتفرق 
الملك فيما بينهما، فالشيوع طارئ لا يمنع الجواز، بخلاف مسألتنا الشيوع موجود من 

الأصل))).

)))  ينظر: بدائع الصنائع )5/ 187(، تحفة الفقهاء )2/ 357(.
)))  تبيين الحقائق )5/ 127(.

)))  المرجع السابق.
)))  ينظ��ر: بدائ��ع الصنائ��ع )5/ 187(، تبيي��ن الحقائ��ق )5/ 127(، البيان للعم��راني )7/ 297(، الح��اوي الكبير 

)7/ 445(، المغني لابن قدامة )5/ 409(.
)))  تبيين الحقائق )5/ 127(، المغني لابن قدامة )5/ 409(.

)))  الغ��رة المنيف��ة في تحقي��ق بعض مس��ائل الإمام أبي حنيفة، لس��راج الدين أب��ي حفص عمر بن إس��حاق بن أحمد 
الهندي الغزنوي الحنفي )ت: 773هـ( الطبعة: الأولى، مؤسسة الكتب الثقافية، 1406هـ- 1986م، ص117، البيان 

للعمراني )7/ 297(.
)))  الغرة المنيفة في تحقيق بعض مسائل أبي حنيفة ص117، تبيين الحقائق )5/ 127(.
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الوجه الخامس: القياس على صحة الإجارة وجوازها لو أجر الش��ريكان معًا المش��اع، 
فكذلك يجوز لأحدهما فعله في نصيبه منفردا كالبيع))).

ونوقش هذا القياس: بأن هناك فرقًا بين مسألة محل النزاع وبين ما إذا أجره الشريكان، 
وه��و أنه يمك��ن التس��ليم إلى المس��تأجر بخلاف المس��ألة مح��ل النزاع فأش��به إجارة 

المغصوب من غاصبه دون غيره))).
أدلة أصحاب القول الثاني:

اس��تدل أصح��اب القول الثاني عل��ى عدم جواز إجارة المش��اع لغير الش��ريك بالقياس 
والمعقول:

أولا: القياس: ومقتضاه القياس على عدم صحة إجارة المغصوب لغير الغاصب؛ فكما 
لا تصح إجارة المغصوب لغير الغاصب كذلك لا تصح إجارة المش��اع لغير الش��ريك؛ 

بجامع عدم القدرة على التسليم في كل))).
ثاني��ا: المعق��ول: ومقتضاه أن ش��رط ج��واز الإجارة أن يك��ون الأجر مقابلًا لاس��تيفاء 
المنفع��ة، ومنفع��ة المش��اع غير مقدورة التس��ليم والاس��تيفاء؛ لأن اس��تيفاءها بتس��ليم 
المشاع، والمشاع غير مقدور بنفسه؛ لأنه اسم لسهم غير معين، وغيرُ المعين لا يتصور 
تس��ليمه بنفسه حقيقة وإنما يتصور تسليمه بتس��ليم الباقي، والباقي غير معقود عليه فلا 

يتصور تسليمه شرعًا))).
ونوقش هذا الاستدلال من وجهين: 

الوجه الأول: لا نس��لم صحة هذا الاس��تدلال؛ لأن التسليم في المشاع مقدور بالمهايأة 
أو بالتخلية ولذلك جاز بيعه))).

)))  المغني لابن قدامة )5/ 409(.
)))  المرجع السابق.
)))  المرجع السابق.

)))  ينظ��ر: بدائ��ع الصنائ��ع )5/ 187(، تبيين الحقائ��ق )5/ 127(، الغرة المنيفة في تحقيق بعض مس��ائل أبي حنيفة 
ص117، شرح مختصر الطحاوي )3/ 404(.

)))  ينظ��ر: بدائ��ع الصنائ��ع )5/ 187(، تبيين الحقائ��ق )5/ 127(، الغرة المنيفة في تحقيق بعض مس��ائل أبي حنيفة 
بيِدِي اليمني الحنفي )ت:  ص117، الجوهرة النيرة على مختصر القدوري، لأبي بكر بن علي بن محمد الحدادي الزَّ

800هـ(، الطبعة: الأولى، المطبعة الخيرية، 1322هـ، )1/ 270(.
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وأجيب عن هذا الوجه من المناقشة بما يأتي:
- أن اس��تيفاء منفعة المش��اع بالمهاي��أة لا يتفق مع مقتضى عقد الإج��ارة وهو الانتفاع 
بالنص��ف كل الم��دة، لأن التهاي��ؤ بالزم��ن انتف��اع بال��كل في نصف الم��دة، وهذا ليس 
بمقتض��ى العق��د، كما أن التهايؤ بالم��كان هو انتفاع برفع المس��تأجر في كل المدة، لأن 
نصف هذا النصف له بالملك، ونصفه على طريق البدل عما في يد صاحبه، وبالتالي لا 

يكون المعقود عليه مقدور الاستيفاء حقيقة وشرعًا))).
- أن تجوي��ز هذا العق��د بالمهايأة يؤدي إلى الدور، لأنه لا مهايأة إلا بعد ثبوت الملك، 
ولا ملك إلا بعد وجود العقد، ولا عقد إلا بعد وجود شَرْطهِِ وهو القدرة على التسليم، 

فيتعلق كل واحد بصاحبه فلا يتصور وجوده))).
الوجه الثاني من المناقشة: أن انتفاع المستأجر بمنفعة المشاع مع شريكه ممكن كانتفاع 

المؤجر بها مع شريكه من قبل))).
القول المختار:

بعد عرض أقوال الفقهاء في المس��ألة وسبب خلافهم وأدلتهم ومناقشتها، يتضح لي أن 
 ُ حَلَّ ٱَّهلل

َ
القول بجواز إجارة المشاع لغير الشريك جائزة؛ وذلك لعموم قوله تعالى: }وَأ

{ ]البقرة: 275[ فالآية عامة في حِلِّ كل بيع إلا ما ورد النص بحرمته،  ْۚ مَ ٱلرِّبَوٰا َيۡ��عَ وحََرَّ ٱلۡب
وإجارة المش��اع نوعُ بيعٍ؛ لأنها بيع للمنافع، فالمنافع في الإجارة كما ذكر الفقهاء »هيئة 
قائم��ة تن��زل منزلة الأعي��ان فيثبت لها حك��م الأعيان«)))، ولم يرد نه��ي بخصوص هذه 

الإجارة فتدخل تحت عموم الآية.

)))  ينظر: بدائع الصنائع )5/ 187(، شرح مختصر الطحاوي )3/ 405(.
)))  ينظر: بدائع الصنائع )5/ 187(، الغرة المنيفة في تحقيق بعض مسائل أبي حنيفة ص117.

)))  ينظر: بداية المجتهد )4/ 12(.
نْجاني  )))  تخري��ج الف��روع على الأص��ول، لأبي المناقب ش��هاب الدين محمود بن أحم��د بن محمود بن بختي��ار الزَّ
)المت��وفى: 656هـ(، تحقيق: د. محمد أديب صالح، الطبعة: الثانية، مؤسس��ة الرس��الة- بيروت، 1398هـ، ص230، 

 .233
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 المطلب الخامس: 
الالتزام بدفع مصاريف الصيانة

ومم��ا يترتب على ه��ذه الصيغة إلزام مش�رتي الوحدة بدفع مبلغ س��نوي محدد مقدمًا 
لصيانة الوحدة واس��تهلاك المرافق المش�رتكة، وإلزامُ مالك الوحدة عن طريق الش��راء 

بصيانتها وإجبارهُ على ذلك محل خلاف بين الفقهاء، وكان خلافهم على قولين:
القول الأول: يجبر على الصيانة، وإلى هذا ذهب المالكية في قولٍ، والش��افعية في وجه، 

وهو مذهب الحنابلة))).
الق��ول الث��اني: لا يجبر عل��ى الصيان��ة، وإلى هذا ذه��ب الحنفي��ة، والمالكي��ة في قول، 

والشافعية في وجه))).
ه��ذا وقد قرر مجمع الفقه الإس�لامي الدولي في قراره رقم )170( بش��أن عقد التملك 
الزمني من الدورة: الثامنة عش��رة، عام 1418ه��ـ/ 2007م: »أنه في حالة البيع يتحمل 
المال��ك الصيانة باعتبارها من أعباء الملكية، وذلك بنس��بة حصته الزمانية والمكانية في 

الملكية المشتركة«))).
وأرى هن��ا الأخ��ذ بقرار المجم��ع؛ لأن طبيعة ملكي��ة الوحدة العقارية هن��ا مختلفة عن 
الملكي��ة الت��ي يقصده��ا الفقهاء قديم��ا، فملكية الوح��دة هنا تكون لأكثر من ش��خص 
تقتس��م بينهم بالمهايأة، فلو تركنا الأمر لهم ولم نجبرهم على الصيانة لفسدت الوحدة 
وهلك��ت، وأما اختلاف الفقهاء في صيان��ة المالك للعين فكان واردًا على عين يمتلكها 

واحد فقط.
ويضاف إلى ذلك أن ش��رط الصيانة على المالك ش��رط مس��بق في العقد، وهذا ش��رط 
يتف��ق مع مقتضى العقد؛ إذ إن عقد البيع يقتضي ملكية المش�رتي للمبيع وما يتبعها من 
أعباء كصيانتها، وبالتالي يجب الوفاء به عملًا بعموم النصوص الشرعية الآمرة بالوفاء 

)))  حاشية الدسوقي على الشرح الكبير )4/ 54(، التوضيح شرح مختصر ابن الحاجب )7/ 191(، مغني المحتاج 
)3/ 468(، النج��م الوه��اج )5/ 360(، المغن��ي لاب��ن قدام��ة )5/ 340(، الإنصاف لمعرفة الراج��ح من الخلاف 

.)67 /6(
)))  المبس��وط للسرخسي )15/ 144(، بدائع الصنائع )4/ 208(، ش��رح الخرشي على مختصر خليل )7/ 52(، 

الشرح الكبير للدردير )4/ 54(، النجم الوهاج )5/ 360(.
)))  مجلة مجمع الفقه الإسلامي الدولي، الطبعة: الأولى، 1433هـ/ 2011م، العدد: )18(، المجلد: 4، ص274.
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ۚ{ ]المائدة: 1[،  وۡفُ��واْ بٱِلۡعُقُودِ
َ
ِينَ ءَامَنُوٓاْ أ هَا ٱلَّذ يُّ

َ
أ بالعق��ود والعهود، كقوله تعال��ى: }يَٰٓ

نَ مَسۡ‍ُٔول{ ]الإسراء: 34[، كما أن مثل هذا  وۡفُواْ بٱِلۡعَهۡدِۖ إنَِّ ٱلۡعَهۡدَ كَا
َ
وقوله تعالى: }وَأ

يدخل تحت عموم قول النبي : ))المسلمون عند شروطهم(())).
ولكن يجب أن تكون الصيانة معلومة ومحددة تحديدًا دقيقًا يمنع من الجهالة والغرر، 
ك باسمها؛ لأن هذا  كما يجب ألا يكون هناك مغالاة في أسعار الصيانة واستغلال للمَُّال

سيكون من قبيل أكل أموال الناس بالباطل وهو منهي عنه.

)))  سبق تخريجه ص137. 
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 الفصل الثاني: 
ملكية منفعة حصة شائعة في وحدة عقارية

قد يكون نظام اقتسام الوقت واقعًا على ملكية منفعة حصة شائعة في وحدة عقارية، وفي 
ه��ذا الفصل أبين الطبيعة القانوني��ة لهذه الصورة، ثم أُتبعُِ��هُ بالتكييف الفقهي لها؛ إذ لا 

م هذا الفصل إلى مبحثين: يمكن الحكم عليها فقهيًّا قبل تصورها، لذا أُقسِّ
المبحث الأول: الطبيعة القانونية لملكية منفعة حصة شائعة في وحدة عقارية.
المبحث الثاني: التكييف الفقهي لملكية منفعة حصة شائعة في وحدة عقارية.

ول: 
ل�أ لم�بح�ث ا  ا

ع�ة  �ف �ي�ة لملك�ي�ة م�ن
و�ن

�ن ل�قا لط�ب�يع�ة ا ا

 

ر�ي�ة �ة ع�قا �ي ودح
ف
�ئع�ة � ا صح�ة ش�

تأتي نس��بة انتش��ار العمل بصورة تَمَلُّ��ك منفعةِ حصةٍ ش��ائعة لوحدة عقارية م��دةً زمنيةً 
محددةً في المرتبة الثانية بعد صورة امتلاك حصة ش��ائعة؛ حيث تصل نس��بة التعامل بها 

11% من إجمالي عمليات اقتسام الوقت على مستوى العالم))).
وصورة امتلاك حق المنفعة في نظام اقتسام الوقت تمنح المستفيد حق الانتفاع بالوحدة 
العقاري��ة -دون امت�لاك عينه��ا- لفترة معينة -أس��بوع كحد أدنى- لعدد من الس��نوات 
مح��دد، وغالبً��ا ما تك��ون طويلة تتراوح ما بين 10 إلى 50 س��نة، وبع��د انتهاء مدة حق 
الانتف��اع ت��ؤول ملكي��ة الوح��دة للمالك الأصل��ي لها، فهو عق��د إيجار مدف��وع الأجر 

مقدما))).
وملكي��ة المنفع��ة هنا تكون على الش��يوع على وح��دة معينة أو وح��دة موصوفة ضمن 
هم عن طريق المهايأة الزمنية  مجموع وحدات المش��روع، ويس��توفي المس��تفيدون حقَّ
)))  وهذه النس��بة موزعة على أنماط هذا النوع: فكانت نس��بة التعامل بتملك المنفعة مباشرة 10%، ونمط آخر يسمى 
بنوادي العطلات مثل نس��بة 1%. ينظر: بحث قياس وتحليل فجوة المحاس��بة بش��أن عمليات اقتسام الوقت، د/ نعمة 

حرب مشابط، مجلة المحاسبة والمراجعة، العدد: الثاني، يونيو 2015م، مج: 3، ص63.
)))  ينظر: التعامل على الوحدات العقارية بنظام المش��اركة في الوقت، د/ حس��ن جميعي، ص60، 61، التش��ريعات 
الفندقية والس��ياحية، د/ ناريمان عبد القادر )1/ 244(، المفهوم القانوني لعقد المش��اركة بالوقت د/ هادي الكعبي، 
د/ سلام الفتلاوي، مجلة: المحقق الحلي، ع: 2، ص255، عقد اقتسام الوقت- دراسة قانونية، د/ نسرين محاسنة، 

مجلة: أبحاث اليرموك، العدد )3(، أيلول 2007م، مج: 23، ص1035.
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فقط حينما يقع حق الانتفاع على وحدة معينة بذاتها، بينما تكون المهايأة مزدوجة زمنية 
ومكاني��ة في الفرض الذي يتقرر فيه ح��ق الانتفاع بموجب العقد على مجموع وحدات 

المشروع بالوصف))).
ويترت��ب على هذه الطبيع��ة القانونية لهذه الصورة من التعاقد بنظام اقتس��ام الوقت: أن 
المس��تفيد له حق الانتفاع ش��خصيًّا بالوحدة في المدة المحددة له، وله حق المبادلة مع 

مشتركين آخرين، وله أيضا حق التأجير والهبة للغير))).
ففي مصر مثلا اشترط القرار الوزاري رقم )150( لسنة 2010م في مادته رقم )20( على 
المس��تفيد في حالة التأجير للغير أو التنازل له -إخطارَ الشركة قبل حلول المدة المنتفع 
بها للاس��تعمال السنوي بش��هرين على الأقل، على أن يتضمن الإخطار اسم المستأجر 
الجدي��د أو المُه��دَى إليه ومرافقيه ووظائفهم ودرجة قرابته��م للمنتفع الأصلي، ونص 
القرار الوزاري أيضا على أن للش��ركة حق رفض التأجير أو الإهداء لغير الأقارب حتى 

الدرجة الرابعة))).
هذا ويظل قانونًا حقُّ الانتفاع المقرر للمستفيد في نظام اقتسام الوقت قائمًا حتى انقضاء 
الم��دة المحددة ل��ه في العقد، فلو توفي المنتفع فإن العق��د لا ينتهي بل ينتقل إلى ورثته، 
وهذا ما نص عليه القرار الوزاري الس��ابق في مادته )23(، وجرى عليه الواقع العملي؛ 
وذلك لأن ما يس��عى إليه المتعاقد -المس��تفيد- من وراء إبرام عقد اقتس��ام الوقت من 
الحصول على وحدة س��كنية تتوفر فيها أس��باب الراحة والرفاهية والخدمات لا يقتصر 

عليه فحسب بقدر ما يسعى أن يوفر ذلك لأفراد أسرته))).
هذا ومما يشترط في هذه الصيغة على المنتفع: دفع اشتراك سنوي مقابل صيانة الوحدة 
العقارية التي ينتفع بها، واس��تهلاك المرافق المش�رتك، يتفق عليه مقدمًا ويكون محددًا 
ومعلومً��ا من خلال دراس��ات ج��دوى معتمدة من وزارة الس��ياحة، ولا يح��ق للمنتفع 

)))  التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن جميعي، ص60، 61. 
)))  التعام��ل عل��ى الوحدات العقارية بنظام المش��اركة في الوقت، د/ حس��ن جميعي، ص91، عقد اقتس��ام الوقت- 

دراسة قانونية، د/ نسرين محاسنة، مجلة: أبحاث اليرموك، العدد )3(، أيلول 2007م، مج: 23، ص1035. 
)))  الوقائع المصرية، العدد )98(، الصادر في 29 إبريل 2010م. 

)))  ينظر: المفهوم القانوني لعقد المشاركة بالوقت د/ هادي الكعبي، د/ سلام الفتلاوي، مجلة: المحقق الحلي، ع: 
2، ص255، الآثار المترتبة على عقد اقتسام الوقت، أ/ رُبَا بلوط، ص56.
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مطالبة الش��ركة المالكة للوحدات بدفع ش��يء من هذه المبالغ، فيلتزم المستفيد بسداد 
هذه المبالغ إلى الشركة المالكة كل عام شأنه في ذلك شأن مالك الحصة ملكية كاملة))).

 : �ي
�ن ل�ثا لم�بح�ث ا  ا

ع�ة  �ف  لملك�ي�ة م�ن
ه�ي

�ق ل�ف  ا
ف

ل�تك�ي�ي� ا

 

ر�ي�ة �ة ع�قا �ي ودح
ف
�ئع�ة � ا صح�ة ش�

مما س��بق ذكره في المطلب الس��ابق يتبين لي أن هذه الصورة من التعاقد بنظام اقتس��ام 
الوق��ت تكيف عل��ى أنها إج��ارة متعاقبة على الش��يوع تقس��م بطريق المهاي��أة، يحتفظ 
المال��ك بالرقبة والمس��تفيدون لهم ح��ق الانتفاع بها فقط، وهذه الإج��ارة طويلة المدة 
في الغالب، وقد تكون الوحدة محل التعاقد غير معينة بل موصوفة، وهي إجارة مضافة 
إلى المس��تقبل، وللمستأجر -المستفيد- الحق في إجارة الوحدة محل الانتفاع في مدته 
للغير، كما أن له حق مبادلة وحدته في المدة المحددة له بغيرها مع المشتركين، وأن وفاة 
المس��تفيد لا تنهي الإجارة بل تبقى وينتقل حق الانتفاع بها إلى ورثته، وعلى المستفيد 
دفع مبلغ س��نوي لصيانة الوحدة العقارية، وكل هذه مس��ائل تحت��اج إلى بيان وتأصيل 

م هذا المطلب إلى سبعة مطالب: فقهي، لذا أُقَسِّ
المطلب الأول: إجارة العقب في العقار وإضافتها إلى المستقبل.

المطلب الثاني: الإجارة لمدة طويلة.
المطلب الثالث: إجارة العقار الموصوف في الذمة.

المطلب الرابع: إجارة المستأجر للعقار الذي استأجره لغيره.
المطلب الخامس: مبادلة منفعة سكنى عقار بجنسها.

المطلب السادس: انتهاء عقد الإجارة بموت أحد المتعاقدين.
المطلب السابع: اشتراط الصيانة على المستأجر.

)))  ينظر: التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت، د/ حسن جميعي، ص 97، التشريعات الفندقية 
والسياحية، د/ ناريمان عبد القادر )1/ 245(، القرار الوزاري رقم )150( لسنة 2010م، المادة )18(.
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 المطلب الأول: 
 إجارة العقب في العقار 

وإضافتها إلى المستقبل
بعد استقراء ما كتبه فقهاؤنا  مما يمكن تكييف ما ذكر في صورة الانتفاع بالوحدة 
من أنها إجارة متعاقبة لأشخاص على الشيوع، وجدت أن فقهاءنا قديمًا ذكروا مسألتينِ 

شبيهتينِ بهذه الصورة، وهاتان المسألتان العلاقة بينهما وثيقة:
إحداهما: مسألة عامة وهي حكم إضافة إجارة العين -العقار في مسألتنا- إلى المستقبَل 

عامةً سواء أكانت العين مشغولة بمستأجر أو غير مشغولة. 
والمس��ألة الثانية: أخص وهي تتعلق بحكم إجارة العين المش��غولة لغير المس��تأجر مع 
إضاف��ة ه��ذه الإجارة إلى زمن بعد انتهاء مدة إجارة المس��تأجر الموج��ود بالفعل وهي 
ما يس��ميها البع��ض )إجارة العق��ب(، وهذه الص��ورة الأخيرة وإن كان��ت هي الأقرب 
إلى صورة التايم ش��ير الس��ابق ذكرها إلا أنني سأدمج بين المس��ألتين وأجعلهما مسألة 
واحدة؛ لأن المس��ألة الثانية تندرج تحت عموم الأولى فَهُمَا كالمس��ألة الواحدة، وفيما 
ي��أتي بي��ان لتحرير محل النزاع في المس��ألة، وأق��وال الفقهاء فيها، وأدلتهم ومناقش��تها، 

والمختار عندي.
تحرير محل النزاع:

لا خ�لاف بين الفقه��اء في جواز إضافة الإج��ارة إلى المس��تقبَل إذا كانت على عمل في 
الذمة))).

)))  التجري��د لأبي الحس��ين أحمد ب��ن محمد بن أحمد بن جعفر بن حمدان الق��دوري )ت: 428 هـ(، تحقيق: مركز 
الدراس��ات الفقهي��ة والاقتصادي��ة، أ. د محم��د أحمد س��راج وأ. د علي جمعة محم��د، الطبعة: الثانية، دار الس�لام – 
القاه��رة، 1427ه��ـ- 2006م، )7/ 3668(، بدائع الصنائع )4/ 203(، تبيين الحقائق )5/ 145(، ش��رح الزرقاني 
عل��ى مختصر خليل )7/ 43(، ش��رح الخرش��ي على مختصر خليل )7/ 23(، الش��رح الصغي��ر للدردير )4/ 36(، 
مطالب أولي النهى في ش��رح غاية المنتهى، لمصطفى بن س��عد بن عبده السيوطي شهرةً، الرحيباني مولدًا ثم الدمشقي 
الحنبلي )ت: 1243هـ(، الطبعة: الثانية، المكتب الإس�لامي، 1415هـ- 1994م، )3/ 580(، الإقناع في فقه الإمام 
أحمد بن حنبل، لأبي النجا ش��رف الدين موس��ى بن أحمد بن موسى بن سالم بن عيسى بن سالم الحجاوي المقدسي 
ثم الصالحي، )ت: 968هـ(، تحقيق: عبد اللطيف محمد موس��ى الس��بكي، طبع��ة: دار المعرفة بيروت- لبنان، بدون 

تاريخ، )2/ 293(.
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كما أنه لا خلاف بين أهل العلم في إباحة إجارة العقار إذا تلت مدتها العقد))).
واختلفوا في جواز إضافة إجارة العقار إلى زمن مس��تقبَل كأن يقول مالك العقار أو من 

يقوم مقامه: أجرتك هذا العقار في شهر كذا القادم، وكان خلافهم على قولين:
الق��ول الأول: ج��واز إضاف��ة إجارة العي��ن -العقار- إلى المس��تقبل، وإل��ى هذا ذهب 
الحنفي��ة في المخت��ار عنده��م، والمالكي��ة)))، والش��افعية في الأص��ح)))، والحنابل��ة في 

المختار، والظاهرية))).
الق��ول الثاني: عدم جواز إضافة إجارة العين -العقار- إلى المس��تقبل، وإلى هذا ذهب 

الحنفية في قول، والشافعية في وجه، وبعض الحنابلة))).
س��بب الخلاف: وهذا الخلاف مبن��ي على أصل مختلف فيه وه��و: هل الأجرة تملك 
بنف��س العقد أم لا؟ فمن جعل الأجرة تملك بالعقد جع��ل منافع المدة موجودة تقديرًا 
عقي��ب العقد تصحيحًا له؛ إذ لا بد وأن يك��ون محل حكم العقد موجودًا ليمكن إثبات 
حكمه فيه، وفي مسألتنا محل العقد غير موجود حال العقد فلا يجوز، ومن قال الأجرة 
لا تمتلك بنفس العقد قالوا بأن العقد ينعقد ش��يئًا فش��يئًا على حس��ب حدوث المعقود 
عليه ش��يئًا فش��يئًا وهو المنفعة، وفي مس��ألتنا العقد مضاف إلى حين وجود المنفعة من 
طري��ق الدلالة؛ لأن التنصيص على الإضافة إلى المس��تقبل يكون مقررًا مقتضى العقد 

فتجوز الإجارة إذا أضيفت إلى المستقبل))).

)))  المغني لابن قدامة )5/ 333(.
)))  بدائ��ع الصنائ��ع )4/ 203(، تبيي��ن الحقائق مع حاش��ية الش��لبي )5/ 148(، حاش��ية ابن عابدي��ن )5/ 256(، 

)6/ 30(، بداية المجتهد )4/ 12(، شرح الخرشي على مختصر خليل )7/ 10، 12(.
)))  ه��ذا م��ا نص عليه الش��افعية في مس��ألة إج��ارة العقب وهي: إج��ارة رجلين لعين عل��ى أن ينتفع به��ا أحدهما أياما 
مع��دودة، ث��م يعقبه الآخر فينتفع بها أياما معدودة، كما أنهم نصوا أيضًا على أن هذه المس��ألة على الأصح مس��تثناة من 

الأصل العام عندهم القائل بعدم جواز إجارة العين المضافة إلى المستقبل.
ينظ��ر: ش��رح ج�لال الدين المحلي عل��ى منهاج الطالبين للش��يخ محي��ي الدين الن��ووي، طبعة: دار الفك��ر- بيروت، 

1415هـ- 1995م، )3/ 71، 72(، النجم الوهاج )341/5(، مغني المحتاج )3/ 450(.
)))  المغن��ي لاب��ن قدامة )5/ 333(، المبدع في ش��رح المقنع )4/ 426(، الإنصاف في معرف��ة الراجح من الخلاف 

)6/ 42، 43(، المحلى لابن حزم )7/ 4(.
)))  حاش��ية الش��لبي عل��ى تبيي��ن الحقائ��ق )5/ 148(، حاش��ية اب��ن عابدي��ن )5/ 256(، روضة الطالبي��ن للنووي 
)5/ 182(، شرح المحلى على المنهاج )3/ 71، 72(، النجم الوهاج )5/ 338، 341(، مغني المحتاج )3/ 450، 

452 (، الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف )6/ 42(، مطالب أولي النهى )3/ 624(.
)))  بدائع الصنائع )4/ 201، 203(، بداية المجتهد )4/ 13(.
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الأدلة والمناقشات:
أدلة أصحاب القول الأول:

اس��تدل أصحاب القول الأول عل��ى ما ذهبوا إليه من جواز إج��ارة العقار المضافة إلى 
نَّة، والقياس، والمعقول: المستقبل بالسُّ

��نَّة: وكان اس��تدلالهم بحديث أمنا عائشة  قالت: ))استأجر رسول الله  أولا: السُّ
يتًا وهو على دين كفار قريش، فدفعا  يل هاديا خِرِّ  وأبو بكر رجًال من بني الدِّ

إليه راحلتيهما وواعداه غار ثور بعد ثلاث ليال، فأتاهما براحلتيهما صبح ثلاث(())).
وج��ه الدلالة: في الحديث دلالة واضحة على أن من اس��تأجر أجي��رًا يعمل له بعد ثلاثة 
أيام أو بعد س��نة ج��از؛ وهذه صورة الإجارة المضافة)))، واس��تنبط م��ن قصة الحديث 

جواز إجارة الدار مدة معلومة قبل مجيء أول المدة))).
ونوقش هذا الاس��تدلال: بأنه ليس في الخبر دليل على أنهما اس��تأجراه على أن لا يعمل 
إلا بع��د ث�لاث ليال، بل الذي في الخبر أنهما اس��تأجراه وابتدأ العمل في الحال بتس��لُّمه 

راحلتيهما منهما يرعاهما ويحفظهما إلى أن يتهيأ لهما الخروج))).
وأجيب عن هذه المناقش��ة: بأن هذه المناقش��ة ساقطة؛ لأن الاستئجار إنما كان للدلالة 
على الطريق لا لحفظ الراحلتين، وحفظ الراحلتين كان من طريق الأمانة بدليل رواية: 

))فأمناه وواعداه غار ثور...(())).

ثانيًا: القياس: وكان استدلالهم به من وجهين:

)))  حديث صحيح: أخرجه البخاري في صحيحه، كتاب: الإجارة، باب: إذا استأجر أجيرا ليعمل له بعد، )3/ 89(، 
برقم: )2264(.

)))  ش��رح الس��نة، للإمام الحسين بن مس��عود البغوي، تحقيق: ش��عيب الأرناؤوط - محمد زهير الشاويش، الطبعة: 
الثانية، المكتب الإسلامي/ دمشق وبيروت، 1403هـ/ 1983م، )8/ 264(.

)))  عم��دة القاري ش��رح صحيح البخاري للإمام بدر الدين محم��ود بن أحمد العيني )ت: 855هـ(، طبعة: دار إحياء 
ال�رتاث العربي- بي��روت، بدون تاري��خ، )12/ 82(، فتح الباري ش��رح صحيح البخاري، للإمام أب��ي الفضل أحمد 
بن علي بن حجر العس��قلاني الش��افعي )ت: 852 ه��ـ(، تحقيق: محب الدين الخطيب، طبع��ة: دار المعرفة- بيروت، 

)4/ 443(، المحلى لابن حزم )7/ 4(. 
)))  فتح الباري )4/ 443(، الكوثر الجاري إلى رياض أحاديث البخاري، لأحمد بن إسماعيل بن عثمان بن محمد 
الك��وراني الش��افعي ثم الحنفي المتوفى 893هـ، تحقيق: الش��يخ أحم��د عزو عناية، الطبعة: الأول��ى، دار إحياء التراث 

العربي، بيروت- لبنان، 1429هـ- 2008م، )4/ 499(.
)))  الكوثر الجاري إلى رياض أحاديث البخاري )4/ 497(.
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الوجه الأول: القياس على ما لو ألحقت المدة بالعقد، فكما تجوز الإجارة وتصح عند 
الجمي��ع فكذل��ك تجوز الإجارة المضافة إلى مدة مس��تقبلة؛ بجام��ع أن كلا منهما مدة 

يجوز العقد عليها مع غيرها فجاز العقد عليها منفردة))).
الوجه الثاني: القياس على الإجارة على ما في الذمة، فكما تجوز إضافة إجارة الذمة إلى 
المس��تقبل فكذلك تجوز إجارة العين -العقار هنا- مع إضافتها إلى المستقبل؛ بجامع 

أن كلا منهما إجارة))).
ونوق��ش ه��ذا الوجه من القياس: بأن هذا قياس مع الف��ارق؛ لأن إجارة الذمة دين يقبل 
التأجيل فجازت مضافة إلى المس��تقبل، بخلاف العق��ار فليس بدين ولا يثبت في الذمة 

فلم تجز إجارته مضافًا إلى المستقبل))).
ثالث��ا: المعق��ول: ومقتض��اه أن الإجارة تتضم��ن تملي��ك المنافع، والمناف��ع لا يتصور 

وجودها في الحال، فهي تحدث شيئًا فشيئًا فجائز إضافة الإجارة إلى المستقبل))).
أدلة أصحاب القول الثاني:

استدل أصحاب القول الثاني على ما ذهبوا إليه من عدم جواز إجارة العقار المضافة إلى 
المستقبل بالقياس: وكان استدلالهم به من وجهين:

الوج��ه الأول: القي��اس على عدم جواز إج��ارة العين المغصوبة، فكم��ا لا تجوز إجارة 
العي��ن المغصوب��ة فكذلك لا تجوز إج��ارة العين المضافة إلى المس��تقبَل؛ بجامع عدم 

إمكان التسليم في الصورتين))).
ونوقش هذا القياس: بأنه قياس لا يصح؛ لأن القدرة على التس��ليم تشترط عند وجوب 

التسليم كالمسلم فيه، ولا يشترط وجوده ولا القدرة عليه حال العقد))).

)))  ينظ��ر: التجري��د للق��دوري )7/ 3668، 3671(، المغن��ي لاب��ن قدام��ة )5/ 324(، المب��دع في ش��رح المقن��ع 
.)426 /4(

)))  التجريد للقدوري )7/ 3668(.
)))  ينظر: مغني المحتاج )3/ 450، 451(، النجم الوهاج )5/ 338(.

)))  ينظر: بدائع الصنائع )4/ 203(، تبيين الحقائق )5/ 148(.
)))  المغني لابن قدامة )5/ 324(، مطالب أولي النهى )3/ 624(.

)))  المغني لابن قدامة )5/ 324(.
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الوجه الثاني: القياس على عدم جواز بيع العين، فكما لا يجوز بيع العين على أن يسلمها 
، فكذلك لا تجوز إجارتها))). بعد شهر مثلًا

ونوقش هذا القياس بما يأتي:
أولا: ه��ذا قي��اس لا يصح؛ لأننا جوزن��ا الإضافة في الإجارة دون البي��ع للضرورة؛ لأن 
المنفع��ة حال وجودها لا يمكن إنش��اء العقد عليها فدع��ت الضرورة إلى الإضافة، ولا 
ضرورة إلى الإضافة في بيع العين لإمكان إيقاع البيع عليها بعد وجودها؛ لكونها محتملة 

للبقاء فلا ضرورة إلى الإضافة))).
ثاني��ا: أنه في حال الإجارة لم يش�رتط تأخير التس��ليم، وإنما علق التس��ليم بحال إمكان 
التس��ليم فهو كتزويج الصغي��رة التي لا يمكن وطؤها، فإن العقد يصح ويقف التس��ليم 

على حين إمكان ذلك))).
القول المختار:

بعد ذكر قولي الفقهاء في المسألة، وسبب الخلاف، وأدلة كل فريق ومناقشتها، يتبين لي 
رجحان القول الأول القائل بجواز إضافة إجارة العقار إلى المس��تقبَل سواء كان العقار 
مشغولًا أم لا، وسواء كانت الإجارة للمستأجر الموجود أم لغيره؛ وذلك لقوة أدلة هذا 
ة إلى الأخذ بهذا القول في مثل عصرنا، فالأخذ بعدم جواز  القول، ولحاجة الناس الماسَّ

ذلك يؤدي إلى إيقاع الناس في الحرج والضيق والمشقة، والمشقة تجلب التيسير.
 المطلب الثاني: 

الإجارة لمدة طويلة
مما سبق تبين أن صورة الانتفاع بالوحدة دون امتلاك رقبتها تكون لمدد طويلة تتراوح 

من 10 إلى 50 سنة، وهذه الكيفية محل خلاف بين الفقهاء بيانه كالتالي:
تحرير محل النزاع:

أجمع أهل العلم على جواز الإجارة إذا كانت لمدة قصيرة معلومة بأجر معلوم))).
)))  النجم الوهاج )5/ 338(.

)))  بدائع الصنائع )4/ 203(، تبيين الحقائق )5/ 148، 149(.
)))  التجريد للقدوري )7/ 3669(.

)))  ينظ��ر: بدائ��ع الصنائع )4/ 182(، الجامع لأح��كام القرآن للقرطبي )13/ 275(، الإقناع في مس��ائل الإجماع، 
لأب��ي الحس��ن علي ب��ن محمد بن عبد المل��ك الكتامي الحميري الفاس��ي، ابن القطان )ت: 628هـ(، تحقيق: حس��ن 
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واختلف��وا في جواز الإجارة لمدة طويلة كعش��ر س��نوات أو خمس��ين س��نة مثلا، وكان 
خلافهم على قولين:

الق��ول الأول: ج��واز الإجارة لمدة طال��ت المدة أو قصرت، وإلى ه��ذا ذهب الحنفية، 
وجمهور المالكية، والشافعية في المعتمد، والحنابلة في المشهور، والظاهرية))).

القول الثاني: لا تجوز الإجارة لمدة طويلة، وإلى هذا ذهب بعض المالكية، والش��افعية 
في قول، وبعض الحنابلة))).

الأدلة والمناقشات:
أدلة أصحاب القول الأول:

استدل أصحاب القول الأول على ما ذهبوا إليه من جواز الإجارة لمدة طويلة بالكتاب 
والسنة والأثر والقياس والمعقول:

 ِ ََّي هَتَٰۡني نكِحَكَ إحِۡدَى ٱبنۡتَ
ُ
نۡ أ

َ
ريِدُ أ

ُ
ٓ أ أولا: الكتاب: اس��تدلوا بقوله تعالى: }قَالَ إنِِّي

ا فَمِنۡ عِندِكَۖ{ ]القصص: 27[. ٗۡرش تۡمَمۡتَ عَ
َ
َ حِجَجٖۖ فَإنِۡ أ جُرَنِي ثمََنِٰي

ۡ
ن تأَ

َ
ٰٓ أ َىَل ع

ف��وزي الصعيدي، الطبعة: الأولى، الفاروق الحديثة للطباعة والنش��ر، 1424هـ- 2004م، )2/ 159(، المغني لابن 
قدامة )5/ 259(.

)))  ه��ذا وق��د وضع بعض أصحاب هذا القول قيودًا لهذا الجواز: فالحنفية في قول عندهم قيدوا المدة بأن تكون مدة 
يعيش إليها المتعاقدان غالبًا، والمالكية والشافعية والحنابلة قيدوا ذلك بأن يغلب على الظن بقاء العين إلى هذه المدة، 

والظاهرية قيدوا ذلك ببقاء المؤاجرة والمستأجر والشيء المستأجر إلى هذه المدة.
ينظر تفصيل ذلك في: تبيين الحقائق )5/ 106(، العناية ش��رح الهداية )9/ 63(، حاش��ية ابن عابدين )6/ 6(، بداية 
المجتهد )4/ 12(، شرح الخرشي على مختصر خليل )7/ 11(، الحاوي الكبير في فقه مذهب الإمام الشافعي للإمام 
علي بن محمد بن حبيب الماوردي البصري الشافعي، الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية بيروت- لبنان، 1419هـ- 
1999م، تحقيق: الش��يخ علي محمد معوض، الش��يخ عادل أحمد، )7/ 405(، مغني المحتاج )3/ 473(، المغني 
لابن قدامة )5/ 324(، الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف )14/ 352(، الروض المربع ش��رح زاد المس��تقنع، 
للإمام/ منصور بن يونس بن إدريس البهوتي )ت: 1051هـ(، خرج أحاديثه: عبد القدوس محمد نذير، طبعة: المؤيد 

ومؤسسة الرسالة، بدون تاريخ، ص412، 413، المحلى لابن حزم )7/ 11(.
)))  وإن اختلفوا فيما بينهم في ضابط المدة التي تجوز الإجارة إليها، وكان خلافهم على أربعة أقوال:

القول الأول: لا تجوز لأكثر من سنة، وإلى هذا ذهب الشافعية في قول، وابن حامد من الحنابلة.
القول الثاني: تصح لثلاث سنين لا غير، وإلى هذا ذهب الحنابلة في قول.
القول الثالث: لا تصح في عشر سنوات، وإلى هذا ذهب بعض المالكية.

القول الرابع: تصح لثلاثين س��نة لا أكثر، وإلى هذا ذهب الش��افعية في قول، والقاضي من الحنابلة. ينظر تفصيل ذلك 
في: أح��كام الق��رآن، لأبي بكر محمد بن عبد الله ابن العربي، تحقيق: محمد عبد القادر عطا، الطبعة: الثالثة، دار الكتب 
العلمي��ة، بيروت- لبنان، 1424هـ- 2003م، )3/ 508(، الح��اوي الكبير )7/ 405(، مغني المحتاج )3/ 473(، 

الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف )14/ 353(.
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وجه الدلالة: نصت الآية على عقد إجارة بين موسى وشعيب  وكانت مدته 
م��ن ثماني��ة أعوام إلى عش��رة، وهذه المدة م��ن الآماد الطويلة، فدل��ت الآية على جواز 

الإجارة لسنين معلومة))).
ويمك��ن أن أناق��ش هذا الاس��تدلال: ب��أن هذا ش��رع لمن قبلنا، وش��رع م��ن قبلنا ليس 

شرعا لنا.
وأجيب عن هذه المناقشة: بأن شرع من قبلنا شرع لنا ما لم يقم دليل على نسخه، وليس 

هناك دليل ينسخ هذا الحكم فيبقى شرعًا ودليلًا لنا))).
نَّة:  ثانيا: السُّ

اس��تدلوا بحديث أن النبي  قال: ))مَثَلُكُمْ ومثل أَهْل الكتَِابَيْن، كمثل رجل 
اس��تأجر أُجَ��رَاء، فقال: من يعمل ل��ي من غدوة إلى نصف النهار عل��ى قيراط؟ فعملت 
اليه��ود، ث��م قال: من يعمل لي من نصف النَّهار إلى ص�لاة العصر على قيراط؟ فعملت 
النَّصارى، ثم قال: من يعمل لي من العصر إلى أن تغيب الش��مس على قيراطين؟ فأنتم 
هم، فغضبت اليهُود والنَّصارى، فقالوا: ما لنا أكثر عملا وأقلّ عطاء؟ قال: هل نقصتكم 

من حقكم؟ قالوا: لا، قال: فذلك، فضلي أُوتيه من أشاء(())).
وج��ه الدلال��ة: في الحديث دليل على أن الإجارة الصحيحة ه��ي التي يكون الأجر فيها 
ى بدون تقي��د بقِصَر أو طول، ولولا أن ذل��ك جائز ما ضرب  معلومً��ا والأجل بها مس��مًّ

 بها المثل))).

)))  ينظ��ر: أح��كام القرآن لاب��ن العربي )3/ 508(، أح��كام القرآن للش��افعي، تجميع/ أبي بكر أحمد بن الحس��ين 
بن علي بن موس��ى البيهقي )ت: 458هـ(، تحقيق الش��يخ/ عبد الغني عبد الخالق، الطبع��ة: الثانية، مكتبة الخانجي- 

القاهرة، 1414هـ- 1994م، )1/ 265(.
)))  المغني لابن قدامة )5/ 325(.

)))  حدي��ث صحي��ح: أخرجه عن اب��ن عمر  الإمامُ البخاريُّ في صحيحه، كت��اب: الإجارة، باب: الإجارة إلى 
نصف النهار، )3/ 90(، برقم: )2268(.

)))  ينظر: شرح صحيح البخاري، لأبي الحسن علي بن خلف بن عبد الملك بن بطال البكري القرطبي، تحقيق: أبي 
تميم ياسر بن إبراهيم، الطبعة: الثانية، مكتبة الرشد- السعودية/ الرياض- 1423هـ- 2003م، )6/ 393(، المحلى 

لابن حزم )7/ 12(.
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ثالثا: الأثر: اس��تدلوا بما روي أن عبد الرحمن بن ع��وف تَكَارَى أرضا فلم تزل في يديه 
بكِرَِاءٍ حتى مات، قال ابنه: فما كنت أراها إلا لنا من طول ما مكثت في يديه، حتى ذكرها 

لنا عند موته، فأمَرَنَا بقضاء شيء من كرَِائهِا ذهب أو وَرِق))).
وجه الدلالة: في هذا الأثر أن ابن عبد الرحمن بن عوف ظن من طول مدة كرَِاءِ -إجارة- 
الأرض أنه��ا ملك��ه، فدل هذا الأث��ر دلالة واضحة عل��ى أن التعامل بالم��دد الطويلة في 

الإجارة كان موجودا وجائزا))).
رابعا: القياس: وكان استدلالهم به من وجهين:

الوج��ه الأول: قي��اس جواز ط��ول المدة في الإج��ارة على جواز طول الأج��ل في البيع؛ 
بجامع أن كًّال منهما مدة معلومة))).

الوج��ه الث��اني: قياس الإج��ارة على البيع، فكم��ا أن بيع الأعيان لا يتق��در بمدة فكذلك 
الإجارة؛ بجامع أن كًّال منهما بيع، فالمقيس عليه بيع للأعيان والمقيس بيع للمنافع))).

خامسا: المعقول: وكان استدلالهم به من ثلاثة أوجه:
الوج��ه الأول: أن الحاجة والضرورة التي جوزت الإجارة من أجلها قد تدعو إلى طول 

المدة فتجوز))).
الوجه الثاني: أن المدة إذا كانت معلومة قَصُرَت أو طالت كان قدر المنفعة فيها معلومًا 

واستيفاؤها ممكناً فتجوز الإجارة))).

)))  أخرج��ه الإم��ام مالك في مُوَطَّئ��ه بلاغًا، كتاب: كرَِاءِ الأرض، باب: ما جاء في ك��راء الأرض، )4/ 1029(، برقم: 
.)2627(

)))  ينظ��ر: المنتق��ى ش��رح الموط��أ، لأبي الوليد س��ليمان بن خلف بن س��عد بن أي��وب الباجي الأندلس��ي )المتوفى: 
474هـ(، الطبعة: الأولى، مطبعة السعادة- مصر، 1332هـ، )5/ 144(، الحاوي الكبير )7/ 406(.

)))  العناية شرح الهداية )9/ 63(.
)))  الحاوي الكبير )7/ 406(، المغني لابن قدامة )5/ 325(.
)))  العناية شرح الهداية )9/ 63(، الحاوي الكبير )7/ 406(.

)))  البحر الرائق ش��رح كنز الدقائق، لزين الدين بن إبراهيم بن محمد، المعروف بابن نجيم المصري )ت: 970هـ(، 
الطبعة: الثانية، دار الكتاب الإسلامي، بدون تاريخ، )7/ 299(، مجمع الأنهر في شرح ملتقى الأبحر، للإمام أبي عبد 
الرحمن بن محمد بن سليمان الكليبولي المدعو بشيخي زاده )ت: 1078هـ(، طبعة: دار إحياء التراث العربي، بدون 

تاريخ، )2/ 369(، حاشية ابن عابدين )6/ 6(.
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الوج��ه الثالث: أن الواجب في الإجارة هو بيان الم��دة، فلا فرق بين مدةٍ ما وبين ما أقل 
ق بين ذلك مخطئ بلا شك؛ لأنه فرّق بلا دليل))). منها أو أكثر منها، والمُفَرِّ

أدلة أصحاب القول الثاني:
اس��تدل أصح��اب القول الث��اني على ما ذهبوا إلي��ه من عدم جواز الإج��ارة لمدة طويلة 

بالمعقول: وكان استدلالهم به من وجهين:
الوجه الأول: أن الإجارة غرر؛ لأنها عقد على منافع قد تُس��لَّم وقد لا تُسَ��لَّم، فإذا قَلَّت 

المدة قَلَّ غررُها فجازت، وإذا طالت المدة كَثُرَ غررُها فبَطَلَت))).
ونوق��ش ه��ذا الوجه: بأن ه��ذا تفريق لا دليل علي��ه، كما أن المخاوف من عدم تس��ليم 

المنافع لا تؤمن في المدة القصيرة كما لا تؤمن في الطويلة))).
الوجه الثاني: أن الحاجة في الإجارة لا تدعو إلى طول المدة، وبالتالي لا تجوز معها))).

ونوقش هذا الوجه بما يأتي:
��م لا دليل عليه، وليس تقدي��رُ مدة الإجارة بأجل معين -كس��نة مثلا-  : ه��ذا تَحَكُّ أولًا

أولى من التقدير بزيادة عليه أو نقصان منه))).
ثانيًا: أن ما ذكرتموه باطل؛ لأن المجوز للإجارة كونها معلومة، ولا معنى لمنع الجواز 

بعد أن صارت مدتها معلومة))).
القول المختار:

بعد ذكر أقوال الفقهاء وأدلتهم ومناقشتها يتضح لي رجحان القول الأول القائل بجواز 
الإجارة لمدة طويلة معلومة؛ وذلك لما يأتي: 

- قوة ما استدلوا به من أدلة وسلامتها من المناقشة.
- أن الق��ول الث��اني القائ��ل بعدم الجواز لا يمث��ل المعتمد في المذه��ب، بخلاف القول 

الأول.

)))  المُحَلَّى لابن حزم )11/7(.
)))  الحاوي الكبير )7/ 405(.

)))  المُحَلَّى لابن حزم )11/7(.
)))  مغني المحتاج )3/ 473(.

)))  المغني لابن قدامة )5/ 325(.
)))  تبيين الحقائق )5/ 106(.
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- يق��وي هذا القولَ الع��رفُ الموجود من لدن عصر الصحابة إل��ى عصرنا، وليس أدل 
على ذلك من أثر عبد الرحمن بن عوف السابق ذكره في أدلة المجوزين.

ي الأخذَ بهذا القول وترجيحه ل��ديَّ وهو حديث ابن عمر:  - وقف��تُ على حديث يُقَ��وِّ
))أن عم��ر ب��ن الخطاب أجل��ى اليهودَ والنص��ارى من أرض الحجاز، وكان رس��ول الله 

 لم��ا ظَهَر على خيب��ر أراد إخراج اليهود منها، وكان��ت الأرض حين ظَهَر 
عليها لله تعالى ولرس��وله  وللمس��لمين، فأراد إخراج اليهود منها، فسألت 
اليه��ودُ رس��ولَ الله  أن يُقره��م به��ا، عل��ى أن يَكْفوا عَمله��ا، ولهم نصف 
وا بها،  الثم��ر، فق��ال لهم رس��ول الله : نُقركم بها على ذلك ما ش��ئنا، فق��رُّ
  حتى أجلاهم عمر إلى تيمَاء وأرِيحاءَ(()))، فواضح من الحديث أن النبي
أقر اليهود على مس��اقاة أرض خيبر، وأقرهم س��يدنا أبو بكر في مدة خلافته، ولما كانت 
خلافة سيدنا عمر أجلاهم، فهذه مدة طويلة جازت فيها المساقاة، والإجارة في معناها.

 المطلب الثالث: 
إجارة العقار الموصوف في الذمة

مما س��بق ذكره في المبحث الأول من هذا الفصل تبين أن حق الانتفاع في نظام اقتس��ام 
الوق��ت قد يكون على وحدة س��كنية مح��ددة، وقد يكون على وح��دة موصوفة ضمن 
وح��دات المش��روع، وفي هذا المطلب أذك��ر حكم إجارة العق��ار الموصوف في الذمة، 
وقبل البدء في بيان المس��ألة س��أذكر تقس��يم الفقهاء لمحل الإجارة، حتى يتضح تصور 

المسألة فأقول:
الإجارة قس��مان: إج��ارة على الأعمال وإجارة على الأعي��ان، وإجارة الأعمال نوعان: 
إجارة على عمل معين، وإجارة على عمل في الذمة، وأما الإجارة على الأعيان فنوعان 
أيض��ا: إجارة العقار وإجارة غير العقار، والإجارة في النوعين قد تكون على معين مثل: 
رْتُكَ داري هذه أو أرضي هذه، وقد تكون على موصوف في الذمة كأن يقول المؤجر  أجَّ

)))  حدي��ث متف��ق عليه: أخرج��ه عن ابن عمر  الإمامُ البخ��اري في صحيحه، كتاب: المزارع��ة، باب: إذا قال 
كَ الله، )3/ 107(، برقم: )2338(، ومس��لم في صحيحه، كتاب: المس��اقاة، باب: المس��اقاة  ك ما أَقَرَّ ربُّ الأرض: أُقرُِّ

والمعاملة على جزء من الثمر والزرع، )3/ 1187(، برقم: )1551(.
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رْتُ��كَ دارًا ل��ي صفتها كذا وك��ذا)))، وفيما يأتي بيان حك��م إجارة العقار  للمس��تأجر: أجَّ
الموصوف في الذمة لأنها هي التكييف الفقهي لصورة نظام اقتسام الوقت السابق ذكرها.

تحرير محل النزاع: 
أجم��ع أه��ل العلم على أن إجارة المن��ازل إذا كانت معينة معلومً��ا وقتُها وقيمة الأجرة 

ومبيَّناً من يسكنها فهي جائزة))).
واختلفوا في جواز إجارة العقار إذا كان موصوفًا في الذمة، وكان خلافهم على قولين:

الق��ول الأول: ج��واز إج��ارة العق��ار الموص��وف في الذمة، وإل��ى هذا ذه��ب الحنفية، 
والمالكية، والحنابلة))).

القول الثاني: عدم جواز إجارة العقار الموصوف في الذمة، وإلى هذا ذهب الشافعية))).
الأدلة والمناقشات:

أدلة أصحاب القول الأول:
اس��تدل أصحاب القول الأول على ما ذهبوا إلي��ه من جواز إجارة العقار الموصوف في 

الذمة بالسنة والقياس:
أولا: السنة: استدلوا بما روي أن رسول الله  قال: ))مَنِ اشْتَرَى شيئًا لم يَرَهُ 

فهو باِلْخِيَارِ إذا رَآهُ(())).
وجه الدلالة: في الحديث دلالة على جواز إجارة العين الموصوفة في الذمة؛ لأن الإجارة 

عبارة عن شراء المنافع فيتناوله ظاهر الحديث لفظًا أو دلالة))).
)))  ينظ��ر ه��ذا التقس��يم في: البيان للعمراني )7/ 296(، أس��نى المطالب في ش��رح روض الطالب، للإم��ام زكريا بن 
محم��د ب��ن زكريا الأنصاري )ت: 926هـ(، طبعة: دار الكتاب الإس�لامي، بدون تاري��خ، )2/ 403(، مغني المحتاج 

)3/ 442(، مطالب أولي النهى )3/ 579(.
)))  الإقناع في مسائل الإجماع لابن الملقن )2/ 161(.

)))  المبس��وط للسرخس��ي )15/ 151(، بدائع الصنائع )4/ 195(، تبيين الحقائق )5/ 145(، شرح الزرقاني على 
مختصر خليل )7/ 43(، ش��رح الخرشي على مختصر خليل )7/ 23(، الش��رح الصغير للدردير )4/ 36(، مطالب 

أولي النهى )3/ 580(، الإقناع في فقه الإمام أحمد )2/ 293(.
)))  نهاي��ة المطل��ب للجوين��ي )8/ 71(، البي��ان للعم��راني )7/ 296(، أس��نى المطال��ب في ش��رح روض الطال��ب 

.)403 /2(
ف��ه الإمامُ الدارقطني في س��ننه، كت��اب: البي��وع، )3/ 382(، برقم:  )))  حدي��ث ضعي��ف: رواه ع��ن أبي هريرة وضعَّ
فه أيضا، كتاب: البيوع، باب: من قال: يجوز بيع العين الغائبة، )5/ 439،  )2805(، والبيهقي في س��ننه الكبرى وضعَّ

440(، برقم: )10426(.
)))  تبيين الحقائق شرح كنز الدقائق )5/ 145(، درر الحكام شرح غرر الأحكام )2/ 239(.



159

) توقلاقتسام ا تعاقد بنظامل اغصيصيغ التعاقص

ونوقش هذا الاستدلال بما يأتي:
- هذا الحديث لا يصح الاس��تدلال به؛ لأنه حديث ضعيف روي مرفوعًا ومرس��لًًا من 
ط��رق كله��ا ضعيفة، أما المرفوع فلا ي��روى إلا من طريق عمر ب��ن إبِراهِيم بن خالد بن 
عب��د الرحمن أب��ي حفص الكُرْدِي مولى بني هَاش��م، وقد كان كذابً��ا يضع الأحاديث، 
وأما المرس��ل فضعي��ف أيضا لأنه من طريق أبي بكر بكير بن عب��د الله بن أبي مريم عن 

مكحول، وبكير هذا ضعيف))).
مْناَ جدلًا صحةَ هذا الحديث، فلا يصح الاستدلال به على صحة بيعِ أو إجارةِ  - لو سَلَّ
العي��نِ الموصوفة مطلقًا؛ لأن معنى قوله : ))لم يره(( أي: حال العقد وكان 

قد رآه قبل ذلك، فهو معين عنده بالرؤية من قبل))).
ثانيا: القياس: حيث قاس��وا إجارة العقار الموصوف عل��ى بيعه، فكما يجوز بيع العقار 
الموص��وف في الذمة فكذلك تجوز إجارت��ه؛ لأن الإجارة نوع من أنواع البيوع فهي بيع 

للمنافع))).
أدلة أصحاب القول الثاني:

استدل أصحاب القول الثاني على ما ذهبوا إليه من عدم جواز إجارة العقار الموصوف 
في الذمة بالسنة والقياس والمعقول:

أولا: السنة: استدلوا بحديث ))نهى رسول الله  عن بيع الغرر(())).
وج��ه الدلال��ة: أن النب��ي  نه��ى ع��ن البيوع الت��ي بها غ��رر وهو: م��ا خفي 
عل��ى الإنس��ان أمره، والإج��ارة نوع من البيوع، ف�لا تصح في العق��ار الموصوف للغرر 

والجهالة))).

)))  ينظر: سنن الدارقطني )3/ 382(، سنن البيهقي )5/ 439، 440(، البدر المنير )6/ 460(، التحقيق في مسائل 
الخلاف )2/ 166(، أسنى المطالب في شرح روض الطالب )2/ 18(.

)))  البيان للعمراني )5/ 82(.
)))  المبسوط للسرخسي )15/ 151(، بدائع الصنائع )4/ 195(.

)))  حديث صحيح: أخرجه عن أبي هريرة الإمامُ مس��لم في صحيحه، كتاب: البيوع، باب: بطلان بيع الحصاة والبيع 
الذي فيه غرر، حديث رقم: )1513(، )3/ 1153(.

)))  ينظر: البيان للعمراني )5/ 81(، النجم الوهاج للدميري )4/ 49(.
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ونوق��ش هذا الاس��تدلال: ب��أن الغرر والجهالة الت��ي تمنع الجواز هي الت��ي تُفضِي إلى 
المنازع��ة، وهن��ا لا تُفْضِي إليها؛ لأنه إن ل��م يتوافق الوصف مع الرؤي��ة يرد العقد، فلا 

تمنع الجواز))).
لَم في العقارات كذلك لا  ��لَم، فكما لا يجوز السَّ ثانيا: القياس: قاس��وا الإجارة على السَّ

تجوز الإجارة على العقارات الموصوفة غير المعينة))).
ثالث��ا: المعق��ول: لا يجوز إج��ارة العقار الموص��وف في الذمة؛ لأنه لا يتص��ور ثبوته في 
الذمة؛ إذ إن المقصود الأعظم للعقارات يتعلق بتعيينها، فهي تختلف من موضع لآخر 
م بعش��رة، كما أنه لا  فقد يكون هناك عقار في موضع يقدر بمائة ومثله في مكان آخر يُقَوَّ
يتص��ور نق��ل العقارات، وبالتال��ي لا ينتظر إيراد الإجارة إلا على م��ا يتعين منها دون ما 

يوصف))).
القول المختار:

بع��د عرض قول��ي الفقهاء وأدلتهم ومناقش��تها يتبين ل��ي رجحان الق��ول الأول القائل 
بالجواز؛ وذلك لما يأتي:

أولا: لأنه قول الجمهور.
ثانيا: أن أصحاب هذا القول شرطوا شروطًا خمسة لجواز هذا النوع من الإجارة كفيلة 
أن تمن��ع من المحاذي��ر التي لم يُجِزْ أصحاب القول الثاني ه��ذه الصورة لأجلها، وهذه 

الشروط هي:
- أن يعقد على نفع العين دون أجزائها.

- وصف العقار وصفًا دقيقًا فيذكر كل صفة يحصل بها معرفته.
- القدرة على التسليم.

- اشتمال العين على المنفعة، فلا تصح إجارة عقار لا يسكن.
- كون المنفعة مملوكة للمؤجر أو مأذونًا له فيها))).

)))  تبيين الحقائق شرح كنز الدقائق )5/ 145(.
)))  ينظ��ر: نهاية المطلب للجويني )8/ 71(، البيان للعمراني )7/ 96(، النجم الوهاج للدميري )5/ 321(، أس��نى 

المطالب )2/ 403(.
)))  نهاية المطلب للجويني )8/ 71(.

)))  ينظر: الإقناع في فقه الإمام أحمد بن حنبل )2/ 292- 294(، مطالب أولي النهى )3/ 614- 617(.
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ثالثا: أن أصحاب هذا القول أيضا أثبتوا للمستأجر حق فسخ العقد لو وجد العقار على 
غير ما وصف له من قبل المؤجر))).

ه��ذا وإن كن��تُ رجح��تُ هذا الق��ول لقوته عن��دي إلا أنه يج��ب التنبيه عل��ى أن بعض 
الش��ركات تتخذ من مس��ألة إجارة العقار الموصوف في الذمة طريقًا للنصب والاحتيال 
على الناس باسم عقود مشاركة اقتسام الوقت )التايم شير(، فيبيعون لهم الوهم، فعلى 
هذه الشركات أن تتقي الله، وعلى الدولة -إن شاءت التعامل بهذه الصورة- أن تنص في 
تش��ريعاتها القانونية على إلزام الش��ركات بتطبيق الشروط السابق ذكرها، وكذلك تنص 
على ثبوت حق المس��تأجر في الرجوع لو اختل الوصف الدقيق للوحدة الس��كنية محل 
التعامل، وأن تفرض الدولةُ عقوباتٍ رادعة وفورية على من يخالف ذلك؛ فإن الله يزع 

بالسلطان ما لا يزع بالقرآن.
 المطلب الرابع: 

إجارة المستأجر للعقار الذي استأجره لغيره
س��بق بيان أن الطبيعة القانونية لصورة حق الانتف��اع بالوحدة دون امتلاكها -الإجارة- 
يترتب عليها قانونًا ثبوتُ الحق للمستفيد في إجارة الوحدة في مدته لغيره، والحقيقة أن 
مس��ألة إجارة المس��تأجر للعقار الذي اس��تأجره لغيره محل خلاف بين الفقهاء قديمًا، 

سأبينه هنا على النحو التالي:
تحرير محل النزاع:

لا خ�لاف بي��ن الفقهاء في أن��ه يجوز للمس��تأجر أن يؤجر لغيره ما اس��تأجره -العقار في 
بحثنا- إذا قبضه بمثل الأجرة الأولى أو بأنقص منها))).

واختلفوا فيما لو أجر المس��تأجر العقارَ المس��تأجر لغيره بأجرة أكثر من الأجرة الأولى 
هل يجوز أم لا؟ وكان خلافهم على قولين:

)))  المبسوط للسرخسي )15/ 151(، بدائع الصنائع )4/ 195(، تبيين الحقائق )5/ 145(.
)))  حاش��ية اب��ن عابدين على الدر المختار )6/ 91(، بداية المجته��د )4/ 14(، مواهب الجليل )5/ 417(، مغني 
المحت��اج )3/ 447(، نهاي��ة المحتاج إلى ش��رح المنهاج، لش��مس الدي��ن محمد بن أبي العباس أحم��د بن حمزة ابن 
ش��هاب الدي��ن الرمل��ي، طبعة: دار الفك��ر للطباعة- بي��روت، 1404ه��ـ- 1984م، )5/ 270(، المغن��ي لابن قدامة 

)5/ 354(، الهداية على مذهب الإمام أحمد ص295، المحلى لابن حزم )7/ 23(.
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القول الأول: جواز إجارة المس��تأجر للشيء المستأجَر لغيره بأكثر من الأجرة الأولى، 
وإلى هذا ذهب المالكية، والشافعية، والحنابلة في الرواية الأصح، والظاهرية))).

الق��ول الثاني: عدم جواز إجارة المس��تأجر للش��يء المس��تأجر لغيره بأكث��ر من الأجرة 
الأولى، ويتصدق بالزيادة لو تمت، وإلى هذا ذهب الحنفية، والحنابلة في رواية))).

الأدلة والمناقشات:
أدلة أصحاب القول الأول:

اس��تدل أصح��اب القول الأول على م��ا ذهبوا إليه من جواز إجارة المس��تأجِر للش��يء 
المستأجَر لغيره بأكثر من الأجرة الأولى بالقياس، والمعقول:

أولا: القياس: وكان استدلالهم به من وجهين:
الوج��ه الأول: القياس على البيع، فكما يجوز للمش�رتي بيع ما اش�رتاه بأكثر من ثمنه، 
فكذلك يجوز للمس��تأجر إجارة ما اس��تأجره لغيره بأكثر من الأجرة الأولى؛ بجامع أن 

كًّال منهما عقد جاز تقدير رأس المال فيه فجاز طلب الربح فيه))).
ونوق��ش هذا الوجه من القياس: بأنه ينتقض إذا اش�رتى درهمًا بدرهم فإنه يجوز العقد 

عليه بقدر رأس المال وبأنْ يبيعه بغير جنسه))).
الوج��ه الث��اني: القياس عل��ى جواز الزي��ادة على الأج��رة الأولى في حالة م��ا لو أحدث 
؛ فكما تجوز الزيادة عندكم في هذه الصورة تجوز  المس��تأجر في العقار المس��تأجر عملًا

الزيادة بدون إحداث عمل))).

)))  بداي��ة المجتهد )4/ 14(، مواه��ب الجليل )5/ 417(، مغني المحتاج )3/ 447(، نهاية المحتاج )5/ 270(، 
المغني لابن قدامة )5/ 345(، الهداية على مذهب الإمام أحمد ص295، المحلى لابن حزم )7/ 23(.

)))  ويس��تثنى عند أصحاب هذا القول حالتان تجوز زيادة الأجرة فيهما: الحالة الأولى: نص عليها الحنابلة في رواية 
عنده��م وهي إذا أَذِنَ المؤجر الأول -مالك العقار- في هذه الإجارة الثانية، والحالة الثانية: وقال بها الحنفية والحنابلة 
وهي ما لو أحدث المس��تأجر في العقار زيادة تقابل الزيادة في الأجر. ينظر: المبس��وط للسرخسي )15/ 78(، التجريد 

للقدوري )7/ 3632، 3633(، المغني لابن قدامة )5/ 354(، الهداية على مذهب الإمام أحمد ص295.
)))  ينظ��ر: بداية المجتهد )4/ 14(، مغني المحتاج )3/ 447(، المغني لابن قدامة )5/ 355(، المحلى لابن حزم 

.)24 /7(
)))  التجريد للقدوري )7/ 3632(.

)))  ينظر: بداية المجتهد )4/ 14(، المغني لابن قدامة )5/ 355(.
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ونوقش هذا الوجه من القياس: بأن هذا اس��تدلال غير س��ديد؛ لأنه إذا أحدث في العين 
المستأجرة عملًا فإنه يؤثر في زيادة المنافع، فزيادة الأجرة في مقابلته ويصير عاقدًا على 

المنفعة التي ملكها وزيادة منفعة يملكها فكأنه أجر دارين))).
وأجيب عن هذه المناقش��ة: ب��أن الربح في مقابلة عمله الذي أحدث��ه ملغى بما إذا كنس 

الدار ونظفها فإن ذلك يزيد من أجرها في العادة))).
وردّ المس��تدل عل��ى ه��ذا الجواب: بأن��ه لا يلزم إذا زاد الس��عر في كنس ال��دار؛ لأنه لم 
ي��زد عينً��ا يختص بمنفعتها حتى يتناوله��ا العقد، وإنما عقد عل��ى المنفعة الأولى زائدة 

السعر))).
ثانيا: المعقول: ومقتضاه أن المس��تأجر قد ملك المنفعة بالعقد وقادر على تسليمها فله 

أن يُمَلِّكَهَا لمن شاء كسائر أملاكه، فله إجارة ما استأجره لمن شاء بما شاء))).
أدلة أصحاب القول الثاني:

اس��تدل أصحاب القول الثاني على ما ذهبوا إليه من عدم جواز إجارة المستأجِر للشيء 
نَّة، والأثر، والقياس: المستأجَر لغيره بأكثر من الأجرة الأولى بالسُّ

نَّة: استدلوا بحديث: أن ))النبي  نهى عن ربح ما لم يضمن(())). أولا: السُّ
وجه الدلالة: أن المنافع لم تدخل في ضمان المستأجر، فالزيادة الحاصلة بعقد الإجارة 

الثاني ربح ما لم يضمن تدخُل في النهي المذكور في الحديث))).

)))  المبسوط للسرخسي )15/ 78(، التجريد للقدوري )7/ 3633(.
)))  المغني لابن قدامة )5/ 355(.

)))  المبسوط للسرخسي )15/ 79(، التجريد للقدوري )7/ 3633(.
)))  مواهب الجليل )5/ 417(، مغني المحتاج )3/ 447(، نهاية المحتاج )5/ 270(.

)))  حدي��ث حس��ن: أخرجه عن عبد الله ب��ن عمرو، الإمامُ أحمدُ في مس��نده )6/ 228(، برقم: )6671(، وابن ماجه 
في س��ننه، أبواب: التجارات، باب: النهّي عن بيع ما ليس عندك وعن ربح ما لم يضمن، )3/ 308(، برقم: )2188(، 
وأبو داود في سننه، كتاب: البيوع، باب: في الرجل يبيع ما ليس عنده، )5/ 364(، برقم: )3504(، والترمذي في سننه، 
كت��اب: أبواب البيوع، ب��اب: ما جاء في كراهية بيع ما ليس عن��دك، )3/ 527، 528(، برقم: )1234(، وقال: حديث 

حسن صحيح.
)))  المبسوط للسرخسي )15/ 78، 79(، التجريد للقدوري )7/ 3631، 3632(، المغني لابن قدامة )5/ 354، 

.)355
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ونوقش هذا الاستدلال: بأنه استدلال غير صحيح ولا يسلم به؛ لأن المنافع قد دخلت 
في ضمان المس��تأجر من وجه بدليل أن المنفعة لو فاتت من غير اس��تيفائه لها كانت من 

ضمانه))).
ثانيا: الأثر: وكان استدلالهم بأثرين:

الأثر الأول: أن ابن عُمر س��ئل في رَجُل اسْ��تَأْجَرَ أَجِيرًا فَآجَرَهُ بأكثر مما اس��تأجره، قَال: 
»الْفَضْلُ للأول«))).

وج��ه الدلال��ة: واضح من الأث��ر أن ابن عمر لم يج��ز الزيادة على الأج��رة الأولى، ولا 
يعرف له في ذلك مخالف من الصحابة))).

ونوقش هذا الاستدلال: بأن قول ابن عمر قول لا دليل على صحته، والتقليد لا يجوز))).
الأثر الثاني: أن إبراهيم النخعي سئل عن ذلك فقال: »هو ربا«))).

وج��ه الدلالة: أقول: م��ن الواضح أن إبراهيم النخعي عدَّ الزيادة في الأجرة على الأجرة 
الأولى ربا لا تجوز.

ونوقش هذا الاستدلال: بأن هذا الكلام باطل، بل هي إجارة صحيحة ولا فرق بين من 
ابتاع بثمن وباع بأكثر، وبين من اكترى بشيء وأكرى بأكثر))).

ثالثا: القياس: وكان استدلالهم به من وجهين:
الوجه الأول: القياس على الربح في بيع الطعام قبل القبض، فكما لا يجوز الربح في بيع 
الطعام قبل القبض لا يجوز الربح في إجارة المس��تأجر للش��يء المؤجر؛ بجامع أن كًّال 

منها ربح ما لم يضمن))).

)))  المغني لابن قدامة )5/ 355(.
)))  أخرج��ه ابن أبي ش��يبة في مصنفه، كتاب البيوع والأقضية، باب: في الرجل يس��تأجر ال��دار يؤجر بأكثر، )5/ 17(، 

برقم: )23283(. 
)))  المحلى )7/ 24(.

)))  المرجع السابق.
)))  أخرج��ه عب��د ال��رزاق في مصنف��ه، كت��اب: البي��وع، ب��اب: الرجل يس��تأجر الش��يء، هل يُؤَاجِ��رُ بأكثر م��ن ذلك؟ 
)8/ 223(، برقم )14974(، وابن أبي شيبة في مصنفه، كتاب: البيوع والأقضية، باب: في الرجل يستأجر الدار يؤجر 

بأكثر، )5/ 17(، برقم: )23291(.
)))  المحلى )7/ 24(.

)))  المغني لابن قدامة )5/ 355(.
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ونوق��ش ه��ذا الوجه من القياس: بأن��ه قياس لا يصح؛ لأنه قياس م��ع الفارق؛ إذ إن بيع 
الطعام قبل القبض ممنوع منه بالكلية س��واء ربح أم لم يربح، ومس��ألتُنا الإجارةُ جائزةٌ 

في الجملة))).
الوجه الثاني: القياس على العاريَّة؛ بجامع أن كًّال منهما عقد يختص بالمنفعة، فإذا عَقَدَ 

على المنفعة المعقود عليها فيه ببدلٍ لم يملك عليه لم يَطبِْ له))).
القول المختار:

بع��د عرض قول��ي الفقهاء وأدلتهم ومناقش��تها يتبين ل��ي رجحان الق��ول الأول القائل 
ره بأكثر من الأجرة الأولى، وذلك لما يأتي: بجواز أن يؤجر المستأجر لغيره ما أجَّ

- لأن بعق��د الإج��ارة يمتلك المس��تأجر المنفع��ة، وبالتالي يلزم من ثب��وت التملك له 
حري��ة التصرف بما لا يقع ضرر بالمال��ك، ومن ضمن حرية التصرف تصرفه بإجارة ما 

استأجره لمن شاء بالأجر الذي يراه ولو أزيد من الأجر الأول.
- أن عقود اقتس��ام الوقت )التايم ش��ير( يبيح المالك فيها للمس��تأجر إجارة حصته من 
العقار لغيره بش��رط إخطار الش��ركة قبل ذلك وأخذ إذنه، فيدخل تحت عموم الشروط 

التي يجب الوفاء بها بقوله : ))المسلمون عند شروطهم(())).
- مم��ا يؤك��د اختياري لهذا القول ويقوي��ه في نظري طبيعة عقود اقتس��ام الوقت )التايم 
ش��ير( من كونها عقودًا مدةُ الإجارة فيها طويلة، وفي هذه المدة غالبًا تتغير قيمة النقود، 
خاص��ة ونح��ن في عصرٍ تضخمُ الأموال فيه أكبر من أي عص��ر مضى، فلو أبقينا الأجرة 

كما كانت في العقد الأول لكان الظلم والجور للمستأجر.
 المطلب الخامس: 

مبادلة منفعة سكنى عقار بجنسها 
س��بق بيان أن للمس��تفيد الحق في مبادلة الوحدة التي ينتفع بها مع وحدة مستفيد آخر في 
المنشأة ذاتها أو منشآت أخرى، بمعنى آخر مبادلة منفعة سكنى وحدته العقارية بأخرى 

من جنسها، وهذه المسألة محل خلاف بين الفقهاء أبينه هنا على النحو التالي:

)))  المغني لابن قدامة )5/ 355(.
)))  التجريد للقدوري )7/ 3632(.

)))  سبق تخريجه ص 137.
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تحرير محل النزاع:
لا خلاف بين الفقهاء في أنه يشترط في عوض الإجارة -الأجرة- أن يكون معلومًا))).

كما أنه لا خلاف بينهم في جواز مبادلة منفعة في الإجارة بغير جنسها، كاستئجار سكنى 
دار بزراعة أرض))).

واختلفوا في جواز مبادلة منفعة بجنس��ها كاستئجار دار بدار أخرى، وكان خلافهم على 
قولين:

الق��ول الأول: يج��وز مبادل��ة منفعة بجنس��ها، وإل��ى هذا ذه��ب المالكية، والش��افعية، 
والحنابلة، والظاهرية))).

القول الثاني: لا يجوز مبادلة منفعة بجنسها، وإلى هذا ذهب الحنفية))).
س��بب الخلاف: وس��بب هذا الاختلاف يرجع إلى أصل مختلف في��ه وهو هل يتحقق 
ربا النس��يئة في الجنس الواحد لو انفرد ولم يكن من الأصناف الستة؟ فالجنس بانفراده 
م النس��اء عند الحنفية بخلاف الجمه��ور، ولما كانت الإجارة تنعق��د عند الحنفية  يُحَ��رِّ
ش��يئًا فشيئًا على حسب حدوث المنفعة، ففي مس��ألتنا كل من المنفعتين غير معينة، بل 
ه��ي معدومة وقت العقد فيتأخر قبض أحد المس��تأجرين فيتحقق ربا النس��يئة بناء على 
أصلهم، ولما كانت منافع المدة عند غير الحنفية تُجعل موجودة وقت العقد كأنها أعيان 
م النساء عندهم))). قائمة فلا يتحقق معنى النسيئة، ولو تحقق فالجنس بانفراده لا يُحَرِّ

الأدلة والمناقشات: 
أدلة أصحاب القول الأول:

اس��تدل أصحاب القول الأول على ما ذهبوا إليه من جواز منفعة س��كنى عقار بجنس��ها 
بالقياس: وكان استدلالهم به من وجهين:

)))  المغني لابن قدامة )5/ 327(.
)))  التجريد للقدوري )7/ 3677(، بدائع الصنائع )4/ 194(، المدونة )3/ 517(، الإش��راف على نكت مس��ائل 
الخ�لاف للقاضي عبد الوهاب )2/ 661(، بح��ر المذهب للروياني )7/ 157(، البيان للعمراني )7/ 327(، المغني 

لابن قدامة )5/ 327(، المحلى لابن حزم )7/ 23(.
)))  المدون��ة )3/ 517(، الإش��راف على نكت مس��ائل الخ�لاف للقاضي عبد الوه��اب )2/ 661(، بحر المذهب 
للروي��اني )7/ 157(، البي��ان للعم��راني )7/ 327(، كفاي��ة النبيه في ش��رح التنبي��ه )11/ 242(، المغن��ي لابن قدامة 

)5/ 327(، المحلى لابن حزم )7/ 23(.
)))  التجريد للقدوري )7/ 3677(، بدائع الصنائع )4/ 194(، الدر المختار شرح تنوير الأبصار ص582.

)))  بدائع الصنائع )4/ 194(.
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الوجه الأول: القياس على البيع، فكما يجوز بيع إحدى الأعيان بالأخرى س��واء كانت 
من جنس��ها أو من غير جنس��ها، فكذلك يجوز إجارة المنافع بجنس��ها أو بغير جنس��ها؛ 

بجامع أن كًّال منهما عقد معاوضة))).
الوجه الثاني: القياس على جواز إجارة المنفعة بغير جنس��ها، فكما تجوز إجارة المنفعة 
بمنفعة أخرى من غير جنس��ها اتفاقًا، فكذلك تجوز إجارة المنفعة بجنس��ها؛ بجامع أن 
عقد الإجارة يجوز على كل منفعة من المنفعتين إذا انفردت فجاز العقد على إحداهما 

بالأخرى سواء أكانت من جنسها أو من غير جنسها))).
ونوقش هذا الوجه: بأن هذا قياس مع الفارق؛ لأن إجارة المنفعة بغير جنسها لا ربا فيها 
ف�لا يعتبر فيها التعيين ولا التقابض، وليس كذلك ل��و كانت المنفعتان من جنس واحد 

لأن الجنس الواحد غير معين فلا يصح إذا تأخر استيفاؤه عن مجلس العقد))).
وأجيب عن هذه المناقشة بما يأتي:

أولا: لا نسلم لكم هذا لأنه مبني على أصل عندكم في تحريم الربا في كل جنس واحد، 
وله��ذا لا يلزمن��ا، لأن الربا عندنا لا يجري إلا في المطع��وم والنقدين، وما نحن بصدده 

ليس واحدًا منهما))).
ثانيا: لو سلمنا لكم أن ذلك من باب النسيئة لما جاز أيضًا في مبادلة المنفعة بغير جنسها؛ 

لأنه سيكون بيع دين بدين))).
أدلة أصحاب القول الثاني:

اس��تدل أصح��اب القول الث��اني على ما ذهب��وا إليه من ع��دم جواز منفعة س��كنى عقار 
نَّة، والقياس، والمعقول: بجنسها بالسُّ

نَّة: استدلوا بحديث: ))نهى رسول الله  عن بيع الكالئ بالكالئ(())). أولا: السُّ
)))  الإشراف على نكت مسائل الخلاف للقاضي عبد الوهاب )2/ 661(، المغني لابن قدامة )5/ 327، 328(.

)))  الإش��راف عل��ى نكت مس��ائل الخلاف للقاضي عبد الوه��اب )2/ 661(، بحر المذه��ب للروياني )7/ 157(، 
البيان للعمراني )7/ 327(، كفاية النبيه في شرح التنبيه )11/ 242(.

)))  التجريد للقدوري )7/ 3679(.
)))  كفاية النبيه في شرح التنبيه )11/ 242(، المغني لابن قدامة )5/ 328(.

)))  المغني لابن قدامة )5/ 328(.
)))  حدي��ث ضعي��ف: رواه عن ابن عمر الدراقطنيُّ في س��ننه، )3/ 71(، برقم: )269(، والبيهقي في س��ننه الصغرى، 
)5/ 65(، برق��م: )1863(، وق��ال الإمام أحمد بن حنبل: »ليس في هذا حديث يص��ح، لكنَّ إجماع الناس على أنه لا 
يجوز بيع الدين بدين«، وقال الإمام الشافعي: »أهل الحديث يوهنون هذا الحديث«. ينظر: تلخيص الحبير )3/ 26(.



168

العدد الحادي والثلاثون

وج��ه الدلالة: في ه��ذا الحديث دليل على عدم ج��واز بيع الدين بالدي��ن، فالكالئ هو: 
الدين)))، ومبادلة المنفعة بجنسها يدخل تحت هذا النهي؛ لأن كًّال من المنفعتين تثبت 

في الذمة فهو دين بدين))).
ين اس��م لموجود في  ونوقش هذا الاس��تدلال: بأن هذا الاس��تدلال غير س��ديد؛ لأن الدَّ
الذم��ة أُخر بالأجل المضروب بتغيير مقتضى العقد، وأما ما لا وجود له وتأخر وجوده 

إلى وقت فلا يسمى دَيناً وهذا ما نحن بصدده))).
ثانيا: القياس: ومقتضاه قياس مسألتنا على نكاح الشغار، فكما لا يجوز نكاح الشغار لا 
تجوز إجارة المنفعة بمنفعة من جنسها؛ بجامع أن كًّال منهما معاوضة منفعة بجنسها))).
ويمكنني مناقشة هذا القياس: بأن هذا قياس مع الفارق؛ لأن النكاح موضوعه الأبضاع 
والأص��ل فيها الاحتي��اط والحظر، كما أن هن��اك حديثًا للنهي عن الش��غار)))؛ بخلاف 
مسألتنا فهي من باب المعاملات والأصل فيها الإباحة والحِلُّ ما لم يرد نهي، ومسألتنا 

لم يرد نهي فيها فيبقى الحكم فيها على الإباحة والجواز.
ثالثا: المعقول: وكان استدلالهم به من وجهين: 

الوجه الأول: أن الجنس الواحد إذا انفرد لا يجوز مبادلته بجنس��ه مع التأخير؛ لأن هذا 
من باب ربا النسيئة المنهي عنه))).

ونوقش: بأن هذا الكلام غير سديد؛ لأن ربا النَّسَاء لا يجري إلا في المطعوم والنقدين، 
وما نحن بصدده منافع فلا يدخل فيها ربا النسيئة))).

)))  نيل الأوطار من أحاديث س��يد الأخيار ش��رح منتقى الأخبار، للإمام: محمد بن علي الش��وكاني )ت: 1255هـ(، 
طبعة: دار الجيل بيروت، 1973م، )5/ 255(.

)))  التجريد للقدوري )7/ 3677(.
)))  بدائع الصنائع )4/ 194(.

)))  التجريد للقدوري )7/ 3677(.
جَهُ ابْنتََهُ،  جُلُ ابْنتََهُ، عَلَ��ى أَنْ يُزَوِّ جَ الرَّ ��غَارُ: أن يُزَوِّ ��غَارِ((، وَالشِّ )))  فع��ن ابن عمر أن ))النبي  نهى عن الشِّ
وَلَيْسَ بَيْنهَُمَا صَدَاقٌ. وهذا حديث متفق عليه أخرجه البخاري في صحيحه، كتاب: النكاح، باب: الش��غار، )7/ 12(، 
برق��م: )5112(، ومس��لم في صحيح��ه، كتاب: الن��كاح، باب: تحري��م نكاح الش��غار وبطلان��ه، )2/ 1034(، برقم: 

.)1415(
)))  الدر المختار شرح تنوير الأبصار ص582، بدائع الصنائع )4/ 194(.

)))  كفاية النبيه في شرح التنبيه )11/ 242(، المغني لابن قدامة )5/ 328(.
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الوجه الثاني: أن الإجارة عقد ش��رع على خ�لاف القياس لحاجة الناس إليه، ولا حاجة 
تقع عند اتحاد الجنس فيبقى على أصل القياس من عدم الجواز، والحاجة تتحقق عند 

اختلاف الجنس فتجوز))).
القول المختار:

بعد ذكر أقوال الفقهاء وأدلتهم ومناقشتها يتضح لي رجحان القول الأول القائل بجواز 
ةِ  مبادل��ة منفعة بجنس��ها كاس��تئجار دار بدار أخرى؛ وذل��ك لأنه قول الجمه��ور، ولقُِوَّ
أدلته��م، كما يق��وي هذا الرأيَ أنه لم يرد نهي من كتاب أو س��نة في هذه المس��ألة فيبقى 
حكمه��ا على الإباح��ة والجواز، وإذا كان جواز الإجارة للحاج��ة؛ فإن حاجة الناس في 
عصرن��ا تقتض��ي جواز مبادل��ة منفعة بمنفعة أخرى من جنس��ها، كما أن��ه لا يوجد فرق 
واض��ح يميز بين إجارة المنفعة بأخرى من غير جنس��ها -المتف��ق على جوازها- وبين 
عدم جواز إجارة المنفعة بأخرى من جنس��ها عند القائل بذلك سوى أن علة ربا النسيئة 
عنده��م تج��ري في��ه، ولو أخذنا بأن عل��ة ربا النَّسَ��اء في غير الأصناف الس��تة هي اتحاد 
الجنس مع التأخير لأوقعْناَ الناسَ في حرج لأننا س��نحكم وقتها على كثير من معاملات 

عصرنا بالفساد، والله أعلم.
 المطلب السادس: 

انتهاء عقد الإجارة بموت أحد المتعاقدين
من الأمور التي تثبت للمستفيد قانونًا في حالة تعاقده بنظام تملك منفعة حصة في اقتسام 
الوق��ت: أن��ه لو مات لا ينتهي العقد بموته، بل يبقى إل��ى انتهاء المدة المنصوص عليها 
في العقد وينتقل الحق إلى ورثته، وهذه المس��ألة اختلف فيها الفقهاء قديمًا، هل ينتهي 
ث إلى ورثة من مات؟ وكان خلافهم  عقد الإجارة بموت أحد المتعاقدين أم يبقى ويُوَرَّ

على قولين:
ح��قُ  ث  يُ��وَرَّ ب��ل  المتعاقدي��ن،  أح��د  بم��وت  الإج��ارة  تنفس��خ  لا  الأول:  الق��ول 
المؤج��ر  ورث��ةُ  الأج��رةَ  ويس��تحق  موت��ه،  حال��ة  في  المس��تأجر  لورث��ة  الانتف��اع 

))) بدائع الصنائع )4/ 194(.



170

العدد الحادي والثلاثون

والش��افعية  المالكي��ة  م��ن  الفقه��اء  جمه��ور  ذه��ب  ه��ذا  وإل��ى  موت��ه،  حال��ة   في 
والحنابلة))).

القول الثاني: تنفس��خ الإجارة بموت أحد المتعاقدين س��واء كان المؤجر أو المستأجر، 
وإلى هذا ذهب الحنفية والظاهرية))).

س��بب الاختلاف: وس��بب الاختلاف في هذه المس��ألة بين الفقهاء يرجع إلى اختلافهم 
في كيفية انعقاد عقد الإجارة، فبعضهم يرى أن الإجارة تنعقد ساعة فساعة على حسب 
حدوث المنافع فإنها تحدث ش��يئًا فشيئًا، وبعضهم يرى أن منافع المدة تجعل موجودة 
للحال، فمن قال بأن الإجارة تنعقد شيئًا فشيئًا قال بأنها تنفسخ بموت أحد المتعاقدين؛ 
لأن ما يحدث من منافع في يد الوارث لم يملكها المورث لعدمها، ومن قال بأن المنافع 
تجع��ل موجودة للحال قال بأن الإجارة لا تنفس��خ بموت أحد المتعاقدين؛ لأنها تكون 

كأنها أعيان قائمة فأشبه بيع العين))).
الأدلة والمناقشات:

أدلة أصحاب القول الأول:
اس��تدل أصحاب الق��ول الأول على ما ذهب��وا إليه من عدم انتهاء الإج��ارة بموت أحد 

نَّة والقياس: المتعاقدين بالسُّ
: الس��نة: وكان استدلالهم بما روي أن رسول الله  لما ظَهَر على خيبر  أوًال
  أراد إخراج اليهود منها، وكانت الأرض حين ظَهَر عليها لله تعالى ولرسوله
وللمس��لمين، ف��أراد إخراجَ اليه��ود منها، فس��ألت اليهودُ رس��ولَ الله  أن 
 : هم بها، على أن يكفوا عَملها ولهم نصف الثمر، فقال لهم رسول الله يُقِرَّ

وا بها، حتى أجلاهم عمر إلى تيمَاء وأرِيحاءَ(())). كم بها على ذلك ما شئنا، فقرُّ ))نُقِرُّ

))) بداي��ة المجته��د )4/ 15(، الذخيرة للق��رافي )5/ 495(، الحاوي الكبير للم��اوردي )9/ 218(، بحر المذهب 
للروياني )7/ 147(، مغني المحتاج )3/ 485(، المغني لابن قدامة )5/ 347(، المبدع ش��رح المقنع )4/ 442(، 

الإنصاف )14/ 455(.
)))  المبسوط للسرخس��ي )15/ 153(، بدائع الصنائع )4/ 222(، التجريد للقدوري )7/ 3596(، المحلى لابن 

حزم )7/ 5(.
)))  بدائع الصنائع )4/ 222(، النجم الوهاج للدميري )5/ 387(.

)))  سبق تخريجه ص 157.
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وجه الدلالة: هذا الحديث فيه دلالة ظاهرة على أن عقد الإجارة لم ينفسخ بموت أحد 
دَا العقد بعد موت  المتعاقدين؛ إذ لم ينقل أن س��يدنا أبا بكر وس��يدنا عمر  جدَّ

.(((
 النبي

ونوقش هذا الاستدلال: بأنه غير صحيح من عدة أوجه:
الوج��ه الأول: أن ذلك العقد لم يكن إلى أج��ل محدود، بل كان مجملًا يخرجونهم إذا 

شاؤوا ويقرونهم ما شاؤوا، وليست الإجارة كذلك))).
الوج��ه الثاني: أن معامل��ة النبي  مع أهل خيبر ليس��ت إجارة بل هي خراج 
، ويدل  مقاس��مة؛ لأن النبي  مَلَكَهَا غنيمةً وتركها في أيديهم مَنًّا منه وفضلًا
على أنه خراج أنه لم يُرْوَ في ش��يء من الأخبار أن النبي  أخذ منهم الجزية 
إلى أن مات ولا أبو بكر، ولا عمر إلى أن أجلاهم، ولو لم يكن ذلك لأخذ منهم الجزية 

حين نزلت آية الجزية))).
الوج��ه الثالث: أنه إن كان لم ينقل إلينا تجديد عقده  أو عامله الناظر على 
تلك الأموال مع ورثة من مات من اليهود وورثة من مات من المسلمين، فلم يأت أيضًا 

ولا نُقِلَ أنه اكتفى بالعقد الأول عن تجديد آخر فلا حجة في الحديث لكم ولا لنا))).
ثانيا: القياس: وكان استدلالهم به من أربعة أوجه: 

الوجه الأول: القياس على البيع، فكما لا ينفس��خ البيع بموت أحد المتعاقدين فكذلك 
لا تنفسخ الإجارة؛ بجامع أن كًّال منهما عقد معاوضة لازم))).

ونوقش هذا القياس: بأنه ينتقض بموت المس��تأجر إذا أجر نفسه لعملٍ ما ثم مات، فإن 
الإجارة تنفسخ بموته))).

)))  شرح السنة للإمام البغوي )8/ 365(، عمدة القاري شرح صحيح البخاري )12/ 107(، إرشاد الساري شرح 
صحيح البخاري )4/ 142(.

)))  المحلى لابن حزم )7/ 7(.
)))  هذا ومعنى خراج المقاس��مة: أن يوظف الإمام في الخارج ش��يئًا مقدرًا -عُشْ��رًا أو ثُلُثًا- ويترك الأرض في ملكهم 
مَنًّا عليهم. ينظر: عمدة القاري شرح صحيح البخاري )12/ 108(، فيض الباري شرح صحيح البخاري )3/ 520(.

)))  المحلى لابن حزم )7/ 7(.
)))  بداي��ة المجته��د )4/ 15(، الذخيرة للق��رافي )5/ 495(، الحاوي الكبير للم��اوردي )9/ 219(، بحر المذهب 

للروياني )7/ 147(، المغني لابن قدامة )5/ 347(.
)))  التجريد للقدوري )7/ 3600(.



172

العدد الحادي والثلاثون

وأجيب عن هذه المناقشة: بأن هذا كلام لا يصح؛ لأن هناك فرقًا؛ إذ إن العقد إنما يبطل 
فيما ذكرتم بتلف المعقود عليه لا بموت العاقد بدليل أن المستأجر لو كان حيًّا فمَرِضَ 

مرضًا يمنعه من العمل بطلت الإجارة وإن كان حيًّا))).
رَهُ ثم مات، فإن الإجارة لا تنفسخ عندكم  الوجه الثاني: القياس على ناظر الوقف لو أجَّ
ولا عندنا، فكذلك هنا لا تنفسخ الإجارة بموت أحد المتعاقدين؛ بجامع أن كًُّال منهما 

عقد على منفعة عين ليس له فسخه من غير عذر))).
الوج��ه الثال��ث: القياس على الرهن فكم��ا أن حق المرتهن يتعلق بعين الرهن يُس��توفَى 
الحق منه ولا ينفسخ الرهن بموت الراهن، فكذلك الإجارة حق المستأجر يتعلق برقبة 
ال��دار يس��توفي حقه فيها؛ بجامع أن كًُّال من الرهن والإج��ارة عقد يتعلق بمنافع الأعيان 

مع بقاء ملكها))).
ونوقش هذا الوجه من القياس: بأن هناك فرقًا يبطله، والفرق يتمثل فيما يأتي:

- أن عق��د الره��ن في حكم العقد عل��ى الأعيان؛ بدلالة أنه لا يقب��ل التوقيت ويصح مع 
الإبه��ام، وعقود الأعيان لا تبطل بالموت، أما الإج��ارة فعقد على المنفعة بدلالة قبوله 

للتوقيت فيبطل بالموت.
- الره��ن يعق��د لقضاء الدين فلم يبط��ل القضاء بالموت، أما الإجارة فتنعقد لاس��تيفاء 

المنافع، والموت يؤثر في عقود المنافع))).
الوج��ه الرابع من أوجه القي��اس: القياس على جنون أح��د المتعاقدين أو مرضه فإنه لا 

ينفسخ عقد الإجارة بهما، فكذلك الموت))).
أدلة أصحاب القول الثاني:

استدل أصحاب القول الثاني على ما ذهبوا إليه من فسخ الإجارة بموت أحد المتعاقدين 
نَّة، والقياس، والمعقول: بالكتاب، والسُّ

)))  الحاوي الكبير للماوردي )9/ 219(.

)))  الحاوي الكبير للماوردي )9/ 220(.

)))  الحاوي الكبير للماوردي )9/ 219(.
)))  التجريد للقدوري )7/ 3603(.

)))  الحاوي الكبير للماوردي )9/ 220(.
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ُّ نَفۡسٍ إلَِّا عَلَيۡهَاۚ{  أولا: الكتاب: وكان اس��تدلالهم بقوله تعالى: }وَلَا تكَۡسِ��بُ كُل
]الأنعام: 164[.

وج��ه الدلالة: أن عقد الإجارة قد تم بين متعاقدَين فليزمهما فقط، فإذا مات أحدهما لا 
يلزم العقد غيره؛ إذ الآية تُبطلِ ذلك الإلزام))).

نَّة: استدلوا بحديثين: ثانيا: السُّ
الحدي��ث الأول: أن النبي  قال: ))إن دماءك��م وأموالكم وَأَعْرَاضَكُم حرام 

عليكم، كحرمة يومكم هذا، في بلدكم هذا، في شهركم هذا(())).
وجه الدلالة: أن المؤجر لو مات فقد صار ملك الش��يء المس��تأجر لورثته، والمستأجِر 
إنما اس��تأجَر منافع ذلك الش��يء وهي تحدث ش��يئًا فش��يئًا، فلا يحل له الانتفاع بمنافع 
حادثة في ملك مَنْ لم يستأجر منه شيئًا قط؛ لأن هذا يدخل في النهي المذكور في الحديث 

فهو أكل للمال بالباطل جهارًا))).
ونوقش هذا الاستدلال: بأنه استدلال غير صحيح؛ لأن الوارث إنما ينتقل إليه ما يملكه 
المورث، ومنافع العين المس��تأجرة لم تكن في ملك المورث بل انتقلت إلى المستأجر 

قبل موت المؤجر، فليس هناك أكل للأموال بالباطل))).
الحديث الثاني: أن رس��ول الله  قال: ))إذا مات الإنسان انقطع عنه عَمَلُهُ إَّال 

من ثلاثة: إلا من صدقة جارية، أو علم ينتفع به، أو ولد صالح يدعو له(())).
وجه الدلالة: ظاهر هذا الحديث يقتضي أن عقود المتوفى كلها -ومنها الإجارة- تبطل 

بموته إلا ما دلَّ عليه دليل))).
ثالثا: القياس: وكان استدلالهم به من وجهين:

)))  المحلى لابن حزم )7/ 6(.
 : ّالإمامُ البخاريُّ في صحيحه، كتاب: العلم، باب: قول النبي  متفق عليه: أخرجه عن أبي بكرة  (((
��غٍ أَوْعَ��ى مِنْ سَ��امِعٍ((، )1/ 25(، برق��م: )67(، والإمامُ مس��لمٌ في صحيحه، كتاب: القس��امة والمحاربين  ))رُبَّ مُبَلَّ

والقصاص، باب: تغليظ تحريم الدماء والأعراض، )3/ 1305(، برقم: )1679(.
)))  المحلى لابن حزم )7/ 5(.

)))  الذخيرة للقرافي )5/ 495(، الحاوي الكبير للماوردي )9/ 220(.
)))  حدي��ث صحي��ح: أخرجه عن أبي هريرة الإمامُ مس��لمٌ في صحيح��ه، كتاب: الوصية، باب: ما يلحق الإنس��ان من 

الثَّوَابِ بعد وفاته، )3/ 1255(، برقم: )1631(.
)))  التجريد للقدوري )7/ 3596(.
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الوج��ه الأول: القياس على الن��كاح فإنه لو مات أحد المتعاقدي��ن في النكاح لا يبقى له 
عقد، فكذلك لو مات أحد المتعاقدين في الإجارة؛ بجامع أن العاقد في كل من العقدين 

يقصد به المنفعة حال الحياة))).
ونوقش هذا الوجه من القياس: بأنه قياس لا يصح؛ وذلك لما يأتي:

أن النكاح لم يبطل بالموت، وإنما انقضت مدته بالموت فصار كانقضاء مدة الإجارة))).

وأجيب عن هذا: بأن النكاح لا يتوقت وإنما يتأبد، فما حدث من موت يقطع التأبيد))).
- أن النكاح لو بقي بعد موت أحد الزوجين لَعَظُمَ الضرر بالامتناع من الزواج؛ بخلاف 

الإجارة فإنها مجردة))).
الوج��ه الثاني من القي��اس: القياس على عقدي المضاربة والوكال��ة، فكما أن الموت لا 
يفسخهما فكذلك الإجارة؛ بجامع أن كًّال منهما عقد يوجب التصرف في العين من غير 

انتقال ملكها))).
ونوق��ش هذا الوجه م��ن القياس: بأن هذا قي��اس مع الفارق فهو باط��ل، والفرق هو أن 
عق��دي المضاربة والوكالة المعن��ى فيهما عدم اللزوم في حال الحياة وجواز فس��خهما 

بغير عذر، وليست الإجارة كذلك للزومها في حال الحياة))).
رابع��ا: المعق��ول: ومقتض��اه أن اس��تيفاء المنفعة يتع��ذر بالموت؛ لأنه اس��تحق بالعقد 
اس��تيفاؤها عل��ى مل��ك المؤجر، ف��إنْ م��ات زال ملكه عن العي��ن فانتقلت إل��ى ورثته، 
فالمنافع تحدث على ملك الوارث فلا يس��تحق المس��تأجر اس��تيفاءها لأنه ما عقد مع 

الوارث، وإذا مات المستأجر لم يمكن إيجاب الأجر في تركته))).

)))  التجريد للقدوري )7/ 3596(.
)))  الحاوي الكبير للماوردي )9/ 220(.

)))  التجريد للقدوري )7/ 3596(.
)))  الذخيرة للقرافي )5/ 495(.

)))  التجريد للقدوري )7/ 3599(.
)))  الحاوي الكبير للماوردي )9/ 220(.

)))  ينظر: المبسوط للسرخسي )15/ 153(، شرح مختصر الطحاوي )3/ 392، 393(، بدائع الصنائع )4/ 222(. 
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ونوقش هذا المعقول بما يأتي: 
- لا نُسَلِّم صحة ما تقولون؛ لأن المستأجر قد ملك المنافع ومُلكِت عليه الأجرة كاملة 

في وقت العقد))).
- لو س��لمنا صحة ما ذكرتم لكان وجوب الأجرة ها هنا بس��بب من المس��تأجر فوجب 
في تركته بعد موته، كما لو حفر بئرًا فوقع فيها ش��يء بعد موته ضمنه في ماله؛ لأن س��بب 

ذلك كان منه في حال الحياة كذلك هنا))).
القول المختار:

بعد ذكر أقوال الفقهاء وأدلتهم ومناقش��تها يتضح لي رجحان القول الأول القائل بعدم 
انته��اء عقد الإجارة بموت أحد المتعاقدين؛ وذلك لأن��ه قول الجمهور، ومراعاة لرفع 
الض��رر الذي س��يلحق ورثة المس��تأجر بالأخص؛ لأن المس��تأجر في مثل نظام اقتس��ام 
الوق��ت ما أقدم عليه للاس��تمتاع بنفس��ه فقط بدليل طول مدة العق��د التي تصل إلى 50 
ق لهؤلاء  عامً��ا أحيانًا، فهو يريد اس��تيفاء ورثته للمنفعة من بعده، فرفعًا للض��رر المُحَقَّ
نأخذ بقول الجمهور في مس��ألتنا القائل بتوريث المنفعة في الإجارة، ولكن مع الأخذ في 
الاعتب��ار مراعاة الطرف الآخر وع��دم الإضرار به بعدم زيادة القيمة الإيجارية للوحدة؛ 
ب��ل لا ب��د من رفع قيمة الأجرة للوحدة العقارية من حي��ن لآخر؛ لأن قيمة الأموال تقل 

وتضمحل بسبب التضخم والعوامل الأخرى، فلا ضرر ولا ضرار. والله أعلم. 
 المطلب السابع: 

اشتراط الصيانة على المستأجر
اتفق��ت كلم��ة الفقهاء عل��ى أن الصيانة إذا كان��ت ضرورية لحفظ العي��ن محل الإجارة 
من الهلاك -مثل: إصلاح الحائط إذا كان يهدد بالس��قوط، وتقوية الأساسات، وترميم 
الأس��قف والطوابق الس��فلية- تك��ون على مالكه��ا، ولا تكون بحال على المس��تأجر، 

واشتراط ذلك عليه لا يجوز))).
)))  الذخيرة للقرافي )5/ 495(، المغني لابن قدامة )5/ 347(.

)))  المغني لابن قدامة )5/ 347(.
)))  ينظر: المبس��وط للسرخس��ي )15/ 144(، بدائع الصنائع )4/ 208(، الش��رح الكبير ومعه حاش��ية الدس��وقي 
)4/ 54(، ش��رح الخرش��ي على مختصر خلي��ل )7/ 52(، مغني المحتاج )3/ 468(، النج��م الوهاج )5/ 360(، 

المغني لابن قدامة )5/ 340(، الإنصاف لمعرفة الراجح من الخلاف )6/ 67(.
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وأم��ا الصيان��ة إذا كانت تش��غيلية فعلي��ة كالترميمات البس��يطة التي ج��رى العرف على 
قي��ام المس��تأجر بفعلها مثل إصلاح الب�لاط والنوافذ والأبواب فيجوز اش�رتاطها على 

المستأجر))).
وه��ذا ما انته��ى إليه مجمع الفقه الإس�لامي الدول��ي في قراره رقم )170( بش��أن عقد 
التمل��ك الزمني من الدورة: الثامنة عش��رة، ع��ام 1418هـ/ 2007؛ بحي��ث قرر: »أنه 
يجب في حالة الإجارة أن يلتزم المؤجر بتكاليف الصيانة الأساس��ية التي يتوقف عليها 
الانتفاع، وأما الصيانة التشغيلية والدورية فيجوز اشتراطها على المستأجر، وإذا قام بها 

المؤجر فلا يتحمل المستأجر إلا تكلفة المثل أو ما يتفق عليه الطرفان«))).
وعلى هذا لا يجوز للش��ركة المالكة أن تش�رتط على المستفيد في هذه الصيغة من نظام 
اقتس��ام الوق��ت الصيان��ة الضرورية للوحدة بل تك��ون هذه الصيانة عليه��ا هي، وأما لو 
كانت الصيانة تش��غيلية ناتجة عن استهلاك المستأجر للوحدة فلا مانع من إلزامه بها إذا 

كانت معلومة لا جهالة فيها، ولا غُلُوَّ فيها، وتكون باتفاق معه ورضا منه.

)))  بحث عقود التايم ش��ير - دراس��ة فقهية للمنتجات التقليدية ومحاولة لابتكار تكييف بديل، د/ عبد القاهر محمد 
أحمد قمر، مجلة مجمع الفقه الإس�لامي الدولي، العدد: )18(، المجلد: 4، ص72، 73، بحث عقد التملك الزمني 
- دراس��ة قانونية فقهية مقابلة، أ.د/ عبد الوهاب إبراهيم أبو س��ليمان، مجلة مجمع الفقه الإس�لامي الدولي، العدد: 

)18(، المجلد: 4، ص146، 147.
)))  مجلة مجمع الفقه الإسلامي الدولي، العدد: )18(، المجلد: 4، ص274.
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الخاتمة

الحمد لله في البدء والختام، والصلاة والسلام على النبي العدنان، ، وبعد: 
فهذه أهم النتائج التي استخلصتُها، والتوصيات التي فتح الله عليَّ بها: 

أولا: أهم النتائج:
نظام اقتس��ام الوق��ت )Time Share( معاملة يكثر التعامل به��ا في العالم، وقد ●●

مرت بمراحل تاريخية وتطورت تطورًا كبيرًا.
إن هن��اك -في مص��ر وغيره��ا- م��ن يحتال عل��ى الن��اس وينصب عليه��م بعقود ●●

أس��موها: »الملكي��ة الجزئي��ة«، ويوهم��ون الناس بأنه��ا تدخل تحت نظام اقتس��ام 
الوقت، وهناك فرق كبير بين هذا وذاك. 

لنظام اقتس��ام الوقت )Time Share( صيغتان اس��تقر العم��ل عليهما والتعاقد ●●
بهم��ا، وهما صيغة تمليك حصة ش��ائعة في وحدة عقاري��ة، والأخرى صيغة تمليك 

لمنفعة حصة شائعة في وحدة عقارية.
أن كَال الصيغتين قد اش��تملتا على مس��ائل فقهية مختلف فيها بين الفقهاء، وبعد ●●

الترجيح بين الآراء الفقهي��ة المتعددة توصلتُ في النهاية إلى جواز التعاقد بصيغتي 
نظام اقتسام الوقت من حيث الأصل.

مسألة اش�رتاط الصيانة الضرورية على المستفيد -المس��تأجر- في حالة التعاقد ●●
بصيغة تمليك منفعة حصة ش��ائعة في وحدة عقاري��ة، والموجود في كل هذه العقود 

أو معظمها، لا يتفق مع اتفاق الفقهاء في عدم جواز ذلك.
ثانيا: التوصيات:

●● Time( التوصي��ة بسَِ��نِّ قان��ون في مص��ر ينظ��م التعام��ل بنظام اقتس��ام الوق��ت
Share(، ويتوسع في وضع الضوابط والشروط اللازمة لهذا النظام، ويبيح التعامل 
به في كل الوحدات العقارية، وعدم قصره على الوحدات الس��ياحية كما هو الحال 
الآن، ف�لا يُكْتَفَ��ى بمجرد ق��رار وزاري؛ خاصة وأن مصر أول دول��ة عربية تعاملت 

بهذه المعاملة.
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تُهَا: تعريف الناس بعقود نظام اقتس��ام الوقت ●● التوصية بإنش��اء هيئة مس��تقلة مَهَمَّ
)Time Share(، ونشرُها والإعلانُ عنها، ومتابعةُ الشركات التي تبرم هذه العقود، 
وفضح ومعاقبة من يس��يء استخدام هذه العقود والنصب على الناس باسمها، ولا 
نكتفي -كما هو الحال اليوم- بعمل نموذج موحد لعقود اقتسام الوقت، فإنه رغم 

وجود هذا النموذج يقع الناسُ فريسةً سهلةً لعقود النصب والاحتيال.
التوصية بإلغاء اشتراط الصيانة الضرورية للوحدة في حالة التعاقد بصيغة تمليك ●●

منفعة حصة ش��ائعة في وحدة عقاري��ة، لتعارضها مع ما اتفق علي��ه الفقهاء من عدم 
جوازها، ويمكن أن يس��تبدل بها اش�رتاط الصيانة التش��غيلية عليه، وتكون الصيانة 

الضرورية على المالك.



179

) توقلاقتسام ا تعاقد بنظامل اغصيصيغ التعاقص

فهرس المراجع

أولا: القرآن الكريم.
ثانيا: كتب التفسير وعلوم القرآن:

أح��كام القرآن، لأبي بكر محمد بن عبد الله اب��ن العربي، تحقيق: محمد عبد القادر .11
عطا، الطبعة: الثالثة، دار الكتب العلمية، بيروت – لبنان، 1424هـ- 2003م.

 أحكام القرآن للش��افعي، تجميع/ أبي بكر أحمد بن الحس��ين بن علي بن موس��ى .22
البيهقي )ت: 458هـ(، تحقيق الش��يخ/ عبد الغني عب��د الخالق، الطبعة: الثانية، مكتبة 

الخانجي- القاهرة، 1414هـ- 1994م.
 الجامع لأحكام القرآن، لأبي عبد الله محمد بن أحمد الأنصاري القرطبي،  تحقيق: .33

أحم��د ال�ربدوني وإبراهي��م أطفيش، الطبع��ة: الثاني��ة، دار الكتب المصري��ة - القاهرة، 
1384هـ- 1964م.

 تفس��ير روح البيان، لأبي الفداء إس��ماعيل حقي بن مصطفى الإس��تانبولي الحنفي .44
الخلوتي )ت: 1127هـ(، طبعة: دار الفكر- بيروت، بدون تاريخ.

ثالثا: كتب الحديث وشروحه:
تلخي��ص الحبي��ر في أحاديث الرافع��ي الكبير للإمام: أبي الفض��ل أحمد بن علي بن .11

حجر العس��قلاني )ت: 852هـ(، تحقيق: الس��يد عبد الله هاش��م المدني، طبعة: المدينة 
المنورة، 1348هـ/ 1964م.

التمهيد لما في الموطأ من المعاني والأسانيد، للإمام أبي عمر يوسف بن عبد الله بن .22
عبد البر النمري )ت: 463هـ(، تحقيق: مصطفى بن أحمد العلوي،‏ ومحمد عبد الكبير 

البكري، طبعة: وزارة عموم الأوقاف والشؤون الإسلامية - المغرب، 1387هـ.
التوضي��ح لش��رح الجام��ع الصحيح، لأب��ي حفص س��راج الدين عمر ب��ن علي بن .33

أحمد بن الملقن الش��افعي المصري )ت: 804هـ( تحقيق: دار الفلاح للبحث العلمي 
وتحقيق التراث، الطبعة: الأولى، دار النوادر، دمشق - سوريا، 1429هـ- 2008م.
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خلاصة البدر المنير في تخريج كتاب الش��رح الكبير للرافعي، للإمام: عمر بن علي .44
لَفِي، الطبعة: الأولى،  بن الملقن الأنصاري، تحقيق: حمدي عبد المجيد إسماعيل السِّ

مكتبة الرشد - الرياض، 1410هـ.
ذخي��رة العقب��ى في ش��رح المجتب��ى، لمحمد ب��ن علي ب��ن آدم بن موس��ى الإثيوبي .55

��وِي، الطبعة: الأولى، دار المعراج الدولية للنش��ر، ودار آل بروم للنش��ر والتوزيع،   الوَلَّ
1424هـ- 2003م.

س��نن ابن ماجه، للإمام أب��ي عبد الله محمد بن يزيد القزوين��ي، تحقيق: محمد فؤاد .66
عبد الباقي، طبعة: دار الفكر بيروت- لبنان.

س��نن أب��ي داود، لأب��ي داود س��ليمان ب��ن الأش��عث السجس��تاني الأزدي، تحقيق: .77
محمد محيي الدين عبد الحميد، طبعة: دار الفكر، بدون تاريخ.

س��نن الدارقطن��ي، للإمام علي بن عمر أبي الحس��ن الدارقطن��ي البغدادي، تحقيق: .88
السيد عبد الله هاشم يماني المدني، طبعة: دار المعرفة - بيروت، 1386هـ/ 1966م.

الس��نن الكبرى، لأبي بكر البيهقي أحمد بن الحسين بن علي بن موسى الخراساني، .99
)ت: 458ه��ـ(، تحقي��ق: محمد عبد القادر عط��ا، الطبعة: الثالث��ة، دار الكتب العلمية، 

بيروت- لبنان، 1424هـ- 2003م.
س��نن النَّسَ��ائيِ الكبرى، لأبي عبد الرحمن أحمد بن ش��عيب بن علي الخراساني، 1010

النَّسَ��ائيِ )ت: 303هـ(، تحقيق: حس��ن عبد المنعم ش��لبي، الطبعة: الأولى، مؤسس��ة 
الرسالة- بيروت، 1421هـ- 2001م.

��نَّة، للإمام الحس��ين بن مس��عود البغ��وي، تحقيق: ش��عيب الأرناؤوط 1111 ش��رح السُّ
- محم��د زهي��ر الش��اويش، الطبع��ة: الثاني��ة، المكت��ب الإسلامي/ دمش��ق، بيروت، 

1403هـ/ 1983م.
ش��رح الن��ووي عل��ى صحيح مس��لم، للإمام أبي زكري��ا يحيى بن ش��رف بن مري 1212

النووي )ت: 676هـ(، الطبعة: الثانية، دار إحياء التراث العربي – بيروت، 1392هـ.
ش��رح صحي��ح البخ��اري، لأب��ي الحس��ن عل��ي ب��ن خل��ف بن عب��د المل��ك بن 1313

��ال البك��ري القرطب��ي، تحقيق: أبي تميم ياس��ر بن إبراهي��م، الطبع��ة: الثانية، مكتبة   بَطَّ
الرشد - السعودية/ الرياض - 1423هـ- 2003م. 
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صحي��ح ابن حِبَّان بترتيب اب��ن بلبان، للإمام محمد بن حِبَّان ب��ن أحمد أبي حاتم 1414
التميمي البستي، تحقيق: شعيب الأرنؤوط، الطبعة: الثانية، مؤسسة الرسالة - بيروت، 

1414هـ- 1993م.
صحي��ح البخاري، للإمام محمد بن إس��ماعيل البخاري، تحقيق: محمد زهير بن 1515

ناصر الناصر، الطبعة: الأولى، دار طوق النجاة، 1422هـ.
صحيح مس��لم، طبعة: دار إحياء ال�رتاث العربي- بي��روت، تحقيق/ محمد فؤاد 1616

عبد الباقي، بدون تاريخ.
عمدة القاري ش��رح صحيح البخاري، للإم��ام بدر الدين محمود بن أحمد العيني 1717

)ت: 855هـ(، طبعة: دار إحياء التراث العربي- بيروت، بدون تاريخ.
فتح الباري ش��رح صحيح البخ��اري، للإمام أبي الفضل أحم��د بن علي بن حجر 1818

العسقلاني الشافعي )ت: 852 هـ(، تحقيق: محب الدين الخطيب، طبعة: دار المعرفة 
- بيروت.

الكتاب المصنف في الأحاديث والآثار، لأبي بكر بن أبي شيبة، عبد الله بن محمد 1919
بن إبراهيم بن عثمان بن خواس��تي العبس��ي )المتوفى: 235هـ(، تحقيق: كمال يوسف 

الحوت، الطبعة: الأولى، مكتبة الرشد- الرياض، 1409هـ.
الكوثر الجاري إلى رياض أحاديث البخاري، لأحمد بن إس��ماعيل بن عثمان بن 2020

محم��د الكوراني الش��افعي ثم الحنف��ي )المتوفى: 893هـ(، تحقيق: الش��يخ أحمد عزو 
عناية، الطبعة: الأولى، دار إحياء التراث العربي، بيروت- لبنان، 1429هـ- 2008م.

المستدرك على الصحيحين، لأبي عبد الله محمد بن عبد الله الحاكم النيسابوري، 2121
تحقي��ق: مصطفى عب��د القادر عط��ا، الطبع��ة: الأول��ى، دار الكتب العلمي��ة- بيروت، 

1411هـ/ 1990م.
مسند الإمام أحمد بن حنبل، للإمام أحمد بن حنبل أبي عبد الله الشيباني، تحقيق: 2222

شعيب الأرنوؤط وآخرين، الطبعة: الأولى، مؤسسة الرسالة، 1421هـ- 2001م.
مصن��ف عب��د الرزاق، لأبي بك��ر عبد الرزاق بن هم��ام بن نافع الحمي��ري اليماني 2323

الصنع��اني )المت��وفى: 211ه��ـ(، تحقيق: حبي��ب الرحمن الأعظم��ي، الطبع��ة: الثانية، 
المجلس العلمي- الهند، والمكتب الإسلامي- بيروت، 1403هـ.
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المنتقى ش��رح الموطأ، لأبي الوليد س��ليمان بن خلف بن س��عد بن أيوب الباجي 2424
الأندلسي )المتوفى: 474هـ(، الطبعة: الأولى، مطبعة السعادة- مصر، 1332هـ.

ني��ل الأوطار من أحاديث س��يد الأخيار ش��رح منتقى الأخب��ار، للإمام: محمد بن 2525
علي الش��وكاني )ت: 1255هـ(، تحقيق: عصام الدين الصبابطي، الطبعة: الأولى، دار 

الحديث، مصر،1413هـ- 1993م.
رابعا: كتب الفقه الإسلامي:

أ( الفقه الحنفي:
البح��ر الرائق ش��رح كنز الدقائق، لزين الدين بن إبراهي��م بن محمد، المعروف بابن .11

نجيم المصري )ت: 970هـ(، الطبعة: الثانية، دار الكتاب الإسلامي، بدون تاريخ.
بدائع الصنائع في ترتيب الش��رائع، للإمام علاء الدين أبي بكر بن مس��عود بن أحمد .22

الكاساني الحنفي )ت: 587 هـ(، الطبعة: الثانية، دار الكتب العلمية- بيروت، 1986م.
تبيين الحقائق ش��رح كن��ز الدقائق، لفخر الدين عثمان بن عل��ي بن محجن البارعي .33

، لشهاب الدين أحمد بن محمد  لْبيِِّ الزيلعي الحنفي )ت: 743هـ(، وعليه حاش��ية الشِّ
��لْبيِّ )ت: 1021ه��ـ(، الطبعة: الأولى،  بن أحمد بن يونس بن إس��ماعيل بن يونس الشِّ

المطبعة الكبرى الأميرية- بولاق، القاهرة، 1313هـ.
التجري��د، لأبي الحس��ين أحمد بن محمد بن أحمد بن جعف��ر بن حمدان القدوري .44

)ت: 428هـ(، تحقيق: مركز الدراسات الفقهية والاقتصادية، أ.د محمد أحمد سراج، 
وأ.د علي جمعة محمد، الطبعة: الثانية، دار السلام- القاهرة، 1427هـ- 2006م.

تحف��ة الفقهاء، لأبي بكر ع�لاء الدين محمد بن أحمد الس��مرقندي )ت: 540هـ(، .55
الطبعة: الثانية، دار الكتب العلمية- بيروت، 1414هـ/ 1994م.

الجوه��رة الني��رة عل��ى مختصر الق��دوري، لأبي بكر ب��ن علي بن محم��د الحدادي .66
بيِدِيّ اليمني الحنفي )ت: 800هـ(، الطبعة: الأولى، المطبعة الخيرية، 1322هـ. الزَّ

حاش��ية رد المحتار على الدر المختار ش��رح تنوير الأبصار، للإمام محمد أمين بن .77
عابدين، الطبعة: الثانية، دار الفكر، بيروت- لبنان، 1412هـ/ 1992م.

العناي��ة ش��رح الهداية، لمحمد ب��ن محمد الباب��رتي )المتوفى: 786ه��ـ(، طبعة: دار .88
الفكر، بدون تاريخ.
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الغ��رة المنيف��ة في تحقيق بعض مس��ائل الإمام أبي حنيفة، لس��راج الدين أبي حفص .99
عمر بن إس��حاق بن أحمد الهن��دي الغزنوي الحنفي )ت: 773ه��ـ(، الطبعة: الأولى، 

مؤسسة الكتب الثقافية، 1406ه- 1986م.
دار 1010 طبع��ة:  483ه��ـ(،  )ت:  السرخس��ي  الدي��ن  للإمام/ ش��مس   المبس��وط، 

المعرفة- بيروت، بدون تاريخ.
مجم��ع الأنهر في ش��رح ملتقى الأبحر، للإمام عبد الرحمن بن محمد بن س��ليمان 1111

الكليبولي المدعو بشيخي زاده )ت: 1078هـ(، طبعة: دار إحياء التراث العربي، بدون 
تاريخ.

مختص��ر اختلاف العلماء، للإمام أحمد بن محمد الطحاوي، تحقيق: د/ عبد الله 1212
نذير، الطبعة: الثانية، دار البشائر الإسلامية- بيروت، 1417هـ.

ب( الفقه المالكي:
الإش��راف على نكت مسائل الخلاف، للقاضي أبي محمد عبد الوهاب بن علي بن .11

نصر البغدادي المالكي )422هـ(، تحقيق: الحبيب بن طاهر، الطبعة: الأولى، دار ابن 
حزم، 1420هـ- 1999م.

بداي��ة المجته��د ونهاية المقتصد، للإم��ام أبي الوليد محمد بن أحم��د بن محمد بن .22
رشد القرطبي )ت: 595هـ(، طبعة: دار الحديث، القاهرة، 1425هـ/ 2004م.

الذخي��رة، للإمام ش��هاب الدي��ن أحمد بن إدري��س القرافي )ت: 684ه��ـ(، تحقيق: .33
محمد حجي، طبعة: دار الغرب - بيروت - 1994م.

ش��رح الخرشي على مختصر خليل، للإمام أبي عبد الله محمد بن عبد الله الخرشي .44
المالكي )ت: 1101هـ(، طبعة: دار الفكر- بيروت، بدون تاريخ.

رق��اني عل��ى مختصر خلي��ل، لعب��د الباقي بن يوس��ف بن أحم��د الزرقاني .55 ش��رح الزُّ
المص��ري )ت: 1099ه��ـ(، ضبط��ه وصححه وخ��رج آياته: عبد الس�لام محمد أمين، 

الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية، بيروت- لبنان، 1422هـ- 2002م.
الش��رح الكبي��ر، لأبي البركات س��يدي أحم��د الدردير، وعليه: حاش��ية الدس��وقي .66

 عل��ى الش��رح الكبي��ر للش��يخ/ محمد عرف��ة الدس��وقي )ت: 1230ه��ـ(، طبع��ة: دار 
الفكر- بيروت، بدون تاريخ.



184

العدد الحادي والثلاثون

عي��ون المس��ائل، لأب��ي محمد عب��د الوهاب بن عل��ي بن نص��ر الثعلب��ي البغدادي .77
د إبراهيم بورويبة، الطبعة: الأولى، دار ابن  المالكي )ت: 422هـ(، تحقيق: علي محمَّ

حزم للطباعة والنشر والتوزيع، بيروت- لبنان، 1430هـ- 2009م.
المدونة الكبرى، للإم��ام مالك بن أنس )ت: 179هـ(، الطبعة: الأولى، دار الكتب .88

العلمية، 1415هـ- 1994م.
مواه��ب الجليل لش��رح مختصر خليل، للإمام أبي عب��د الله محمد بن عبد الرحمن .99

المغربي )ت: 954هـ(، الطبعة: الثالثة، دار الفكر- بيروت، 1412هـ/ 1992م.
ج( الفقه الشافعي:

اخت�لاف الأئمة العلماء، لأبي المظفر عون الدين يحيى بن محمد بن هبيرة الذهلي .11
الش��يبانيّ، )ت: 560هـ(، تحقيق: الس��يد يوس��ف أحمد، الطبعة: الأول��ى، دار الكتب 

العلمية - لبنان/ بيروت، 1423هـ- 2002م.
أسنى المطالب في شرح روض الطالب، للإمام زكريا بن محمد بن زكريا الأنصاري .22

)ت: 926هـ(، طبعة: دار الكتاب الإسلامي، بدون تاريخ.
بح��ر المذه��ب في ف��روع المذه��ب الش��افعي، لأب��ي المحاس��ن عب��د الواح��د بن .33

إس��ماعيل الروي��اني )ت: 502هـ(، تحقيق: طارق فتحي الس��يد، الطبع��ة: الأولى، دار 
الكتب العلمية، 2009م.

البي��ان في مذه��ب الإم��ام الش��افعي، للإم��ام أب��ي الحس��ين يحي��ى ب��ن أب��ي الخير .44
 س��الم العم��راني )ت: 558(، تحقي��ق: قاس��م محم��د الن��وري، الطبع��ة: الثاني��ة، دار 

المنهاج- جدة، 1428هـ/ 2007م.
تخري��ج الفروع عل��ى الأصول، لأبي المناقب ش��هاب الدين محم��ود بن أحمد بن .55

نْجاني )المتوفى: 656هـ(، تحقيق: د. محمد أديب صالح، الطبعة:  محمود بن بختيار الزَّ
الثانية، مؤسسة الرسالة- بيروت، 1398هـ.

التهذيب في فقه الإمام الش��افعي، للإمام أبي محمد الحس��ين بن مس��عود بن محمد .66
ب��ن الفراء البغوي )ت: 516هـ(، تحقيق: عادل عبد الموجود، وعلي معوض، الطبعة: 

الأولى، دار الكتب العلمية- بيروت، 1418هـ/ 1997م.
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الح��اوي الكبي��ر في فقه مذه��ب الإمام الش��افعي، للإمام علي بن محم��د بن حبيب .77
الم��اوردي البصري الش��افعي، الطبع��ة: الأولى، دار الكت��ب العلمية بي��روت- لبنان، 

1419هـ- 1999م، تحقيق: الشيخ علي محمد معوض، الشيخ عادل أحمد.
روض��ة الطالبين وعم��دة المفتين، للإم��ام أبي يحيى زكريا بن ش��رف النووي )ت: .88

676هـ(، الطبعة: الثالثة، المكتب الإسلامي- بيروت، 1412هـ/ 1991م.
ش��رح جلال الدي��ن المحلي على منه��اج الطالبين، للش��يخ محيي الدي��ن النووي، .99

طبعة: دار الفكر- بيروت، 1415هـ- 1995م.
العزيز ش��رح الوجيز، للإمام أبي القاس��م عبد الكريم بن محمد الرافعي القزويني 1010

الشافعي )ت: 623هـ(، تحقيق: الشيخ علي محمد معوض، والشيخ: عادل أحمد عبد 
الموجود، الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية بيروت- لبنان، 1417هـ/ 1997م.

كفاي��ة النبيه في ش��رح التنبي��ه، لأبي العباس نج��م الدين أحمد ب��ن محمد بن علي 1111
فْعَة )ت: 710هـ(، تحقيق: مجدي محمد سرور باسلوم،  الأنصاري، المعروف بابن الرِّ

الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية، 2009م.
المجم��وع ش��رح المه��ذب، لأب��ي زكريا محي��ي الدي��ن يحيى بن ش��رف النووي 1212

)المتوفى: 676هـ(، طبعة: دار الفكر، بدون تاريخ.
مغني المحتاج إلى معرفة معاني ألفاظ المنهاج، للش��يخ محمد بن أحمد الخطيب 1313

الشربيني )ت: 977هـ(، الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية، 1415هـ/ 1994م.
النج��م الوهاج في ش��رح المنه��اج، لأبي البق��اء كمال الدين محمد بن موس��ى بن 1414

ميِري الشافعي )ت: 808هـ(، الطبعة: الأولى، دار المنهاج )جدة(،  عيس��ى بن علي الدَّ
1425هـ- 2004م.

نهاية المحتاج إلى ش��رح المنهاج، لش��مس الدين محمد بن أبي العباس أحمد بن 1515
حمزة بن شهاب الدين الرملي، طبعة: دار الفكر للطباعة- بيروت، 1404هـ- 1984م.

نهاي��ة المطلب في دراية المذهب، لإم��ام الحرمين أبي المعالي عبد الملك بن عبد 1616
الله بن يوس��ف بن محم��د الجويني، )ت: 478هـ(، تحقي��ق: أ.د/ عبد العظيم محمود 

يب، الطبعة: الأولى، دار المنهاج، 1428هـ- 2007م. الدِّ
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الوس��يط في المذهب الش��افعي، للإمام محمد بن محمد ب��ن محمد الغزالي )ت: 1717
505هـ(، الطبعة: الأولى، دار السلام القاهرة، 1417هـ.

د( الفقه الحنبلي:
الإقناع في فقه الإمام أحمد بن حنبل، لأبي النجا ش��رف الدين موس��ى بن أحمد بن .11

موس��ى بن سالم بن عيسى بن سالم الحجاوي المقدسي ثم الصالحي، )ت: 968هـ(، 
تحقيق: عبد اللطيف محمد موس��ى السبكي، طبعة: دار المعرفة بيروت- لبنان، بدون 

تاريخ.
الإنص��اف في معرف��ة الراجح م��ن الخ�لاف، للإمام أبي الحس��ن علي بن س��ليمان .22

المرداوي )ت: 885 هـ(، الطبعة: الثانية، دار إحياء التراث العربي- بيروت.
الروض المربع ش��رح زاد المس��تقنع، للإمام/ منصور بن يونس بن إدريس البهوتي .33

ج أحاديث��ه: عبد القدوس محمد نذير، طبعة: المؤيد، ومؤسس��ة  )ت: 1051ه��ـ(، خرَّ
الرسالة، بدون تاريخ.

الش��رح الكبير على متن المقنع، لأبي الفرج ش��مس الدين عب��د الرحمن بن محمد .44
بن أحمد بن قدامة المقدسي الحنبلي، )ت: 682هـ(، طبعة: دار الكتاب العربي للنشر 

والتوزيع، بدون تاريخ. 
الفروع، لأبي عبد الله ش��مس الدين محمد بن مفلح بن محمد بن مفرج المقدس��ي .55

الراميني ثم الصالحي الحنبلي )ت: 763هـ(، تحقيق: عبد الله بن عبد المحسن التركي، 
الطبعة: الأولى، مؤسسة الرسالة، 1424هـ- 2003م.

ال��كافي في فقه الإمام أحمد، لأبي محمد موفق الدين عبد الله بن أحمد بن محمد بن .66
قدامة المقدسي ثم الدمشقي الحنبلي، الشهير بابن قدامة المقدسي )المتوفى: 620هـ(، 

الطبعة: الأولى، دار الكتب العلمية، 1414هـ- 1994م.
المب��دع في ش��رح المقن��ع لأب��ي إس��حاق إبراهيم ب��ن محمد ب��ن عبد الله ب��ن مفلح .77

 الحنبل��ي )ت: 884 ه��ـ(، الطبع��ة: الأول��ى، دار الكت��ب العلمي��ة، بي��روت- لبن��ان، 
1418هـ- 1997م.
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مطالب أولي النهى في ش��رح غاية المنتهى، لمصطفى بن س��عد بن عبده الس��يوطي .88
شهرةً، الرحيباني مولدًا، ثم الدمشقي الحنبلي )ت: 1243هـ(، الطبعة: الثانية، المكتب 

الإسلامي 1415هـ- 1994م.
المغن��ي في فق��ه الإمام أحمد بن حنبل، للإمام أبي محمد عبد الله بن أحمد بن قدامة .99

المقدسي )ت: 620هـ(، طبعة: مكتبة القاهرة، 1388هـ- 1968م.
هـ( كتب فقهية أخرى، ومجلات:

الإقن��اع في مس��ائل الإجماع، لأبي الحس��ن علي بن محمد بن عب��د الملك الكتامي .11
الحِمْيَرِي الفاسي، ابن القطان )ت: 628هـ(، تحقيق: حسن فوزي الصعيدي، الطبعة: 

الأولى، الفاروق الحديثة للطباعة والنشر، 1424هـ- 2004م.
المحلى، للإمام أبي محمد علي بن أحمد بن سعيد بن حزم الظاهري )ت: 456هـ(، .22

تحقيق: لجنة إحياء التراث العربي، طبعة: دار الآفاق الجديدة- بيروت.
مجل��ة مجم��ع الفق��ه الإس�لامي الدول��ي، الطبعة: الأول��ى، 1433ه��ـ/ 2011م، .33

العدد: )18(، المجلد: 4.
خامسا: مراجع قانونية:

الآث��ار المترتبة على عقد اقتس��ام الوقت، أ/ رُبَا محمد بلوط، رس��الة ماجس��تير في .11
القانون الخاص، كلية الحقوق- جامعة الشرق الأوسط، 2015م.

بحث قياس وتحليل فجوة المحاسبة بشأن عمليات اقتسام الوقت، د/ نعمة حرب .22
مشابط، مجلة المحاسبة والمراجعة، العدد: الثاني، يونيو 2015م، المجلد: الثالث.

التشريعات الفندقية والسياحية، د/ ناريمان عبد القادر، الطبعة: الأولى، دار النهضة .33
العربية- مصر، 1998م.

44. ،»Time Share« التعام��ل عل��ى الوحدات العقاري��ة بنظام المش��اركة في الوق��ت
أ.د/ حسن عبد الباسط جميعي، بدون ناشر، بدون طبعة، 1997م.

عقد اقتس��ام الوقت )Time Share( دراس��ة قانونية- القان��ون الأردني والقوانين .55
المقارنة، د/ نس��رين محاس��نة، بحث في مجلة أبحاث اليرموك- الأردن، العدد: )3(، 

مجلد )23(، 2007م.
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ق��رار وزير الس��ياحة رق��م )150( لع��ام 2010م، الوقائع المصري��ة، العدد )98(، .66
الصادر في 29 إبريل 2010م.

المفه��وم القانوني لعقد المش��اركة بالوقت د/ هادي الكعبي، د/ س�لام الفتلاوي، .77
مجلة: المحقق الحلي للعلوم القانونية والسياسية، عام 2015م، العدد: الثاني. 
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