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 تعهدنامه

  مصر و ایران حقوق در ها آپارتمان تملک بر حاکم مقررات تطبیقی مطالعهنامه: عنوان پایان

دانشکده حقوق و علوم  حقوق خصوصیدانشجوي کارشناشی ارشد رشته  الدین مجیدی نجماینجانب 

با تعهد به رعایت موارد ذیل، اقرار و اذعان  رضا سكوتی نسیمی دکتر جتماعی دانشگاه تبریز تحت راهنمایی 

 نمایم:می

تحقیقات و نتایج ارائه شده در این پایاان ناماه حاصال معاتعاات علمای اینجاناب باوده، م ا وتیت          -5

 گیرم.کامل بر عهده میصحت و اصاتت معاتب مندرج در آن را به طور 

 هاي محققان دیگر به مرجع مورد نظر استناد شده است.در خصوص استفاده از معاتب و پژوهش -2

نامه را اینجانب یا فارد دیگاري باه منظاور اخا  هایم ناوی مادر  یاا           معاتب مندرج در این پایان -9

 امتیازي تاکنون به هیم مرجعی ت لیم نکرده است.

نشگاه تبریز تعلق دارد. مقالات م تخرج از پایاان ناماه، ذیال ناام دانشاگاه      کلیه حقوق این اثر به دا -4

 ( به چاپ خواهد رسید.University of Tabrizتبریز )

اناد در  حقوق معنوي تمام افرادي که در به دست آمدن نتاایج اصالی پایاان ناماه تااثیر گا ار باوده        -1

 مقالات م تخرج از پایان نامه رعایت خواهد شد.

از جل ه دفاعیه محرز گردد که معاتب پایان نامه به صورت کلی یا جزئی مورد سرقت  چنانچه بعد -6

 علمی قرار گرفته است، ن بت به ابعال مدر  تحصیلی حق هیم گونه اعتراض و ایرادي نخواهم داشت.

 

 تاریخ                  

 نام و امضاء دانشجو                                                                                                                             
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 تقدیم به 

 همسر عزیز و  فرزند دلبندم 

 

 ام و پدر و مادر  گرامی
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 تقدیر و تشکر

انی که حرفی به من آموخته اند  راه و شیوه دانش آموختن را فراروی من نهاده اند و راهنمای صادقی در وادی علم و فضیلت ادب علم آموزی اقتضا می کند از همه کس

 بوده اند تشکر کنم. 

 به ویژه : 

کافانه ایشان در انجام بهتر این تحقیق بسیار  دکتر رضا سکوتی نسیمی استاد مند جناب آقای ج از استاد گرانمایه و ار فرزانه ای که حقیقتاً مرا راهنما و رهگشا بوده اند و دقت موش

 موثر بوده است. 

همچنین از زحمات و رهنمودهای جناب آقای دکتر 
دانی را که با مشاوره خود مرا در بانجام رساندن این تحقیق یاری رسانیدند کمال تشکر و قدر غلامرضا حاجی نوری 

 دارم. 

وند نیات خیر این عزیزان را در احیای علم و معرفت استوار گرداند.   امید آنکه خدا
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 اتدین نجم ناممجیدي                                             نام خانوادگی:  

  ها در حقوق ایران و مصر معاتعه تعبیقی مقررات حاکم بر تملک آپارتمانعنوان: 

 نوري دکتر غلامرضا حاجیاستاد مشاور:                     رضا سکوتی ن یمیدکتر  استاد راهنما:

 مقعع تحصیلی: کارشناسی ارشد                                                  رشته: حقوق خصوصی

 تبریز :دانشگاهحقوق و علوم اجتماعی                                                 دانشکده: 

 تعداد صفحه:                                                    31تاریخ فارغ اتتحصیلی: زم تان

هاي مشتر  و اختصاصی، مجمع عمومی و اتحادیه ماتکین، تملک، اداره، ماتکیت  آپارتمان، ق مت :کلید واژه ها

 مشاعی، ماتکیت مفروز.

 چكیده
هاا از یاک ساو و هیاات وزیاران باا تصاویب         گ ار ایران با تصویب قاانون تملاک آپارتماان    ها قانون در مورد آپارتمان

نامه اجرایی آن از سوي دیگر، مبادرت باه اساتقرار یاک نظاام حقاوقی ویاژه باراي اداره ایان نهااد جامعاه مادرن             آیین

ها و نظام حقوقی مصر در این زمیناه، حااکی از آن اسات     مانپرداختند. معاتعه تعبیقی نظام حقوقی ایران در مورد آپارت

که هر دو نظام حقوقی ماتکیت آپارتمان را ماتکیات اختصاصای و ماتکیات مشاتر  تفکیاک نماوده و باراي تصار          

هااي   اناد. در حقاوق ایاران هزیناه     هااي آن و اداره آن قواعادي وضاع نماوده     هاي مشتر  و نحوه تق یم هزیناه  ق مت

هایی که مرتبط با زیربنا ه تند در صورت عدم وجود قرارداد به ن ابت ن ابت م ااحت     ر  در ق متهاي مشت ق مت

هاي غیر مرتبط با زیربنا به صورت م اوي تق یم  اختصاصی هر ماتک به کل م احت اختصاصی آپارتمان و در ق مت

متناساب باا ارزش ق امت     هاا در هار حاتات در صاورت عادم وجاود قارارداد        گردد اما در حقوق مصر ایان هزیناه   می

شود. در حقوق ایران در صورت تجاوز تعداد ماتکین از ساه نفار    اختصاصی هر ماتک به ارزش کل آپارتمان تق یم می

تشکیل مجمع عمومی شرکا اجباري بوده حال آنکه در حقوق مصر نهاد مشابه یعنی اتحادیه مااتکین کااملا اختیااري و    

شد با این وجود هر دو نهاد وظیفه مشابهی برعهده داشاته کاه اهام آن اساتقرار یاک      با منوط به اجمای تمامی ماتکین می

هاا باه بحای هیاات مادیره و       باشد. در حقوق ایران بخش مهمی از قانون تملاک آپارتماان   نظام براي اداره آپارتمان می

توتیات اجاراي   وظایف آن اختصاص یافته است اماا در حقاوق مصار تنهاا در یاک مااده باه وجاود یاک ماامور باراي            

 تصمیمات اتحادیه ماتکین اشاره شده است.  
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 مقدمه

 بیان مساله

نزدیک به سه دهه است که آپارتمان نشینی با همه محاسان و معاایبی کاه دارد در کشاور ماا متاداول گردیاده          

هاي م اکونی، تاوان    هاي تک واحدي، امنیت بیشتر در مجتمع است. ازدیاد جمعیت، کمبود زمین براي احداث خانه

روناد کاه بار توساعه آپارتماان نشاینی تااثیر م اتقیم          ه شامار مای  ماتی شهروندان و ب یاري دلایل دیگر از عواملی با 

هاي م کونی و زندگی تنگاتنگ با دیگر شهروندان و ب یاري دلایل دیگر از عواملی  گ ارند. سکونت در مجتمع می

 گ ارناد. هار یاک از ایان دلایال، ادبیاات و فرهناگ        روند که بر توسعه آپارتمان نشینی تاثیر م تقیم می به شمار می

 5گاردد  هاي فراوان بین ساکنین می ها و اختلا  طلبد که عدم آشنایی و رعایت آنها موجب بروز کدورت خاصی می

ه تند که در  یمجموعه ساختمان یکاز  ییها واحدها بر اساس قانون، آپارتمان»گفت یدآپارتمان با یفتعر یاندر ب. 

 یان ا حاال  «اناد.  خاص و مجازا بناا شاده    یکیم تقل با سند تفک يخاص با واحدها یپلا  ثبت یکعرصه واحد، در 

قاانون   یای اجرا ناماه  یاین آ یاک همان مشاعات است ت ا بر اساس مااده   یا یو عموم یخصوص يفضا يآپارتمان دارا

 یا ینملک مع یکشر ياستفاده انحصار يکه عرفاً برا شود یم یتلق یاز بنا اختصاص ییها ق مت»ها  تملک آپارتمان

 2«باشد یافته یصمقام او تخص قائم

و از آنجا که موضاوی آپارتماان یاک پدیاده      9در تهران ساخته شد 5992هاي آپارتمانی در سال  اوتین مجموعه

از تحاا  ثبتای و    5992و اصلاحات واتحاقات بعدي آن تا ساال   5951جدید بود ت ا قانون ثبت اسناد و املا  سال 

هاا و نحاوه    نشینی، حقوق و تکاتیف ساکنین آپارتمان د و از طرفی آپارتمانگوي این پدیده جدید نبو حقوقی جواب

اداره و نگهداري آنها نیز براي م  وتین دوتتی امري تازه و ناشناخته بود. با در نظر گارفتن و تااثیر ایان موضاوعات،     

یاات در جل ااه بااه مجلااد تقاادیم و پااد از تاااخیر زیاااد، در نها  5992هااا در سااال  لایحااه قااانون تملااک آپارتمااان

 

؛ مطالعه میزان مشكلات آپارتمان 5931رضا و  یاهک، سجاد و قهرمانی، سهراب و باصري، علی، بهار و تاب تان  مح نی تبریزي، علی  - 5

 .251 -515، صص 61نشریه تحلیل اجتماعی نظم و نابرابري اجتماعی، شماره  نشینی و عوامل تاثیرگذار بر آن در کرچ؛

سازی یک رویداد اجتماعی فرهنگی یا یک ضرورت اقتصادی تنگناها  شناسی مسكن: آپارتمان ؛ جامعه5911ملکی، علی، بهار   - 2

 .13، ص 559نشریه م کن و محیط روستا، شماره  امكانات و راهكارها؛

یه نشر ؛ مطالعه کیفی فرهنگ آپارتمان نشینی در شهر همدان؛5935محمدپور، احمد و کریمی، جلیل و وتی زاده، شعبان، زم تان   - 9

 .554 -21، صص 59ریزي رفاه و توسعه اجتماعی، شماره  برنامه
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صاورت ماتن    در آن عمل آمد و به 5926تصویب شد و اصلاحات و اتحاقاتی که تدریجا تا پایان سال  56/52/5949

 موجود فعلی شکل گرفت.

باه ناام    يا م ا له  5941از ساال   یشکاه تاا پا    یمبدان یشده، وقت یابکم یآپارتمان یرکه خانه غ یکنون یايدر دن

باه واقاع    یوتا  شاود،  یما  یاز انگ بار  موضاوی تعجاب   یداشاته باشاد، کما    یااز معرح نبوده که به قانون ن ینینش آپارتمان

و  یدرسا  یبباه تصاو   5949هاا در ساال    و قانون تملاک آپارتماان   یافتتوسعه  یراندر ا 5941از سال  ینینش آپارتمان

صاحبان  ینیاتعرف ینهاست نقش ب ه سالک اي نامه آیین شد. ینتدو 5942 یعنیچهار سال بعد  یزآن ن ییاجرا نامه یینآ

 ینینش گونه که آپارتمان با وجود اصلاحات فراوان به اعتقاد کارشناسان آن یوت کند، یم یفاها را ا مناقشه در آپارتمان

 ینه در با ناما  یاین آ یان ا یات امار از نقاش حکم   ینو هما  یافتاه آن توساعه ن  نامه یینقانون و آ یافتهها توسعه  سال یندر ا

 .کاسته است یندوران نو يها ان ان

 سااختمان و  پاد از احاداث   شاود ی است بنا م یمشخص ی  ثبتلاپ يکه دارا ینیساختمان در قععه زم اصوالا

 ایا واحد  کی يدارا ای.  تین خارج از دو حاتت  یداخل تیوضغ يشهردار يساختمان از سو انیپا  یصدور گواه

.  ات یآپارتمانهاا ن  تملاک  موضوی مشمول قانون  در حاتت اول است.( شهیپ ای یم کون از اعم)شامل چند آپارتمان

آپارتماان   نیچناد  ازاما چنانچه سااختمان   .نامندی اصعاتحا خانه م است را یلاییو ساختمانها که به صورت  نگونهیا

 آپارتمانهاا  ر اگ ؛ریخ ای دینما کیتفک یثبت ییخود را از ح يآپارتمانهاشده باشد ماتک آن مختار است که  لیتشک

سااکن   آپارتماان  در آن  ينخواهد بود و اگر اشاخاص متعادد   آپارتمانها نشود باز هم مشمول قانون تملک کیتفک

آپارتمانهاا را از   کیتفک يتقاضا اما چنانچه ماتک ،بر روابط آنها حاکم خواهد بود یباشند اتزاما مقررات قانون مدن

 ی  ثبتا لاپا  يدارا آپارتماان اداره ثبات هار    ناده یتوسط نما یکیصورت مجلد تفک میتنظ پد از دیاداره ثبت بنما

اربعاه و   حادود  ،م ااحت  آپارتماان م اتقل قابال انتقاال خواهاد باود.       حال هر نیا مجزا و م تقل خواهد بود که در

ی مودر بنچاق مربوطه نقل  دیق یکیدر صورت مجلد تفک نایعمشتر  ساختمان  و یاختصاص يمشخصات ق متها

 در زیر مهمترین مفاد این قانون در حقوق ایران بررسی شده است. .شود

ماتکیات ق امت هااي    قانون تملک آپارتمان ماتکیت در ق مت هااي مختلاف آن را شاامل دو ق امت      5ماده 

از  ییقاانون عباارت از ق امتها    نیا مشتر  م کور در ا يق متها 2ماده . در اختصاصی و ماتکیت ق متهاي مشتر 

 نیماتک هیمخصوص نبوده و به کل شهیمحل پ ایچند آپارتمان  ای کیساختمان است که حق استفاده از آن منحصر به 

 هداد صیتشاخ  یاساتفاده اختصاصا   يکاه بارا   ییق متها یبه طور کل ردیگ یآنها تعلق م یبه ن بت ق مت اختصاص
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مشتر  مح اوب   ينشده از ق متها یتلق نیماتکچند نفر از  ای کی یملک اختصاص تیدر اسناد ماتک اینشده است 

 نباشد. دیبر طبق عر  و عادت محل مورد ترد ینیشود مگر آن که تعلق آن به ق مت مع یم

قابال   ریا مشاتر  غ  يو حصاه او در ق امت هاا    یحقوق هر ماتک در ق مت اختصاصا  این قانون، 9 مادهطبق 

. خواهد بود يکه باشد انتقال ق مت مشتر  قهر یبه هر صورت یبوده و در صورت انتقال ق مت اختصاص کیتفک

مشاتر    ياز مخاارج ق امتها   یاختصاصا  ياز ماتکان ق متها کیسهم هر  نیحقوق و تعهدات و همچن ،4 مادهدر 

 نهیتمام ساختمان به جز هز یاختصاص يبه مجموی م احت ق متها یمتناسب است با ن بت م احت ق مت اختصاص

را  يگار ید بیا ماتکان ترت نکهیا ای وخواهد شد  میتق  يبنا به نحو م او ریعدم ارتباط با م احت ز لیکه به دت ییها

ملک مورد  نکهیمشتر  اعم از ا يها نهیکرده باشند. پرداخت هز ینیب شیحقوق و تعهدات و مخارج پ میتق  يبرا

 است. یاتزام ردینگ ای ردیاستفاده قرار گ

 :قانون آمده است 51در ماده 

کند، به ن بت م احت ق مت اختصاصی خریداري خود در زمینی که  که هر کد آپارتمانی را خریداري می» 

ساختمان روي آن بنا شده یا اختصاص به ساختمان دارد، مشاعاً سهیم می شود مگر آن که ماتکیات زماین مزباور باه     

ت بایاد اجاور آن را باه هماان ن ابت      علت وقف یا خاتصه بودن یا علل دیگر متعلق به غیار باشاد کاه در ایان صاور     

 «.بپردازد

 و ، اختیار ترتیب دیگري براي تق یم حقوق، براي ماتکان را پیش بینای نکارده اسات   4این ماده بر خلا  ماده  

را فقط متناسب با ن بت م احت ق مت اختصاصی به مجموی م احت ق مت هاي اختصاصای تماام    ماتک هر سهم

عدم اطالای از قاانون دتیال بار      ،«جهل به قانون، رافع م  وتیّت نی ت»هرچند بنا بر قاعده  .ساختمان معین کرده است

برائت نمی شود وتی عملا بخاطر حاکمیت ت هیم به ن بت آورده شرکا در قانون مدنی و سایر قوانین وعرفای باودن   

س نمی کنند وتی موقع تخریب و آن، مردم هنگام خرید آپارتمان تزومی به تحقیق در قانون تملک آپارتمان ها اح ا

قانون تملک آپارتمان ها روبرو می شاوند و چاون ایان حکام      51 ماده نوسازي با حکم ت هیم به ن بت اختصاصات

قانون تملک آپارتمان ها تمکین نمی کنند و چون راهکاار   51مغایر با عر  و باورهاي مردم است ت ا به حکم ماده 

در عمل کارآمد نی ت عملاً با عدم توافق حتی یکای از ماتکاان کاار باه سارانجام       قانون تملک آپارتمان ها 59ماده 

 .نمی رسد در حاتیکه انتظار از قانون رفع ناهنجاري ها بوجود آمده در جامعه است
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قانون مدنی کشور مصر ماتکیت اشتراکی طبقات ساختمان اینگونه بیان شده است: هر گاه مااتکین   116در ماده 

ن یا آپارتمان هاي ساختمان متعدد باشد، این ماتکین ماتکین عرصه و ق امت هاایی از سااختمان کاه     طبقات ساختما

براي استفاده مشتر  همه در نظر گرفته شده اند به ویژه پایه ها، دیوار هاي اصلی و در هاي ورودي، حیاط، سقف، 

داخلای آپارتمانهاا، مح اوب مای شاوند. ایان       بالابر، رهروها، دالان ها، کفها و توته ها از هر نوی باه جاز توتاه هااي     

ق متهاي ساختمان قابل تق یم نبوده و هر ماتک در این ق مت ها به ن بت ارزش سهام او در ساختمان نقش دارد. به 

علاوه در این ماده ذکر شده است که ماتکیت ق مت هاي اشاتراکی غیار قابال انتقاال باه صاورت م اتقل از بخاش         

 اختصاصی ساختمان است.

قانون مدنی کشور مصر در رابعه با هزینه هاي اشتراکی، سهم هر ماتک را از این هزینه هاا باه ن ابت     111اده  م

قانون تملک آپارتمان در ایران( پرداخت هزیناه   4ارزش سهم او از ساختمان قابل محاسبه می داند. که )همانند ماده 

 می باشد.هاي ق مت هاي اشتراکی حتی در صورت عدم استفاده اجباري 

در مقوته آپارتمان از منظر حقوقی از دو مورد به عنوان شاخص ماتکیت و تملاک یکای از جهات ماال، ملاک      

مشای و دیگري از جهت حق، حقوق و سهم اختصاص یافته به صاحبان این آپارتمان ها و از نگاه دیگر به مشای بودن 

م این که م کن و م تغلات عموماً نه تنها باه عناوان   بنابراین علیرغ .شودو شرکت و آداب تحصیل آن به تحلیل می 

شود از سوي دیگر به عنوان مهمترین ماتر  باراي ن ال    ي مهم در دارایی شخص و خانواده او مح وب می مقوته

شود، ت ا حفظ ارزش آن در سهم از عرصه و مشاعات، تخریب و نوسازي و سایر تحولات از  بعدي نیز مح وب می

 ها پاسخگوي این نیاز و انتظار حیااتی  رخوردار است در حاتی که قانون و آیین نامه تملک آپارتماناهمیت حیاتی ب

( از طریق مجتمع سازي و آپارتماان  …مردم نی ت و به دتیل گ ترش رفع نیاز به م کن و م تغلات )اداري، تجاري

لات آتای متارثر از ایان قاانون انتظاارات و      ها و تحو نامه تملک آپارتمان سازي و عدم اطلای کافی از قانون و آیین

نیاز به بررسی تحلیلی قانون و آیاین ناماه    بدین جهت کند. برنامه ریزي اقتصادي آتی شخص و خانواده را مختل می

و همچنین بررسی تعبیقی این قانون و آیین نامه آن با کشور هاي دیگر )در این پاژوهش کشاور   ها  تملک آپارتمان

 .ضروري می نماید مصر(
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 اهداف تحقیق

 نموده است: رو اهدا  زیر را دنبال می نامه پیش نگارنده در نگارش پایان

 نامه اجرایی آن. ها و آیین بررسی قانون تملک آپارتمان-5

 ها. معاتعه قانون مدنی مصر در زمینه اداره آپارتمان -2

 ها. نه اداره آپارتمانانتقادي حقوق ایران و مصر در زمی -ارزیابی تعبیقی -9

 سوالات تحقیق

 مقررات حاکم بر تملک آپارتمان در حقوق ایران و کشور مصر چی ت؟ -5

 چی ت ؟ و مصر رانیمقررات حاکم بر تملک آپارتمان در حقوق اوجوه اشترا   -2

 چی ت ؟ و مصر رانیمقررات حاکم بر تملک آپارتمان در حقوق اوجوه افتراق  -9

مقررات حاکم بر تملک آپارتمان در حقوق ایران جوابگوي نیاز هاي حقاوقی کناونی ماردم و    آیا قوانین و  -4

 به ویژه آپارتمان نشینان است؟

 

 سابقه و پیشینه تحقیق

هاي ب یار اندکی در این زمیناه نگاشاته شاده     ها در حقوق ایران و مصر پژوهش در زمینه قانون تملک آپارتمان 

باشد. با این وجود  رو می نامه پیش نع و مشکلات ب یار اساسی در زمینه نگارش پایاناست که این موضوی یکی از موا

اثر استاد « دوره مقدماتی حقوق مدنی: اموال و ماتکیت » توان به کتاب  از منابع ارزشمند نگاشته شده در این زمینه می

هاي مشتر   بحی مربوط به اداره ق متدر بزرگوار دکتر ناصر کاتوزیان اشاره نمود. دکتر کاتوزیان در این کتاب 

تواند منبع مهمی در راستاي نگارش  نامه اجرایی آن پرداخته است که می ها و آیین به تناسب به قانون تملک آپارتمان

اثر دکتر سید ح این  « اموال و ماتکیت»توان به کتاب  از منابع دیگر در این زمینه میرو مح وب شود.   نامه پیش پایان

قانون « ها ماتکیت طبقات ساختمان و تملک آپارتمان»شاره نمود. نوی نده در این کتاب در مبحی مربوط به صفایی ا

ها را به صورت اجماتی مورد بررسی قرار داده اسات. از مقاالات ارزشامند در زمیناه قاانون تملاک        تملک آپارتمان

هاا و   ی: نقاد و بررسای قاانون تملاک آپارتماان     بخاش دوم نقاد حقاوق   » توان به مقاته ب یار ارزشامند   ها می آپارتمان
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نامه اجرایی آن  ها و آیین نگارش رحیم احمدي اشاره نمود. در این مقاته قانون تملک آپارتمان« نامه اجرایی آن آیین

رو  ناماه پایش   تواند منبع ب یار ارزشمتدي در نگارش پایان از منظر حقوقی مورد بررسی و نقد قرار گرفته است که می

اثار قاادر   « ناماه اجرایای آن    ها و آیاین  ضرورت تجدید نظر در قانون تملک آپارتمان» وب شود. همچنین مقاته مح 

فرامرزپور از منابع ارزشمند دیگري در این زمینه است. نوی نده در ایان مقاتاه باه بررسای اشاکالات وارد بار قاانون        

ها را مورد بررسی  رویکرد انتقادي قانون تملک آپارتمان نامه اجرایی آن پرداخته است و با ها و آیین تملک آپارتمان

باشاد   ترین منبع در این زمینه قانون مدنی آن کشور می ها در حقوق مصر مهم قرار داده است. در مورد اداره آپارتمان

ه نوی نده ها و اداره آن را اعلام نموده است ک آن قانون مقررات مربوط به تملک آپارتمان 163اتی  116که در مواد 

 در مقام بیان موضع حقوق مصر به این قانون تم ک ج ته است.

 

 موانع و مشكلات تحقیق 

اجرایی آن از یک ساو و از ساوي    نامه ها و آیین رسد کمبود منابع در خصوص قانون تملک آپارتمان به نظر می

هااي حقوقادانان مصاري در زمیناه      نوشاته ر عدم دسترسی نگارنده با وجود فحص فراوان به منابع حقوقی مصر و دیگ

 رو بوده است. نامه پیش ترین مانع در راستاي نگارش پایان ها در حقوق مصر مهم اداره آپارتمان

 

 جنبه نوآوری تحقیق

نامه اجرایی آن تحقیق جامع و کاملی تاکنون صورت  ها و آیین با توجه به آنکه در زمینه قانون تملک آپارتمان 

هاا در   رو نوآورانه و خلاقانه وباده اسات و همچناین در زمیناه اداره آپارتماان      نامه پیش اکثر معاتب پایانگرفته است 

 رو نخ تین پژوهش در این زمینه به زبان فارسی باشد. نامه پیش رسد پایان حقوق مصر، به نظر می

 

 روش تحقیق

اي باوده   جمع آوري اطاتعاات کتابخاناه  تحلیلی بوده است و روش  -رو توصیفی نامه پیش روش تحقیق در پایان

آوري اطلاعات نموده  برداري اقدام به جمع اي که نگارنده پد از معاتعه منابع مربوط با استفاده از فیش است به گونه

 رو نموده است. نامه پیش و سپد با روش معاتعه تعبیقی اقدام به نگارش پایان
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 ساختار تحقیق  

  و هااي مشاتر   ، باه بررسای ق امت   فصال اول اي کاه   ل تدوین شده است به گونهفصدو رو در  نامه پیش پایان 

هااي مشاتر     اداره ق مت دومن و مصر پرداخته شده است و در نهایت در فصل اراختصاصی آپارتمان در حقوق ای

 در حقوق دو کشور مورد بررسی قرار گرفته است.
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 اول فصل

های مشترک و اختصاصی آپارتمان در حقوق  قسمت

 و حقوق مصر ایران
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ها و حقوق مصار در خصاوص آپارتماان، بحای      ترین مباحی در قانون تملک آپارتمان از آنجا که یکی از مهم

باشاد در   مای باشد  تفکیک این دو ق مت داراي آثار حقوقی فراوانی  هاي مشتر  و اختصاصی آپارتمان می ق مت

دهیم. لازم به ذکر  هاي مشتر  و اختصاصی آپارتمان را در حقوق ایران و مصر مورد بررسی قرار می در این ق مت

هاي مشاتر  اختصاصای را براسااس قاانن      است با توجه به اهمیت قانون مدنی ایران در مبحی اول این فصل ق مت

عنایت به خاص باودن و همچناین ماوخر باودن قاانون تملاک        دهیم. گفتنی است با مدنی ایران مورد بررسی قرار می

 ها، قانون تملک آپارتمان اجرا خواهد شد. ها در موارد تعارض میان قانون مدنی و قانون تملک آپارتمان آپارتمان

 

 های مشترک و اختصاصی بر اساس قانون مدنی ایران  قسمت -مبحث اول

هااي مشاتر  و    وضاع قاانون مادنی ایاران در ماورد ق امت      قبل از ورود به بحی اصلی لازم است مختصاري م 

، اماروزه  5994هاا در ساال    اختصاصی مورد بررسی قرار بگیرد. لازم به ذکر است با تصویب قانون تملاک آپارتماان  

باشد و قاانون مادنی در حادود مغاایرت باا ایان قاانون باالاثر          ها می ها قانون تملک آپارتمان قانون حاکم بر آپارتمان

رسد معاتعه اجماتی نظام قانون مدنی ایران در این رابعه از حیی معاتعه تاریخی مهام   د با این وجود به نظر میباش می

و حائز اهمیت باشد خصوصا از آنجا که این قانون به دتیل دارا بودن منشا واحد با قانون مدنی مصر یعنی فقاه، داراي  

 باشد. ها می ص آپارتمانهاي ب یار بالایی با نظام حقوقی مصر در خصو شباهت

 

 های مشترک و اختصاصی معیار تمییز قسمت -گفتار اول

در قانون مدنی ایران به پیروي از فقه امامیه، ماتکیت چند نفر در یک ساختمان به نحوي که هر یاک از طبقاات   

حادود ماتکیات هار     آن متعلق به یک نفر باشد اجازه داده شده است. بر اساس این نظام حقوقی، هرگاه بین مااتکین، 

یک از طبقات ساختمان معین نشده باشد و یا بین آنها اختلا  به وجود آمده باشد و ساند و قارارداد خاصای نیاز در     

 گردد: این زمینه وجود نداشته باشد، به طریق زیر ماتکیت آنها تعیین می

عنایت به این موضوی که در صورتی که طبقه تحتانی مال یک شخص و طبقه فوقانی مال شخص دیگر باشد، با 

قاانون   91منادرج در مااده    5باشد با توجه به اماره تصار   صاحب هر طبقه ن بت به دیوارهاي اتاق خود متصر  می

 

 .46تهران، نشر میزان، ص  ؛ قانون مدنی در نظم حقوقی کنونی؛5932کاتوزیان، ناصر،  - 5

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 


