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 نامهیانپا حقوق و التاص تعهدنامه

 فقه» یشگرا «الهیات» رشته «ارشد کارشناسی» مقطع «1398» دورو یانشجود «کریمی جواد» ینجانبا

 در «ذیره ها در وقفپمبانی فقهی دریافت »: عنوان با امنامهپایان موضوع که «اسلامی حقوق مبانی و

 :دهممی تعهد است، دهرسی نهایی تصویب به «حقوق و فقه» آموزشی گروه علمی شورای

 ورتص در و است شده یهته امیشخص یقاتتحق اصلح امنامهیانپا مندرجات و مطالب همه (لفا

 با مطابق را آن مآخذ و ابعمن دیگران، نمودارهای و جداول ها،قولنقل تحقیقات، نتایج ،مطالب از تفادهاس

 ام.نموده ذکر دانشگاه نامهشیوه

 در را تحقیق این نتایج که صورتی در و بشمارم محترم اثر این درباره را دانشگاه معنوی و مادی قحقو ب(

 بوده حدیث و نقرآ دانشگاه نام با کنم، منتشر دیگری علمی تولید هرگونه و اکتشاف اختراع، مقاله، کتاب،

 نمایم. عمل آن ضوابط با مطابق و

 را مراتب حقیق،ت این در غیردولتی و دولتی ینهادها غیرمالی و مالی هایحمایت از استفاده صورت در ج(

 دهم. اطلاع دانشگاه هاینامهپایان امور به کتبا  

 تصمیم نوع هر اتخاذ در را دانشگاه شود، ثابت فوق تعهدات خلاف زمانی، و شرایط هر در چنانچه د(

 ندارم. اعتراضی و ادعا شده اتخاذ تصمیم به نسبت و دانممی مختار حقوقی

 جواد کریمی :دانشجو خانوادگی منا و نام

 امضاء و تاریخ
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 تقدیم

و استاد فرزانه مرحوم حجت الاسلام و « رحمت الله علیه»حضرت آیت الله ری شهری  تقدیم به روح پاک

 .ضمیریالمسلمین دکتر محمدرضا 

جربه گی را تروح پاک پدرم که عالمانه به من آموخت تا چگونه در عرصه زندگی، ایستادتقدیم به  همچنین

 نمایم.

 بزرگواران باشد. رحمت و رضوان الهی بر این
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 سپاسگزاری
 و ا یاریمر ای که در راه کسب علم و معرفتفرزانه و فرهیخته پاس بیکران از خداوند متعال و همه اساتیدس

 . ب دانش راهنمایم بودنددر راه کس

قیقان محرضا جناب حجت الاسلام المسلمین استاد و بی منت  بی دریغتشکر فراوان می کنم از زحمات 

 که بدون کمک و راهنمایی های ایشان، نگارش این اثر ممکن نبود. به عنوان استاد مشاور

 راهنما. اداستبه عنوان ساجدی مهدی  م المسلمین دکترجناب حجت الاسلام از سپاس فراوان دارهمچنین 

ان ره به عنوهمواستانی که م شفیعی سروجناب آقای دکتر ابراهیمو فرزانه استاد عزیز از  قدرانی می کنم

  وم نکردند.رحی دلسوز بنده از الطاف خویش مستادا

 ه اندادددگی ام انجام لف زنن مختعزیزم به خاطر همه ی تلاشهای محبت آمیز ی که در دورا همسر از 

 .کمال تشکر را دارم

 .برای آنان خواستارمحسن عاقبت ، سلامت و سعادت  از خداوند منان
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 چکیده

ط ضمنی وقفیت ملک، قراردادهای اجاره بلند مدت با شرحفظ  به منظور خیریه امور و اوقاف ازمانس

 هم،علی موقوف منافع تامین بر علاوه که طراحی کرده است ،مبلغ مشخصی تحت عنوان پذیره پرداخت

 و «پذیره» انعنو تحت خیریه امور و اوقاف سازمان در اقدام این؛ سازد نمی خارج وقف حالت از را موقوفه

 است. شده اجرا «تقدیمی حق» عنوان تحت رضوی قدس آستان مانند ها سازمان از برخی در

ان از تملک اعی وقوفه بابت حقماداره اوقاف به نفع  مبلغی است که از سوی پذیره عبارت است از عبارتی به

 ت )پذیرهقال رقبایا هنگام نقل و انتدر هنگام اجاره )پذیره ابتدائی( مالک اعیان و مستاجر اراضی موقوفه 

ذیره ود که پشبعد از روشن شدن ماهیت پذیره و انواع آن این پرسش مطرح می ؛ انتقالی(، دریافت می گردد

بیان  شابه فقهیممی توان سابقه و مفاهیم « پذیره»برای ر است و آیا از چه جایگاهی برخوردابه لحاظ فقهی 

 کرد؟ 

بررسی  وضوع موردبه عنوان پشتوانۀ این مدر فقه امامیه را شده مبانی فقهی مطرح  حقیق قصد داریمدر این ت

 یش روپیق تحقر د؛ نیز وجود دارددر کشورهای اسلامی قرار دهیم، همچنین بیان کنیم که شبیه نهادِ پذیره، 

ها در پذیره مبانی فقهی دریافتشود و همچنین  بیان میر مورد کلیات و مفاهیم و همچنین اقسام پذیره د

 قرار می گیرد. ثمورد بح به صورت مجزا تحلیل فقهی هر کدام از پذیره هاو وقف 

 رهیامکان اخذ پذو  بلند مدت ۀاز باب اجار رهیکان اخذ پذاماز جمله موارد که مورد واکاوی قرار می گیرد، 

نقد و اشاره می شود و در نهایت  جایگاه حقوقی دریافت پذیره هابه  همچینمی باشد؛  تراکم ۀاز باب اجار

 .واهد شدبیان خ ها در وقفبررسی شبهات وارده بر دریافت پذیره

 مشروعیت پذیره ها  ؛مبانی پذیره ها ؛انواع پذیره ها ؛پذیره :کلیدی واژگان
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 و مفاهیم  کلیات: نخست فصل

  کلیات:1-1

 مقدمه: 1-1-1

ولین حتی ا وقف یک نهاد قدیمی و تاریخی است که بسیاری ازملت های قبل از اسلام با آن آشنابوده اند

 د.معظمه می باشاری بیت الله الحرام درمکه وقف دینی که قرآن آن را ذکر کرده است، پایه گذ

ن را سلماناموقف بهترین ومؤثر ترین وسیله و نهادی است که تداوم صدقات را امکان پذیر می سازد، وقف 

مختلف  ان مللبر صدقه دادن در راه های خیر واعانه مساکین تشویق می کند و علاوه بر معمول بودن در می

 .ه استو سنت اهمیت بیشتری کسب کردلام نیز به جهت تاکید قرآن در زمانهای قدیم، در دین اس

بین جوامع بشری و بین پیروان همه ادیان متداول بوده و  اسلاماین سنّت حسنه از اموری است که قبل از 

 السلام(امامان معصوم )علیهمو  وسلّم(آلهوعلیهاللهصلیپیامبر اسلام )بعد از ظهور اسلام این سنت توسط 

کردند که در راستای آن موقوفات بسیاری بر جای گذاری شد و مردم را به این امر تشویق و ترغیب میپایه

 .مانده است

به  دو بایوقف می تواند درحل بسیاری ازمشکلات جامعه نقش مهم و کارسازی را ایفا نماید، از همین ر

 معه راحل کند.که نیازهای واقعی واساسی جاسمت و سویی کشیده شود 

 اشد.از اهداف مهم وقف، درآمد زایی برای موقوف علیهم و تامین مخارج و درآمد برای آنها می ب

از آنجایی که خروج زمین های موقوفه از انتفاع مورد نظر واقف، یکی از چالش های اداره اوقاف محسوب 

ز این نهاد استثنایی وبسیار مهم در رآمدزایی و استفاده بهینه ازم است راه هایی نوین جهت دشود؛ لا می

 جامعه ایجاد شود.
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 اید کهدر تولیت و مدیریت موقوفه، توجه به اهداف واقف و رعایت مصلحت موقوف علیهم ایجاب می نم

ادی، ه اقتصرخن در چبلکه با قرار گرفت املاک وقفی به نحوی اداره شوند که نه تنها از رونق اقتصادی نیفتند،

 د.أمین شوتو احیای آنها فراهم گردد و در نتیجه، غبطه و منافع موقوف علیهم بیشتر موجبات آبادانی 

، در صورت عدم امکان انتفاع منافع مورد نظر 1قانون مدنی ۸۸هرچند از دیدگاه مشهور فقه امامیه و ماده 

ین کند، ولی اری کرد که هدف واقف را تأموخت و از ثمن آن، مالی خریدواقف، می توان مال موقوفه را فر

سرمایه محسوب شدن زمین و تفاوت فاحش قیمتِ زمین مسکونی باعث شد که در این گونه موارد، روش 

 هایی انتخاب شوند که به مصلحت موقوف علیهم و اهداف واقف نزدیک تر باشند.

  لهأمس بیان: 1-1-2

الات بط با آن سؤدن مواد مرتت که به جهت جدید و مبهم بوتازه تأسیس در وقف پذیره اسهای یکی از نهاد

ز سیاری ابهای گوناگونی را در محاکم به خود اختصاص داده و زیادی در باره آن پدید آمده و پرونده

 ای سازمان اوقاف و امور خیریه را به خود مشغول ساخته است. ه  -نمایندگی

 خیریه، رامو و اوقاف سازمان اصطلاحات و تعاریف به طمربو العمل دستور 23 بند بربرا پذیره تعریف 

 قح اعطای با موقوفه اراضی ایجار هنگام به که است وجهی «پذیره»: است چنین ش27/3/1365 مصوب

 ،«الیانتق پذیره» عنوان به رقبات انتقال هنگام به یا و «ابتدایی پذیره» عنوان به مستأجر به اعیان تملّک

 شد. واهدخ دریافت «اهدایی و پذیره وصول ترتیب نحوه نامه آئین» رعایت با فهموقو نفع به مورد حسب

                                                           
 

 رتی که خراب شود یا خوف آن باشد که منجر به خرابی گردد به طوری که انتفاع از آن ممکن نباشد دربیع وقف در صو 1

 .که عمران آن متعذر باشد یا کسی برای عمران آن حاضر نشود صورتی جایز است
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 گرفته ارقر گذار قانون توجه مورد ایران، اسلامی جمهوری همانند اسلامی، کشورهای برخی در «پذیره»

 شود. می ختهشنا «اِحکار» یا «حِکر »عنوان تحت اسلامی کشورهای در اصطلاح این است؛

 شده بنا دیگری زمین در که ساختمانی به همچنین است. زمین کرایۀ یا اُجرت معنای به لغت در «حِکر»

1شود. می گفته حِکر باشد،  است زمین مالک ،«المُحکَره الارض صاحب» یا «الحِکر صاحب» از منظور و 

2است. داده قرار دیگری اختیار در را زمین که  

 زمین، آن روی مستأجر تا است موقوفه زمین یرو اجاره عقد فقهی، اصطلاح در «حِکر» از منظور

3نماید. غرس را درختانی یا و ساخته ساختمان  روی که مستأجر به و «مُحکِر» موجر، به اجاره، عقد این در 

 حکر»: است آمده چنین حکر عقد تعریف در اردن قانون در شود. می گفته «مُحتَکِر» کند، می کار زمین

 را آن یا بسازد ساختمان وقفی زمین بر تا دهد می عینی حق مستأجر به ءبها اجاره برابر در که است عقدی

4«.نرساند ضرر وقف اصل به که دیگری منفعت هر یا کند کشاورزی  

قف به صورت به آن، و 91تا  55در قانون حقوقی کشور ایران نیز با تدوین قانون مدنی و اختصاصِ مواد 

ت در و دول ن نیز تحت کنترل قانونیجاد سازمان اوقاف، اداره آقیِ موضوعه شکل یافت و با اتاسیس حقو

 آمد.

                                                           
 

 .159، صجلد، مترجم: سید مصطفی طباطبایی1. الیاس انطون الیاس، فرهنگ نوین)ترجمه کتاب القاموس العصری(، 1

 . همان.2

لقانونی لاملاک الدولة الخاصة ونزع الملکیة، . عبدالحمید الشوازلی و اسامه عثمان، منازعات الاوقاف و الاحکار و النظام ا3

 «.الحکر هو عقد اجارة یقصد به استبقاء الارض الموقوفة مقررة للبناء و التعلیة او للغراس او احدهما: »130جلد، ص1

مجله ، «گذاری اموال وقفوری و سرمایههای جدید بهرهشیوه»؛ به نقل از: صادق عبادی، 1249ردن، مادة . قانون مدنی ا4

 .17ش.(، ص1388)65وقف میراث جاویدان، ش
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 تحقیق اهمیت: 3-1-1

 که است این سوال شده، رایج متولیان توسط موقوفه املاک در پذیره عنوان به مبلغی دریافت اینکه به توجه با

  است؟ پذیر توجیه فقهی مبنای چه بر مبلغ این دریافت

 شود نامیده می عام با بریات خیریه امور بر وقف که مردم عموم یبرا وقف ویژه هب وقف، از هدف که آنجا از

 از گیریجلو و علیهم موقوف اعتبار و آرامش و معیشت زندگانی و بهبود برای یاقتصاد تسهیلات ایجاد

ث، ثال شخص ورود آیا :اینکه آن و می یابد طرح زمینه میان این در پرسشی باشد، می زندگی آنها مشکلات

 را در چیز همه موقوفات عملا   در یباغدار و زرع کشت و یا و موقوفه، در ساز و جهت ساخت

  نمی دهد؟ قرار الشعاع تحت وقف را هدف و نمی گذارد فاختیارمتصر

 آن فقهی و ونینقا جایگاه و چراییِ  و چیستی از دارند، سروکار مزبور ۀپدید با که کسانی بیشترِ  است ممکن

گاهی  امور و اوقاف انسازم با موقوفه املاک مستاجران بین هاییاختلاف موجب امر همین باشند، نداشته آ

 ثبوت و یسوی از مستاجران بر موقوفه اموال سرقفلی حق ایجاد ادعای بر مقدسه آستان همچنین و خیریه

 تلافاخ این حل است؛ شده تقدیمی و پذیره حق با آن وتفاوت دیگر سوی از تجارت و پیشه و کسب حق

 و پیشه و کسب حق و سرقفلی حق مفهوم با مقایسه در آن انواع و احکام و پذیره معنای بررسی مستلزم

 زمین یرو مستاجر به اعیان حق دادن با ها موقوفه از برخی مدت طولانی اجاره طرفی از است. تجارت

 شده همواج متعددی لاتمشک با امر این زمان مرور هب اما ؛ه استکرد پیدا خاصی جایگاه وقفی، های

 باشد. می رانای حقوقی نظام در آن فقهیِ  مبنای و پذیره ماهیت شناساندنِ  ما تحقیق هدف رو این از است.

 از معتنابه مبالغ پرداخت پذیره دریافت در که تفاوت این با دانست اجاره همان توان می را پذیره دریافت

 اولیه داد قرار تنظیم و استیجاری رابطه شروع بدو در اهدایی حق یا پذیره حق وانعن به مستاجر سوی

 اجاره مبلغ و شود می داده اعیان تملک و احداث اذن و بوده طویل اجاره مدت چون گیرد، می صورت

 به مالک الزام و فرد برای اختصاصی حق اثبات اما است. ناچیز بسیار اجاره مدت تمام در پرداختی بهای
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 با مستاجر از مبلغی دریافت مقابل در موقوفه، اراضی  پذیره در که چرا است، برانگیز چالش اجاره، تجدید

 عرصه در دارد حق مستاجر مزبور حق استناد به شود. می اعطا وی به اعیان احداث حق پذیره حق عنوان

 بر وهلاع کند. تهیه اعیانی سند خود احداثی اعیان برای و نماید اشجار غرس و بنا احداث اجاره مورد وقفی

 ملزم اجاره مدت پایان از پس متولی و شودمی ایجاد اجاره داد قرار تمدید و اولویت حق مستاجر برای این

 است. اجاره عقد تجدید به

 انتقال حق که ۱۳۷۶ سال مستاجر و موجر روابط قانون و مدنی قانون )برخلاف موقوفات اجارۀ باب در 

 مستاجر ود(ش ذکر قرارداد در آن خلاف که صورتی در مگر بودند لقائ مستاجر برای را اجاره دمور منافعِ 

 .باشد شده داده او به کتبا حقی چنین که این مگر ندارد دیگری به را اجاره مورد انتقال حق

 رایب ار ای عدیده مشکلات آن از اشتباه های برداشت و آن کارکردهای و ماهیت شناخت عدم بنابراین

 است. کرده ایجاد وقف از ندگاکنن استفاده و مستأجرین

 ضرورت دریافت پذیره: 4-1-1
گر رزش دیاهای موقوفه، ارزشی همانند موقوفه، شرعا  و قانونا  قابل خرید و فروش نیست و زمین زمین

 اره ایچید با بنابراین؛ توان به صِرف موقوفه بودن، از ارزش و اهمیت آن کاستها داشته و نمیزمین

 مصلحت وقف و امکان بهره برداری از موقوفه رعایت شود. اندیشیده شود تا

وقوفه ت در ممناسب ترین راه دریافت پذیره می باشد که باعث ضابطه مند و قانونی بودن تصرفات بلند مد

ت با رعایت مصلحت وقف می شود و از تصرف  نابجا و طولانی مدت، در اموال موقوفه بدون رعای

 کند.ممانعت می مصلحت موقوف علیهم و موقوفه

شود و هم  از طریق قانون پذیره، هم منافع مورد مصرف برای جهت وقف یا موقوف علیهم تأمین می

تواند از منافع طولانی مدتِ زمین موقوفه سود ببرد. مستأجر در صورتی که به شرایط اجاره و مستأجر می
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ۀ او نیز منتقل داشته و حتی این حق، به ورثددِ زمین موقوفه حق اولویت قانون پذیره عمل کند، در اجارۀ مج

 شود.می

فه برای های موقوفایدۀ دیگر پذیره، تثبیت فعالیت اقتصادی و تضمینی مطمئن برای کاربران این گونه زمین

ن ل، زمیهای موقوفه مجبور باشند، بعد از دو سه ساباشد. اگر کاربران زمینیک زمان طولانی مدت می

 ز دوام ورگاه ادی اساسی و مستمر انجام نخواهند داد و هایند، هیچ گاه فعالیت اقتصاموقوفه را تخلیه نم

ت، واهد یافمرار خاستمرار اجارۀ زمین موقوفه مطمئن باشند و این که این حق، حتّی برای ورثۀ آنان نیز است

صیب نیز ن این صورت، منافع اقتصادی آندهند. در به سرمایه گذاری کلان، رغبت بیش تری نشان می

دهند که زیرا اشخاص زمانی به قبول اراضی وقفی به جای اراضی ملکی رغبت نشان میجامعه خواهد شد؛ 

  عیانیاز همیشگی بودن حقوق خود نسبت به عرصه و از دوام و حفظ سرمایه گذاری خود برای احداث ا

  اطمینان حاصل کنند.

مین زشود که با قیمت واقعی فت میاخت و دریاپرد« پذیرهقرارداد »عنوان  وجوهی تحت، از این رو

 متناسب است. 

ی زایش بهااز اف های بعدی از اینکه تمام سود حاصلتوانند با قانون پذیره در نقل و انتقالمتولیان وقف می

گونه  ر ایندیهم نیز زمین، نصیب مستأجر که در نقش انتقال دهنده است، جلوگیری کنند و منافع موقوف عل

های قالو انت شود که مستأجر در نقلین رو، در قرارداد اجاره، شرط میها، تأمین گردد. از اقیمت افزایش

ی زمین ی واقعبعدی، موافقت موجر را نیز کسب نماید.  بر این اساس، در هر نقل و انتقال، درصدی از بها

 نظیمتد اجاره شده و سپس سن از منتقل الیه دریافت« تقالحق ان»که معمولا  پانزده درصد است، به عنوان 

 گردد و مابقی منافع مربوط به این نقل و انتقال، از آنِ مستأجر خواهد بود.می

 باشدیمتمادی همچنین قانون پذیره عاملی برای استمرار منافع موقوفه برای موقوف علیهم در طی سالیان م
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لحت ت مصعایبلند مدت در موقوفه با رمند و قانونی بودن تصرفات  و از طرفی دریافت پذیره باعث ضابطه

هم و وقف بوده و از تصرف  نابجا و طولانی مدت، در اموال موقوفه بدون رعایت مصلحت موقوف علی

 کند.موقوفه ممانعت می

عایت چون پذیرش چنین چیزی از سوی متولیان موقوفه بدون دریافت مابه ازای مناسب، به منظور ر 

جاد ای« اییحق پذیره و اهد» جدیدی به نام مکن نبوده، لذا رابطه حقوقیِ مصلحت و غبطه موقوف علیهم م

  شد.

 با توجه به مواردی که بیان شد، ضرورت ایجاد حق پذیره معلوم می گردد.

 

 تحقیق اهداف: 5-1-1

 این وجود با هک شده باعث یعامل چه و آمد وجود به پذیره نهاد چرا که کنیم بیان داریم قصد تحقیق این در

  شود؟ تاسیس پذیره نام به نهادی آن کنار در کرده تجویز را موقوفه مال اجارۀ فقه که

  دارد؟ یفقه مبنای نهاد این اساسا   آیا و  چیست پذیره فقهی مبانی و ریشههمچنین واکاوی کنیم که 

 چیست؟ آن کارکردهای و ها ضرورت

 قانون در چه و شرع در چه وقف بیع یتممنوع ،ا این نهاد تاسیس شداین که چر دلیل مهمترین شک بی

 1است.

                                                           
 

 .517ص ، سوم جلد ، ششم ، چاپ7161دانش،  گنج کتابخانه ، تهران ، معین عقود ، ناصر ، کاتوزیان .1
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 تحقیق  پیشینه: 6-1-1

دانشگاه شمال، دانشکده علوم  ،کارشناسی ارشد،تبیین ماهیت حق پذیره در وقف ،محمد ،زراقی -1

 1397 :انسانی و اجتماعی

مال و نون مدنی تعریف وقف را حبس یکی از نهاد هایی که در فقه و حقوق وجود دارد وقف می باشد. قا

ست. بخاطر آثار و اهمیت وقف، همواره این نهاد از جهات گوناگون مورد بررسی تسبیل منفعت دانسته ا

قرار گرفته است.یکی از این موارد وجود پذیره در وقف است. اینکه جایگاه و ماهیت پذیره در وقف چیست 

و اصطلاحات سازمان حج و ستورالعمل مربوط به تعاریف د 23موضوع درخور توجه ای است. برابر بند 

پذیره وجهی است که به هنگام ایجار اراضی موقوفه یا اعطای  27/3/1365اف و امور خیریه، مصوب اوق

حق تملک اعیان به مستاجر به عنوان پذیره ابتدایی و یا به هنگام انتقال رقبات به عنوان پذیره انتقالی، حسب 

تبیین ماهیت حق پذیره باید وطه دریافت خواهد شد. پس دروفه با رعایت آئین نامه مربمورد به نفع موق

گفت، . ماهیت آن حقی است که مالکیت منافع را برای مستاجر به نحو مداوم و پایدار ایجاد می کند 

نی ونوعی حق عینی جزیی است که اولویت در تقدم برخورداری از آن زمینه برخوداری از حق احداث اعیا

این جهت ضرورتی نخواهد داشت آنرا حقی  وق مستاجر محسوب می شود. ازو تملک از آن جزیی از حق

قانون مدنی و یا الزاما در زمره حقوقی مانند حق سرقفلی دانست بلکه حقی است مستقلا  10در قالب ماده 

 .منبعث از قانون و با انعقاد عقد و تادیه وجه پدیدار خواهد شد

 

علوم قضایی و  دانشگاه،کارشناسی ارشد،وقفی اموال اجاره رد پذیره ماهیّت،رضا ،تجردکیمحمدی دس -2

 :1396  /خدمات اداری، دانشکده ثبت و مدیریت قضایی

یکی از مهمترین تمهیدات دین اسلام در راستای دور اندیشی و تامین آینده مسلمین و فرزندان ایشان پایه 

 قف که در جهت بهره برداری وروعات و موضوعات مهم نهاد وریزی سنت حسنه وقف است، ویکی از ف
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می باشد، که عدم شناخت ماهیت و کارکردهای « پذیره » درآمد زایی بهتراز این نهاد تأسیس گردیده است

آن و برداشت های اشتباه از آن مشکلات عدیده ای را برای مستأجرین و استفاده کنندگان از وقف ایجاد 

رصه موقوفه است اذن ی که نزدیک به قیمت واقعی عین نهاد فرد با پرداخت مبلغکرده است، مطابق ا

احداث و تملک اعیان در عرصه و حق اولویت در ایجاد را بدست می آورد و همزمان مستاجر نیز مبلغ 

ای که اجاره بها)که بسیار ناچیز است( را به صورت ماهانه یا سالانه می پردازد. همچنین مستأجر عرصه

واهد مورد اجاره را به غیر انتقال دهد باید اعیان نموده است، چنانچه بختملک اعیان داشته و احداث  حق

مبلغی را به عنوان پذیره انتقالی به هنگام تنظیم سند اجاره به نفع موقوفه پرداخت نماید، لذا عدم اطلاع از 

سوی مراجع ه عنوان یک مستاجر ساده از قوانین و ماهیت پذیره و همچنین برخود با طرفین قرارداد پذیره ب

دی را برای مردم و مستاجرین وقفی ایجاد نموده و سبب رکود در املاک وقفی می قضایی مشکلات زیا

گردد. در این پژوهش ضمن ریشه یابی فقهی و حقوقی پذیره اثبات نموده ایم که پذیره فاقد سابقه ی فقهی 

نوعی  ز دانست و پذیره ابتدایی بها حق کسب و پیشه و تجارت نیایست و همچنین نمی توان آن را سرقفلی ی

قانون مدنی می باشد و پذیره انتقالی نیز به گونه ای شرط ضمن عقد و تعهد به سود شخص  10قرارداد ماده 

 .ثالث می باشد

 

ه موسس ،وضوعهآن در حقوق م گاهیدر قانون اوقاف و جا رهیپذ یحقوق تیماه یبررس ،زهرا ،مولوی -3

 1395 /کارشناسی ارشد /ریزی، گروه حقوقت و برنامهعالی آموزش و پژوهش مدیری

وقف یکی از مهم ترین ارکان اصلی جامعه اسلامی است که با تداوم صدقات، موثرترین وسیله تکافل 

جامعه می باشد به این صورت که اجرای صحیح و دقیق مقررات و ضوابط حاکم بر وقف علاوه بر احیاء و 

شته و به نوعی عاملی موثر جهت تعدیل حس رضایتمندی میان جامعه گ دانی موقوفات، موجب بروز یکآبا

ثروت و توزیع عادلانه آن به شمار می آید. یکی از منابع درآمد وقف ،پذیره می باشد که درقالب عقد اجاره 
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ارات سازمان حج و اوقاف و اختیدریافت می گردد. حق پذیره در بعد از انقلاب در قانون قانون تشکیلات و

رسمیت شناخته شده است که به سه صورت ابتدایی،انتقال و اهدایی به  2/10/63مور خیریه مصوب ا

تقسیم شده است.حق پذیره ابتدایی، وجهی است که به هنگام ایجار اراضی موقوفه با اعطای حق تملک 

به عنوان پذیره الی به هنگام انتقال رقبات اعیان به مستاجر به نفع موقوفه تعلق می گیرد.حق پذیره انتق

ب مورد به نفع موقوفه با رعایت آئینامه مربوط دریافت خواهد شد. و حق پذیره اهدایی وجهی انتقالی، حس

است که به هنگام استیجار قانونی، به موقوفه تقدیم یا اهدا می گردد. با توجه به این که قانون مدنی به حق 

ت از حقوق شرعی موقوف ویه و نابرابر تنها به حمایت و قانونگذار با نگاهی یکسپذیره اشاره نکرده اس

علیهم می پردازد و گاه حقوق مستاجرین نادید گرفته می شود، پیشنهاد می گردد در تنظیم و تصویب قوانین 

در حقوق و تکالیف مستاجر و موقوف علیم بطور یکسان و عادلانه و به طور واضح و روشن بیان شود و 

 .ان گرددقانون مدنی بحث پذیره بی
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در وقف از  و پیشه و تجارت و حق پذیره قسمت بزرگی از اقتصاد کشورمان کشاورزی است و حق کسب

باشند، به همین خاطر حق پذیره در وقف و مالکیت ج در حقوق موضوعه ایران میمباحث حقوقی رای

املاک تجاری و حق کسب و پیشه و تجارت مستأجرین املاک تجاری و همینطور اراضی مزروعی و 

کان در زندگی ستأجرین املاک تجاری با مالحقوق زارعان و مشکلات ثبتی و تعارضات حقوق زارعان و م

ار کشور مؤثر بوده به نحوی که در اغلب مناطق کشور این تعارضات و اشکالات موجب کشاورزان و تج

طرح دعاوی عدیده در مراجع قضائی می گردد. تحقیق حاضر از نوع نظری در حوزه فقه و حقوق است و با 

ست. گردآوری فیش برداری ا باشد. ابزارتحلیلی می -یفیشود. روش تحقیق توصنگرش اصولی انجام می

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 


