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 به نام خدا 

 واحد بندرانزلي    -دانشگاه آزاد اسلامي  

 منشوراخلاقي پژوهش  

وند ست و همواره ناظر بر اعمال انسان و به منظور پاس داشت مقام اعتقاد و سبحان  با ياري از خدا گاه  به اين كه عالم محضر خدا دانشجويان و اعضاء هيات علمي واحدهاي دانشگاه آزاد اسلامي متعهد مي  دانشگاه در اعتلاي فرهنگ و تمدن بشري ، مابلند دانش و پژوهش و نظر به اهميت جاي

 : را در انجام فعاليتهاي پژوهشي مدنظر قرار داده و از آن تخطي نكنيم گرديم اصول زير

 .از هرگونه پنهان سازي حقيقتآن و دوري  تلاش در راستاي پي جويي حقيقت و وفاداري به : اصل حقيقت جويي .1

 .پژوهيدگان )انسان،حيوان و نبات( و ساير صاحبان حق الزام به رعايت كامل حقوق پژوهشگران و : اصل رعايت حقوق .2

كاران پژوهش تعهد به رعايت كامل حقوق مادي و : اصل مالكيت مادي و معنوي .3  .معنوي دانشگاه و كليه هم

 .پيشبرد و توسعه كشور در كليه مراحل پژوهش الح ملي و در نظر داشتنتعهد به رعايت مص : اصل منافع ملي .4

 .داري غير علمي و حفاظت از اموال ، تجهيزات و منافع در اختيار تعهد به اجتناب از هرگونه جانب : اصل رعايت انصاف و امانت .5

 .كشور و كلييه افراد و نهادهاي مرتبط با تحقيقافراد،سازمان ها و  تعهد به صيانت از اسرار و اطلاعات محرمانه : اصل رازداري  .6

 .تحقيقات و رعايت جانب نقد و خودداري از هرگونه حرمت شكني تعهد به رعايت حريم ها و حرمت ها در انجام : اصل احترام .7

كاران علمي و دانشجويان به غير از تعهد به رواج دانش و اشاعه نتايج تحقيقات و : اصل ترويج .8  .مواردي كه منع قانوني دارد انتقال آن به هم

 .و اعلام موضع نسبت به كساني كه حوزه علم و پژوهش را به شائبه هاي غيرعلمي مي آلايند الزام به برائت جويي از هرگونه رفتار غيرحرفه اي : اصل برائت .9

 الهام آهنینام و نام خانوادگي ، تاریخ و امضاء :   
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 تعهد اصالت پایان نامه

کره در اراری     حقوق گراایش خوویری  دانش آموخته مقطع کارشناسی ارشد در رشته  یآهن الهاماینجانب 

  راش   شیپر  قرانون  در قراارداد  نیطرا   اعهردا   یقیاطب یبارساز پایان نامه خود احت عنوان   21/6/99

 د اع نموده ام بدین شسیله متعهد می شوم: خوبش درجه   99/21با کسب نماه    یمدن قانون ش ساختمان

این پایان نامه حایل احقیق ش پروشهش انجرام شرده اوسرن اینجانرب بروده ش در مروارد  کره از          -2

دستاشردها  علمی ش پوشهشی دیگاان )اعم از پایان نامه، کتاب، مقاله ش...( استفاده نموده ام، مطابق 

ش سایا مشخوا  آن را در  هاسرت مابوطره رکرا ش    ضوابن ش رشیه موجود، نام منبع مورد استفاده 

 درج کاده ام. 

این پایان نامه قبلاً باا  دریا ت هیچ مدرک احویلی)هم سطح، پایین اا یا بالااا( در سایا دانشگاه  -1

 ها ش موسسا  آموز  عالی ارائه نشده است.

از چرا  کتاب،ببرت   چنانچه بعد از  ااغت از احویل، قود استفاده ش هاگونه بهراه برادار  اعرم     -3

اختااع ش... از این پایان نامه داشته باشم، از حوزه معاشنت پوشهشی شاحد مجوزها  مابوطه را اخذ 

 نمایم.

چنانچه در ها مقطعی زمانی خلاف موارد  وق بابت شود، عواقب ناشی از آن را می پذیام ش شاحد  -4

نموده ش در یور  ابطرا  مردرک   دانشگاهی مجاز است با اینجانب مطابق ضوابن ش مقارا  ر تار 

                  احویلی ام هیچگونه ادعایی نخواهم داشت.      

 الهام آهنی نام و نام خانوادگی:                
 72/2/99 تاریخ و امضاء:  
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 گزاري  سپاس

كه درکمال سعه صدر و با شرافت پيما محمد رضا تقوا در اين پايان نامه  جناب آقاي دکتر  بسي شایسته است كه ازاستاد فرهیخته وفرزانه و با

حسن خلق و فروتني با کرامتي چون خورشيد سرزمین دل را روشني بخشيدند و گلشن سراي علم ودانش را با راهنمايي هاي كار ساز و 

 ، تقدير و تشكر مي نمايم .كه اين رساله را  بر عهده گرفتندشان از زحمات وراهنمايي بيدریغ ای سازنده براي من  بارور ساختند،
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 تقديم به

گاني كه لحظات ناب باور بودن،لذت و غرور دانستن،جسارت خواستن عظمت  خانواده عزیزم،مهربان فرشت

 رسيدن و تمام تجربه هاي يكتا و زيباي زندگيم ،مدیون حضور سبز آنهاست.
 

  

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ح  

 مطالب فهرست

 صفحه                                                                                                           عنوان

 2 ....................................................................................................................................................................... چکیده

 1 ........................................................................................................................................................................ مقدمه

 3 ............................................................................................................................................. الف( بیان مساله احقیق

 5 ......................................................................................................................... ب( اهمیت ش ضاشر  انجام احقیق

 6 ....................................................................................................................................................... ج( پیشینه احقیق

 8 ................................................................................................................................................. د( سؤا  ها  احقیق

 8 ................................................................................................................................................ ه(  اضیه ها  احقیق

 8 ....................................................................................................................................................... ش( اهداف احقیق

 9 ............................................................................................................................................. ز( جنبه نوآشر  احقیق

 9 ....................................................................................................................................................... ح( رش  احقیق

 9 ..................................................................................................................................................... ط( ساختار احقیق

 11 ................................................................................................................................ قیتحق اتیّکل فصل اول:

 21 ........................................................................................................................................................... مفاهیم-2-2

 21 ............................................................................................................................................مفهوم قاارداد-2-2-2

 21 ..................................................................................................... مفهوم اعهد ساخت ش اکمیل ساختمان-2-2-1

 21 .............................................................................................معنا  حقوقی قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-2-3

 25 ..................................................................................................  لسفه اوویب قانون پیش  اش  ساختمان-2-1

 26 ..................................................................................................... مقایسه قاارداد پیش  اش  با عقود مشابه-2-3

 26 ....................................................................................... مقایسه عقد بیع با قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-3-2

 29 ....................................................................................... داد پیش  اش  ساختمانمقایسه بیع سلم با قاار-2-3-1

 12 ......................................................................................مقایسه بیع آینده با قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-3-3

 12 ................................................................................. مقایسه بیع اقساطی با قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-3-1

 13 ........................................................................ ساختمان مقایسه قاارداد خوویی با قاارداد پیش  اش -2-3-5

 16 .................................................................................... مقایسه عقد یلح با قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-3-6

 16 .................................................................................................... شیوگی ها  قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-1

 16 .............................................................................................. املیکی بودن قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-1-2

 11 ........................................................................................... اشایفاای بودن قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-1-3

 19 .............................................................................................. معوض بودن قاارداد پیش  اش  ساختمان-2-1-3

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ط  

 32 ............................................................................................................................. اقسام قاارداد پیش  اش -2-5

 32 ...................................................................... قااردادقاارداد پیش  اش  ساختمان با حسب زمان انعقاد -2-5-2

 32 ......................................................................... قاارداد پیش  اش  ساختمان با مبنا  مالکیت زمین بناء-2-5-1

 27 .............  و ساختمان فروش شیپ قانون در داریخر شیپ و فروشنده شیپ یجانب و یاصل تعهدات فصل دوم:

 33 ................................................................................. اعهدا  پیش  اششنده در قانون پیش  اش  ساختمان-1-2

 33 ................................................................... اعهدا  ایلی پیش  اششنده در قانون پیش  اش  ساختمان-1-2-2

 33 ........................................................................................ قاارداداعهد به ساخت با اشیاف مندرج در -1-2-2-2

 31 ................................................................................................ اعهد به احویل آپارامان در موعد مقار-1-2-2-1

 35 ................................................................................. انتقا  قطعی ش رسمی شاحد پیش  اش اعهد به -1-2-2-3

 31 ..................................................................... اعهد به انظیم قاارداد پیش  اش  در د ااا اسناد رسمی-1-2-2-1

 39 ................................................................... پیش  اش  ساختمان اعهدا   اعی پیش  اششنده در قانون-1-2-1

 39 ............................................................................................................................. مفایاحساب مالیاای-1-2-1-2

 39 ................................................................................................................. اخذ مفایاحساب شهادار -1-2-1-1

 12 ............................................................................................................ اخذ گواهی پایان کار شهادار -1-2-1-3

 12 ................................................................................................................ اخذ یور  مجلس افکیکی-1-2-1-1

 12 ................................................................................................................... اخذ مفایاحساب نوساز -1-2-1-5

 12 .......................................................................................................... اعیین اشیاف شاحد پیش  اش -1-2-1-6

 12 ............................................................................................................ اعیین مساحت شاحد ساختمانی-1-2-1-1

 11 ........................................................................................................... انظیم سند شناسنامه  نی مستقل-1-2-1-8

 15 .......................................................................................................................... اعهدا  بایع در قانون مدنی-1-1

 15 ................................................................................................................................... اعهد به اسلیم مبیع-1-1-2

 11 ................................................................................................................................... زمان اسلیم مبیع-1-1-2-2

 18 ..................................................................................................................................... مکان اسلیم مبیع1-1-2-1

 18 .................................................................................................................................. مخارج اسلیم مبیع1-1-2-3

 19 ......................................................................................................... مطابقت مبیع با اشیاف قاارداد -1-1-2-1

 52 .............................................................................................................. اعهد به انتقا  قطعی ش رسمی-1-1-2-5

 52 .......................................................................................................................... اعهد به انتقا  مالکیت-1-1-2-6

 52 ............................................................................................................. انتقا  حقوق ش اعهدا  قاارداد -1-1-1

 51 .................................................................................. استناد به قوه قاهاه جهت سلب مسئولیت قاارداد -1-1-3

 53 ............................................................................................... غیا مقدشر بودن موقت اسلیم مورد معامله-1-1-1

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ي  

 51 .............................................................................................................................. اعیین ش معا ی داشران-1-1-5

 51 ............................................................................................................... استفاده از حق حبس اوسن بایع-1-1-6

 55 ................................................................................... اعهدا  پیش خایدار در قانون پیش  اش  ساختمان-1-3

 56 ........................................................................... مقاراعهد به پاداخت اقساط یا عوض قاارداد در موعد -1-3-2

 51 ...................................................................................................................... نحوه پاداخت عوض قاارداد1-3-1

 62 ......................................................................................... اعهد به عدم انتقا  حقوق ش اعهدا  قاارداد -1-3-3

 61 ...........................................................................اعهد پیش خایدار نسبت به احویل گا تن مورد قاارداد-1-3-1

 63 .......................................................................... اعهد به حضور در د تا اسناد رسمی ش انظیم سند قطعی-1-3-5

 61 ................................................................... تا خانه اسناد رسمیاعهد به انظیم قاارداد پیش  اش  در د -1-3-6

 65 .............................................................................................................................. اعیین ش معا ی داشران-1-3-1

 66 ..................................................................................................................... اعهدا  خایدار در قانون مدنی-1-1

 66 ............................................................................................................................... اعهد به پاداخت بمن-1-1-2

 61 .................................................................................................................................... زمان پاداخت بمن-1-1-1

 68 ......................................................................................................................................... مکان اادیه بمن-1-1-3

 69 .................................................................................................................................... مخارج اسلیم بمن-1-1-1

 12 ................................................................................................................................................. قبض مبیع-1-1-5

 12 ......................................................................................................................... انتقا  مبیع اوسن خایدار-1-1-6

 12 ....................................................................... حضور در د تا خانه اسناد رسمی جهت انظیم سند رسمی-1-1-1

 11 .............................................................................................................................. اعیین ش معا ی داشران-1-1-8

 24 ............ ...   فروش شیپ قانون در داریخر شیپ و  فروشنده شیپ تعهدات یاجرا ضمانت یبررس فصل سوم:

 15 ......................................................... ضمانت اجاا  اعهدا  پیش  اششنده در قانون پیش  اش  ساختمان-3-2

 15 ................................................................ ضمانت اجاا  اسلیم ساختمان غیا منطبق با اشیاف قاارداد -3-2-2

 16 ............................................................. در اعهد ساخت ش اکمیلضمانت اجاا  اعهدا  پیش  اششنده -3-2-1

 16 ...................................................................................................................... اجبار مالی )جایمه ااخیا(3-2-1-2

 18 ......................................................................... پیش  اششنده مبنی با ساخت ش اکمیل ساختمانالزام -3-2-1-1

 19 ................................................................ ضمانت اجاا  عدم احداث یا اکمیل ساختمان با شااین مقار-3-2-3

 82 ............................................................................................... ضمانت اجاا  عدم احویل در مد  مقار-3-2-1

 82 ................................................................................................ ضمانت اجاا  عدم انتقا  قطعی ش رسمی-3-2-5

 81 ........................... ضمانت اجاا  ناشی از عیب بناء ش اجهیزا  آن ش عدم رعایت ش ضوابن قانونی مدنی-3-2-6

 86 .................................................. ضمانت اجاا  انتقا  حقوق ش اعهدا  قاارداد  اوسن  پیش  اششنده-3-2-1

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ك  

 89 ................................................................... ضمانت اجاا  عدم انظیم سند رسمی در قانون پیش  اش -3-2-8

 92 .................................................................................................. ضمانت اجاا  اعهدا  بایع در قانون مدنی-3-1

 92 ............................................................................................................ ضمانت اجاا  عام پیش  اششنده-3-1-2

 91 .................................................................................... ضمانت اجاا  اخلف از انجام اعهدا  قاارداد -3-1-1

 91 .................................................................................................... الزام پیش  اششنده به اجاا  عین اعهد-3-1-3

 91 ...................................................................................................... استثنائا  الزام به اجاا  عین اعهد-3-1-3-2

 91 .............................................................................................................................. استناد به حق حبس-3-1-3-1

 95 ....................................................................................................... جلوگیا  از اجاا از طاف متعهدله-3-1-3-3

 96 ........................................................................................................................ عدم امکان اجاا  اعهد-3-1-3-1

 91 .......................................................................................................... اجاا  اعهد اوسن شخص بالث-3-1-3-5

 91 .........................................................................................................................................  س  قاارداد-3-1-3-6

 98 .................................................................................................................... ضمانت اجاا  عدم اسلیم مبیع-3-3

 99 .................................................................................................................. اعذر اسلیم مبیع از طاف بایع-3-3-2

 99 ..................................................................................................... اعیین شجه التزام باا  عدم انجام اعهد-3-3-1

 222 ........................................................................................................... اجبار ش الزام متعهد به انجام اعهد-3-3-3

 222 .......................................................................................... ضمانت اجاا  شجود غبن حادث در قاارداد-3-3-1

 221 .............................................................................................................................. اعلیق انحلا  عقد-3-3-1-2

 221 ............................................................................................................................. اوقیت انحلا  عقد-3-3-1-1

 221 ................................................................................................................................... حق معلق  س -3-3-1-3

 221 ........................................................................ضمانت اجاا  اعهدا  پیش خایدار در قانون پیش  اش -3-1

 223 ....................................................................... ضمانت اجاا  عدم پاداخت اقساط بها یا عوض قاارداد-3-1-2

 221 .................................................................... ضمانت اجاا  عدم انظیم سند رسمی قاارداد پیش  اش -3-1-1

 221 ........................................................................................................ ضمانت اجاا  عدم اسلم ساختمان-3-1-3

 228 ................ حق  س  پیش خایدار در یور  اطابق نداشتن مساحت بنا در قانون پیش  اش  ساختمان-3-1-1

 228 ................................................................................... مساحت بیشتا از مساحت قید شده در قاارداد-3-1-1-2

 222 .................................................................................... مساحت کمتا از مساحت قید شده در قاارداد-3-1-1-1

 222 ......................... ضمانت اجاا  انتقا  حقوق ش اعهدا  پیش خایدار در قانون پیش  اش  ش قانون مدنی-3-5

 223 .......................................................................................... هدا  خایدار در قانون مدنیضمانت اجاا  اع-3-6

 221 ................................................................................................ ضمانت اجاا  اادیه بمن در قانون مدنی-3-6-2

 221 ............................................................................................................ الزام به اجاا  اعهدا  قاارداد -3-6-1

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ل  

 221 ............................................................................................................................................... حق حبس-3-6-3

 225 ...................................................................................................................................... خیار ااخیا بمن-3-6-1

 221 ..................................................................................................................................... ضمان درک بمن-3-6-5

 228 ....................................................................................................ضمانت اجاا  عدم انظیم سند رسمی-3-6-6

 228 ............................................................................................................... ضمانت اجاا  عدم قبض مبیع-3-6-1

 229 ............................................................................... ضمانت اجاا  عدم اطابق مبیع با اشیاف قاارداد -3-6-8

 212 ................................................................................................................................. خیار اخلف شیف-3-6-9

 212 ................................................................................................ ضمانت اجاا  انتقا  حقوق ش اعهدا -3-6-22

 213 .......................................................................................................................................................... نتیجه گیا 

 218 ............................................................................................................................................................ پیشنهادا 

 219 ........................................................................................................................................................ منابع ش مآخذ

 236 .................................................................................................................................................... چکیده انگلیسی

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



  1 

 یمدن قانون ش ساختمان  اش  شیپ قانون در قاارداد نیطا  اعهدا  یقیاطب یبارس

 یآهن الهام
 

 چکیده
 باشرد یم  باخوردار ییبالا تیاهم از ساختمان  اش  شیپ قاارداد در داریخا شیپ ش  اششنده شیپ اعهدا 

 بمن  کجای پاداخت اوان که قاارداد فیضع طاف عنوان به داریخا شیپ که است جهت آن از تیاهم نیا

  ش  قاارداد طاف  اششنده شیپ جانب از اعهد انجام عدم یور  در ش ندارد را مسکن هیاه جهت معامله

 ش داریر خا شیپر  از تیر حما  راستا در که داشت آن با را قانونگذار تیاهم نیا گادد یم متضار شد  به

  راش   شیپ قانون.دینما اقدام 21/22/2389 مووب ساختمان  اش  شیپ قانون بیاوو به اشاقدام حقوق

 یمردن  قانون با متفاش  مساحت در اختلاف ش  داشر شاط ش سند میانظ به الزام مانند  موارد در ساختمان

 در داریر خا شیپر  ش  اششرنده  شیپ  قاارداد اعهدا  یبارس رش شیپ پوشهش هدف اساس نیباا.باشد یم

 ابزار از استفاده با ش یفی،اوییلیاحل وهیش به قیاحق نیا.باشد یم یمدن قانون ش ساختمان  اش  شیپ قانون

 نیارا  مهرم  که باشد یم سوالا  نیا پاس  درسدد پوشهش نیا راستا نیهم در.است شده انجام  ا کتابخانه

 شیپ اعهدا   اجاا ست؟ضمانتیچ یمدن قانون ش ساختمان  اش  شیپ قانون در  اششنده شیپ اعهدا 

 خواهرد  نشان پوشهش جیست؟نتایچ یمدن قانون ش ساختمان  اش  شیپ قانون در داریخا شیپ ش  اششنده

 ش سراخت  بره  اعهد یمدن قانون ش ساختمان  اش  شیپ قانون در  اششنده شیپ اعهدا  نیاا مهم اشلاً داد

  اش  شیپ قانون طبق  اششنده شیپ راستا نیا در که بوده داریخا نام به تیمالک انتقا  ش لیاحو ش لیاکم

 در داریر خا شیپر  اعهدا  نیاا مهم اًیبان.باشد یم یرسم اسناد د ااا در  اش  شیپ قاارداد میانظ به ملزم

 بوده شده ساخته شاحد گا ن لیاحو ش  قاارداد عوض پاداخت یمدن قانون ش ساختمان  اش  شیپ قانون

 ش  سر   ش ایاراخ  خسرار   پاداخرت  سراختمان   راش   شیپر  قرانون  در اعهدا   اجاا ضمانت نیهمچن.

 .باشد یم خسار  پاداخت ش  س  ش الزام یمدن قانون در ش بوده  داشر ا یه قیطا از  دعاش به یدگیرس

 

 پریش  ،قرانون  سراخت  بره   اش ،اعهرد  پریش  خایدار،اعهدا ،قاارداد  اششنده،پیش پیش :واژگان کلیدی

 .  ساختمان  اش 
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 مقدمه

 سا دنبا  به انسان ابتدا از ش ااری  طو  ،در هاست انسان ضاشر  ش اشلیه ها  نیاز جمله از ساپناه ش مسکن

 ش احرو   امرا  بدش از است،ش بوده خویش اطااف طبیعت ها  ناملایمت ش بلایا از نجا  ش  اار باا  پناهی

 ش مهندسران  دقیرق  محاسربا   شاسرطه ه بر  ها ساختمان اماشزه ش داشته ادامه رشز به رشز مسکن در پیشا ت

 رکرا  موارد به اوجه ش است گادیده باخوردار بالایی بسیار ها  مقاشمت شزلزله سیل مقابل در مقاشم موالح

  راش   پیش عنوان احت قااردادهایی اماشزه باشد می باخوردار بالایی بسیار اهمیت از نیز قاارداد در شده

 بره  را امرلاک  مرورد  در معاملا  از اوجهی قابل بخش ش کاده پیدا چشمگیا  رشاج آپارامان خاید پیش یا

 عردم  طا ری  از اسرت  گادیرده  دادگسرتا   مااجرع  در متعدد  دعاش  طاح موجب ش داده اختواص خود

 پیش جانب از اقساط موقع به پاداخت عدم همچنین ش  اششنده پیش طاف از مقار موعد در پاشژه احویل

 ایرن  حل پاسخگو  نیز مدنی قانون عموما  طا ی از ش است گادیده مقابل طاف خسار  موجب خایدار

 کره  آنجرا  ارا  گادیرده  ما مملکت حقوقی جامعه معضلا  از یکی عنوان به مسائل این است نبوده مشکلا 

 هرا   دهه در ش است درآمده اماشز  جامعه ضاشراها  از یکی یور  به قااردادها گونه این ماهیت ابیین

 ش اسرت  شرده  ابدیل بشا ها  دغدغه از یکی به مسکن کمبود ش جمعیت حد از بیش رشد به اوجه با اخیا

 برا  امرا  ایرن  امراشزه . انرد  آشرده رش  سراز   انبروه  ش آپارامان ساختن به مسکن مشکل حل باا  ها انسان

 اختیرار  در را پرو   مختلرف  مااحرل  در خایرداران  طراف  یر   از ،یعنری  شود می انجام طاف دش همکار 

 ماحلره  بره  ماحلره  قاارداد مفاد به اوجه با ش پو  این با سازندگان دیگا طاف از ش دهند می قاار سازندگان

 مورد در مشخوی قانون اما بدش در ش دهند می قاار خایداران اختیار در ش باند می پیش را آپارامان ساخت

 سرودجو  ا رااد  از باخری  استفاده سوء موجب اما همین که نداشت شجود آپارامان  اش  پیش قااردادها 

 قانون اا داشته آن با را قانونگذار آن رشز رشزبه رشاج ش عاف اوسن قاارداد از نوع این شدن پذیا ته.گادید

 بهرا   از دریرد  ده پاداخرت  بره  اروان  مری  قرانون  ایرن  ابتکارا  از. کند اوویب را ساختمان  اش  پیش

 مبنری  ش  اعهد ش  اش  پیش قانون 22 ماده طبق خایدار اوسن  اش  پیش قاارداد انظیم هنگام ساختمان

 انظریم  ش  راش   پریش  قرانون 28 مراده  طبق  اششنده پیش رضایت بدشن بالث به اعهدا  شاگذار  عدم با

  مری  سراختمان   راش   ش کلی،خایرد  بطرور .نمود اشاره داشر  ش رسمی اسناد د ااا در  اش  پیش قاارداد

 .گیاد انجام یور  دش به اواند

 مااحرل  در سراختمان  سرازنده  یرا  مالر   معمرولاً . نیست موجود هنوز که ساختمانی  اش  پیش اش  مورد 

 معراملاای  چنرین  در. نمایرد   راش   پریش  اکمیرل  از پریش  را احدابی ها  شاحد اواند می ساخت مختلف

 مری  شرده  اکمیرل  ساختمان احویل ش اکمیل به متعهد  اششنده ش نیست موجود شده  اش  پیش ساختمان

 اامین مناسب ها  رش  از یکی که گادد می ساختمان مبلغ اقساطی پاداخت به متعهد خایدار پیش ش شود
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 ،شااین قاارداد مورد مبلغ جا  ی  پاداخت در اوانایی عدم علت به خایداران پیش معمولاً ش است مسکن

 ااین ضاشر  از یکی پاسخگو  ش داشته همخوانی جامعه پایین ش متوسن طبقه اکثایت امکانا  ش اقتواد 

 .باشد می خانواده نیاز

 موجود شده ساخته ساختمان اواند می ش  قانونی مقام قائم یا ،مال  شده ساخته ساختمان  اش  دشم مورد

 طا ری  از ش.پرذیاد  مری  انجام بیع عقد عنوان احت معاملا  نوع این معمولاً بفاششد شخوی ها به را خود

 کمری  حقروقی  ش  قهی منابع دارا  بودن جدید دلیل به ساختمان  اش  پیش مساله که نمود ارعان اوان می

 بیشتا  غنا  اوانست ساختمان  اش  پیش قانون اوویب با2389 سا  در ،قانونگذار حا  این باشد،با می

 .دهد حقوقی بحث این به

 

 تحقیق مساله بیان (لفا
 حاضرا  عایره  در را سراختمان   راش   پریش  معراملا   ا ااد مالی امکن عدم ش ساز ش ساخت انبوه حجم

 کره  معروض  عقرود  همره  ماننرد  ، خایردار  پیش با قاارداد طاف عنوان به   اششنده پیش. است داده ا زایش

 .  دارند عهده با را اعهداای هم باابا در قاارداد طا ین

   راش   پریش  سراختمان  باید ش است ساختمان اکمیل ش ساخت به اعهد  اششنده پیش اعهدا  مهمتاین از

 خایردار  پریش  بره  اراخیا  گونه هیچ بدشن ش شده اعیین موعد در قاارداد اشیاف ش شااین اساس با را شده

 خاص قانون ی  عنوان به ساختمان  اش  پیش قانون در  اششنده پیش ممانعت یور  در ش دهد احویل

 اگرا .اسرت  کراده  مقار اعهدا  اجاا  ضمانتها  از یکی عنوان به را ااخیا جایمه یااحت با گذار قانون ،

 قرانون  6 ماده در که طور همان ، ندهد احویل را  اش  پیش شاحد قاارداد در مقار ااری  در  اششنده پیش

 در  اششرنده  شیپر  اگا .است شده گا ته نظا در  اد  مسئولیت  اششنده پیش باا  است شده اشاره آن به

قانون پیش  اش  مسئولیت  اد  دارد  6طبق ماده ندهد لیاحو را  اش  شیپ شاحد قاارداد در مقار  یاار

قاارداد  ابدیل شده است در شضعیت  علی قانون مشخص نیست که اگرا  ش ماده مذکور به ی  شجه التزام 

را در قاارداد اعیین نمایند چه شاایطی ایجاد خواهد شرد   6طا ین بخواهند شجه التزام کمتا یا بیشتا از ماده 

ش ش نکته چالش اینکه به عنوان مثا  بسیار محتمل است که طا ین از ماده مذکور آگاهی دقیق نداشته باشرند  

یا اً د تا اسناد رسمی محتوا  این ماده را در قاارداد رکا نماید در حالیکه طا ین شجه التزام ها  دیگرا   

در قاارداد خود در نظا بگیاند در این یور  با کاا  با اعارض دش بخش از مفاد قاارداد  6به موازا  ماده 

ده   شاقعی ا ااد باید حکرم بره عردم اجراا      مواجه خواهیم شد عده ا  با این اعتقاد هستند با اوجه به ارا

جزء قواعد امرا    6مفاد ماده مذکور در اختلاف طا ین داد ش در مقابل عده ا  نیز با این عقیده اند که ماده 
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است.با خلاف آن نمی اوان اوا ق نمود ش باید اوجه کاد که در یور  حدشث اخرتلاف قرانون حراکم برا     

 قاار داد کدام است؟

 عروض  پاداخرت  بره  میتروان  آن جملره  از که است گا ته نظا در را اعهداای خایدار پیش باا  رقانونگدا  

 بالث اشخاص به خود اعهدا  ش حقوق انتقا  ساختمان،عدم سلمارسمی، اسناد د تاخانه در قاارداد،حضور

  اش  پیش قانون 26 ماده. ننماید پاداخت را اقساط خایدار پیش یورایکه در ش نمود اشاره داشر معا ی ش

 اقسراط  پاداخرت  بره  نسربت   ماه ی  ظاف اا خایدار پیش ش است نموده بیان را اجاایی ضمانت ساختمان

 مطراح  اینجرا  در که سئوالی ش داشت خواهد را  س  حق  اششنده پیش اینوور  غیا در نماید اقدام معوقه

 مردنی  قرانون  در بمرن  اراخیا  خیرار  همران  شرده  رکا ماده این در که را  سخی حق آیا که است این میشود

 اواند نمی است شده رکا ساختمان  اش  پیش قانون 26 ماده در که  سخی حق که است رکا به است؟لازم

 باشد حا  باید مبیع اسلیم ش ، بمن اادیه  بمن ااخیا خیار در اشلا چون باشد مدنی قانون در بمن ااخیا خیار

 قرانون  121 مراده  طبق بانیا است مد  دارا  عوض دش ها ساختمان  اش  پیش قاارداد در یورایکه در ،

  راش   پریش  قرانون  در کره  حرالی  در ش بگذرد رشز سه باید بیع ااری  از بمن ااخیا خیار ایجاد باا  مدنی

 خوروص  در ش دانسرت   عل شاط از اخلف خیار نوعی میتوان را آن ش ندارد شجود شاطی چنین ساختمان

 129 ش 22 مرواد  جمله از قااردادها اجاا  لزشم باره در مدنی قانون عموما  از اوان می  اششنده پیش الزام

 .کاد استفاده  اششنده پیش الزام باا  مدنی قانون

 طبرق  را آپارامان اکمیل ش ساخت اش که چاا ، است نتیجه به اعهد نوع از  اششنده اعهد ، است رکا به لازم

  اششرنده  اضرمین  مرورد  مذکور نتیجه شاقع در ش نموده اعهد را خایدار به آن احویل ش شده اوا ق اشیاف

  اششنده پیش اعهدا  جزء خایدار به مالکیت رسمی انتقا  ش آپارامان احویل طا ی از ش.  است شده شاقع

 بره  نسربت  دادگراه  طایق از را ش  ابتدا بایست می ، اعهدااش از  اششنده پیش اخلف یور  در باشد می

 ایجاد  س  حق خایدار پیش باا  اعهدا  اجاا  بودن متعذر یور  در انها ش کاد الزام خود اعهد اجاا 

 به  اششنده اینکه جهت به خایدار پیش سو  از  س  حق اعما  یور  در که است اوضیح به لازم.  کاد

 قیمرت  ا رزایش  ش پرو   ارز  کراهش  از ناشری  که  ش  خسارا  جباان ، است ننموده عمل خود اعهدا 

 ش قواعرد  بره  بااوجه زیاا ، است مواجه ابهام با قاارداد  مسئولیت قواعد بودن نارسا دلیل به ، است مسکن

 ، داشرت  خواهد را پاداختی بمن همان یا ا کند  س  را قاارداد یورایکه در خایدار پیش موجود مقارا 

 هنگرام  در کارشناسری  قیمرت  خایردار  شدن متضار از جلوگیا  باا  که است بهتا ابهام این ر ع منظور به

 مراه  چنرد  معمرولا  که اعلامی اورم ناخ مبنا  با کارشناسان طا ی از لی ش.گادد محاسبه رشز قیمت به  س 

 سراختمان  ارزیرابی  باا  دیگا  مبنا  ش کنند می محاسبه را رشز ناخ باشد می کارشناسی زمان از اا عقب

 .ندارد شجود نمود جباان را زیان ش ضار رشز ناخ مبنا  با بتوان که کاره نیمه
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 ناشری  خسارا  با اراباط در که میگادد متبادر دررهن سئوا  این  اششنده پیش مطلق مسئولیت با اراباط در

 مطلرق  مسرئولیت   اششرنده  پریش  آیا قانونی ضوابن رعایت عدم از ناشی خسارا   اجهیزا  ش بنا عیب از

 دارد؟

 دانسته مسئو  بالث اشخاص ش خایدار پیش باابا در را  اششنده پیش ، ساختمان  اش  پیش قانون 9 ماده

 خسرار   التفراش   مابره  پاداخرت  ضرامن  حتی  اششنده پیش ش است کاده اشاره مسئولیت کادن بیمه به ش

 پریش  دش  با مسئولیت کادن بیمه با مبنی زائد  اکلیف ی  اینجا در رسد می نظا به ش بود خواهد شارده

 خسرارا   ضرامن  مطلرق  طرور  به را  اششنده پیش طا ی از نیز نهم ماده یدر ش.  است قاارگا ته  اششنده

 زمینره  ایرن  در اوامرا   اششنده پیش ش خایدار پیش دارد امکان یورایکه در است، دانسته ساختمان از ناشی

 قراارداد   طا ین دانستن مسئو  باا  موجبی عمومی قواعد طبق است ممکن حتی ش باشند داشته مسئولیت

 ش شروند  شناخته ضامن اسبیب قواعد باب از ساختمان مهندسان یا کارگاان ، پیمانکار ش باشد نداشته شجود

 قواعد به محدشد  طا ین مسئولیت  اش  پیش قاارداد در مشکل این اوایح عدم شاسطه به رسد می نظا به

 . است بوده مدنی مسئولیت عام

 کره  گادیرد  مترذکا  بایرد  سراختمان   راش   پریش  ها  قاارداد با اراباط در طا ین مسئولیتها  با اراباط در

 برا  ش خسرار   مطالبه حق عنوان به که است اجاایی ها  ضمانت از دیگا یکی ش است قاارداد  مسئولیت

 طرا ین  بره  1 مراده  8 بنرد  در  قرن  ش کند جلوگیا  اعهد یا قاارداد نقض از بود خواهد قادر قانون حمایت

 معامله مورد مشخوا  ش قیمت اغییا ، ا  بیمه قااداد ش ها خسار ،اضمین به راجع که است کاده اکلیف

 بروده  قانونگذار نظا در آن بودن بدیهی اما این علت شاید که گادید می اکیف اعیین رششنی به بود بهتا که

بنابااین پوشهش حاضرا   بود خواهد متعهد باا  قااردا  مسئولیت قاارداد اجاا  از اخلف هاگونه که باشد

 اش  ساختمان در اراباط با اعهدا  ش در پی پاس  به این سوالا  است که بین قوانین مدنی ش قانون پیش 

 ضمانت اجاا  آن ها افاش  اساسی شجود دارد؟

 

 تحقیق انجام ضرورت و اهمیت (ب
 قرانون  قراارداددر   ینطا  اعهدا  اطبیقی بارسی درخووص جامع احقیقی ارائه نظا مورد احقیق از هدف

 از پرس  اکمیرل  ش جرامع  ش کامرل  احقیقری  امانبرود  این علت.باشد می مدنی قانون ش ساختمان  اش  پیش

.ضاشر  انجام احقیق به جهت اینکه در  باشد می 21/22/2389 سا   ساختمان  اش  پیش قانون اوویب

در ایرن حروزه    قانون پیش  اش  نیز کاستی هایی در قانون مذکور شجود دارد که خود زمینه ایجاد مشرکل 

بعنوان مثا  در اراباط با گنجاندن شاط داشر  اجبار  جهت حل اختلا ا  پیش آمده بوده که خرود سربب   

ش انجام احقیق می اوانرد سربب   طا ین قاارداد گادیده است  اطاله دادرسی ش یاف هزینه ها  گزاف باا 
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به ایلاح یا اکمیل قوانین بپادازند ش انجام این احقیق در این مقطع زمرانی  گادد که محققان ش قانونگذاران 

به جهت اینکه پاشنده ها  بسیار  در دادگاهها در حا  رسیدگی است ش از طا ی بسریار  از ابعراد قرانون    

انون پیش  اش  سراختمان مری اوانرد خرلاء     قز همچنان مبهم است ش مقایسه قانون مدنی ش پیش  اش  نی

 21بعنروان مثرا  در مراده    از حیث عدم پیش بینی ضمانت اجاا  هایی را که در باخی از قوانین پیش  اش 

 ضرمانت  حدلازم از بیش جدید درقانون متاسفانهطاف نماید.ش از طا ی قانون پیش  اش  شجود دارد را با

 کراده  عمل خایدار پیش نفع به ا  گیاانه سخت دید شبا است گا ته درنظا خایدار پیش باا  را اجااهایی

 شرود  ااسریم  ا  گونه به باید طا ین شاعهدا  است ننموده اوجه  اششنده پیش حقوق به نتیجه در ش است

اعهدا  سراخت ش اکمیرل    حوزهیکی از مهم ااین مباحث در.نگادد طا ین از یکی حقوق اضییع باعث که

پیش  اش  ش قانون مدنی مشخص کننده   اهمیت ش ضاشر  قانون ارامان ها طبق اشیاف قاارداد  درآپ

 این پوشهش در نظا دارد به سوالا  مطاشحه در این باره پاس  گوید.آن به شمار آمده 

 

 تحقیق پیشینه (ج
ساختمان در حقوق ایراان مری   (در پایان نامه خود احت عنوان قاارداد پیش  اش  2391محمد،)عباسی  ا،

گوید قاارداد پیش  اش  ساختمان از حیث ماهیت ش اشیاف قاارداد  خاص با شیوگی هرا  منحورا بره    

خود است که ماهیت آن را باید منحوااً با اساس قانون جدید احلیل نمود ش با اوویب مقرارا  جدیرد از   

،عدم امکان اوقیرف ش ارامین شاحرد    ی  ادریجی ساختمان به پیش خایداره رسمی بودن قاارداد آن املجمل

 خیا انجام اعهدا  پیش  اششنده سعیرسمی آن ش اعیین جایمه باا  ااسند پیش  اش  شده قبل از انتقا  

 داشته راه سوء استفاده ها را مسدشد کند.

ود احت عنوان بارسی حقوقی قانون پیش  اش  ساختمان مووب (در پایان نامه خ2391)عبدالکایمی،هیوا،

بحرث هرا  مابروط بره شضرعیت       2389سراختمان در سرا     ش می گوید: با اوویب قانون پیش  ا 2389

نین حقوقی انتقا  مالکیت شاحد ها  ساختمانی ساخته نشده ش اادیدها  مابوط به یحت یا عدم یحت چ

سراختمانی سراخته   نامگذار  قااردادها  انتقا  مالکیت شاحردها   ضمن آنکه با قااردادهایی رششن گشت 

نشده به قاارداد پیش  اش  ساختمان ش پیش بینی احکام شآبار ش شااین خاص باا  آن ،ماهیت عقد معرین  

بودن را باا  این دسته از قااردادها به رسمیت شرناخته ش براا  اضرمین اجراا  باخری از احکرام قرانونی        

ها ها  ماابن با نهاد نوظهور پیش  اش  را جام ه ا  مقار کاده است ش باخی از پدید،ضمانت اجاا  کیف

 انگار  کاده است.

(در پایان نامه خود احت عنوان ماهیت ش آبار حقروقی قراارداد پریش  راش      2388)عابشاهی کایز،محمود،

آپارامان می گوید: خاید ش  اش  آپارامان یکی از اقسام شایع بیع املاک است که به دش یور  انجام مری  
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موجرود   ت به مرا   اض یورای است که آپارامان ساخته شده که بیع با طبق قواعد  عمومی نسبشود ی  

ان یور  می گیاد ش  اض دیگا  اش  آپارامان هایی که هنوز ساخته نشده اسرت در ایرن  راض آپارامر    

زم به ساخت ش احویل آن می شود ش یا به عبرار  دیگرا پریش  راش      شجود خارجی ندارد ش  اششنده ملت

  آپارامان یور  می گیاد.

 ش سراخت  بره   اششرنده  پیش اعهد" عنوان احت خود مقاله در( 2391 حسین، نقیبی،محمد درز  پور )اقی

 می بیان " مدنی قانون با آن مقایسه ش ساختمان  اش  پیش قانون در آن اجاایی ضمانت ش ساختمان اکمیل

 پیش قاارداد در مقار موعد در ساختمان اکمیل ش ساخت  اششنده پیش اعهدها  مهمتاین از یکی که دارد

 از باخی که است شده بینی پیش قانون در خایی اجاا  ضمانت اجاا  عدم باا  ش است ساختمان  اش 

 است اجاا ها  ضمانت این از  متمایز دیگا باخی ش مدنی قانون در موجود اجاا  ها  ضمانت شبیه ها آن

  سر   حرق  اشقرا   گراهی  ش ااخیا جایمه اعیین امکان ، ساختمان اکمیل ش ساخت به  اششنده پیش الزام. 

 پریش  الرزام  خوروص  در اسرت  قرانون  ایرن  در موجرود  اجاا  ها  ضمانت جمله از  اش  پیش قاارداد

 قانون این 129 ش 22 مواد جمله از قااردادها، اجاا  لزشم باره در مدنی قانون عموما  از اوان می  اششنده

 مااحرل  در  اششرنده  پریش  اعهردا   براا   اراخیا   جایمه بینی پیش.کاد استفاده  اششنده پیش الزام باا 

 بری  مردنی  قانون در که بوده ساختمان  اش  پیش قانون ها  ساختمان،ازنوآشر  اکمیل ش ساخت مختلف

 خایردار  پریش  اعهردا   ش حقروق "عنروان  احت خود نامه پایان در( 2391 بانی،مایم، )رضوانی.است سابقه

 ش قراارداد  عروض  پاداخرت  خایدار پیش اعهدا  مهمتاین: میگوید" مدنی قانون با آن مقایسه ش ساختمان

 ش حقروق  انتقرا   عردم  همچنرین  ش سراختمان  اسرلم  ش رسمی اسناد د تاخانه در  اش  پیش قاارداد انظیم

 اسرتفاده  سوء از اینکه با ، ساختمان پایان از پس آپارامان امل  همچنین ش.  باشد می بالث ا ااد به اعهدا 

 پریش  اعهرد  مهمتراین  همچنرین  ش نیسرت  کا ی خایدار حقوق اامین باا  ، کاهد می  اششنده اراد  ها 

 ش.گادد می پاداخت ساختمانی عملیا  پیشا ت بااساس اقساطی بوور  که میباشد بمن پاداخت خایدار

 پریش  بره  را حقری  ساختمان  اش  پیش قانون 21 نماید،ماده متوقف را ساخت  اششنده پیش دریورایکه

 اطبیقی مطالعه " عنوان احت خود نامه پایان در( 2396 امید ،لیلا،) .میباشد حبس حق شبیه که داده خایدار

 قراارداد  طرا ین  اعهدا  با اراباط در:گوید می" انگلیس ش ایاان حقوق در آپارامان  اش  پیش کارباد  ش

 الزامرا  ش قاارداده اشایفاای عقود از را ساختمان  اش  پیش قااردادها  گونه این اینکه ش یکدیگا به نسبت

 بره  اراخیا  خسرار   پاداخرت  مرورد  در ش گادد انظیم رسمی اسناد د ااا در رسمی سند یور  به بایستی

 گادیرده  ارائره  مشرکل  حرل  براا   ش گادیرده  لحرا   امرا   قاعرده  یر   عنروان  به که خایدار پیش شخص

 المللی بین همایش دشمین در خود مقاله در(محمد ،سید زاده،رضو ،مهیندخت،ابااهیم بهارشاهی،اقی).است

 " ایراان  در سراختمان   اش  پیش اجاایی ضمانت ش اعهدا  بارسی" عنوان با 2391 سا  در حقوق ش  قه
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 بیان ساختمان اکمیل ش ساخت را  اششنده پیش اعهدا  مهمتاین از یکی ش نموده اشاره طا ین اعهدا  به

 . است گا ته نظا در  س  حق ش ااخیا جایمه چون اجاایی ضمانت اعهد از اخلف یور  در ش نموده

 

 تحقیق های سؤال (د
 ؟ چیست مدنی قانون ش ساختمان  اش  پیش قانون مطابق طا ین قاارداد  اعهدا  مهمتاین-2

 ؟ چیست مدنی قانون ش ساختمان  اش  پیش قانون در  اششنده پیش اعهدا  اجاا  ضمانت-1

 ؟ چیست مدنی قانون ش ساختمان  اش  پیش قانون در خایدار پیش اعهدا  اجاا  ضمانت-3

 

 تحقیق های فرضیه (ه
 اسرلم  ش قراارداد  عروض  پاداخرت  ،  راش   پریش  قرانون  در خایردار  پیش قاارداد  اعهدا  مهمتاین-2

 مهمتراین  ش اسرت  قراارداد  در شده رکا مواعد در بمن پاداخت مدنی قانون در اش اعهدا  ش بوده ساختمان

 مردنی  قرانون  در ش  اعهد مهمتاین ش ساختمان اکمیل ش احداث  اش  پیش قانون در  اششنده پیش اعهد

 .  داشت نخواهد بالث به انتقا  حق  اششنده پیش اینکه

 ش اراخیا  جایمره  پاداخرت  ش سراختمان  اکمیل ش ساخت به الزام  اششنده پیش اعهدا  اجاا  ضمانت-1

 در اعرذر  یرور   در ش اعهرد  ایفا  به الزام مدنی قانون در ش بوده خایدار پیش باا   س  خیار حق اعما 

 .گیاد می یور  قاارداد  س  اجاا

 پریش  براا   حربس  حرق  ، بمرن  پاداخرت  بره  الزام مدنی قانون در خایدار پیش اعهدا  اجاا  ضمانت-3

 میتوان اقساط پاداخت عدم یور  در ساختمان  اش  پیش قانون در ش میباشد بمن ااخیا خیار ش  اششنده

 .دارد شجود اجاا ضمانت عنوان به قاارداد  س  حق همچنین ش کاد الزام را خایدار پیش دادگاه طایق از

 

 تحقیق اهداف (و
 پیش اعهدا  شسیع دامنه طاف ی  از ، بپادازد موضوع این بارسی ش احلیل به نگارنده اا شده باعث آنچه

 قرانون  سرکو   طا ری  از ش حقوقی نیاز مورد کتب ش منابع کمبود دیگا طاف از ش خایدار پیش ش  اششنده

 پریش  ش خایردار  پریش  دقیرق  اعهردا   پیاامرون  مسرائل  ش شبها  به پاسخگویی در ساختمان  اش  پیش

 به را متعدد  اسااید شحتی دانشجویان ش قاارداد طا ین رهن کنون اا شاید که شبهاای ش باشد می   اششنده

 انعقاد از پس بلکه نکاده باز آنها  کا   ضا  از را گاهی انها نه پاسخگو منابع خلاء ش نموده مشغو  خود

 قاارگرا تن  سرئوا   مرورد  ش رهنری  ها  چالش سبب اختلا ا  ایجاد ش ساختمانی عملیا  شاشع ش قاارداد

 .شد خواهد آینده در  اش  پیش قانون نواقص شدن مشخص نهایت در ش حقوقی  کلی ایو  از بسیار 
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