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 دانشگاه آزاد اسلامی

 واحد تهران مرکزی

 

 حقوق اسلامی دانشکده ادبیات و علوم انسانی ، گروه فقه و

 M.A پایان نامه برای دریافت درجه کارشناسی ارشد

 فقه و مبانی حقوق اسلامی: گرایش 

 

 :عنوان

 بررسی فقهی و حقوقی لیزینگ
 

 :استاد راهنما

 دکتر هادی عظیمی گرکانی
 

 :استاد مشاور

 دکتر مجید وزیری

 

 :پژوهشگر

 حسین حاتمی

 

 1931 زمستان
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 کارشناسی ارشد تعهد نامه اصالت پایان نامه

 
 

به شماره   شد نا پیوستهدانش آموخته مقطع کارشناسی ار حسین حاتمی اينجانب   

از پايان        08/55/15 که در تاريخ مبانی حقوق اسلامی  فقه و در رشته 00856161888دانشجويی

دفاع عالی  درجه و   1/51با کسب نمره  بررسی فقهی وحقوقی لیزينگ   :نامه خود تحت عنوان 

 :نموده ام بدينوسیله متعهد می شوم 

قیق و پژوهش انجام شده توسط  اينجانب  بوده و در مواردی اين پايان نامه حاصل تح -5 

استفاده نموده ... ( اعم از پايان نامه ، کتاب ، مقاله و ) که از دستاوردهای علمی و پژوهشی ديگران 

ام ، مطابق ضوابط و رويه های موجود ، نام منبع مورد استفاده و ساير مشخصات آن را  در فهرست 

 .ذکر و درج کرده ام 

( هم سطح ، پايین تر يا بالاتر ) اين پايان نامه قبلاً برای دريافت هیچ مدرک تحصیلی  -2

 .در ساير دانشگاهها و موسسات آموزش عالی ارائه نشده است 

چنانچه بعد از فراغت از تحصیل ، قصد استفاده و هرگونه بهره برداری اعم از چاپ  -0

امه داشته باشم ، از حوزه معاونت پژوهشی واحد مجوزهای از اين پايان ن... کتاب ، ثبت اختراع و 

 .مربوطه را اخذ نمايم 

چنانچه در هر مقطع زمانی خلاف موارد فوق ثابت شود ، عواقب ناشی از آن را بپذيرم و  -0

واحد دانشگاهی مجاز است با اينجانب مطابق ضوابط و مقررات رفتار نموده و در صورت ابطال مدرک 

 .چگونه ادعايی نخواهم داشت تحصیلی ام هی

                       

                        

 :  نام و نام خانوادگی                                                                                                               

 

 : تاریخ و امضاء                                                                               
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 بسمه تعالی

 

 08/55/15:درتاريخ 

از پايججان نامججه خججود دفججاع  ی حسججین حججاتمیکارشناسججی ارشججد آقججا یدانشجججو

عججالی                 و   بججا درجججه          نججیم نججوزده و  بحججروف    1/51  بججا نمججره  نمججوده و

 .مورد تصويب قرار گرفت

 

 اء استاد راهنماامض
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 معاونت  پژوهش

 به نام خدا 

 منشور اخلاق پژوهش

شت مقام بلند دانش  دا ر پاس  ست و همواره  ناظر بر اعمال انسان  و به منظو ین که عالم محضر خدا وند سبحان و اعتقاد به ا ری از خدا گاه دانشگاه در اعتلای فرهنگ و با یا هش و نظر به  اهمیت جای و پژو

های پژوهشیت  فعالیت  در انجام  گردیم  اصول زیر را   می  می متعهد  سلا  :مد نظر قرار داده و از آن تخطی نکنیم مدن بشری مادانشجویان و اعضای هیئت علمی  واحد های  دانشگاه آزاد ا

ئت جویی از هر گونه رفتار غیر حرفه ای و اعلام موضع نسبت به کسانی حوزه : اصل برائت -1 های غیر علمی می آلایندالتزام به برا  .علم و پژوهش را به شائبه 

یار: اصل رعایت انصاف و امانت -2 فاظت از اموال ،تجهیزات  و منابع در اخت ری غیر علمی و  ح نب دا هر گونه جا  .تعهد به اجتناب از 

کاران علمی و دانشج : اصل ترویح -3 ل آن به هم دی که منع قانونی داردتعهد به رواج و دانش  و اشائه  نتایج  تحقیقات و انتقا  .ویان  به غیر از موار

ری از هر گونه حرمت شکنی: اصل احترام -4 نب نقد و خود دا یت  جا جام تحقیقات و رعا یت حریم ها و حرمت ها  در ان  .تعهد به رعا

ق -5 یوان و نبات) التزام به رعایت کامل  حقوق پژوهشگران و پژوهیدگان : اصل رعایت  حقو ن، ح  .ان حقو سایر صاحب( انسا

یق: اصل راز داری  -6 های مرتبط با تحق د، سازمانها و  و کشور و کلیه افراد و و نهاد نت از اسرار  و اطلاعات محرمانه افرا  .تعهد به صیا

سازی حقیقت: اصل حقیقت جویی -7 ری به آن  و دوری از هر گونه  پنههان  یی حقیقت  و وفادا تای پی جو  .تلاش در راس

دی و معنوی  -8 کاران پژوهش :اصل مالکیت ما دی و معنوی دانشگاه و کلیه هم یت کامل حقوق ما  .تعهد به رعا

ملی و در نظر داشتن پیشبرد و توسعه کشور در کلیه مراحل پژوهش: اصل منافع ملی -9 یت  مصالح    تعهد به رعا
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 :متقدیم به بهترین های زندگی 

 

 

 مادرعزیزم،روح پاک پدرم،

ن دلبندم  .همسر گرامی وفرزندا
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 :تقدیر و تشکر 

 

تحصیل                                                                 
 ازکلیه اساتید دوران 

 .چون شمعی فروزان چراغ راهم بودند  که                                                                                                                                                                                                  
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 مه تعالیبس

 ادبیات وعلوم انسانی دانشكده

*******************************************************

***** 

 ( ين چكیده به منظور چاپ در پژوهش نامه دانشگاه تهیه شده استا ) 

 58528080012852: نامه کد شناسايی پايان  585: تهران مرکزی             کد واحد: نام واحد دانشگاهی 

 بررسی فقهی وحقوقی لیزينگ        :عنوان پايان نامه 

 حسین حاتمی: نام و نام خانوادگی دانشجو 

 00856161888: شماره دانشجوئی 

 فقه وحقوق اسلامی: رشته تحصیلی 

 25/2/01: تاريخ شروع پايان نامه 

  08/55/15:تاريخ اتمام پايان نامه 

 

 هادی عظیمی گرگانی دکتر : ن راهنما استادا/ استاد 

 مجیدوزيریدکتر :استادان مشاور/ استاد 

 

 ( :ف، روش های اجرا و نتايج به دست آمدهشامل خلاصه، اهدا)چكیده پايان نامه 

این شرکت ها با واگذاری مدد  دار  . شرکت های لیزینگ از موسسه های اقتصادی موفق در سال های اخیر هستند

و اقساطی کالاها، از یک طرف به مصرف کنندگان و از طرف دیگر به کارخانه های تولیدی و در نهایت به تولیدد و اشدتلال   

 . کنند کشورها کمک می

ایدن  . قرار داد فعلی شرکت های لیزینگ ایران، قرار داد ساده اجاره به شرط تملیک با روش محاسباتی بانکی اسدت 

شیوه نه تنها قابلیت انعطاف در تحولا  آینده مشتریان و نقدینگی شرکت لیزینگ را ندارد، پاسخگوی تنوع نیاز مشتریان در 

 .زمان قرار داد هم نیست

د با ترکیب قرار دادهای اجاره به شرط تملیک و صلح و تلییر روش محاسباتی بتوان به اهداف مدورد  به نظر می رس

 .چنین قراردادی برای رسیدن به اهداف مذکور بپردازد وحقوقی این پایان نامه در صدد است به تبیین فقهی. نظر نائل شد

 :ژه  کلیدوا

 ط ضمن عقد ، صلحلیزینگ ، بیع ، اجاره ، اجاره به شرط تملیک ، شر

                                                    :مناسب است            تاريخ وامضا             نظراستادراهنما براي چاپ درپژوهش نامه دانشگاه

مناسب نيست                                    
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 چکیده 

این شرکت ها . شرکت های لیزینگ از موسسه های اقتصادی موفق در سال های اخیر هستند

طی کالاها، از یک طرف به مصرف کنندگان و از طرف دیگر بده کارخانده   با واگذاری مد  دار و اقسا

 . های تولیدی و در نهایت به تولید و اشتلال کشورها کمک می کنند

قرار داد فعلی شرکت های لیزینگ ایران، قدرار داد سداده اجداره بده شدرط تملیدک بدا روش        

ولا  آینده مشتریان و نقدینگی شرکت این شیوه نه تنها قابلیت انعطاف در تح. محاسباتی بانکی است

 .لیزینگ را ندارد، پاسخگوی تنوع نیاز مشتریان در زمان قرار داد هم نیست

به نظر می رسد بدا ترکیدب قدرار دادهدای اجداره بده شدرط تملیدک و صدلح و تلییدر روش           

 وحقدوقی  این پایان نامه در صدد است به تبیدین فقهدی  . محاسباتی بتوان به اهداف مورد نظر نائل شد

 .چنین قراردادی برای رسیدن به اهداف مذکور بپردازد

 :ژه  کلیدوا

 لیزینگ ، بیع ، اجاره ، اجاره به شرط تملیک ، شرط ضمن عقد ، صلح
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 مقدمه

یکی از نهادهای مهم  و موثر در اقتصاد کشدورهای پیشدرفته و در حدال توسدعه، شدرکتهای      

این شرکت ها گر چه مد  زمان زیادی از ابداع آنها نمی گدذرد، رشدد چشدم گیدری     . ست لیزینگ ا

داشته و از جهت حجم معاملا  و تنوع خدما  به حدی رسیده اند که امروزه بعد از بانکها گسدترده  

 .ترین معاملا  اعتباری را دارند

را به سه هزار سدال  برخی آغاز آن . شکل ساده و نخستین صنعت لیزینگ سابقه طولانی دارد

پیش، زمانی که فنیقی ها کشتی های خود را به شکل خاصی به ملوانان و دریانوردان اجاره می دادند، 

در ایدن  . میلادی مربوط می شود 1950بر می گردانند؛ اما شکل رسمی و تکامل یافته آن به اوایل دهه 

با عنوان لیزینگ آغاز به کار کدرد؛  سالها نخستین موسسه لیزینگ در کشور امریکا به صور  رسمی و 

سپس با گذشت کمتر از یک دهه، عملیا  لیزینگ وارد کشورهای پیشرفته اروپایی و ژاپن شدد و در  

 .دهه های اخیر در کشورهای در حال توسعه نیز گسترش یافت

شرکت های لیزینگ از جهت حجم فعالیدت نیدز چندان توسدعه یافتده اندد کده روش تدامین         

طریق لیزینگ میان ساز و کارهای گوناگون اعتباری، بعد از وام و اعتبارا  مستقیم بدانکی  اعتبارا  از 

 . در رتبه دوم قرار دارد و بیش از یک سوم اعتبارا  از این طریق تامین مالی می شوند
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صنعت لیزینگ از جهت قلمرو نیز گسترش بسیاری داشته است، به گونده ای کده امدروزه از    

ی بادوام گرفته تا انواع کالاهای سرمایه ای چون هواپیماهای مسافر بری، کشدتی  خرید کالاهای مصرف

. های اقیانوس پیما، ماهواره های مخابراتی، خطوط تولید صدنایع و کارخانده هدا را در بدر مدی گیدرد      

 ( 181-182؛  1384میری و حبیبی ، )

ن اقتصدادی و مصدرف   شرکتهای لیزینگ با فراهم کردن کالاهای سدرمایه ای و بدا دوام فعدالا   

کنندگان و واگذاری آنها به صور  مد  دار و اقساطی، از یک طرف به مصرف کنندگان و از طدرف  

 . دیگر به بنگاههای اقتصادی و در نهایت به تولید و اشتلال کشورها کمک می کنند

امروزه شرکتهای لیزینگ افزون بر کالاهدای بدادوام مصدرفی کده بدرای خانوارهدا و مصدرف        

گان تامین می کنند، در تامین کالاهای سرمایه ای بنگاه های بزرگ اقتصادی سهم مهمدی دارندد و   کنند

 .توانسته اند بعد از نظام بانکی، دومین جایگاه موسسه های اعتباری را به دست آورند

به طور معمول شرکتهای لیزینگ کالای مورد درخواسدت مشدتریان را از تولیدد کننددگان یدا      

اههای تولیدی به صور  نقد یا نسیه می خرند و سپس طی قرار داد خاصی به صدور   نمایندگان بنگ

اجاره ساده یا اجاره به شرط تملیک به مشتریان واگذار می کنند، به طدوری کده مشدتری بدا پرداخدت      

در مواردی نیز بنگاههای اقتصدادی بدرای تدامین نقددینگی، برخدی      . آخرین قسط مالک کالا می گردد

یه ای خود را به صور  نقد به شرکتهای لیزینگ می فروشند، سپس همدان کدالا را بدر    کالاهای سرما

اساس قرار داد اجاره به شرط تملیک از شرکتها دریافت مدی کنندد و همانندد ندوع قبدل بدا پرداخدت        

 .آخرین قسط مالک کالا می گردند
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 بیان مسئله –مبحث اول  -1-1

های اخیر به همراه خود موجب پیدایش  ههرشدد شتدابدان اقتصاد جهانی به ویژه طی د

در بین مراکز و موسسا  موجود، شرکت های . فراوانی شد... ای و موسسا  مالی، اعتباری، بیمه

از درون همین تحولا  شکل گرفتند و رفته رفته به مثابهء یک صنعت  اجاره داری یا لیزینگ

 .درآمدند

ها رسوخ پیدا  امروزه در تمام عرصه« باریشیوهء اعت»کارکرد صدنعت لیزینگ به مثابهء یک 

فزونی می بخشد به « سرمایه گذاری»کرده و توان مالی موسسا  حقوقی و اشخاص حقیقی را برای 

ای، تجهیزا  پزشکی،  طوری که گسترهء آن شامل کالاها و لوازم مصرفی شخصی، تجهیزا  کارخانه

زی، ماشین آلا  کشاورزی، صنعت راه صنعت حمل و نقل هوایی، تجهیزا  و ماشین های راه سا

های بزرگ و سیستم های مدرن آبیاری، تجهیزا  فرآوری موادغذایی، ساخت و  و مترو، پروژه  آهن

برای سرعت بخشی به « تخصیص اعتباری»از این مکانیسم ...   های بزرگ مسکن و ساز پروژه

 .گیرند های مطروحه بهره می پیشرفت فیزیکی پروژه

ای دیرینه دارد و حتی در جوامع سنتی از این روش برای  سابقه« داری اجاره» گرچه رویکرد

شده اما اکنون در گذر زمان ابعاد حقوقی  استفادهء بهینه از امکانا  ومنابع به صور  توافقی عمل می

متناسب با نرخ توسعه یافتگی جوامع ( کرایه دهی)و آیین نامه و مقررا  حاکم بر نظام اجاره داری 

و کارکرد اصلی آن که « سرشت»، «ماهیت»خاص خود را پیدا و به اصطلاح مدرن شده اما   ییرا تل

 .برداری بوده، تلییر نیافته اسددت برای افزایش بهره«فرصت سازی»همانا 
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صنعت لیزینگ، روش های معاملاتی، میزان انطباق لیزینگ با عقود اسلامی، مشابهت آن با 

داد پیشنهادی یر اساس موازین فقهی و قواعد حقوقی در این پایان نامه اجاره به شرط تملیک و قرار

 .مورد بحث و بررسی قرار خواهد گرفت

  

 اهمیت و ضرورت تحقیق -مبحث دوم  -1-2

نقش عملیا  لیزینگ در چرخه اقتصادی کشورها و اثرا  مثبت و اجتناب ناپذیری که در 

های جوامع صنعتی و رو  ن منطقی در موازنه پرداختایجاد تعادل در عرضه و تقاضا و سرانجام تواز

ها و  به توسعه به جای گذاشته، موجب گردیده است که این شیوه اعتباری، امروز با تکیه بر تخصص

های تأمین اعتبار در  های نوین اجرایی بتواند موقعیت خود را به عنوان یکی از مهمترین روش ویژگی

بر این اساس، تحقیقاً بخش عظیمی از عملیا  مالی، . ثبیت نمایدسطح اقتصاد داخلی و بین المللی ت

های نوین لیزینگ انجام  گذاری و تأمین اعتبار در جهان با استفاده از روش تسهیلاتی و سرمایه

های موسسا  مطالعاتی اقتصادی معتبر جهان روش تأمین  به طوری که بر اساس بررسی. پذیرد می

های مستقیم  های اعتباری گوناگون اعتباری، بعد از وام ر بین مکانیزماعتبارا  از طریق لیزینگ، د

ها و موسسا   های سازمان ای از دارایی امروزه بخش عمده. بانکی در مرتبه دوم قرار گرفته است

که برای پیشبرد عملیا  آن ... ها و  اقتصادی از قبیل ساختمان، ماشین آلا  و تجهیزا  اداری، رایانه

 سایر به نسبت روش این که های مزیت به توجه با –ضروری است معمولاً از طریق لیزینگ ها  سازمان

 قدر  افزایش ضمن فروش، شیوه یک عنوان به لیزینگ. گردد می تأمین – دارد مالی تأمین های شیوه

نماید تا  ندگان ایجاد میتولیدکن برای ای شده تضمین فروش تقاضای کنندگان، مصرف فعلی خرید
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. ریزی معین نسبت به تعدیل قیمت تمام شده و استمرار بهینه تولید اقدام نماید دکننده با برنامهتولی

. همچنین با ارتقاء کیفیت کالاهای تولید شده، توجه تولیدکنندگان را به افزایش صادرا  جلب نماید

رانه خواهد های کشور، افزایش درآمد ناخالص ملی و افزیش درآمد س این امر موجب بهبود پرداخت

با توجه به آنچه بیان گردید، بررسی نحوه عملکرد لیزینگ در کشور و بیان تجربیا  کشورهای . بود

های فرا روی این صنعت به منظور کاربرد صحیح  و همچنین مسایل، مشکلا  و چالش دیگر

موازین فقهی در تطبیق قراردادهای منعقده در این صنعت با قواعد حقوقی و امکانا  و منابع مالی و 

 .ضروری می نماید

  

 اهداف تحقیق –مبحث سوم  -1-3

استقبال قابل توجه بخش های گوناگون اقتصادی و چه اشخاص حقیقی وچه اشخاص 

حقوقی از صنعت لیزینگ که به صور  عمده در دو بخش ساختمان و خودرو فراگیر شده و انعقاد 

ختلف و نوظهور بودن این قراردادها در قراردادهای متعدد بین شرکت های لیزینگ و اشخاص م

اقتصاد، لزوم بررسی فقهی و حقوقی این نوع قراردادها را که مسبوق به سابقه در حقوق ایران و فقه 

 .نمی باشد را روشن می سازد( با این عنوان)اسلامی 

توجه به وجه شرعی معاملا  و دقت نظر لازم در انعقاد عقود در شرکت های لیزینگ که 

ق با فقه اسلامی و حقوق ایران باشد و هیچ موردی در انواع عقود منعقده بین طرفین مخالفت با مطاب

 .شرع مقدس اسلام و قانون نداشته باشد، اهمیت بررسی موضوع را روشن می سازد
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 تعریف لیزینگ -مبحث چهارم  -1-4

ره دادن، اجاره واژه لیزینگ در فرهنگهای للت و اصطلاحا  اقتصادی به معنای اجاره، اجا

و در اصطلاح، نوع خاصی از قرارداد داد اجاره ( 1371خلعت بری،. )کردن، و اجاره اعتباری است

است که بین دو یا چند نفر شخصیت حقیقی یا حقوقی به منظور بهره برداری از منفعت کالای 

که معمولاً در پایان سرمایه ای یا مصرفی بادوام که قابلیت اجاره دارد، منعقد می شود، به گونه ای 

در قرار داد لیزینگ، طول دوره قرار داد ( 1371فرهنگ،. )قرار داد، مستاجر، مالک عین مستاجره شود

مبلغ کل اجاره بها، سر رسید اقساط، مشخصا  کالای مورد اجاره، شرایط استفاده، تاریخ انقضاء و 

 (1380گلریز،.)کیفیت انقضای قرار داد تصریح می شود

 .ر موارد، بنا به کاربرد لیزینگ، تعاریف متفاوتی از آن ارائه شده استدر بیشت 

 :در ذیل به چند نمونه از این تعاریف اشاره می کنیم

لیزینگ ابزاری مالی است که استفاده از یک دارایی ثابت را بدون ایجاد مالکیت  

 .ممکن   می کند

لیزینگ  حق استفاده از  لیزینگ توافقی مبتنی بر قرار داد است که در آن، شرکت 

تجهیزا  تحت مالکیت خود را برای مد  زمانی با دریافت مبللی معین به صور  ماهانه به 

 .منتقل می کند( گیرنده لیز )اجاره کننده 
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 اجزای لیزینگ -مبحث پنجم  -1-5

 (اجاره کننده) لیز گیرنده  -1

که در  -قبال پرداخت اجاره معینی طرفی که حق استفاده از تجهیزا  را در معامله لیزینگ در

 .قرار داد لیزینگ از پیش مشخص شده است دارد

 (اجاره دهنده) لیز دهنده  -2

طرفی که مالکیت قانونی تجهیزا  را در تصرف دارد و بر اساس قرار داد لیزینگ حق 

منتقل ( ز گیرندهلی) استفاده از تجهیزا  را در ازای دریافت اجاره از پیش تعیین شده به اجاره کننده 

 .کند می

 قرارداد -3

توافقنامه مکتوبی بین اجاره کننده و اجاره دهنده است که همه شرایط و مقررا  مربوط به 

 .انتقال حق استفاده تجهیزا  و باز پرداخت اجاره مقرر به اجاره دهنده را در بر می گیرد

 عرضه کننده -4

 .  را تحت قرار داد لیزینگ عرضه می کندتولید کننده یا شرکت بازاریابی ای که تجهیزا

 اجاره -5

بر ) عبار  است از پرداخت دوره ای که توسط اجاره گیرنده به منظور استفاده از تجهیزا 

 . به اجاره دهنده انجام می شود( اساس مفاد تعیین شده در قرار داد
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 مزایای لیزینگ -مبحث ششم  -1-6

ا  سرمایه ای و مصرفی بادوام، به رغم افزایش نسبی در سال های اخیر اجاره کالاها و خدم

اجاره بها، به دلیل مزایای متعدد این نوع شیوه تامین مالی نسبت به سایر شیوه ها، مورد توجه بسیار 

 :قرار گرفته است که دراین بخش به بیان مزایای آن پرداخته می شود

های بسیار موثر در ایجاد  لیزینگ یکی از روش :ایجاد اشتغال و گسترش سطح تولید -1

اشتلال محسوب می شود، زیرا می تواند شرایط لازم کار برای متخصصان یا افرادی که توانایی انجام 

همچنین در شرکت های . کار دارند، لیکن از امکانا  و تجهیزا  لازم برخوردار نیستند را فراهم کند

دن چرخه تولید، به ایجاد اشتلال و حفظ تولیدی از طریق کمک فروش و افزایش تولیدا  و روان کر

 .آن کمک شایان توجهی خواهد کرد

تامین مالی به روش لیزینگ به دلیل عدم تزریق مستقیم وجوه به بازار : ضد تورمی بودن -2

و پیشگیری و بازدارندگی این روش از ورود مستقیم منابعی که به صور  تسهیلا  واگذار می شود، 

این شیوه تامین مالی خصوصا در روش لیزینگ کمک فروش، از . است  دارای خاصیت ضد تورمی

یک سو به چرخه تولید و افزایش حجم محصول تولیدی کمک کرده و در نتیجه، سطح تولید داخلی 

را بالا می برد و از سوی دیگر، از طریق واگذاری تسهیلا  برای خرید محصولا  تولیدی و ایجاد 

  مورد نیاز جامعه، ضمن بالا بردن میزان تولید ناخالص داخلی، به اشتلال و افزایش عرضه محصولا

 .عنوان یک اهرم ضد تورمی عمل می کند

چون شرکت لیزینگ در طول مد  اجاره مالک تجهیزا  و دستگاه : غیر وثیقه ای بودن -3

کند، مگر در  ها مورد اجاره باقی می ماند، بنابراین در شرایط معمول از مستاجر وثیقه ای مطالبه نمی
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موارد خاص، لذا در مواردی که مستاجر وثیقه با ارزشی نداشته باشد، از دریافت تسهیلا  به صور  

 .اجاره در قالب روش های لیزینگ محروم نمی شود

ارجحیت اجاره دارایی ها نسبت به خرید آنها می تواند به این : کاهش ریسک تجاری -4

کمتر از مالکیت آن داراست و به همین دلیل مدیران و تصمیم دلیل باشد که اجاره دارایی، ریسکی 

گیرندگان شرکت ها و یا واحدهای تجاری ممکن است برای کاهش ریسک تجاری شان مسئولیت 

های مربوط به سرمایه گذاری و اداره ساختمان، ماشین آلا  و تجهیزا  را به یک موسسه دیگر 

 .واگذار کنند

در بسیاری از موارد با استفاده  :سایر شیوه های تامین مالی سهولت نسبی در مقایسه با -5

از روش های اجاره ممکن است گشایشی در محدودیت مصرف منابع مالی و راهی برای فرار از 

انعقاد قرار دادهای مالی پر محدودیت ایجاد شود، زیرا  در آن صور  می توان منابع نقدی جاری که 

 .رد نیاز بود را برای انجام سایر امور اختصاص دادبرای خرید کالای مورد اجاره مو

لیزینگ قرار دادی است که مستاجر : امکان جایگزینی، همگام با تغییرات تکنولوژیکی -6

را از خطر تلییرا  تکنولوژیکی و لزوم جایگزین کردن ماشین آلا  قدیمی و یا سایر شرایطی که به 

نظر اقتصادی مورد تهدید قرار دهد، مصون نگاه داشته و  علت ابهام وضع آتی می تواند او را از نقطه

 .حمایت می کند

شرکت های اجاره ای، قسمت عمده و گاهی : صرفه جویی در مصرف سرمایه مستاجر -7

تا صد در صد سرمایه گذاری اولیه لازم برای یک کارخانه و یا تجهیزا  مورد نیاز آن را تامین می 
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تواند منابع مالی خود را صرف سایر مخارج لازم کند و یا حتی آن را  کنند، به این ترتیب مستاجر می

 .پس انداز کند

روش اجاره داری، منبع مالی اضافی را برای شرکت های : ایجاد منبع مالی جدید -8

بدین ترتیب در حالی که خطوط اعتباری موجود برای مستاجر . بازرگانی و صنعتی فراهم می کند

 .ری جدیدی نیز به او ارائه می شودحفظ می شود، خط اعتبا

در بعضی از روش های لیزینگ اجاره اعتباری  :امکان تملک تجهیزات و دستگاه ها -9

مستاجر می تواند در پایان مد  قرار داد با پرداخت مبلغ کمی که در تاریخ عقد قرار داد تعیین شده 

رآورد، در مواردی که مستاجر به است، تجهیزا  یا دستگاه های مورد اجاره را به مالکیت خود د

دلایلی از جمله از رده خارج شدن تجهیزا  و دستگاه ها یا عدم نیاز به ادامه استفاده از آنها و غیره، 

تمایلی به تملک تجهیزا  و دستگاه ها نداشته باشد، می تواند از این حق استفاده نکرده و مورد 

 .اجاره را به موجر عود  دهد

معمولا اجاره یک روش تامین مالی خارج از ترازنامه است : ت وام گیریافزایش ظرفی -11

و چون ارقام آن در دفاتر مستاجر ثبت نمی شود، ظرفیت استقراض وی افزایش می یابد، در ادامه به 

 .دلیل مزایای متعدد مترتب بر لیزینگ، سایر مزیت ها فقط نام برده می شود

 انعطاف پذیری  -11

 مالیاتی  انقال مزایای -12

 مزیت مالیا  بر درآمد  -13

 تامین هزینه های جانبی   -14
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 امکان انعکاس یا عدم انعکاس معامله در ترازنامه  -15

 مدیریت وجوه نقد  -16

 گریز از محدودیت های بودجه سرمایه ای   -17

 (1385آملی دیوا، ... )بازده افزوده بر دارایی و  -18

 

 ان لیزینگ در جه-مبحث هفتم-1-7

آمارهای اعلام شده در گزارش گروه مالی لندن در مورد لیزینگ جهانی که در آخرین سالنامه 

به عنوان معتبر ترین  EUROMONEYمنتشره از سوی موسسه پول اروپائی  2005جهانی لیزینگ 

مرکز مطالعاتی مسائل اعتباری و لیزینگ جهان درج گردیده، بیانگر ایدن اسدت کده علدی رغدم ادامده       

یط نامطلوب در اقتصاد بین المللی و بی اعتمادی های ناشی از جنگ عراق در بازارهدای پدولی و   شرا

در برابدر کداهش    2003هراس عمومی از بیماری سارس، بازارهای جهانی مبادلا  لیزینگ در سدال   

د میلیدار  50رشدد و  % 8/10محسوس سال قبل از آن، علائم امیدوار کننده ای از خود بدروز داده و بدا   

در فهرست رده بندی پنجاه کشور منتخب . میلیارد دلار بالغ گردیده است 511/66دلار افزایش به رقم 

ایدالا   . موسسه فوق الذکر، سه کشور اول موقعیت خود را نسبت به سدال گذشدته حفدظ کدرده اندد     

آلمان در رده متحده آمریکا کماکان به عنوان سردمدار بازارهای جهانی مبادلا  لیزینگ بوده و ژاپن و 

های دوم و سوم قرار گرفته اند، انگلستان علی رغم کاهش جزئی در حجم مبادلا  خدود، در ردیدف   

% 8/8و % 7/10، %6/12سوئد و ایتالیا و فنلاند به ترتیب . ششم فهرست مورد بحث جای گرفته است
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رشدد، شدکوفائی   % 4/41و اسدلونی بدا   % 57روسیه با % 63رشد منفی حاصل کرده و در برابر ترکیه با 

 .قابل ذکری را در مبادلا  خود تجربه نموده اند

کشورهای آمریکای شمالی که در مجموع تقریباً نیمی از کل بازارهدای جهدانی لیزیندگ را    * 

نسدبت بده سدال قبدل از آن     % 7/3دارامی باشند، در سال مورد گزارش بطور متوسط از رشدی برابر با 

افزایش داشته اندد،  % 4/6و % 2ان ایالا  متحده آمریکا و کانادا به ترتیب در این می. برخوردار بوده اند

هر چند میزان کمی مبادلا  لیزینگ ایالا  متحده هنوز بطور محسوسی پدائین تدر از میدزان سدالهای     

 .می باشد 2001و  2000

قم رشد داشته و در نتیجه کل این مبادلا  به ر% 6/16بازارهای آمریکای مرکزی و جنوبی * 

این میزان چرخش مثبت، بسترهای لازم برای رشد کشورهای این . میلیارد دلار بالغ گردیده است 9/3

در % 9/18و برزیدل  % 9/22کاسدتاریکا  % 5/28مکزیدک  % 36قاره فراهم آورده است، بطوریکه کلمبیدا  

 .مبادلا  لیزینگ خود رشد نشان داده اند

حجم جهدانی مبدادلا  لیزیندگ را    % 2/37ری خود میلیارد دلا 3/190قاره اروپا با افزایش * 

در این میان آلمان کماکان در صدر چهار کشور مطرح اروپائی منددرج در فهرسدت   . تشکیل داده است

% 8میلیارد دلار یک پله تنزل نموده و انگلستان نیدز بدا رشدد منفدی      24ایتالیا با . مورد اشاره قرار دارد

ترکیه در میان کشدورهای اروپدائی بدا    . خود اختصاص داده است مقام ششم، کشورهای اروپائی  را به

 .رشد، همانند سال قبل از آن از شکوفائی چشمگیری برخوردار بوده است% 63

بهره مند شدده و  % 1/13اقیانوس آرام در سال مورد گزارش از رشدی برابر با  -منطقه آسیا* 

میلیدارد دلار بده    8/68ژاپدن بدا   . ر بدالغ گردیدد  میلیارد دلا 6/79میزان کمی مبادلا  مورد نظر به رقم 

عنوان دومین بازار عظیم عملیا  لیزینگ جهان و اولین آن در منطقه بدوده و چدین علدی رغدم رشدد      

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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سدایر بازارهدای مطدرح    . خود به ردیف بیست و پنجم جدول مورد بحث نزول نمدوده اسدت  % 2/29

% 4/22کره جنوبی با % 28کشورهای سریلانکا با  اقیانوس آرام از منظر رشد مبادلا  را باید در -آسیا

کدل  % 5/1میلیدارد دلار   6/7منطقه اقیانوسیه با رقم . رشد جستجو نمود% 2/10و مالزی با % 14هند با 

میلیارد دلار آن مربوط به کشور استرالیا  05/7مبادلا  جهانی را تشکیل داده است که البته از این میان 

 .د می باشدو مابقی مربوط به نیوزلن

تجربده نمدوده و    2003رشد، افزایش چشمگیری را در سال % 9/68سرانجام قاره آفریقا با * 

میلیارد دلار رسید، تحرک قدوی و قابدل توجده     3/6میلیارد دلار به رقم  7/3کل مبادلا  این منطقه از 

یلیدارد دلار آن را  م 61/4مبادلا  لیزینگ آفریقا بطور عمده مربوط به کشور آفریقای جنوبی است کده  

 ( www.ailc.irشرکت های لیزینگ ایران . )بخود اختصاص داده است

 2002ودرصد رشد آنان نسبت بده سدال   ( 2003سال )حجم مبادلا  سالانه ( 1-1)به جدول

 .ول مراجعه شودکشوردنیا که توسط گروه مالی لندن اعلام شده در بخش جدا 50لیزینگ جهانی در 

 

 لیزینگ در ایران-مبحث هشتم -1-8

 1970این صنعت مقارن با اشاعه آن طی دهه . لیزینگ در ایران قدمتی در حدود سه دهه دارد

و بعبدار    1350به بعد در اقتصاد کشورهای در حال توسعه آسیایی و آمریکای لاتین، در اواسط دهه 

اری بخش خصوصی کشور و مشارکت مدالی و داندش فندی    با سرمایه گذ 1354تیر ماه  6دقیق تر در 

بدا  « لیزینگ ایدران » فرانسویان شکل گرفت و بدین ترتیب اولین هسته تشکیلاتی لیزینگ بنام شرکت 

سرمایه یکصد میلیون ریال تاسیس و فعالیت خود را در زمینه اعطای تسهیلا  اعتباری اجاره ماشدین  

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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سال بعد دومین شرکت نیز باز با کمکهای مالی و دانش فندی  دو . آلا  و تجهیزا  صنعتی آغاز نمود

گفتندی  . تاسیس شد و آغاز به کار کرد« آریا لیزینگ» فرانسویان و مشارکت سرمایه ای چند بانک بنام 

است هر دو شرکت فوق اکنون نیز بصور  گسترده و فعال در بازار پول و سدرمایه کشدور حضدوری    

در حال حاضر معادل یکصد میلیارد ریال اسدت کده بده    « یزینگ ایرانل» پر ثمر دارند، سرمایه شرکت 

بانک تجار ،  کارکنان آن و مردم تعلق داشدته و عمددتاً در زمینده اجداره اندواع خودروهدای سدبک        

 .وسنگین فعالیت می نماید

« لیزینگ صنعت و معددن » و سپس به شرکت « پی خرید ایران» دومین شرکت نیز که ابتدا به 

م داد، با سرمایه چهار صد میلیارد ریال که صد در صد آن متعلق به بانک صنعت و معددن مدی   تلییر نا

شعبه در سرتا سر ایران به عنوان یکی از بزرگتدرین شدرکتهای لیزیندگ در زمینده      12باشد، با تاسیس 

اعطای تسهیلا  اعتباری اجاره انواع تجهیزا  صنعتی خطوط تولیدد و خودروهدای سدبک وسدنگین     

 .ال دارداشتل

با بروز تحولا  ناشی از انقلاب عظیم اسلامی و دگرگونی های بنیادی در سداختار سیاسدی،   

بدا ایجداد    1360اجتماعی، اقتصادی کشور، فعالیتهای دو شدرکت فدوق نیدز متوقدف شدد و در سدال       

بده بنیادهدای شدهید و    « لیزیندگ ایدران  » تعلدق سدهام شدرکت    ) تلییرا  اساسی در پیکره سهامی آن 

مجددداً آغداز بکدار    ( به پنج بانک دولتی« پی خرید ایران» تضعفان و بانک تجار  و سهام شرکت مس

هر چند در مراحل آغدازین شدروع بکدار مجددد، عمدده فعالیدت آنهدا معطدوف سدازماندهی          . نمودند

 .تشکیلا  جدید و باز یافت مطالبا  معوق آنها گردید

ون عملیدا  بدانکی بددون ربدا مصدوب دیمداه       در قان( اجاره اعتباری) از سوی دیگر لیزینگ 

که نوعی از عملیا  لیزینگ مالی می باشد مشدروعیت  « عقد اجاره بشرط تملیک» تحت عنوان  1362

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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یافت و دستور العمل های اجرائی آن تدوین و ابلاغ گردید، ولی از آنجا که اجرای این عقدد کدلاً بده    

حجم فعالیت و بوروکراتیک بدون ساختار عملیاتی سیستم بانکی سپرده شد و بانکها بدلیل گستردگی 

به جز بانک مسدکن کده در زمینده اجداره     ) آنها، رغبتی به فعالیت در این صنعت از خود نشان ندادند 

این ابزار نوین اعتباری، علی  رغم نقش عمده ای که می ( شرط تملیک واحد های مسکونی فعال شد

ایجداد تعدادل در عرضده و تقاضدای اندواع محصدولا        توانست در جلوگیری از فشارهای تدورمی و  

صنعتی داشته باشد، هیچگاه مورد اقبال و حمایت دولت و سیاست گدذاران پدولی و اعتبداری کشدور     

سال با وجود دولتی بودن شرکت های فعال، عملاً مهجور و بی توجه ماند،  13قرار نگرفت و بیش از 

پدای بده   « پارس لیزینگ» لیزینگ خصوصی بنام شرکت  اولین هسته تشکیلاتی 1373تا اینکه در سال 

عرصه بازار گذاشت و بدین ترتیب طلیعه ایجاد شرکتهای خصوصی لیزینگ برای اولین بار در کشدور  

نمودار شد، هر چند ایجاد یک شرکت دیگر نمی توانست توان کافی را برای بهدره گیدری از پتانسدیل    

 .وردنیرومند و بازار گسترده لیزینگ بوجود آ

نگاهی گذرا به سیر تحولا  لیزینگ در ایران حاکی از این واقعیدت اسدت کده ایدن صدنعت      

بصور  جدی و تاثیر گذار در بازار پول و سرمایه کشور شروع به رشد  1379عملاً از نیمه دوم سال 

 بعبار  دیگر از نیمه دوم سال مزبور بدا توجده بده تلییدر بازارهدای انحصداری بده       . و نمو کرده است

بازارهای رقابتی، توسعه رقابت بین تولید کنندگان و اتخاذ سیاست مشدتری مدداری بددلیل خدروج از     

و بطدور کلدی تلییدر شدکل     ( بویژه خدودرو ) شرایط انحصاری در تولید و عرضه محصولا  صنعتی 

در  اقتصاد بسته به اقتصاد بالنسبه باز تر که در پرتو اتخاذ سیاستهای مطلوب اقتصادی از سوی دولدت 

راستای افزایش نقش بخش خصوصی در برنامه هدای عمراندی رخ نمدوده بدود، تعددادی از صداحبان       

صنایع در بخش خصوصی، مدیران با تجربه مدالی و شدرکت هدای خودروسدازی بدزرگ کشدور، در       
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جستجوی ابزارهائی کارا و مطمئن برای یافتن بازار و توسعه فروش محصدولا  خدود کده بتواندد بدا      

خرید در مردم تقاضای موثر برای مصرف این کالاهدا را ایجداد نمایدد، لیزیندگ را بده       افزایش قدر 

مثابه یک شیوه تاثیر گذار و نتیجه بخش در این میان یافته و با اطمینان به نتایج مثبتی که می توانسدت  

، بده  از منظر اشاعه و کاربرد صحیح و منطقی این ابزار اعتباری در رونق اقتصادی کشدور عایدد گدردد   

شدرکت   15تعدداد   1380تاسیس هسته های تشکیلاتی لیزینگ پرداختند و در نتیجده تدا پایدان سدال     

لیزینگ وابسته به کارخانجا  دولتی و خصوصی خودرو سازی، سیستم بدانکی ، صداحبان صدنایع و    

 .افراد حقیقی در کشور، به منصه ظهور و فعالیت رسیدند

ش لیزینگ در کشور دانست، بطوریکه در این سالها را باید سر آغاز جه 1381-1382سالهای 

تعداد  1382شرکت لیزینگ تاسیس و وارد چرخه فعالیت شدند و بدین ترتیب تا پایان سال  47تعداد 

شدرکت در   137فقره رسید، ادامه این رشدد و پیوسدتن تعدداد     61شرکتهای لیزینگ در این عرصه به 

ی سدابقه بخدش خصوصدی از ورود بده ایدن صدنعت و       بوضوح نشانگر استقبال شدید و ب 1383سال 

استفاده از این ابزار و شیوه اعتباری برای کسب منافع مشروع و مطمئن در زمینه مبدادلا  کدالا بدویژه    

و وارد  1384ادامه روند تاسیس شرکتهای لیزیندگ خصوصدی در هفدت ماهده اول     . خودرو می باشد

د که تعداد شرکتهای ثبت شده در کشور تا پایان شرکت به جرگه فعالیت موجب گردی 73شدن تعداد 

شرکت بدا سدرمایه ثبتدی بدیش از      271مد  مزبور، طبق آمارهای رسمی موجود در انجمن، به تعداد 

 .میلیارد ریال برسد 2509

بدین ترتیب پس از قریب به دو دهه انزوا و سدکون در لیزیندگ داخلدی امدروزه تدب آن در      

تلف مردم از سه سال گذشته با شیوه ای جدید در بازار مبادلا  کالاها جامعه فراگیر شده و اقشار مخ

روبرو گردیده اند که قادر است با سرعت  و سهولت و تحمیل کمتدرین مخداطرا ،   ( بویژه خودرو) 
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 شدرکت هدای لیزیندگ ایدران     . )اقلام سرمایه ای یا مصرفی مورد نیاز آنها را در اختیارشان قرار دهد

WWW.ailc.ir) 

شرکت لیزیندگ ثبدت شدده در کشدور، در      63فهرست و مشخصا  ( 2-1)به جدول شماره 

 .بخش جداول مراجعه فرمایید

 

 بازار لیزینگ -مبحث نهم -1-9

بدر اسداس تجدارب    . بازار لیزینگ را میتوان بر حسب محصولا  و مشتریان طبقه بندی نمود

در . چهدار زمینده اقدلام خدرد ، کوچدک ، متوسدط و بدزرگ فعدال اسدت         جهانی ، صنعت لیزینگ در 

کشورهای پیشرفته گستره فعالیت های لیزینگ معطوف بده اقدلام متوسدط و بدزرگ در بخدش هدای       

در کشورهای کمتر توسعه یافتده ، تمرکدز   . خانوار ، بنگاه های اقتصادی ، و سازمان های دولتی است

خرد ، کوچک و متوسط برای خانوارهدا و بنگاههدای اقتصدادی     فعالیت های لیزینگ معطوف به اقلام

بازار لیزینگ با توجه به محصولا  و مشتریان بالقوه  (3-1)شمارهدر جدول . کوچک و متوسط است

  .ارائه شده است

بازار اصلی لیزینگ در ایران شامل اقلام کوچک و متوسط در بخش خانوار و بنگاههای 

و در موارد نادری نیز لیزینگ اقلام بزرگ برای شرکت های صنعتی اقتصادی کوچک و متوسط است 

درصد  25درصد عملیا  لیزینگ به خودروی سواری و  40برآورد می شود بیش از . انجام شده است

 .به خودرو کار اختصاص یافته است
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 .ارائه شده است (4 -1)شمارهبازیگران اصلی لیزینگ در بازار ایران در جدول 

شاورزی ، مسکن و ساختمان ، دولیت و سازمان های عمومی تاکنون لیزینگ در سه بخش ک

لازم به یادآوری است برخی شرکت ها همچون لیزینگ پارسیان ، لیزینگ . حضور فعالی نداشته است

ساختمان سپاهان و لیزینگ امید طر حهایی برای ورود به لیزینگ ساختمان اجرا نموده اند ولی حجم 

 .توجه نمی باشد و در سایر بخشها نیز سهم لیزینگ نسبتاً پایین می باشد عملیا  آنها قابل
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 فصل دوم

روش های معاملاتی 

 لیزینگ
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 روشهای لیزینگ -مبحث اول -2-1

. با گسترش دامنه فعالیت شرکتهای لیزینگ، روشهای عملیاتی آنها نیز متنوع گردیده است 

درانواع گوناگون طبقه بندی می شوند که مهم ترین آنها  امروزه روشهای عملیاتی شرکتهای لیزینگ

 :عبارتند از

 

 لیزینگ عملیاتی   –گفتار اول  -2-1-1

لیزینگ عملیاتی یا ساده قدیمی ترین و ساده ترین روش عملیا  لیزینگ است که در آن 

برداری و انتفاع شرکت لیزینگ کالای بادوامی را بر اساس قرار داد اجاره ساده و صرفا ً به قصد بهره 

قرار می دهد و مستاجر متعهد می شود افزون بر پرداخت ( مستاجر) از منافع کالا در اختیار متقاضی 

در این . مسترد نماید( موجر ) اجاره بهای ماهانه، کالای مورد اجاره را در پایان قرار داد به شرکت 

دیگری اجاره می دهد یا در بازار  روش شرکت لیزینگ بعد از پس گرفتن کالا یا آن را به مستاجر

 .کالاهای دست دوم، به فروش می رساند
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 لیزینگ مالی   -گفتار دوم  - 2-1-2

لیزینگ مالی یا عتباری که امروزه رایج ترین روش عملیاتی شرکتهای لیزینگ است مشابهت 

این روش، نخست در . زیادی با قرار داد اجاره به شرط تملیک در قانون بانک داری بدون ربا دارد

مشتری طبق  درخواستی کتبی، تقاضای خود را برای کالای خاصی به شرکت لیزینگ اعلام می کند و 

در آن میزان پیش پرداخت ، نحوه پرداخت اقساط از جهت مبلغ و تعداد را مشخص می کند، سپس 

شرط تملیک یا  اجاره به) شرکت لیزینگ کالای مورد درخواست را تهیه و بر اساس قرار داد خاصی 

به متقاضی واگذار می کند، متقاضی متعهد می شود در قبال دریافت کالا، ( اجاره به شرط حق خرید 

اجاره بهای ماهانه آن را بپردازد و شرکت نیز متعهد می شود در پایان قرار داد کالا را به تملیک 

 (1384صاد، دنیای اقت .)مستاجر درآورد و یا در صور  درخواست وی به او بفروشد

 لیزینگ فروش و اجاره مجدد -گفتار سوم-2-1-3

گاهی واحدهای اقتصادی به منظور تامین نقدینگی مورد نیاز، کالای سرمایه ای خود را به 

. شرکتهای لیزینگ می فروشند و سپس همان کالا را در قالب قرار داد لیزینگ مالی دریافت می کنند

تامین نقدینگی مورد نیاز، در پایان قرارداد، کالای سرمایه ای به این ترتیب واحدهای اقتصادی ضمن 

و اجاره مجدد می ( خرید) به این کار در اصطلاح روش لیزینگ فروش . خود را نیز تملک می کنند

 (187؛1384میری و حبیبی،. )گویند

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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 لیزینگ به شرط خرید -گفتار چهارم-2-1-4

برای تامین مالی خرید تجهیزا ، از این لیزینگ به شرط خرید شبیه لیزینگ مالی است، 

در . روش معمولاً برای اقلام کوچک مثل چرخهای خیاطی، یخچال و تلویزیون استفاده می شود

لیزینگ به شرط خرید، در هر بار پرداخت اجاره، بخشی از مالکیت به مستاجر منتقل می شود و با 

 (14؛ 1385دیلن،.)پرداخت آخرین قسط،مستاجر مالک کامل تجهیزا  می شود

 

 روش های تجهیز منابع شرکتهای لیزینگ -مبحث دوم - 2 -2

از آنجا که شرکتهای لیزینگ، کالاهای مصرفی و سرمایه ای بادوام را تهیه و به صور  مد  

دار در اختیار متقاضیان قرار می دهند، احتیاج به منابع مالی نقدی دارند تا کالاهای مورد درخواست را 

بر این اساس . د خریداری کنند و یا از طریق بنگاههای تولیدی مورد حمایت قرار گیرندبه صور  نق

 .شرکتهای لیزینگ از طریق ترکیبی از روشهای زیر منابع مالی مورد نیاز خود را تامین می کنند

 سرمایه سهامداران -گفتار اول  - 2-2-1

یا عام اند که بخش مهمی از به طور معمول شرکتهای لیزینگ از نوع شرکتهای سهامی خاص 

 .منابع مالی آن از طریق سرمایه اولیه سهامداران خاص یا فروش اوراق سهام عام تامین می گردد
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 گرفتن تسهیلات از نظام بانکی -گفتار دوم  2-2-2

در مواردی که نرخ تسهیلا  بانکی مساوی یا کمتر از نرخ سود معاملا  لیزینگ باشد، 

ستفاده از منابع بانکی و گرفتن تسهیلا  از بانکها، اقدام به عملیا  لیزینگ شرکتهای لیزینگ با ا

 .اعتباری می کنند

 جذب سپرده  -گفتار سوم  -2-2-3

در برخی از کشورها شرکتهای لیزینگ، همانند بانکها و شرکتهای سرمایه گذاری، مجاز به 

کتهای لیزینگ به صور  مستقیم از آنجا که شر. انتشار گواهی سپرده مد  دار برای مردم هستند

منابع سپرده ای را در فعالیت اعتباری به کار می گیرند، به طور معمول نرخ سود سپرده های این 

شرکتها بالاتر از نرخ سود سپرده های بانکی است و در نتیجه گروهی از سپرده گذاران را به خود 

 .جذب می کنند

 نندگانهمکاری با تولید ک -گفتار چهارم  - 2-2-4

در این روش بر اساس قراردادی که بین شرکتهای لیزینگ و تولید کنندگان منعقد می گردد، 

کارخانه ها و بنگاههای تولیدی بخشی از محصولا  تولیدی خود را در اختیار شرکتهای لیزینگ قرار 

یوه در کشورهای امروزه استفاده از این ش. می دهند تا آنان به روش لیزینگ مالی به متقاضیان بفروشند

پیشرفته جهان از گستردگی قابل توجهی برخوردار است و با استفاده از این روش، تولید کنندگان به 

دنیای . )موفقیتهای چشم گیری در بازاریابی و افزایش فروش محصولا  تولیدی خود دست یافته اند

 (1384اقتصاد،

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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 قرار دادهای سه جانبه-گفتار پنجم  - 2-2-5

که بیشتر برای کالاهای سرمایه ای با قیمت بسیار بالا مانند کشتی، هواپیما،  در این روش

به کار گرفته می شود، شرکتهای لیزینگ با استفاده از منابع .... ماهواره، تاسیسا  عظیم نفت و گاز و

) بانکها و سایر موسسا  مالی اقدام می کنند؛ به این صور  که یک قرار داد سه جانبه بین بانک 

بر اساس آن قرار داد . و متقاضی کالای سرمایه ای و شرکت لیزینگ منعقد می شود( امین کننده مالیت

شرکت لیزینگ با استفاده از منابع پولی بانک، کالای مورد نظر را می خرد و به صور  لیزینگ مالی 

ب بانک طرف در اختیار متقاضی قرار می دهد و سپس اقساط اجاره بها را دریافت می نماید به حسا

 (1384دنیای اقتصاد،.)قرار داد واریز می کند

 قراردادهای برون مرزی -2-2-6

این نوع از عملیا  لیزینگ برای انتقال کالاهای سرمایه ای از کشورهای صنعتی به 

به طور معمول کارخانه ها و صاحبان صنایع در فروش مد  دار . کشورهای در حال توسعه است

های دیگر، با انواع ریسکهای سیاسی، اجتماعی و اقتصادی مواجه اند و محصولا  خود به کشور

برای پوشش دادن ریسک ترجیح می دهند فروشهای اعتباری خود را از طریق شرکتهای لیزینگ معتبر 

در این روش شرکتهای لیزینگ همانند نمایندگی آن کارخانه ها محصولا  آنها را به . انجام دهند

متقاضیان واگذار می کنند  و در ضمن، ریسکهای مذکور را متعهد می  صور  لیزینگ مالی به

 (1384دنیای اقتصاد،.)شوند
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 خدمات جانبی -مبحث سوم  -2-3

برخی از شرکتهای لیزینگ افزون بر واگذاری کالاهای مصرفی و سرمایه ای بادوام، برای 

نواع خدما  جانبی می کنند، مانند استفاده بهتر و بهره برداری صحیح از آن کالاها اقدام به ارائه ا

خدما  آموزش، تعمیر و نگهداری، ضمانت تجهیزا ، خدما  نرم افزاری، مشاوره برای جایگزینی 

 از این شرکتها به اسم . اجزای دستگاه یا کل دستگاه با دستگاه جدید

 .نام برده می شود« لیزینگ با خدما  کامل» 

 

 یزینگ مالیفرایند عملیات ل -مبحث چهارم  - 2-4

لیزینگ مالی رایج ترین نوع معاملا  شرکت های لیزینگ است که فرایند عملیاتی آن به 

 :شرح زیر است

 :تقاضای مشتری -گفتار اول  -2-4-1

به طور معمول شرکتهای لیزینگ با تبلیلا  رسمی و گسترده، قلمرو فعالیت، روش کار و 

مشتریان با بررسی . بنگاههای اقتصادی می رسانندنرخهای خود را به اطلاع عموم مصرف کنندگان و 

اولیه و با تکمیل پرسش نامه معین تقاضای کتبی خود را برای کالای خاصی اعلام می دارند و در آن 

درخواست متلیرهای اساسی شرکتهای لیزینگ چون میزان پیش پرداخت، تعداد اقساط، مبلغ اقساط، 

 .می رسانندو روش پرداخت اقساط را به اطلاع شرکت 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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 :تایید اعتبار مشتری -گفتار دوم  -2-4-2

شرکتهای لیزینگ بعد از دریافت تقاضا، متناسب با قیمت کالای مورد تقاضا، توانایی مالی 

مشتری را اعتبار سنجی می کنند و بر اساس اعتبار وی درخواست وثائق و تضمینان معتبر می کنند و 

کنند که بر اساس آن مشتری متعهد می شود چنانچه شرکت  با مشتری توافق نامه اولیه منعقد می

 .لیزینگ کالای مورد نظر را فراهم نماید، وی آن کالا را از شرکت خریداری خواهد کرد

 :تهیه کالا -گفتار سوم - 2-4-3

به . شرکت لیزینگ کالای مورد تقاضا را از تولید کننده یا نماینده فروش خریداری می کند

به صور  نقد کالا را از تولید کننده می خرد و گاهی نیز خود، تولید کننده است  طور معمول شرکت

 .و یا با تولید کننده قرار داد خاصی دارد

 :محاسبات -گفتار چهارم- 2-4-4

از خرید کالا، با توجه به قیمت تمام شده، مبلغ پیش پرداخت و نرخ سود، اجاره بهای  بعد

 .می شود شرکت لیزینگ محاسبه کل، اجاره بهای ماهانه و سود کل

 :انعقاد قرار داد -گفتار پنجم  - 2-4-5

بعد از انجام محاسبا ، شرکت لیزینگ بر اساس قرار داد اجاره به شرط تملیک کالای مورد 

در قرارداد مبلغ اجاره بهای کل ، پیش پرداخت، اجاره ماهانه و . نظر را به مشتری واگذار می کند

شود چنانچه  همچنین ضمن قرار داد شرط می. خ پایان اجاره تصریح می شودسررسید اقساط و تاری

را مرتب بپردازد، شرکت ( یا فصلانه یا سالانه) مطابق قرار داد، اجاره های ماهانه ( مستاجر) مشتری 
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شایان ذکر است شرط ضمن عقد می تواند . در پایان قرار داد عین کالا را به ملکیت مشتری در آورد

توضیح . آنچه بیشتر رایج است شرط تملیک مجانی عین مستاجره است. های دیگر هم باشدبه صورت

 .این قسمت در مباحث فقهی خواهد آمد

 :تحویل کالا -گفتار ششم -2-4-6

بعد از انعقاد قرار داد ودریافت پیش پرداخت، شرکت کالای مورد نظر را جهت استفاده در 

 .اختیار مستاجر قرار می دهد

 :تملیک کالا -گفتار هفتم - 2-4-7

اگر مشتری اجاره ماهانه را مرتب پرداخت کرده باشد، در پایان قرار داد شرکت بر اساس 

شرطی که در قرار داد متعهد شده بود عمل می کند و کالا را به صور  مجانی به تملیک مشتری در 

 .می آورد

 

 تمدید یا تعجیل در پرداختها -مبحث پنجم  - 5 -2

عمول برخی از مشتریان لیزینگ در اثنای قرار داد با تلییر وضعیت اقتصادی مواجه به طور م

برای مثال خانوار یا بنگاه اقتصادی  . می شوند و ترجیح می دهند در قرار داد اولیه تجدید نظر کنند

که به جهت مشکل خاص اقتصادی با کاهش درآمد مواجه شده است به شرکت لیزینگ مراجعه می 

تقاضای افزایش تعداد اقساط و کاهش مبالغ آنها را می کند و یا در نقطه مقابل، خانوار یا نماید و 

بنگاهی به جهت افزایش درآمد وضعیت بهتری دارد و به شرکت لیزینگ مراجعه می نماید و افزایش 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 29 

به کل  در این موارد شرکت لیزینگ با افزودن مبللی. مبلغ اقساط و کاهش تعداد آنها را تقاضا می کند

اجاره بها ی باقیمانده، تعداد اقساط را افزایش یا با تخفیف در کل اجاره بهای باقی مانده تعداد اقساط 

 .وجود این انعطاف یکی از عوامل گسترش شرکتهای لیزینگ است. را کاهش می دهد

کما اینکه گاهی وضعیت نقدینگی و اقتصادی خود شرکت لیزینگ تلییر می کند و شرکت 

می دهد در مقابل پرداخت و تسویه زودتر از سررسید مشتریان، تخفیفهای قابل توجه به آنها ترجیح 

 .دهد

 

 محدودیت های معاملاتی و محاسباتی شرکتهای لیزینگ -مبحث ششم  - 2-6

استفاده از روش معاملاتی اجاره به شرط تملیک ساده و شیوه محاسباتی متعارف بانی در 

دودیت های بسیاری برای شرکتها پدید می آورد که در موارد فراوانی به شرکت های لیزینگ ایران مح

از دست رفتن مشتریان شرکت منتهی می شود، این در حالی است که شرکت های لیزینگ در 

کشورهای پیشرفته با طراحی روش های معاملاتی و محاسباتی به طور کامل انعطاف پذیر به انواع 

اده، روز به روز به توسعه فعالیت های شرکت های لیزینگ کمک تقاضاهای مشتریان جواب مثبت د

 .برخی از محدودیت های شرکت های لیزینگ ایران به شرح ذیل است. می کنند

 :محدودیت پیش پرداخت -گفتار اول -2-6-1

پافشاری بر یک یا چند گزینه معین از پیش پرداخت، آن هم در ابتدای قرار داد باعث از 

مشتریان از جهت مقدار و زمان پیش پرداخت تنوع بسیاری . ن فراوانی می شوددست دادن مشتریا
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درصد  70درصد قیمت کالا را پیش پرداخت کنند و برخی تا  10برخی فقط می دانند در حد . دارند

آن را می پردازند و گروه فراوانی بین این دو حد قرار دارند؛ چنان که برخی تمایل دارند همان ابتدای 

اد پیش پرداخت داشته باشند و برخی بعد از سه یا شش ماه توان پرداخت دارند و برخی علاقه قرار د

 .دارند پیش پرداخت را نیز طی چند قسط بپردازند

 :محدودیت مبلغ  اقساط -گفتار دوم -2-6-2

گاهی مشتری به جهت . دومین عامل محدودیت شرکتهای لیزینگ ایران مبلغ اقساط است

چنان که گاهی به . دی تمایل دارد ماهانه مبلغ مشخصی به صور  قسط بپردازدوضعیت خاص درآم

جهت ویژگی خاص اقتصادی علاقه دارد مبلغ اقساط ماهانه او با ترتیب خاصی سیر صعودی یا 

 2ریال قسط می دهد، به ترتیب از ماه های بعد  200000نزولی داشته باشد ، برای مثال، اگر ماه اول 

 .کاهش داشته باشد درصد افزایش یا

 :محدودیت تعداد اقساط -گفتار سوم-2-6-3

برای برخی از مشتریان تعداد اقساط مهم است، برای مثال فعالان اقتصادی بر اساس برنامه 

ریزی بلند مد  در نظر دارند اقساط کالای سرمایه ای خاصی را تمام کرده قرار دادهای دیگری را 

 .ی لیزینگ ایران چنین انعطافی ندارندمنعقد کنند؛ در حالی که شرکت ها

 :محدودیت کیفیت پرداخت اقساط -گفتار چهارم -2-6-4

برخی علاقه دارند به تناسب . مشتریان لیزینگ اوضاع اقتصادی و سلیقه های گوناگونی دارند

درآمدشان پرداخت های ماهانه، برخی فصلانه و برخی چون کشاورزان، پرداخت های سالانه داشته 
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برخی از . د؛ چنانکه از جهت زمان آغاز، برخی ترجیح می دهند از ماه اول قرار داد بپردازندباشن

ابتدای سال بعد، و در مواردی چون فعالان اقتصادی می خواهند بعد از آغاز به کار طرح که ممکن 

 .است دوسال طول بکشد، اقساط خود را بپردازند

 :تغییر نقدینگی شرکت لیزینگعدم انعطاف در مقابل   -گفتار پنجم -2-6-5

وضعیت نقدینگی شرکت لیزینگ در اثر عواملی چون کاهش و افزایش تقاضا از لیزینگ 

تلییر می کند و گاهی شرکت علاقه دارد با تلییر در ترکیب مطالبه های خود از مشتریان، سطح 

ینگی علاقه دارد با نقدینگی خود را به سطح برنامه ریزی برساند، برای مثال در وضعیت کمبود نقد

تنزیل مطالبا  به نقدینگی لازم دست یابد و در وضعیت مازاد نقدینگی با تمدید و استمهال مطالبا ، 

 .مازاد نقدینگی را به کار گیرد

نوع قرار دادهای شرکت با مشتریان و شیوه محاسباتی شرکت باید به گونه ای انتخاب و 

و شرعی معاملا ، انعطاف لازم برای پوشش دادن  طراحی شوند که در عین رعایت جوانب فقهی

وضعیت فعلی . انواع تقاضاهای مشتریان و حالا  گوناگون اقتصادی شرکت و مشتریان را داشته باشد

شرکت های لیزینگ ایران که از شکل ساده قرارداد اجاره به شرط تملیک و شیوه ساده محاسباتی 

این تنوع تقاضاها و این تحولا  را ندارد و مانع مهمی   بانکی استفاده می کنند، توان پاسخگویی به

به نظر می رسد با انجام تلییراتی در نوع قرار داد و شیوه محاسباتی . در توسعه صنعت لیزینگ است

 .این مانع را برطرف کرد
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با روشن شدن ابعاد معاملا  و قرار دادهای شرکتهای لیزینگ می توان میزان انطباق آنهدا بدا   

برای این منظور به صور  ترتیب منطقی قرار دادهای شرکتهای لیزیندگ  . سلامی را بررسی کردعقود ا

 .را در چهار مبحث طبقه بندی می کنیم و به بررسی آنها می پردازیم
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 فصل سوم

میزان انطباق لیزینگ 

 با عقود اسلامی

 

 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 34 

 

 

 

 

توان میزان انطباق آنهدا بدا    با روشن شدن ابعاد معاملا  و قرار دادهای شرکتهای لیزینگ می

برای این منظور به صور  ترتیب منطقی قرار دادهای شرکتهای لیزیندگ  . عقود اسلامی را بررسی کرد

 .را در چهار مبحث طبقه بندی می کنیم و به بررسی آنها می پردازیم

 

 قرار دادهای مربوط به تامین سرمایه یا تهیه کالا  -مبحث اول - 3-1           

تهای لیزینگ برای تجهیز منابع از روشهای شش گانه اسدتفاده مدی کنندد کده بده ترتیدب       شرک

 .احکام فقهی آنها را بررسی می کنیم

 :سرمایه سهامداران  -گفتار اول  -3-1-1  

سهامداران شرکت لیزینگ می توانند از طریق قرار داد شرکت که از نظدر فقده اسدلامی قدرار     

ور  سهامی خاص و محدود و یا به صور  سهامی عدام و انتشدار   دادی مجاز و مشروع است، به ص

فقهای اسلام قرار داد شرکت به هر دو صور  خاص و . اوراق سهام به تامین سرمایه اولیه اقدام کنند

 (712ص2،ج1378توضیح المسائل،.)عام را جایز می دانند
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 : تسهیلات بانکی -گفتار دوم -3-1-2  

ایدن  . ابع مالی خود را از طریق تسهیلا  بانکی تامین می کنندشرکتهای لیزینگ بخشی  از من

قرار داد در بانکداری بدون ربا از طریق عقود مشارکت مدنی، مضاربه و فروش اقسداطی قابدل تدامین    

برای مثال پنجداه  ) است، به این صور  که بانک با تامین بخش معینی از سرمایه مالی شرکت لیزینگ 

فعالیت های اقتصادی شرکت مشارکت کندد و در پایدان سدال مدالی بده       به صور  مشاع در( درصد 

یا باندک از طریدق قدرار داد مضداربه سدرمایه مدالی بدرای        . تناسب سرمایه در سود شرکت سهیم شود

در اختیار شرکت بگذارد و یا با قرار داد فروش اقساطی، کالاهای مورد نیاز ( لیزینگ) فعالیت تجاری 

. ر  نقد بخرد و بده صدور  نسدیه اقسداطی بده شدرکت لیزیندگ بفروشدد        شرکت لیزینگ را به صو

 (144؛1383موسویان،)

 :انتشار گواهی سپرده -گفتار سوم  -3-1-3 

گذشت که در برخی کشورها  شرکتهای لیزینگ مجوز قانونی انتشار گواهی سپرده دارندد و   

سپرده های بانکی متعارف به طور  به طور مستقیم از مردم سپرده می گیرند، لکن این سپرده ها همانند

 (53همان، ص. )معمول بر اساس قرار داد قرض با بهره است که از نظر اسلام ربا و حرام است

در کشورهای اسلامی شرکتهای لیزینگ می توانند بر اسداس الگوهدای بانکدداری بددون ربدا      

د بانکهدا براسداس قدرار داد    برای مثال شرکتهای لیزینگ در ایران می توانند همانند . جذب سپرده کنند

در واقدع سدپرده گدذاران بده     . وکالت عام اقدام به انتشار گواهی سپرده سرمایه گذاری مد  دار کنندد 

شرکت لیزینگ وکالت می دهند منابع آنان را به صور  مشاع همراه سدایر سدپرده هدا و سدایر مندابع      
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لی پدس از کسدر بخشدی از سدود بده      شرکت در فعالیت های سود آور به کار گیرد و در پایان سال ما

 (142همان، ص. )عنوان حق الوکاله، باقی مانده را بین سپرده گذاران تقسیم کند

 : همکاری با تولید کنندگان  -گفتار چهارم -3-1-4 

شرکتهای لیزینگ می توانند با تولید کنندگان قرار داد منعقد کنند تا آنان بخشی از محصولا  

نخسدت از طریدق   . ی لیزینگ واگذار کنند و این به دو صور  قابل اجراستخود را از طریق شرکتها

وکالت و حق العمل کاری، به این معنا که شرکت لیزیندگ بده صدور  نماینددگی فدروش کارخانده،       

و ( مدوجر ) عملیا  لیزینگ را برای تولید کننده انجام می دهد و در واقع واسطه تجاری بین کارخانه 

ود و بعد از انجام معامله در سررسید هدای مقدرر اجداره بهدا را جمدع آوری      می ش( مستاجر) مشتری 

، (مدوجر ) کرده و به حساب کارخانه واریز می کند و در پایان قرار داد نیز به وکالت از طرف کارخانه 

عین مستاجره را به ملکیت مشتری در می آوردو در قبال این خدما  درصدی از سود لیزیندگ را بدر   

ش دوم اینکه تولید کننده بخشی از کالاهای تولیدی خود را به صور  نسیه مد  دار بده  رو. می دارد

شرکت لیزینگ می فروشد و شرکت لیزینگ با افزودن درصدی، آن کالا را به صور  اجاره به شدرط  

روشن است که هدر دوروش از نظدر فقده اسدلامی صدحیح و      . تملیک در اختیار مشتری قرار می دهد

 (142همان، ص) .جایز می باشد

 : قرار داد سه جانبه  -گفتار پنجم  - 3-1-5 

از نظر فقهی و حقوقی در قراردادهای سه جانبه در واقع شرکت لیزینگ واسدطه انعقداد قدرار    

داد اصلی بین بانک و مشتری نهایی است، به این بیان که شرکت لیزینگ با انجام تمهیدا  لازم مانندد  

، تکمیل اسناد و مدارک، زمینه را برای قرار داد اصلی فراهم مدی کندد،   شناسایی مشتری، اعتبار سنجی
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را می خرد و سپس از طریق شدرکت لیزیندگ   ... بانک کالای مورد نظر مشتری چون کشتی، هواپیما و

همه این معاملا  در صدور  رعایدت   . به قرار داد اجاره به شرط تملیک به مشتری واگذاری می کند

شروع اندد و شدرکت لیزیندگ مدی تواندد در مقابدل ارائده خددما  لیزیندگ          ضوابط شرعی، مجاز و م

 .درصدی از سود را بر دارد

 :قراردادهای برون مرزی -گفتار ششم  -3-1-6 

از نظر فقهی و حقوقی روش کار در شیوه قرار دادهای برون مرزی شبیه همکاری بدا تولیدد    

بنابراین اگر . ه و محل جلرافیایی کارخانه استتنها تفاو  در ملیت تولید کنند. کنندگان داخلی  است

ضوابط شرعی و مقررا  کشوری رعایت شود، شرکتهای لیزینگ می توانندد بده دو شدیوه ای کده در     

 .همکاری با تولید کنندگان داخلی گذشت قرار دادهای برون مرزی نیز داشته باشند

 

 قراردادهای واگذاری  -مبحث دوم  - 3-2

کتهای لیزینگ به سه روش کالاهای مصرفی و سرمایه ای بادوام خانوارها قبلا بیان شد که شر

گر چه در برخی از این قرار دادها ابهامدا  و اشدکالاتی وجدود    . و فعالان اقتصادی را واگذار می کنند

حدال بده   . دارد، لکن می توان بر اساس معاملا  مجاز اسلامی آنها را بداز نویسدی کدرد و سدامان داد    

 .از این سه روش می پردازیم بررسی هر یک
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 : لیزینگ عملیاتی  -گفتار اول  - 3-2-1

همان طور که اشاره شد، در این روش شرکت لیزینگ کالای بادوامی را بدر اسداس قدرار داد    

اجاره برای مدتی مشخص صرفاً برای بهره برداری و انتفاع، در مقابل اجاره بهدای معدین بده متقاضدی     

این روش که بر اسداس اجداره سداده    . قرار داد عین کالا را تحویل می گیرد اجاره می دهد و در پایان

مبتنی است، از نظر فقهی و حقوقی مجاز است و اگر ضوابط قرار داد اجاره رعایت شود هیچ مشکلی 

 (524؛1موسوی خمینی،ج. )ندارد و قرار داد اجاره از قرار دادهای مشروع فقه اسلامی است

 : لیزینگ مالی  -گفتار دوم  – 3-2-2

در لیزینگ مالی یا اعتباری که رایج ترین روش عملیاتی شرکتهای لیزینگ است ترتیبی اتخاذ 

در تبیدین  . درآیدد ( مسدتاجر ) به ملکیدت متقاضدی   ( کالا) می شود که در پایان قرار داد عین مستاجره 

چده قدراردادی    نخست اینکده لیزیندگ مدالی   : ماهیت حقوقی این قرار داد از دو جهت اختلاف هست

است؟ آیا در قالب یکی از عقود معین جای مدی گیدرد؟ دوم اینکده اگدر همانندد مشدهور حقوقددانان        

معاصر بپذیریم که لیزینگ مالی قرار داد اجاره به شرط تملیک است، خود اجاره بده شدرط تملیدک از    

ه و دیددگاه  جهت حقوقی چه نوع قراردادی است؟ مباحث زیادی پیرامون این سوالا  صور  گرفتد 

( 41: 15درویشی، شماره )و (65: 58وحیدی، شماره . )های مختلف و احیاناً متناقض ارائه شده است

 (124:  1380تفرشی و وحدتی شبیری ، )و 

اینک  هماهنگ با صاحب نظران فقهی و حقدوقی ایدران و مطدابق بدا مفداد قدانون عملیدا         

شدایان ذکدر   . اری را به ترتیب زیر ارائده مدی گدردد   بانکداری بدون ربا و آیین نامه های مربوط، راهک

 .است هم اینک نیز برداشت عمومی از قراردادهای لیزینگ مالی به همین صور  است
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 :لیزینگ مالی در قالب قرار داد اجاره به شرط تملیک: بخش اول  - 3-2-2-1 

رارداد حقوقی انشا با قطع نظر از اینکه در شرکتهای لیزینگ دنیا، لیزینگ مالی بر اساس چه ق

می گردد، می توان با توجه به مقبولیت فقهی و حقوقی که در آینده اشاره می گردد، لیزینگ مالی را 

به عنوان یکی از مصادیق اجاره به شرط تملیک پذیرفت و متن قراردادهای آن را بر این اساس 

 .طراحی  کرد

 :ماهیت اجاره به شرط تملیک : بخش دوم   -3-2-2-2

ه در تعیین ماهیت فقهی و حقوقی اجاره به شرط تملیک اختلاف نظر هست، لکدن بده   گر چ

اعتقاد همه صاحب نظران می توان اجاره به شرط تملیک را در قالب قرار داد اجاره چنان تعریف کرد 

چون قرار داد اجاره به اعتقاد همده فقهدا و   . که همه اهداف شرکت لیزینگ و مشتریان آن تامین گردد

دانان قرار دادی مشروع و لازم است و می توان اندواع شدرط هدا از جملده شدرط تملیدک عدین        حقوق

 (124: 1380تفرشی وحدتی شبیری، . )مستاجره را به صورتی که می آید در قرار داد اجاره شرط کرد

 :شرط فعل تملیک: بخش سوم - 3-2-2-3

. ر داد اجاره شرط شدود شرط تملیک به دو صور  شرط فعل و شرط نتیجه می تواند در قرا

موظف است به مقتضای شرط در پایان قرار داد ( شرکت لیزینگ) اگر مقصود شرط فعل باشد، موجر 

درآورد و اگر شرط نتیجده باشدد بدا پرداخدت آخدرین      ( مشتری) عین مستاجره را به تملیک مستاجر 

فتایی که از مراجع تقلید بر اساس است. قسط، عین مستاجره خود به خود به ملکیت مستاجر در می آید
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صور  گرفته است، شرط تملیک را به صور  شرط فعل جایز و به صور  شرط نتیجده همدراه بدا    

 :برای مثال یکی از مراجع در جواب به سوال اجاره به شرط تملیک می فرماید. اشکال می دانند

ز پایدان یدافتن   اگر مقصود آن است که تملیک به نحو شرط نتیجه باشد به این معنا که بعدد ا 

مد  اجاره خود به خود به ملکیت مشتری  و مستاجر درآیدد، صدحت آن مشدکل اسدت، لکدن اگدر       

مقصود این باشد که ملک را اجاره دهد مشروط به آنکه در پایان مد  اجاره مالک هبه کند یدا صدلح   

آمدوزش و  معاوندت  ...)کند یا به مبلغ بسیار ناچیز به تملک مسدتاجر درآورد ایدن کدار صدحیح اسدت     

 (27 -29: 1،ج1381تحقیقا  قوه قضائیه،

 (29همان،. )سایر مراجع بزرگوار تقلید نیز پاسخی مشابه به این داده اند

 :جایگاه قانونی لیزینگ مالی: بخش چهارم  -3-2-2-4

اگر قرار داد لیزینگ اعتباری را از نوع اجاره به شرط تملیک با مشخصدا  مدذکور دانسدتیم،    

آیین نامه اجرایدی قدانون مدذکور     57قانون عملیا  بانکی بدون ربا و ماده  12لب ماده می تواند در قا

 . قرار بگیرد

قانون عملیا  بانکی بدون ربا قرار داد اجاره به شرط تملیک را به صور  مفدروض   12ماده 

 :مطرح می کند و می گوید

دماتی، کشداورزی،  بانکها می توانند به منظور ایجاد تسهیلا  لازم جهت گسدترش امدور خد   

صنعتی و معدنی، اموال منقول و  غیر منقول را بنا به درخواست مشدتری و تعهدد او مبندی بدر انجدام      

اجاره به شرط تملیک و استفاده خود، خریداری و به صور  اجاره به شرط تملیک به مشتری واگذار 

 (333: 1381هدایتی،.)نمایند

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 41 

  بانکی بدون ربا که به شرح قدرار داد مدی پدردازد    آیین نامه اجرایی قانون عملیا 57در ماده 

 :آمده است

اجاره به شرط تملیک، عقد اجاره ای است که در آن شرط شود مستاجر در پایان مد  اجاره 

 (348:همان .)و در صور  عمل به شرط مندرج در قرارداد، عین مستاجره را مالک گردد

 :تملیک اشتراط شرایطی غیر از شرط: بخش پنجم  -3-2-2-5

به طور معمول در قرار داد لیزینگ مالی شرط می شود که در پایان قرار داد کالای مورد نظدر  

درآید، لکن در موارد خداص گداهی   ( مستاجر) به صور  رایگان به تملیک مشتری ( عین مستاجره) 

ای مثدال  بدر . به صورتهای دیگر شرط می شود و گزینه های دیگری برای پایان قرارداد توافق می شود

گاهی شرط می شود مشتری حق اختیار خرید داشته باشد، یعنی در صور  تمایل بدر اسداس قیمدت    

یا بر اساس قیمتدی کده ابتددای قدرار داد تعیدین مدی کنندد، کدالا را از مدوجر          ( قیمت مستهلک) روز 

سدتاجر  گاهی شرط می کنندد در پایدان قدرار داد اگدر م    . خریداری کند، و اگر تمایل نداشت برگرداند

آلسدتردی،  . )تقاضا کند موجر موظف به تمدید یا تجدید قرار داد با همان قیمت یا به قیمت روز باشد

83) 

روشن است که همه این موارد می توانند به عنوان شرط ضمن عقد در قرار داد اجداره شدرط   

نیست نافذ و مخالف مقتضای عقد اجاره ( قرآن و سنت) شوند و از آنجا که این شروط مخالف شرع 

 .و صحیح خواهند بود
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 :لیزینگ فروش و اجاره مجدد: گفتار سوم  - 3-2-3  

گذشت که گاهی بنگاههای اقتصادی نیاز به نقدینگی پیدا می کنند و به فروش نقددی کدالای   

سرمایه ای خود به شرکت لیزینگ اقدام می کنند و سپس همان کالا را بده صدور  اجداره بده شدرط      

در این روش شرکت کالای مورد نظر را به قیمت معیندی  . یزینگ دریافت می کنندتملیک  از شرکت ل

متناسدب بدا ندرخ سدود لیزیندگ و مدد        ) به صور  نقد می خرد، سپس با افزودن مبللی مشخص 

در ایدن معاملده ممکدن اسدت ایدن      . کالا را به بنگاه اقتصادی اجاره به شرط تملیک مدی دهدد  ( اقساط

این معامله شبیه بیع شرط یا بیع الوفاست که از نظر فقهدی محدل اشدکال     اشکال فقهی مطرح شود که

توضیح اینکه در بحث حیل ربا فقهای شیعه و اهل سنت از راهکاری تحت عنوان بیع به شدرط  . است

یا بیع الخیار یا بیع الوفا بحث می کنند که محل تامل است، به این صور  که گاهی فردی احتیاج بده  

وی برای فرار از ربا خانه، باغ یا زمدین  . کسی حاضر نیست به او قرض بدون ربا دهدپول نقد دارد و 

پول خانه را آورد، حق ( برای مثال) خود را به کسی می فروشد و با او شرط می کند اگر تا یک سال 

فسخ معامله و استرداد آن ملک را داشته باشد، به این ترتیب هم صاحب ملک به پول دسترسدی پیددا   

کند و بعد از یک سال پول را می دهد و ملک خود را پس می گیرد و هم صاحب پول می تواندد  می 

 .به مد  یک سال در آن خانه سکونت کند یا آن را اجاره دهد و از اجاره بهای آن استفاده کند

فقهای اهل سنت از این راهکار به عنوان بیع الوفا بحث کرده اند و مشهور آنان قائل به بطلان 

امدا  ( 420 -423: 1381بخش فرهنگی جامعه مدرسدین حدوزه علمیده قدم،    . ) ین معامله ای هستندچن

مشهور فقیهان شیعه که از آن تحت عنوان بیع به شرط یا بیع الخیار بحث می کنند قائل به صدحت آن  

و » و ( 1آیده مائده، )« یا ایها الذین آمنوا اوفوا بالعقود» فقهان شیعه افزون بر عموماتی چون . می باشند
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روایدا  متعدددی کده از جهدت سدند      . به ادله خاص تمسک کرده اندد  ( 275بقره،آیه )« احل الله البیع

برای نمونه در موثقه اسحاق بن عمار آمده . ودلالت روشن هستند چنین معامله ای را صحیح می دانند

 :است

خانه اش را بفروشدد،  مرد مسلمانی نیازمند آن می شود که : پرسید( ع)شخصی از امام صادق 

این خانه را به تو می فروشم و دوست دارم که مال تو باشد تا : پس نزد برادرش می رود و می  گوید

امدام  . دیگری، به شرط اینکه اگر من تا یک سال، ثمن خانه را بازگردانم، خانه را به من تحویل دهدی 

حدر  . )رداند، خانه را تحویدل مدی گیدرد   اشکالی ندارد، اگر تا یک سال قیمت خانه را بازگ: فرمود( ع)

 (12م، ج 1983عاملی، 

اولاً بدر فدرض   : بنابراین در تبیین صحت معامله لیزینگ فروش و اجاره مجدد می توان گفت

که این معامله شبیه بیع به شرط یا بیع الوفا هم بوده باشد مشکلی نددارد، چدرا کده از دیددگاه فقهدای      

در . لیزینگ فروش و اجاره مجدد با بیع به شرط تفاو  اساسی داردثانیاً . شیعه معامله صحیحی است

لیزینگ فروش و اجاره مجدد دو معامله کاملًا جدی صور  می گیدرد، بده ایدن بیدان کده ابتددا نگداه        

اقتصادی دارایی خود را به قرار داد بیع نقدی به شرکت لیزینگ می فروشد، سپس به قدرار داد اجداره   

ت متفداو  از بیدع دارد و بده صدور  مدد  دار اسدت از شدرکت لیزیندگ         به شرط تملیک که ماهی

بده طدور   ) خریداری می کند و چنان که گذشته اجاره به شرط تملیک از نوع قرار داد اجاره مد  دار 

برای مثال اگر به دلایلدی  . است و احکام و آثار قرار داد اجاره را دارد( معمول میان مد  تا بلند مد 

مطابق قرار داد اجاره بها را پرداخت کند، مدوجر مدی تواندد قدرار داد را فسدخ نمایدد،       مستاجر نتواند 

 . دارایی مورد اجاره را تصرف کند و حتی آن را به کسی دیگر بفروشد
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در نتیجه اشکالی که برخی فقهای اهل سنت وارد می کنند که در چنین معاملاتی قصد جددی  

چدون در ایدن   . ربوی و حیلده رباسدت، صدحیح نیسدت     بر انجام دو معامله نیست و هدف استقراض

معاملا  اولاً به دلیل آثار و نتایج حقوقی که بر معامله های خرید و اجاره مجددد مترتدب مدی شدود،     

ثانیاً اگر هم چنین معامله هدایی بدرای   . قطعاً طرفین قصد جدی بر انجام هر دو معامله خواهند داشت

به این معنا که هدر مسدلمانی زمدانی کده متوجده شدود بدرای        . ستحیله ربا باشد ، از سنخ حیله عام ا

رسیدن به هدف مشخصی دو راه حلال و حرام وجود دارد، راه حدرام را تدرک مدی کندد و سدراغ راه      

آنجا که مسدلمانانی را کده بده دنبدال     . حلال می رود و این منطق از آموزه های خود قرآن کریم است

یعندی  ( 275بقره، آیه )« احل الله البیع و حرم الربا» :می فرماید  کسب سود هستند راهنمایی می کند و

خداوند بیع را حلال و ربا را حرام کرده است؛ یعنی ای کسانی که ایمان آورده اید، برای کسب سدود،  

 .ربا را ترک کنید و به سراغ بیع بروید

 :لیزینگ به شرط خرید: گفتار چهارم  - 3-2-4  

تاجر با پرداخت هر اجاره بها، بخشدی از کدالای مدورد اجداره را     گذشت که در این روش مس

نخسدت  . از دیدگاه فقه اسلامی این نوع لیزینگ در دو قالب فقهی قابدل اجراسدت  . خریداری می کند

دوم اینکه از . اینکه در ضمن قرار داد اجاره شرط خرید تدریجی و منظم بخشهایی از کالا را بگنجانند

تدریجی و اقساطی کالا با مشتری منعقد کنند، به این معنا که شدرکت لیزیندگ بدا    ابتدا قرار داد فروش 

در نتیجده کدالا بده صدور      . استفاده از منابع خود و پیش پرداخت مشتری، کالا را خریداری می کندد 

مشترک مال شرکت و مشتری می شود، سپس جهت بهره برداری در اختیار مشتری گذاشته شده و بدا  

 .که به صور  تدریجی هر ماه بخشی معین از کالا را به قیمت معین خریداری کنداو شرط می کند 
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 قرار دادهای مربوط به خدمات جانبی -مبحث - 3-3 

گذشت که برخی شرکتهای لیزینگ افزون بر واگذاری کالای بادوام به صور  اجاره به شرط 

ی لیزینگ با خدما  کامدل معدروف   تملیک، انواع خدما  جانبی نیز ارائه می کنند که به اسم شرکتها

 .ازجهت فقهی برای ارائه این نوع خدما  دو راهکار قابل قبول وجود دارد. هستند

 :ارائه خدمات به صورت قراردادهای مستقل از قرارداد اصلی: گفتار اول  - 3-3-1  

به این صور  که شرکت لیزینگ به آگاهی مشتریان می رسداند کده ایدن شدرکت در مقابدل      

مزد و اجر  حاضر است افزون بر قرار داد اصلی، این گروه خدما  را ارائه دهد؛ خدماتی چدون  کار

آموزش استفاده از کالا، حفظ و نگهداری، تعمیر، بیمه قطعا ، مشاوره جهت تعویض و بهینده سدازی   

 ....و 

 :ارائه خدمات به صورت شرط ضمن قرار داد اصلی: گفتار دوم  - 3-3-2 

افزون بر شرط تملیک، در قرار داد اجاره، انواع شرطهای دیگر را نیدز قدرار   شرکت می تواند 

 ...دهد، شروطی چون ارائه آموزش استفاده، حفظ و نگهداری، ضمانت قطعا  و مشاوره و

شایان ذکر است این دو روش قابل جمع نیز هستند؛ به این بیان که شرکت می تواندد برخدی   

 .داد اصلی و برخی را به صور  قراردادهای مستقل ارائه دهد از آنها را به صور  شرط ضمن قرار
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 قراردادهای مربوط به تمدید یا تعجیل درپرداختها -مبحث چهارم–3-4 

خانوارهدا و  ) گذشت که گاهی به جهت تلییر وضعیت در آمد مشدتریان شدرکتهای لیزیندگ    

، مصلحت خود را در تنظدیم  و گاهی به جهت نقدینگی خود شرکت لیزینگ، طرفین قرار داد( بنگاهها

 .به نظر می رسد می توان از طرق زیر به این مقصود دست یافت. مجدد قرار داد می بینند

 : تعجیل در پرداخت و تخفیف در مبلغ اجاره بهای باقی مانده: گفتار اول  -3-4-1 

گاهی شرکتهای لیزینگ به جهت کمبود نقددینگی، اعدلان مدی کنندد کده حاضدرند در قبدال        

داخت زودتر از سر رسید اجاره بها، تخفیف خاصی برای مشتریان بپردازندد و مبلدغ بددهی آندان را     پر

کما اینکه گاهی مشتریان به جهت بهبود وضعیت اقتصادی علاقه دارند بددهیهای آیندده   . کاهش دهند

فیفدی  شان را یکجا تسویه کنند و یا زودتر از سررسید بپردازند، مشروط بر اینکه شدرکت لیزیندگ تخ  

 .برای آنان لحاظ کند

موضوع تخفیف در مبلغ بدهی در قبال پرداخدت زود هنگدام، از صددر اسدلام محدل توجده       

برای مثال در صحیحه محمد بن مسدلم  . بوده و در روایا  متعددی وارد شده است ( ع)اصحاب ائمه 

طلبکدار ندزد   . ارددر مورد شخصی سوال شد که دین مد  داری بر عهده د( ع)از امام باقر :آمده است

یا می گوید . فلان مقدار بدهی ا  را نقد بپرداز تا از بقیه اش صرف نظر کنم: وی می آید و می گوید

مادامی که به اصدل  : می فرماید( ع)امام . مقداری را نقد بپرداز تا در مورد باقی آن مهلت را اضافه کنم

برای شماست اصدل سدرمایه هایتدان، نده      :خداوند می فرماید. بدهی چیزی اضافه نکند اشکالی ندارد

 (337: 18ق، ج 1410بروجردی ، . )ستم کنید و نه بر شما ستم شود

 (4، باب 12م،ج 1983حرعاملی، . )همین مضمون در روایا  متعددی نقل شده است
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فقیهان شیعه نیز به استناد روایا  مذکور با اصل کاهش مبلغ بدهی در مقابل پرداخت زودتدر  

 (535: 1ق ، ج1401موسوی خمینی،. )موافق هستنداز سررسید 

 :افزایش مدت قرار داد در مقابل افزایش اجاره بها: گفتار دوم   - 3-4-2  

گاهی یک خانوار یا بنگاه اقتصادی که قرار داد اجاره به شرط تملیک با شرکت لیزیندگ دارد  

رار داد دچار مشکل مالی می شود و و قرار است طبق سررسید های مقرر اجاره بها بپردازد، در اثنای ق

برای مدتی توان پرداخت ندارد و به اندازه مقرر نمی تواند بپردازد و درخواست افزایش تعداد اقسداط  

در این وضعیت اگر شرکت بخواهد در قبال افزایش اجاره بهای کدل  . و کاهش مبلغ هر قسط می کند

چون فقهدا  . اهش پیدا کند، ربا و حرام خواهد بودتعداد اقساط را نیز افزایش دهد تا اجاره هر قسط ک

به استناد روایا  متعدد از جمله صحیحه محمد بن مسلم که گذشت، هر نوع افزایش در مبلغ بددهی  

بخش فرهنگدی جامعده مدرسدین حدوزه علمیده قدم ،       . )در مقابل تمدید مد  را مصداق ربا می دانند

 (89 - 92، ص  1381

از این راهکار اسدتفاده کدرد کده مشدتری بده دلیدل نداتوانی از         برای حل این مشکل می توان

پرداخت اقساط اجاره بها، به ترتیبی که در قرار داد اجاره به شرط تملیک آمده اسدت تقاضدای فسدخ    

قرار داد کند، سپس متناسب با وضعیت جدید خود تقاضای انعقاد قدرار داد اجداره بده شدرط تملیدک      

یت حقوق مشتری و اجاره بهای پرداخت شده و باقی مانده و رعایت شرکت نیز با رعا. دیگری نماید

تا زمانی که ) از آنجا که در قرار داد اجاره . وضعیت جدید مشتری به تقاضای مشتری پاسخ مثب دهد

می توان با توافق موجر و مستاجر قرار داد اجاره را فسخ و قرار داد دیگری ( عین مستاجره باقی است
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سر رسید دیگری منعقد کرد، در قرار دادهای شرکتهای لیزیندگ نیدز مدی تواندد از ایدن      با اجاره بها و 

 . راهکار استفاده نمود
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 فصل چهارم 

 اجاره به شرط تملیك
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 مقدمه           -مبحث اول  – 4-1 

نیازهدای  امروزه بسیار مشاهده می شود که اشخاص برای رفع نیاز های اجتمداعی خدود کده    

اقتصادی را نیز همراه خواهد داشت اقدام به معامله با یکدیگر می کنندد و آنچده بدیش از گذشدته بده      

چشم می خورد، قراردادهایی است که فیمابین اشخاص منعقد شده، لیکن در قالب عقود معین احصدا  

زهدای آنهدا   شده در قانون مدنی نمی گنجد، گر چه تاسیس عقود معین توسط شارع به جهت رفدع نیا 

بوده است و در حقیقت این عقود که از آنها به عقود معین یاد می شدود، توسدط تدوده اجتمداع خلدق      

گردیده اند، لیکن گذر زمان، نیازهای جدیدی را نیز ایجاد می نماید که بدیهی است، اجدرای صدحیح   

 . دادها می باشد آنها در گرو قانون گذاری صحیح و وضع قوانینی جامع در مورد این دسته از قرار

قراردادهایی در دهه های اخیر در جوامع حقوقی رسوخ پیدا کرده اند و البته حقوق ایران نیدز  

از این قاعده مستثنی نمی باشد، قراردادهایی نظیر مالکیت زمانی یا اجاره به شرط تملیک از جمله این 

بدر ایدن   . هور آنها بوده اسدت عقود بر شمرده می شوند، که جوامع حقوقی در سال های اخیر شاهد ظ

اساس کشورهایی نظیر انگلستان با وجود اینکه دارای حقوق عرفی می باشند، برای نظم بخشدیدن بده   

ایدن  . این قراردادها اقدام به تصویب قوانین مدون و مخصوص عقد اجاره به شرط تملیک نمدوده اندد  
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د، نخست اینکه این عقود نو ظهور که اهمیت و توجه به این قرار داد از دو جهت قابل تحلیل می باش

اخیراً پا به عرصه گذارده اند، رشد رو به افزایشی داشته اند که البته این سیر ادامه نیز خواهدد داشدت،   

لذا وجود قوانین مدون و جامع موجب کاهش دعاوی در این نابسامانی می گردد، از سوی دیگر یکدی  

شکل قراردادهای اعتباری نمایان مدی گردندد، مصدرف کنندده      از اطراف این نوع قراردادها که غالباً به

هایی هستند که توانایی اقتصادی خریداری کالاهای مورد نظر خود را نقددی و یکجدا نداشدته و لدذا     

برای رفع نیاز خود مبادر  به انعقاد این نوع قراردادها می نمایندد و لدذا حمایدت از مصدرف کنندده،      

امع بر این نوع عقود حاکم گردد که حمایت از حقوق مصرف کنندگان ایجاب می نماید که قوانینی ج

 .را نیز موجب گردد

از آنجا که در حقوق ایران تاکنون قوانین جامعی در این خصوص به تصویب نرسدیده اسدت،   

. این مقاله از حیث محتوای آن به بررسی و تحلیل عقد اجاره به شرط تملیک اختصداص یافتده اسدت   

حقوقدانان سعی بر انطباق اجاره به . در حقوق موضوعه ایران موجب گردیده است خلا قانون گذاری

شرط تملیک با یکی از عقود معین مشابه آن داشته باشند، که به تبع آن با وحد  ملاک از قدوانین آن  

 .عقد معین احکام آن را در اجاره به شرط تملیک نیز جاری سازند

گانه ای که به عقود بیع و اجداره دارد، در مباحدث   اجاره به شرط تملیک به جهت شباهت دو

حقوقی با عقود مزبور مختلط شده است، و نظریه های متفاوتی در این باب ارائه گردیده است که هدر  

یک در جای خویش قابل تامل می باشد، لیکن آنچه در بررسی ماهیت هر عقددی بدیش از هدر چیدز     

ده مشترک طرفین می باشد که اجاره بده شدرط تملیدک    مورد توجه واقع می شود، توجه به قصد و ارا

نیز از این قاعده مستثنی نخواهد بود، لدذا بدرای رسدیدن بده هددف  غدایی لدزوم بررسدی حقدوقی و          

 .چگونگی حدوث اجاره به شرط تملیک بیش از هر چیز دیگری احساس می گردد
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ه بددانیم، بررسدی   از سوی دیگر اگر اجاره به شرط تملیک را عقددی مخدتلط از بیدع و اجدار    

تاریخی عقود مختلط در فقه امامیه خالی از وجه نخواهد بود، مضافاً به اینکه برای رسیدن بده ماهیدت   

اصلی و حقیقی اجاره به شرط تملیک توجه به تعاریف موجود در حقدوق ایدران و خصوصداً حقدوق     

 .اشدتطبیقی که از این حیث بسیار غنی می باشد از اهمیت وافری برخوردار می ب

 

تعریف و سابقه تاریخی اجاره به شرط تملیک در حقوق : مبحث دوم  -4-2

 :ایران و حقوق تطبیقی

تنها تعریفی که از اجاره به شرط تملیک در حقوق ایران موجود می باشد، برای اولین بار در  

ار شدورای پدول و اعتبد    26/8/1361ماده یک آیین نامه موقت اجرایی اجاره به شرط تملیک مصدوب  

عنوان گردید، بر اساس آن اجاره به شرط تملیک عقد اجاره ای اسدت کده در آن شدرط شدده اسدت،      

مستاجر در پایان مد  اجاره، عین مستاجره را در صدور  عمدل بده شدرایط قدرار داد مالدک گدردد،        

قدانون عملیدا     20مداده   6و بندد   12و  10و مدواد   3اصطلاح عقد اجاره به شرط تملیک در تبصره 

کی بدون ربا مجدداً به کار گرفته شده است لیکن در قانون مزبور هیچگونه تعریف صریحی از این بان

عقد نو ظهور عنوان نگردیده است و تنها تعریف همان است که گفته شد، بر اسداس تعریدف مزبدور    

لک با پرداخت اقساط اجاره، حق تم( مشروط له) شرطی در قرار داد اجاره درج می گردد که مستاجر 

تملیک کالا بر حسب اینکه شرط مندرج در قرار داد از نوع نتیجه یا شرط فعدل  . کالا را خواهد داشت

ظاهر تعریف حکایت از این امر دارد که شرط از نوع نتیجه می باشدد زیدرا   . باشد متفاو  خواهد بود

ایدن انتقدال    مستاجر در صور  عمل به شرایط مندرج در قرار داد عین مستاجره را مالک می شدود و 
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با وجدود ایدن برخدی از حقوقددانان معتقدندد      . مالکیت خود به خود به نفس اشتراط حاصل می گردد

شرط تملیک، شدرط فعدل اسدت و نده شدرط نتیجده، بددین معندا کده در پایدان مدد  اجداره باندک              

لیدک،  یاموجرمالکیت مورد اجاره را به مشتری منتقل خواهد کرد، بنابراین در عقد اجاره بده شدرط تم  

 .رابطه بین مشتری و بانک رابطه استیجاری خواهد بود

پس براین مبنا اگر شرط مندرج در قرار داد را تنها شرط فعل قلمداد کنیم، بددیهی اسدت کده    

ایفای کلیه تعهدا  از جانب مستاجر تنها برای او حق تملکی ایجاد می کند که این حدق تملدک نیدز    

ی بانک به دنبال خواهد داشت، لذا قدراردادی کده فیمدابین طدرفین     تعهد به انتقال عین مستاجره را برا

واقع می شود تنها عقد اجاره ای است که با ایجاب بیع همراه است و لذا انعقاد عقد بیع، کده بده تبدع    

حق تملک ایجاد شده برای مستاجر متصور است، منوط به انشای اراده مستاجر و اعلام قبولی مبنی بر 

ن صور  نیز انتقال مالکیت واقع می گردد، چنانچه در تایید این نظر نیز عنوان شده بیع است که در ای

است، آنچه واقع می شود اجاره است که با وعده یک طرفی بیع همراه شده و در شدمار اجداره هدای    

اعتباری است، در واقع نیاز بیع به انتخاب مستاجر و وقوع عمل حقوقی دیگر، وجدود آن را از اجداره   

یز می کند لذا در صورتی که شرط تملیک در ضمن عقد منجر به حصول مالکیت عدین مسدتاجره   متما

 .برای مستاجر شود، عقد دوم تابع بیع خواهد بود

امروزه به اشتباه عقد اجاره به شرط تملیک را دارای این ویژگی می دانند که خود به خود یدا  

ن باید در فرضی که مالکیت خود به خود منتقل به انتخاب مستاجر به تملیک عین منتهی می شود، لیک

ایدن ندوع   . می گردد با فرضی که اختیار تملک برای مستاجر ایجاد می شدود قائدل بده تفداو  شدویم     

قراردادها، اینگونه هستند که در نوع اول کالای مورد نظر یا ملک در اختیار مصدرف کنندده قدرار مدی     

مد  خاص پرداخت می نماید، لیکن شدرط مدی گدردد    گیرد و ثمن آن را در اقساط معینی و در طی 
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همزمان با پرداخت آخرین قسط مالکیت خود به خود به طرف مقابل منتقل مدی گدردد، در ایدن ندوع     

قرار داد بدیهی است که قصد مشترک طرفین از ابتدا چیزی جز انتقال مالکیدت نبدوده اسدت و آنچده     

ل مورد مصرف بوده است، لیکن انتقال مالکیدت را  محرک اصلی متعاقدین بوده است انتقال مالکیت ما

به زمان موخری که پرداخت آخرین قسط توافق شده است به تاخیر انداخته اند، لذا نباید آن را اجاره 

به شرط تملیک دانست ، بلکه در حقیقت بیعی است که انتقال مالکیت تا پرداخت آخدرین قسدط بده    

اطی یاد می شود و نه بیع موجل، زیرا در بیع موجل مالکیدت در  تاخیر افتاده است که از آن به بیع اقس

زمان وقوع عقد منتقل می گردد ولی پرداخت ثمن به زمان موخری موکول می گدردد، حدال آنکده در    

فرض مزبور وضع گونه دیگری دارد، یعنی انتقال مالکیت تنها با پرداخت آخرین قسط ثمدن و انجدام   

 .صور  می گیرد والا فلاتعهدا  طرف مقابل خود به خود 

آنچه مسلم است عقد اجاره به شرط تملیک، به جهت نوظهور بودن آن در متون فقهی  بیدان  

نشده و جایگاهی در فقه اسلامی نداشته است، لیکن از آنجا که عقود مختلط و مشروط در فقه مدورد  

ه است، می توان با امعدان  بررسی واقع گردیده و در برخی متون فقهی احکام راجع به آن عنوان گردید

 .نظر به این احکام، مشروعیت و صحت آن را در اجاره به شرط تملیک نیز تسری داد

از دیدگاه فقها اجاره به شرط تملیک عقدی است مختلط از بیع و اجاره، بدین نحدو کده اراده   

ه اسدت کده بدر    ظاهری متعاقدین حکایت از انعقاد عقد اجاره دارد، لیکن در ضمن شرطی اندراج یافت

اساس آن مستاجر در صور  انجام تعهدا  خویش حق تملک عدین مسدتاجره را خواهدد داشدت و     

اجرای این حق تملک در حقیقت اعلام قبولی است که با ایجداب بیدع اتصدال یافتده و پدس از اتمدام       

 .می یابد اقساط مال الاجاره و انشای اراده مستاجر عقد بیع منعقد و مالکیت مال به مستاجر انتقال
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بر همین اساس نیز حقوقدانان در تبیین ماهیت حقوقی عقد اجاره به شرط تملیک عنوان مدی  

کنند که قرار داد مزبور این ویژگی را دارد که خود به خود یا به انتخاب مستاجر به تملیک عین منتهی 

یک عین با ایدن  می شود، به بیان دیگر عقدی که واقع می شود هم سبب تملیک منافع است و هم تمل

تفاو  که سبب نخست منجز و مستقیم و مقدم است و سبب دوم معلق و بدا واسدطه و مدوخر و بده     

 .همین جهت نیز اختلاف شده است، آنچه رخ داده است بیع است یا اجاره

بر اساس آنچه گفته شد، مشخص می گردد که ماهیت حقدوقی اجداره بده شدرط تملیدک در      

ه باقی مانده است و بررسی و تحلیل ماهیت حقوقی این قدرار داد نیداز   حقوق موضوعه ایران ناشناخت

به بررسی تطبیقی در حقوق کشورهایی دارد که از این نظر سابقه و قدمت دیرینه ای دارند لذا حدذف  

 .به بررسی ماهیت حقوقی اجاره به شرط تملیک خواهیم پرداخت

 

 : ماهیت حقوقی اجاره به شرط تملیک: مبحث سوم  - 4-3 

تردیدی نیست آنچه در ماهیت حقوقی هر عقدی مورد توجه واقع می شدود، قصدد مشدترک    

طرفین و احراز اراده باطنی اشخاص می باشد، گر چه در بسیاری از موارد اراده ظاهری اشدخاص کده   

از عرف یا قانون تکمیلی مقتبس می شود، ملاک عمل واقع می شدود لدیکن در فرضدی کده مقدررا       

لمی وجود نداشته باشد، آنچه بیش از هر چیدز اهمیدت دارد توجده بده اراده هدای      خاص و عرف مس

 .واقعی طرفین می باشد

تشابه و اختلاط اجاره به شرط تملیک با عقود بیدع و  اجداره ذهدن حقوقددان را بده سدمتی       

ریداتی  رهنمون می سازد که این قراردادها را در قالب یکی از عقود مزبور قرار دهند و بر ایدن مبندا نظ  
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بدین نحو که اجاره به شرط تملیک عقد اجاره ای است مشدروط کده   . در این باب ارائه گردیده است

و یا عقدی است مخدتلط از اجداره کده بدا وعدده یدک       . در ضمن آن شرط تملیک درج گردیده است 

مورد لذا برای بررسی هر چه دقیقتر لازم است مباحث مطرح شده را ... طرفی بیع همراه شده است و 

 .بررسی واقع ساخته تا شاید طریقی اتخاذ گردد که ماهیت اصلی این عقد نوظهور را تبیین نماید

اجاره به شرط تملیک عقد اجاره ای است که در آن شرط تملیک  -گفتار اول  - 4-3-1  

 :درج گردیده است

باشد، زیرا بر این اساس آنچه در اراده های مشترک طرفین واقع شده است، تملیک منافع می 

طرفین بر اساس این تئوری عقد اجاره را قصد کرده اند و لذا از آنجا که اثر مستقیم وبلا واسطه عقدد  

اجاره تملیک منافع می باشد، شرط انتقال مالکیت همانند هر شرط دیگری که ضدمن عقدد واقدع مدی     

 .اهد بودشود جنبه تبعی و فرعی خواهد داشت و رابطه آن با عقد رابطه فرع و اصل خو

لذا بر این مبنا اجاره به شرط تملیک نیز مانندد هدر عقدد اجداره دیگدر محسدوب گردیدده و        

 .مشمول احکام خاص اجاره در قانون مدنی و قوانین راجع به روابط موجر و مستاجر تلقی می گردد

 ، عقد اجداره بده  26/8/1361به استناد ماده یک آیین نامه اجرایی اجاره به شرط تملیک مورخ 

شرط تملیک عقد اجاره ای است که ضمن آن شرط گردیده است که مستاجر در پایدان مدد  اجداره    

عین مستاجره را در صور  عمل به شرایط مندرج در قرار داد مالک گردد و بانکها نیز موظفند کده در  

ویه قرارداد شرط نمایند که در پایان مد  اجاره و پس ازپرداخت آخرین قسط مال الاجداره و یدا تسد   

کامل مال الاجاره، در صورتی که کلیه تعهدا  مستاجر طبق قرار داد، کاملاً انجدام شدده باشدد، عدین     

 .مستاجره به مالکیت مستاجر درآید
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لذا بر اساس این تعریف، اجاره به شرط تملیک عقدی است تملیکی که با انعقاد آن مالکیدت  

آن با عقد اجاره، شرط تملیکی است کده در آن بده   منافع به مستاجر انتقال می یابد و تنها وجه افتراق 

نفع مستاجر درج گردیده است و عقد مزبور مانند سایر عقودی که در قانون عملیا  بانکی بدون ربدا  

یکی از عقود معین مندرج در قانون مدنی می ...( نظیر عقد مضاربه، رهن، جعاله، و) عنوان شده است 

در قبال دریافت مال الاجاره، منافع به مستاجر تملیک می گردد، باشد و از جمله عقود معوض بوده و 

با وجود این عنوان شده است که اجاره به شرط تملیک، اجاره مطلدق نیسدت، بلکده مقیدد بده شدرط       

تملیک است که بر اساس آن هر گاه مستاجر به تعهدا  خود عمدل نمایدد، باندک متعهدد بده انتقدال       

 .مالکیت عین به مستاجر خواهد بود

آنچه در پذیرش این نظریه بیش از هر مطلب دیگری نمایان می گردد، لزوم تعیدین مدد  در   

عقد اجاره به شرط تملیک است، بدیهی است زیرا همانند هر عقد اجاره ای عدم تعیین مد  موجدب  

در عقد اجاره به شرط تملیدک مدد  اجداره نبایدد از طدول عمدر مفیدد امدوال         » . بطلان آن می گردد

اجاره متجاوز باشد و از آنجا که جداول طول عمر مفید اموال به بانکهدا ابدلاغ مدی شدود، در     موضوع 

بدا ایدن   . مورد هر یک از اموال می بایست به جداول مزبور مراجعه نموده و مد  اجاره را معین نمود

ه اوصاف به نظر می رسد قرارداد اجاره به شدرط تملیدک در حقدوق ایدران بده عندوان قدرار داد اجدار        

مشروط تلقی می شود و موید این امر نیز تعریفی است که ماده یک دسدتورالعمل اجرایدی اجداره بده     

 .«شرط تملیک از آن به عمل آورده است

اگر چه قرار داد اجاره به شرط تملیک در قدوانین موضدوعه بده عندوان عقدد اجداره تعریدف        

ر ماهیت اصلی عقود قرار دادهدا مدلاک   گردیده است، لیکن همانطور که قبلاً نیز عنوان گردید آنچه د

عمل واقع می شود توجه به قصد مشترک طرفین قرار داد می باشد و از آنجا که عقد اجاره بده شدرط   
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تملیک در سیستم بانکی و در قالب اعطای تسهیلا  و قرار دادهای اعتباری مورد اسدتفاده قدرار مدی    

مایز می سازد، که بررسی وجوه افتراق بین ایدن  گیرد، دارای خصایصی است که آن را از عقد اجاره مت

 .دو قرار داد، در تبیین ماهیت حقوقی اجاره به شرط تملیک موثر می باشد

آنچه مسلم است در اجاره به شرط تملیک قصد مشترک طرفین صرفاً تملیک منفعت نیسدت،  

قد اجاره به شرط تملیدک  بلکه تراضی بر انتقال عین مستاجره بوده، لیکن با توجه به ویژگی اعتباری ع

از آنجا که جهت پرداخت ثمن تسهیلا  اعتباری در اختیار طرف قدرار داد قدرار مدی گیدرد و انتقدال      

موضوع معامله معلق به اجرای تعهدا  مستاجر، یعنی پرداخت اصل و سود تسدهیلاتی اسدت کده بده     

اسدت کده در آن احتسداب    باید توجه داشت که اجاره به شرط تملیک، قراردادی . وی اعطا شده است

اجاره بها به عنوان اقساط ثمن پس از انقضا مد  اجاره موجب تمیز آن از عقد اجداره مدی شدود، بده     

 .نحوی که این نظریه تقویت می شود که اصولاً اجاره به شرط تملیک عقد اجاره نمی باشد

ه مدی باشدد،   نکته دیگری که در وجوه افتراق اجاره به شرط تملیک و عقد اجاره قابدل توجد  

قانون مددنی اگدر عدین     498جواز بیع عین مستاجره قبل از اتمام مد  اجاره می باشد، بر اساس ماده 

مستاجره به دیگری انتقال یابد، اجاره به حال خود باقی است، لیکن عدم آگداهی منتقدل الیده موجدب     

 .ایجاد خیار فسخ برای او می شود

اجاره به دیگری بدین معنی است که پدس از اجداره   باقی ماندن اجاره در صور  انتقال مورد 

اسدت زیدرا مندافع    « عین مسلوبه المنفعه» آنچه برای مالک باقی می ماند و مورد انتقال قرار می گیرد، 

همه مد  در اثر اجاره به مستاجر تملیک می شود و موجر دراین زمینه چیزی ندارد، کده بده دیگدران    

با انتقال موجر تعارضی ندارد که احتمدال انحدلال اجداره را مطدرح      انتقال دهد، در نتیجه اجاره سابق

سازد و این در حالی است که هدف نهایی طرفین از انعقاد عقد اجاره به شرط تملیک انتقال مالکیدت  
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عین مستاجره پس از اتمام مد  و انجام تعهدا  مستاجر مدی باشدد، لدذا بدر ایدن اسداس بیدع عدین         

ف قرار داد اجاره به شرط تملیک خواهد بود زیرا در صور  انتقدال آن  مستاجره توسط موجر بر خلا

به ثالث انجام مفاد قرار داد غیر ممکن خواهد بود و همدین عددم جدواز انتقدال عدین توسدط مدوجر،        

 .موجب می گردد تا نظریه مزبور مبتنی بر اجاره بودن این عقد منتفی تلقی گردد

 لیک به عنوان عقد بیعاجاره به شرط تم -گفتار دوم - 4-3-2 

بر اساس این نظریه از آنجا که هدف نهایی و محرک اصلی طرفین در انعقاد عقدد اجداره بده    

شرط تملیک چیزی جز انتقال عین نبوده است، لذا عقود مزبور در حقیقت بیعی است که ممکن است 

 .یکی از صور زیر را داشته باشد

 :ه عنوان بیع معلقاجاره به شرط تملیک ب  -بخش اول - 4-3-2-1

بر اساس این نظریه قرار داد اجاره به شرط تملیک بیعی معلقی است که تملیک در آن مندوط  

به پرداختن آخرین قسط می باشد، لذا در خلال مد  اجاره از آنجا کده انتقدال مالکیدت واقدع نشدده      

معلق علیه است کده   است، مالکیت برای موجر باقی خواهد ماند، زیرا انتقال مالکیت معلق به حصول

 . چیزی جز پرداخت اقساط و انجام تعهدا  مستاجر  نمی باشد

در این تحلیل گفته شده است که مال الاجاره پرداختی در طول مد  اجداره، مجمدوع بهدای    

عین مستاجره و نرخ سود متعلقه به ثمن با در نظر داشتن سنوا  پرداخت آن به صور  اقسداط مدی   

فق قرار گرفته، عقد بیع است لیکن عنوان اجاره درحقیقت طریقدی اسدت بدرای    باشد و آنچه مورد توا

. اخذ سود ناشی از پرداخت تسهیلا  مزور که به عنوان ثمن یا بخشی از ثمن معامله واقع شده اسدت 

در مورد این نظریه باید در دو مورد قائل به تفاو  شویم، اگر شرط تعلیقی که در عقدد درج گردیدده   
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جه باشد، یعنی اجاره خود به خود به تملیک عین مستاجره منجر گردد و اقساط اجداره  است شرط نتی

بها در واقع ثمن معامله تلقی گردد، که به اقساط و با احتساب سنوا  مزبور پرداخدت گردیدده اسدت    

در حقیقت باید پذیرفت که اجاره خود موضوعیتی ندارد، زیرا آنچه موید اراده بداطنی افدراد اسدت در    

یقت بیعی است که واقع گردیده است لیکن پرداخت ثمن آن به طور اقساط شدرط گردیدده ، پدس    حق

در زمان انعقاد عقد بیع مانعی برای انتقال مالکیت وجود داشته اسدت کده آن مدانع قدراردادی بدوده و      

ی انتقال مالکیت را به زمان موخری موکول می نمایدد، ایدن قدرار داد را بایدد در حقیقدت بیدع اقسداط       

دانست و نه بیع موجل زیرا در بیع موجل اگر چه پرداخت ثمن به زمان مدوخری موکدول مدی گدردد     

لیکن انتقال مالکیت همزمان با وقوع عقد منتقل می شود، حال آنکه در قرار داد مزبور انتقال مالکیدت  

 .همزمان با پرداخت آخرین قسط ثمن صور  می پذیرد

عقد درج گردیده است شرط فعل باشد، بدیهی است که اما در فرضی که شرط تعلیقی که در 

اگر این اختیار در قرار داد . وقوع عقد نیاز به انشای اراده مستاجر یا موجر حسب مورد خواهد داشت

به مستاجر داده شده باشد که همزمان با پرداخت آخرین قسط ثمن حق تملدک عدین را داشدته باشدد     

بوده که در حقیقت قبولی است که به ایجاب بیع در زمان انعقاد ،وقوع بیع موقوف به انشای اراده وی 

عقد اتصال می یابد و عقد بیع واقع خواهد شد و در همین فرض نیز اجاره به شرط تملیک را اجداره  

 .که با وعده یکطرفی بیع همراه است تفسیر می کنند

مدی کندد و بددیهی     در این فرض همزمان با انشای عقد اجاره موجر ایجاب بیع را نیدز انشدا  

است حیا  این ایجاب مستلزم عدم انتقال عین تا پایان مد  اجداره خواهدد بدود، در واقدع قدرار داد      

اجاره مقدمه بیع واقع می شود و لیکن مستاجر حق دارد کده قبدولی خدود را ضدمیمه ایجداب مزبدور       

 .نماید
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ایدان مدد  اجداره مدی     با ملحوظ داشتن حاکمیت اراده، مد  زمان اعتبار چنین ایجابی تدا پ 

باشد، که با انقضای مد  اجاره در صور  قبولی مستاجر، عین مستاجره به تملیدک مسدتاجر در مدی    

آید و در صور  رد ایجاب، بدیهی است عمر آن خود به خود پایان می پذیرد ولیکن در نظریه اجاره 

می گردد، در واقدع عدلاوه بدر    توام با وعده دو طرفی بیع، تعهد دو جانبه برای موجر و مستأجر ایجاد 

موجر، مستاجر نیز ملتزم به بیع مورد اجاره می شود و این التزام به عندوان یدک تعهدد دو جانبده مدی      

باشد، در وعده بیع ایجاد بالفعل بیع مورد توافق نیست، بلکه ایجاد تعهد مشدترک بدر تشدکیل بیدع در     

نباید یک بیع معلق دانست زیرا در وعده بیدع   زمانی موخر مورد تراضی ایشان است لذا تعهد بر بیع را

اساساً انشای بیع صور  نمی پذیرد تا ماهیت مورد اراده منجز یا معلق بده امدری باشدد بلکده هددف      

بایدد توجده داشدت کده     . طرفین ایجاد تعهد بر انشای آن در آینده است که بدین شکل ظهورمی یابدد 

آن امری متفاو  می باشد، اگر چه نتیجه هر دو یکسان  وعده یک طرفی بیع، با ایجاب همراه با التزام

است و در نهایت منجر به انعقاد بیع می شود لیکن وعده بستن قدرار داد هدر چندد از ناحیده یکدی از      

طرفین باشد، خود نوعی قرار داد است و آثار آن التزام به وعده پس از قبول مخاطدب مدی شدود و در    

یع با رضای مستاجر واقع می شود و زمینه آن را وعده موجر ایجاد اجاره به شرط تملیک هر چند که ب

کرده است، لیکن مبنای وضع قرار داد اجاره و شرطی است که مورد تراضی قرار گرفته و کامل اسدت  

از سوی دیگر ایجاب در اثدر  . ولی ایجاب یک عمل حقوقی کامل نیست و تنها یکی از ارکان آن است

طرف  دیگرقرار داد و یا با سپری شدن موعدد عرفدی آن از بدین مدی رود      فو  یا حجر گوینده آن یا

ولی وعده قرار داد بر پایه عقدی استوار است که به طور کامل واقع شدده اسدت و از اینگونده مسدایل     

مصون است و به همین جهت فو  و حجر دو طرف آن را ساقط نمی کند و وارثدان متدوفی نیدز بده     

 .بهره مند می گردند قائم مقامی او از این حق

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 62 

 :اجاره به شرط تملیک به عنوان بیع توام با شرط فاسخ -بخش دوم  -4-3-2-2

بر اساس این نظریه اگر چه طرفین به لحاظ ایجاد طریقی برای دریافت تسهیلا  ارائده شدده   

ولدی  و سود ناشی از آن و ایجاد وثیقه برای اعتبار دهنده عقد را به صور  اجاره منعقدد مدی کنندد ،    

قصد واقعی آنها عقد بیع  و بهره مندی از آثار آن که اجلی مصداق آن هم انتقال مالکیدت اسدت، مدی    

 .باشد

بر این اساس اجاره به شرط تملیک بیعی است همراه با شرط فاسخ معلق، بددین طریدق کده     

در آن  لیکن شرط فاسخ درج شدده ( مستاجر ظاهری) مالکیت از زمان عقد به مستاجر منتقل می شود 

موجب می گردد تا در اثر تخلف مستاجر از هر یک از موارد قرار داد، عقد خدود بده خدود و از ابتددا     

اگر اینگونه تحلیل قابل پذیرش باشد باید پذیرفت که اجاره عقدی صوری بوده و لذا در . منحل گردد

شکستگی مسدتاجر آن را  برابر طلبکاران مستاجر قابل استناد نمی باشد و آنان می توانند در صور  ور

 .در شمار اموال او به حساب آورند

عقد از زمان انعقداد آن واجدد آثدار قدانونی     » بر اساس این نظریه اینگونه تحلیل می شود که 

بوده است و به تبع آن مالکیت نیز انتقال یافته است اما انتقال ضمان تنها با تحقدق آن واقعده صدور     

ه محقق نیابد عقد هیچ گونه اثری نخواهدد داشدت، لدیکن اگدر شدرط      می گیرد و تا زمانی که آن واقع

تحقق یابد، قرار داد و در نتیجه انتقال مالکیت کان لم یکن تلقی می شود و مثل این است که مشدتری  

هیچگاه مالک نبوده است، شرط ثابتی که از سوی بایع برای حفظ مالکیت در قدرار داد بیدع درج مدی    

د، فروشنده مالکیت کالا را تا پرداخت کامل ثمن برای خدود محفدوظ مدی    شود به صور  زیرهم باش

این بیع همراه با شرط فاسخ عدم پرداخت ثمن است، که در صور  عدم پرداخت ثمن، مدالکیتی  .دارد
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که از زمان عقد بیع منتقل شده از همان زمان از بین می رود، اما ضمان همچنان زمان تحقق شرط بدر  

حلیل دیگر این است که بیع با شرط حفظ مالکیت  ،بیعی با شرط تعلیقی اسدت  ت. عهده مشتری است

قرار داد به محض تبادل اراده ها منعقدد  . که انتقال مالکیت را تا پرداخت تمام ثمن به تعویق می اندازد

 «می شود، اما مشتری بی درنگ مالک نمی شود و مشتری ضمان را هم متحمل نمی شود

ین نظریه مستلزم پذیرش وجود مالکیت برای مستاجر قبل از پرداخدت  بدیهی است پذیرفتن ا

تمامی اقساط است و این امر نمونه این است که کالا یا ملدک مزبدور در شدمار دارایدی هدای وی بده       

حساب آمده، فلذا در موارد خاص مثلاً ورشکستگی او قابل توقیف از ناحیه طلبکاران خواهد بود، در 

و اراده باطنی مشخص می نماید که تمامی این تمهیددا  بدرای جلدوگیری از    حالی که توجه به قصد 

ضررهای وارده به اعتبار دهنده است، و عدم انتقال مالکیت از ناحیه او تا پرداخدت کامدل اقسداط بده     

جهت ایجاد وثیقه ای است که منافع وی را به مخاطره نیاندازد و لذا نتیجه نظری و عملی ایدن نظریده   

 .عارض با خواست مشترک طرفین خواهد بودملایر  و ت

قانون مدنی محقق می شود به قصد انشا به شدرط مقدرون    191از سوی دیگر مستفاد از ماده 

بودن به چیزی که دلالت بر قصد کند، الفاظ به کار برده شده در عقد مدذکور و اراده ظداهری طدرفین    

داشته اند حال اگر قائل به این نظر باشدیم کده   حکایت از این امر دارد که طرفین عقد اجاره را در نظر 

اجاره صوری بوده و قصد واقعی طرفین انشاء عقد بیع بوده که شرط فاسخ معلق در آن مسدتتر اسدت   

در واقع این نظریه متکی بر اراده باطنی طرفین عقد بوده اسدت و در صدورتی کده اراده بداطنی احدراز      

لذا بر اساس آنچه گفته شد این تحلیل که اجاره به شدرط  . نگردد، در ایجاد رابطه حقوقی بی اثر است

 .تملیک عقد بیعی است که با شرط فاسخ معلق همراه است قابل پذیرش نمی باشد

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 64 

بر اساس این نظریه طرفین عقد با یک انشا دو عقد اجاره و بیع را تدوام خلدق مدی نمایندد و     

و اثر دیگری معلدق بده شدرط تملیدک مدی       عقد مختلطی ایجاد می نمایند که اثر یکی منجز و مستقیم

باشد، اینگونه تحلیل می شود که با انشای عقد و انعقاد آن تملیک منافع که منجز اسدت حاصدل مدی    

گردد و مستاجر مالک منافع می گردد، لیکن مالکیت عین موقوف به حصول معلق علیه که در حقیقت 

ود و در صدور  ایفدای تعهددا  مسدتاجر     تعهدا  مستاجر مندرج در قرار داد می باشد،  خواهدد بد  

 .تملیک عین بدون نیاز به انشای دیگری تحقق می پذیرد

بر اساس نظریه مذکور رابطه حقوقی که ایجاد می شود، پس از تحقق شرط تملیک بده حقدی   

تبدیل می شود که منظور نهایی طرفین است و قبل از آن در مد  زمان اجاره صرفاً منافع عین منجدزاً  

در صورتی که شرط تملیک به صور  شرط فعدل بده فدرض اعدلام     . لیک مستاجر درآمده استبه تم

اراده انشایی مستاجر، به منظور تملک وفق شرایط مندرج در قرار داد اجاره به شرط تملیک خدود بده   

خود تحقق نمی یابد، بلکه موجر مکلف و ملزم به انتقال عین مستاجره خواهد بود، این نظریه در کلیه 

راردادهای اجاره به شرط تملیک صدق نمی کند و در مواردی که شدرط در قدرار داد جنبده تبعدی و     ق

فرعی دارد با مصادیقی از قرار دادهای اجاره به شرط تملیک که شرط تملیدک در واقدع شدرط تعلیدق     

ته می باشد متفاو  می باشد، صرفاً در قراردادهای نوع اخیر است که این نظر می تواند مصدداق داشد  

 « باشد

پس در فرضی که اجاره به شرط تملیک را عقدی مختلط از اجاره و بیدع معلدق در نظدر مدی     

گیریم ، پس از حصول معلق علیه یعنی پرداخت تمام اقساط، مال الاجاره و انجام تعهددا  مسدتاجر،   

ا حصول معلق تملیک بدون نیاز به انشای اراده طرفین یا احراز آنها واقع می شود، اگر چه عقد معلق ت

علیه واجد آثاری نمی باشد لیکن باید توجه داشت که هر عقددی بده صدرف وقدوع آثداری را در پدی       
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خواهد داشت، اگر چه اثر اصلی و بلاواسطه آن که تملیک عین است، موقوف به حصول معلدق علیده   

ی بدرای وی  می باشد، لیکن صرف انعقاد موجد حقی برای مستاجر خواهد بود ،که ایجاد  این حق دین

 .تعهد به عدم انتقال آن را برای مالک تا تعیین سرنوشت معلق علیه به دنبال خواهد داشت

لذا با وقوع عقد مشترک مالک عین نمی شود،بلکه عین در ملکیت صاحب آن باقی می ماندد  

 .و مالک حق دارد هر تصرفی که با حق ایجاد شده برای مشتری منافا  ندارد انجام دهد

ن نظریه با فرضی که اجاره به شرط تملیک را عقدد اجداره ای مدی داندد کده شدرط       تفاو  ای

تملیک در آن درج گردیده است در این است که در فرض مزبور برای حصول شدرط و انجدام شدرط    

نیاز به انشای اراده از جانب موجر یا مستاجر حسب مورد می باشد حال آنکه در نظریه اخیر دو عقدد  

می شوند، لیکن اثر اولی که تملیک منفعت است منجرا ً خلق می گدردد و اثدر عقدد    با یک انشا ایجاد 

معلق که تملیک عین است موقوف به حصول معلق علیه خواهد بود و در فرض حصول معلدق علیده   

 .بدون نیاز به انشای اراده از جانب هر یک از طرفین عقد محقق خواهد شد

لیدق ، مدانعی در تشدکیل و اعتبدار عقدد پدس از       عقدی که منشا آن معلق است، از حیث تع» 

حصول معلق علیه وجود ندارد، لذا تردید در تعلیق بین مفهوم تعلیق و مفهوم شرط ، در معنای اخص 

تعلیق موکول و وابسته کردن عقد بر امر دیگری است، به طوری که پدیش از  . آن تفاو  اساسی دارند

ید، رد صورتی که شرط امر فرعی متعلق به عقد است که تحقق امر معلق علیه ، عقدی به وجود نمی آ

تشکیل عقد متوقف بر آن امر فرعی نیست بلکه عقد در زمان انشا محقق می گدردد و شدرط یدا آثدار     

 «خود را به وجود می آورد
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شتر نیز عنوان گردید ضابطه اصلی در تبیین ماهیت حقوقی هر عمدل حقدوقی،   همانطور که پی

بررسی اراده های مشترک متعاقدین می باشد اگر چه همواره در مورد اجاره به شرط تملیک به شدکل  

سنتی نگریسته شده است و سعی بر انطباق آن با  عقود معین مشابه می باشد، لیکن باید توجه داشدت  

گر چه از جهاتی به عقود سابق الذکر شباهت دارد، لیکن دارای ویژگی هدای مخدتص   که عقد مزبور ا

همدواره ایدن   . خود بوده که امروزه به عنوان یکی از عقود رایج و متداول جامعه با آن موجده هسدتیم   

قانون مدنی بر  10سؤال متصور است که چه اصراری برانطباق این عقد با سایر عقود و یا شمول ماده 

ست؟ آیا نمی توان اجاره به شدرط تملیدک را عقددی مسدتقل دانسدت کده رواج آن در اجتمداع،        آن ا

تصویب قوانین جدیدی را در این باب لازم می نماید؟ آیا نباید آن را عقد معین جدیدی دانسدت کده   

 به تازگی در جوامع حقوقی ظهور پیدا کرده است؟

نام خداص دارد و قانونگدذار شدرایط    بر اساس تعریف، عقد معین، عقدی است که در قانون 

ویژه و آثار آنها را معین نموده است، اگر چه اجاره به شرط تملیک در قانون مدنی ایران به کدار بدرده   

نشده است، لیکن با اندکی تامل در سایر قدوانین و مقدررا  و شدرایط خداص، منددرج در قدانون در       

مل ها، این نظر تقویت می شود که این عقد خصوص نحوه واگذاری و الزامی بودن رعایت دستور الع

تاسیس جدیدی است و از سایر عقود مشابه نظیر بیع یا اجاره مستقل می باشد و بر خدلاف آنچده در   

گذشته عنوان گردید شرط مندرج در آن جنبه تبعی و فرعی ندارد، بلکه اساساً نیتی است که طرفین از 

برای خلق آثار آن مبادر  به انعقاد عقد با شرایط و اوصاف  همان روز انعقاد به آن می اندیشیده اند و

 .مزبور کرده اند
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، بانکهدا مدی   14/10/1362آیین نامه تهسیلا  اعطایی بانکی مصوب  59و  60بر اساس مواد 

توانند منحصراً بنا به درخواست کتبی و تعهد متقاضی، مبنی بر انجام اجاره به شرط تملیک و اسدتفاده  

خریداری و به صور  اجداره   61نقول و  غیر منقول را بر اساس تسهیلا  موضوع ماده خود، اموال م

به شرط تملیک در اختیار متقاضی قرار دهند و همچنین بانکها می توانند واحدهای مسکونی احدداث  

بدیهی اسدت آنچده مقصدود    . را به صور  اجاره به شرط تملیک واگذار نمایند 12شده موضوع ماده 

اره به شرط تملیک بوده است ، عقد اجاره مشروط یا توام با بیع معلق نمدی باشدد، نهدادی    مقنن از اج

مدال الاجداره کده در آن    . مستقل از بیع و اجاره است که شرایط و خصایص ویژه خدود را دارا اسدت  

مطرح می گردد، در حقیقت ثمن عین مستاجره با احتساب سدود پرداختدی آن در سدنوا  مقدرر مدی      

 .باشد

ا این اوصاف اطلاق عنوان اجاره به این عقد دور از ذهن به نظر می رسد، به این منظور پس ب

برای تبیین ماهیت حقوقی اجاره به شرط تملیک دو راه پیش رو خواهیم داشت، اگر بخواهیم به ایدن  

 قرارداد به صور  سنتی بنگریم که در مباحث گذشته مطرح شد، این گونه قرار دادها به طدور اعدم از  

دو صور  خارج نیستند، بدین نحو که اگر تعهدا  مستاجر انجام پذیرد مالکیدت بده طدور خودکدار     

منتقل گردد یعنی در زمان انعقاد قرار داد شرط می شود که همزمان با پرداخت آخرین قسدط مالکیدت   

ض به خریدار که در حقیقت مستاجر ظاهری و اعتبار گیرنده حقیقدی اسدت انتقدال یابدد، در ایدن فدر      

 .همانطور که گفته شد باید قرار داد مزبور را بیع اقساطی دانست

اما در نوع دوم وضع به گونه دیگری است، بدین شکل که فرد اختیار انتقال مالکیت را بدرای  

خود دارد که اعمال این اختیار همراه با انشای اراده بوده و در نتیجه منجر بده انتقدال مالکیدت گدردد،     

ر نگاه سنتی به این دسته قرار دادها داشته باشیم باید پذ یرفت که نوع اول بدا بیدع   چنانچه گفته شد اگ
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سازگارتر است لیکن تنها فرقی که با بیع دارد این است که انتقال مالکیت فوری نیسدت و در گذشدته   

 .در مورد موانع انتقال مالکیت در بیع به تفصیل بحث کردیم

ر حسب ظاهر در روز انعقاد قدرار داد قابدل انتسداب بده     اما در نوع دوم قصد انتقال مالکیت ب

طرفین نیست بلکه عینی در اختیار دیگری قرار گرفته است تا در ازاء آن وجهی پرداخت نماید و البته 

شرط مزبور در آن درج گردیده است و آن شرط نیز چیزی جز ایجاب بیع از طرف موجر نیسدت کده   

.  عتبار دارد و قبول آن نیدز اعمدال آن حدق توسدط مسدتاجر اسدت      این ایجاب تا پایان مد  قرار داد ا

 .چنانکه گفته شد اگر بخواهیم به این دسته قرار دادها به دید سنتی بنگریم به شکل فوق خواهد بود

اما اگر یک قدم عقب تر رویم متوجه می شویم که قدرار دادهدای ندوع دوم بیشدتر در مدورد      

آنها غالباً با مد  قرار داد خاتمه می یابد، نظیدر کدامپیوتر یدا     کالاهایی مطرح می شوند که مد  عمر

پدس بایدد در مدورد    . اتومبیل یعنی وقتی قرار داد خاتمه می یابد، عمر مفید آنها نیز خاتمده مدی یابدد   

کالایی که مورد توافق واقع می شود نیز قائل به تفاو  شویم، به این نحو که اگر کالای مورد قرار داد 

اشد که عمر مفید آن با خاتمه قرار داد پایان می پذیرد، در این صور  چون برای مد  عمر اینگونه ب

مفید به طرف قراد داد واگذار شده است، در حقیقت چده قدرار داد از ندوع اول باشدد یدا دوم، انتقدال       

د بیدع  مالکیت مد نظر بوده است و بر این مبنا آنچه از اراده باطنی طرفین احراز مدی شدود انعقداد عقد    

است، از سوی دیگر نمی توان آن را اجاره دانست زیرا در موارد مزبور مبلغ تعیدین شدده متناسدب بدا     

اجاره بهای آن کالا نمی باشد زیرا جمع آن اقساط با احتساب زمان مزبور متعادل با قیمت آن اسدت و  

 .نه اجاره بهای آن

م که ایدن قدرار داد هدا اساسداً نده بیدع       اما اگر پرده دوم را هم کنار بزنیم به این نکته می رسی

هستند و نه اجاره بلکه قراردادهای اعتباری هستند، فروشنده قصد فروش کالای خود را دارد و بدیهی 
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از سوی دیگر خریدار برای رفع نیازهدای خدود قصدد خریدد     . است ایده آل او فروش نقدی کالاست

آن را ندارد در اینجا نیاز به واسطه ای اسدت  کالای مورد نظر خود را دارد ولی قدر  پرداخت نقدی 

امری کده  . که از طرف خریدار کالا را نقدی خریداری کرده و به وی به صور  اقساطی واگذار نماید

امروزه رشد چشم گیدری دارد و همدان موسسدا  اعتبداری هسدتند کده متشدکل از سدرمایه داران و         

 .حقوقدانان هستند

جام نمی دهند، بلکه با فروشنده قراردادی می بندندد، بده   این موسسا  کا رخرید و فروش ان

این نحو که به فروشنده وکالت می دهند که اگر مشتری قدر  اقتصادی خرید نقدی کدالا را نداشدت   

فروشنده از طرف موسسه وکالت دارد که آن را نقداً به موسسه بفروشد و در مقابل باز هم به وکالدت  

لزومی هدم  . ر قالب یکی از قراردادهای مزبور به مشتری واگذار نمایداز طرف موسسه مزبور کالا را د

ندارد که مشتری خود به موسسه مراجعه کند همانند برخی موسسا  اعتباری مانندد شدرکت لیزیندگ    

 .ایران خودرو که بدون مراجعه کار صور  می پذیرد

، لدیکن در حقیقدت   این قرارداد که منعقد می شود، در ظاهر فروشدنده آن را منعقدد مدی کندد    

منتسب به موسسا  اعتباری است در صورتی که نه قصد فروش دارد و نه اجداره، بلکده تنهدا قصدد     

لازمه موفقیت اینگونه موسسا  که ممکدن اسدت در قالدب    . تامین اعتباردارد واعتبار عرضه می نماید

ایدد و در پرداخدت   بانک ها نیز قرار گیرند، این است که مشتری از انجام تعهددا  خدود تخلدف ننم   

اقساط بر اساس قرار داد عمل نمایدد، لدذا بدرای تحقدق ایدن امدر و جلدوگیری از تخلفدا  مشدتری          

تضمینا  کافی در نظر می گیرند که این تضمینا  دو دسته هستند نخست اینکده مالکیدت را منتقدل    

بیر کافی نظیر جریمده  نمی کنند تا در صور  تخلف کالا را باز پس گیرند و دوم اینکه در قرار داد تدا

اندیشیده اند تا موسسه ورشکست نشود، لذا با توجه به مطالب مذکور باید گفت .... دیر کرد اقساط و 
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که این دو دسته قرار داد تفاو  چشمگیری در حقیقت با هم ندارند بلکه هر دو تنها به جهدت ایجداد   

معین محسوب کرد که در تحولا  آتدی  اعتبار هستند و به نظر می رسد باید به عنوان عقدی جدید و 

 .قانونی باید لحاظ گردند

از آنجا که این قرار داد ها بسیار مفید هستند، تقاضا برای انعقاد این نوع قرار دادهدا رشدد رو   

به فزونی داشته است، لیکن در عین مفید بودن بسیار مورد سوء استفاده واقع می شوند، بددین جهدت   

موسسا  . تعادل و تعامل اقتصادی مناسب فیمابین طرفین حاکمیت نداردکه قدر  معاملی یکسان و 

اعتباری دارای قدر  معاملی بسیار بالا و در مقابل مصرف کنندده هدا دارای قددر  اقتصدادی پدایین      

امری کده امدروزه   . ) هستند لذا همواره احتمال الحاقی بودن و یکطرفه شدن این قراردادها وجود دارد

در مورد قراردادهایی که یک طرف آنها بانکها و موسسا  دولتی هسدتند بسدیار بده     در جامعه ما حتی

لدذا بده همدین جهدت     ( چشم می خورد و این قرار دادها که کاملاً یک طرفه و به صور  فرم هستند

وجود قوانین مدون در مورد این دسته از قراردادها امری بسیار لازم و ضروری به نظدر مدی رسدد، در    

ه اقدام به تصویب قانون مدون در مورد اجاره  به شرط تملیدک و قراردادهدای اعتبداری    کشورهایی ک

درج می گردد و اگر چه این شرط به ظاهر در « شرط حداقل پرداخت» نموده اند شرطی تحت عنوان 

جهت حمایت از این موسسا  است لیکن بر مبنای قانون این موسسا  حق دریافت چیزی جز آنچه 

این شرط به جهت جلدوگیری از تخلدف   . پرداخت مقرر شده است را نخواهد داشت در شرط حداقل

قانون مدنی ایران کده دامنده وجده     230احتمالی مشتری اعمال می گردد و بر مبنای آن بر خلاف ماده 

این موسسا  حدق دریافدت هیچگونده وجهدی جدز آن      . التزام قرار داد را بسیار وسیع گسترانده است

ار را ندارند و نمی توانند همانند ایران هر مبللی را به عندوان خسدار  و وجده التدزام     مبالغ مورد انتظ
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قرار دهند بلکه تنها اجازه دریافت اقساط باقیمانده و خسار  منهای ثمن حاصل از فروش آن کدالا را  

 .خواهند داشت

ک بدا آن  بر اساس آنچه گفته شد به نظر می رسد آنچه امروزه با عنوان اجاره به شدرط تملید  

مواجه هستیم نه بیع است و نه اجاره و نه عقدی مختلط از آن دو، بلکه صرفاً قراردادهایی بدا ویژگدی   

های مختص خود هستند که به دلیل خلا قانونی موجود در حقدوق ایدران ناچداریم آنهدا را در زمدره      

رای تعددیل عقدود   قانون مدنی برشماریم، لیکن بجاست که قانونگدذار بد   10قراردادهای موضوع ماده 

مزبور و روابط اجتماعی طرفین آنها این دسته از عقودرا به عنوان عقددی معدین شناسدایی و تصدویب     

نماید همانند عقد بیمه که لزوم تصویب قانون خاص آن در گذشته ایجاد بسیاری از مشکلا  عدیدده  

 .زمان را برطرف نمود

 

 :تملیک ویژگی های عقد اجاره به شرط: مبحث پنجم  - 4-5  

همانطور که در مباحث پیشین عنوان گردید، عقد اجاره بده شدرط تملیدک، قدراردادی اسدت      

اگر چه برخی از این خصدایص  . مستقل از سایر عقود که دارای ویژگی و خصایص مشخص می باشد

و ویژگی ها با عقود دیگر مشترک هستند لیکن ویژگی های منحصری وجدود دارد کده آن را از سدایر    

 .تمایز می سازدعقود م

اولین ویژگی اجاره به شرط تملیک، تملیکی بدودن آن اسدت کده بدا ایجداب و قبدول مجدزاً،        

مالکیت منافع به مستاجر منتقل می گردد، معوض بودن عقد از جمله ویژگدی هدای اجداره بده شدرط      

دیهی تملیک است که با توجه به نوع قرارداد و مبادله عوضین تحت هر عنوان احدراز مدی گدردد و بد    
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است بر اساس اصل لزوم قرادادها، لازم بودن آن نزد طرفین از مهمترین ویژگدی هدای ایدن عقدد بدر      

شمرده می شود و از آنجا که قرارداد با پرداخت اقساط تسهیلا  و انجام تعهدا  مستاجر خاتمه مدی  

امی شرایط و پذیرد، موقتی بودن نیز ویژگی دیگری است که نمایان می گردد، ملاحظه می شود که تم

خصایص مزبور در سایر عقود نظیر بیع و اجاره نیز دیده می شود لیکن همدانطور کده عندوان گردیدد     

 :اجاره به شرط تملیک دارای خصایص منحصر به فردی است که ذیلاً به برخی از آنها اشاره می گردد

 اجاره به شرط تملیک عقدی است اعتباری -گفتار اول  - 4-5-1  

گی اجاره به شرط تملیک اعتباری بودن آن است، بدین نحو که درایدن قدرار داد   مهمترین ویژ

قدرار دادهدای   » موجر، اعطا کننده اعتبار و مستاجر، گیرنده اعتبار یا تسهیلا  محسدوب مدی گدردد،    

اعتباری قراردادهایی هستند که از ترکیب دو قرار داد به هم پیوسته ایجداد مدی شدوند، یکدی قدرارداد      

که می تواند بیع باشد و دیگری قرارداد اعتباری است که ملاک تشخیص همه گروههدای   اصلی است

 . قراردادی اعتباری مثل فروش اقساطی و اجاره به شرط تملیک بوده است

حالا  گوناگون عمل اعتباری اجاره به شرط تملیک بدین شرح است که اجاره دهندده عدین   

ه گیرنده در تهیه آن دخالتی نداشته است و اجاره به شدرط  مستاجره را از قبل مالک بوده است و اجار

تملیک در قالب یک گروه قرادادی متجلی نمی گردد، چون در این حالت تنها یک قدرارداد بده وقدوع    

می پیوندد و آن هم قرار داد مذکور بین دو شخص یاد شده می باشد و یدا اینکده اجداره دهندده عدین      

است و با دخالت اجاره گیرنده، جهت اجاره بده وی خریدداری کدرده    مستاجره  را از قبل مالک نبوده 

باشد و در فرض مزبور قرارداد اجاره به شرط تملیک به شکل یک گروه قراردادی نمایدان مدی شدوند    

بدین نحو که قرار داد اول بیعی است که فیمابین ثالث و اعتبار دهنده واقع می شدود و پدس از مالدک    
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دوم که بر مبنای اجاره به شرط تملیک تحقق می پذیرد فیمابین اعتبار دهندده   شدن اعتبار دهنده، قرار

 .و اعتبار گیرنده منعقد می شود

 کتبی بودن اجاره به شرط تملیک -گفتار دوم  - 4-2-5 

بر اساس قواعد عمومی قرادادها، اصل رضایی بودن در کلیه عقود جاری می گردد مگر اینکه 

ه باشدد در واقدع اصدل رضدایی بدودن قراردادهدا از نتدایج مهدم اصدل          بر خلاف آن نصی وجود داشت

حاکمیت اراده می باشد ولی درعین حال برخی از عقود با تشریفا  خاصی همراه هستند کده رعایدت   

در ارتباط با اجاره به شرط تملیک نیز این موضدوع  . این تشریفا  از ارکان اصلی انعقاد عقد می باشد

صل رضایی بودن در مورد این قراردادها نیز لازم الرعایه است و یا به جهدت  عنوان شده است که آیا ا

اینکه این قرار داد در واقع نوعی از اعطای تسهیلا  بانکی و یا انتفداعی  غیدر بدانکی اسدت نیداز بده       

 .تشریفا  خاصی می باشد

نگردیدده   از آنجا که اجاره به شرط تملیک به عنوان عقدی معین در قانون مدنی ایران احصا 

است لذا اصل را باید بر رضایی بودن آن قلمداد نمود، لیکن با عنایت به برخدی از مدوارد قدانونی کده     

درباره اجاره به شرط تملیک مقرر شده است، می توان به طور ضدمنی کتبدی بدودن و لدزوم مکتدوب      

 .بودن آن را احراز نمود

تملیدک بانکهدا مکلفندد، در قدرارداد     دستور العمل اجرایی، اجاره به شرط  17بر اساس ماده  

اجاره به شرط تملیک قید نمایند که قرارداد مذکور بر اساس توافق طرفین در حکم اسناد لازم الاجدرا  

و تابع آیین نامه اجرای اسناد رسمی می باشد، بدیهی است بدون انعقاد عقد به صدور  کتبدی امکدان    

 . مورد استفاده قرار گیرد وجود نخواهد داشت اینکه قرارداد مذکور به عنوان سند لازم الاجرا
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بحثی که مطرح است این است که آیا در صور  کتبی نبودن اجداره بده شدرط تملیدک عقدد      

برای پاسدخ بده ایدن    . تحقق نیافته است و یا اینکه در صور  شفاهی بودن فاقد ضمانت اجرایی است

از تشریفا  اصولی است یا اینکه از  موضوع بررسی این نکته ضروری است که آیا ویژگی کتبی بودن

تشریفا  ظاهری به حساب می آید، بدیهی است در صورتی که این خصیصه به عنوان یکی از ارکدان  

اساسی عقد محسوب گردد، در صور  فقدان آن معامله بلا اثر و باطل خواهد بود، در حقوق ایران با 

قدانون تشدویق احدداث و     5ه موجدب مداده   دستورالعمل اجاره به شرط تملیک و بد  17توجه به ماده 

که مقرر می دارد شدرایط متقاضدیان اجداره بده      6/6/1377عرصه واحدهای مسکونی استیجاری مورخ 

شرط تملیک با حفظ اولویت برای متقاضیان جوان متاهل و افدراد کدم درآمدد و میدزان اجداره بهدا و       

یین می شود، از آنجا که مستاجر بایسدتی  ضریب افزایش سالانه آن، مد  اجاره و سایر شرایط لازم تع

شرایط مورد نظر را داشته و این امر به اثبا  برسد به طور ضمنی فهمیده می شود که قدرار داد مزبدور   

عملاً به صور  شفاهی امکان پذیر نمی باشد لیکن قید کتبی بودن در هیچ یک از قوانین موضوعه به 

موسسدا  و باندک هدای دولتدی حکایدت از پدذیرش و       صراحت به کار نرفته است ولی رویه کنونی 

رعایت این تشریفا  دارد، از سوی دیگر از آنجا که کتبی بودن قرار داد مزبور موجدب حفدظ حقدوق    

اعتبار دهنده و اعتبار گیرنده توامان می باشد، بسیار پسندیده است که در قانون های آتی ایدن قیدد بده    

سدایت دپارتمدان   . )ه نصوص قدانونی اضدافه و الحداق گدردد    عنوان یکی از تشریفا  عقود اعتباری ب

 (www. Iranlegal.mihanblog.comمجازی پژوهش های حقوقی ایران 
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 اجاره به شرط تملیک در قانون مدنی   -مبحث ششم  4-6

مجلس شورای اسلامی و سپس شورای پول و اعتبار بندا بده ضدرورتهای اقتصدادی و شداید      

دیگر بجای وام و قرض، عقدی نو و تازه ای را پایه ریختند کده نده    فقهی، جهت جایگزینی سیستمی

در فقه سابقه ای از آن بود و نه در قانون مدنی، فقه تا آنجا همراهی می کرد کده شدرط، صدرفاً جنبده     

فرعی داشته باشد، لذا معلوم نبود که چنانچه شرط جنبه اصلی بخود بگیرد و شرط مقتضای ذا  عقد 

یستی آن عقد را چه نامید؟ از یک سو با اجاره، هماهنگی دارد، زیرا تملیدک مندافع،   را تشکیل دهد، با

درابتدای آن جلوه گر می کند و از سوی دیگر با بیع سازگاری دارد، زیرا در انتهدای آن تملیدک عدین    

صور  می پذیرد، توجه دقیق به قانون عملیا  بانکی بدون ربا و همچنین آئین نامه و دستور العمدل  

جرائی اجاره به شرط تملیک معلوم می سازد که علی رغم اینکه شباهتهایی به اجداره ، بیدع، رهدن و    ا

تنهدا بدا   . قرض دارد، لکن خود عقدی معین و مستقل است و تفاوتهای چشم گیری با همه آنهدا دارد 

نیزم تسامح و اغماض از برخی از احکام و آثار آن می توان آندرا عقددی اجداره دانسدت تدوام بدا مکدا       

معدذالک، عقددی لازم ،   . و اجاره به شرط تملیدک اسدت  اعتبار، موجب از هم گسیختگی اجاره ساده 

معوض، تملیکی، موقت و رضایی است که به صرف ایجاب و قبول مالکیت منافع عدین مسدتاجره  و   

از جهت شرایط صحت نیز، فرق چندانی با بقیده عقدود   . مال الاجاره برای مدتی معین مبادله می گردد

ی اجرای دقیق اصل حاکمیت اراده توسط دو طرف موانعی ندارد، لکن تحمیلی بودن اینگونه عقود برا

را می آفرینند، آنچه که ما را رهنمود ساخت که قائل بر معین بودن این عقدد شدویم، آثدار خداص آن     

بود، تملیک ابتدائی منافع و نهایی عین، پس از پایان مد  به مستاجر، و همچنین عدم انتقدال عدین و   

در محتوای ایدن قدرارداد نیدز ،مدواردی درج     . ت که در مابقی عقود نیستالتزام به وعده بیع، آثاری اس
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می گردد که در سایر عقود ضروری نیست، همچون نصب پلاک، شرط تخفیف مدال الاجداره، شدرط    

و شرط مربوط به مسئولیت، خاتمه این قرار ( یا حال شدن دیون) تسریع پرداخت، در صور   قصور

یک از اسباب سقوط تعهدا  ممکن است، اما آنچه کده نقدش هدای     داد نیز همچون سایر عقود با هر

اصلی را بازی می کند، اجرا، اقاله ، فسخ و پایان مد  است و متداول است که همه این مدوارد بطدور   

دقیق در قرارداد مشخص می گردد، بدیهی است که عقدی اعتبداری، مسدائل اعتبداری خاصدی را نیدز      

تباری غیر بدانکی، موسسداتی جدیدد هسدتند کده هندوز در نخسدتین        بدنبال داشته باشد، موسسا  اع

قدمهای بنیاد قانونی خود می باشند و می روند تا قراردادهدای اجداره بده شدرط تملیدک را از سدیطره       

خاص بانکها در آورند و از سوددهی بالای آن، در جهت منافع خصوصی خدویش بهدره مندد گردندد،     

ر بانکی که مبادر  به انعقاد قرار داد اجاره بشرط تملیک نمایندد،  خواه بانکها یا موسسا  اعتباری غی

لکن فرمولهدای بدرآورد و   . بهرحال، میزان مال الاجاره و سود دریافتی، نهایتاً یک درصد متفاو  است

مع الوصف، قانون، عملیا  بانکی بدون ربا صرفا در یک مداده از اجداره بده    . نهایتا اخذ آن یکی است

اما معلوم نمی سدازد کده تعریدف،    . نماید و جواز چنین عقدی را به بانکها می دهندشرط تملیک می 

ماهیت و آثار دقیق آن، آئین نامه و دستورالعمل اجرایی آن نیز کده بعددا تصدویب مدی گدردد، گرچده       

لکن در شناخت ماهیت آن تردیدد ایجداد   . شرایط انعقاد وبسیار کوتاه، برخی ازآثار آن را بیان می کنند

اشخاصدی غیدر از بانکهدا،    : کند و این امر سرگردانیهای بسیاری پدیدار می نمایدد از جملده اینکده    می

چنانچه مایل باشند از آن بهره مند گردند، چه باید بکنند، آیا در قالب اجاره ساده باید عمل نمایدد یدا   

و دسدتورالعمل اجرائدی آن   م و یا اینکه از قانون عملیا  بانکی بدون ربا و آئین نامه .ق 10بیع یا ماده 

می توانند برای روابط خصوصی بین خود استفاده کنند، مشکل دو چنددان اسدت زیدرا از یدک طدرف      

خود قانون عملیا  بانکی بدون ربا و آئین نامه و دستورالعمل اجرائی آن ماهیت آن را دقیقا مشخص 
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و  کنند، بی اطلاعی مدردم  نساخته و از طرف دیگر معلوم نیست قضا  ما ماهیت آن را چگونه قضا

لذا، پیشنهاد می گردد که قانون گذار با توجه بده اهمیدت   . از چنین عقدی، نیز این امر را دامن می زند

این عقد که بیشتر در خصوص انتقال و کاربری کالاهدای سدرمایه ای اسدتفاده مدی شدود و در بیشدتر       

منظم و سازگار با اقتصاد جدید، نسبت به  در امر تدوین قانونی. اهداف زیر بنائی اقتصادی موثر است

اجاره به شرط تملیک اقدام نموده و سرگردانیها را زائل، و اطمینان اقتصدادی ، کده ناشدی از حمایدت     

اجاره به شرط تملیک، در کشورهای اروپدایی، بددان   . مصرف کننده و مشتری است را به ارملان آورد

معمدولا در جهدت تسدهیل انعقداد و معافیدت مالیداتی و       حد حائز اهمیت است که قانون گذاران آنها، 

کاهش هزینه های ثبتی آن گامهای موثری برداشته اند، ایدن امدر هدم مدوجر و موسسدا  اعتبداری را       

متمایل بدان می سازد، و هم مستاجر را ، زیرا موسسا  اعتباری در صور  بالا بودن ندرخ مالیدا  و   

روی قیمت تمام شده کشیده و مصرف کننده تحمیل مدی نمایدد،   هزینه های ثبتی و امثال آنها، نرخ را 

لذا مصرف کننده ، بدلیل بالا رفتن بیش از حد قیمدت تمدام شدده، از اسدتفاده از چندین عقددی روی       

به هر حال، علاوه بر مورد فوق، پیشنهاد می گردد، قانون گذار در معافیدت یدا تقلیدل    . گردان می شود

ی که به موجب عقد اجاره بشرط تملیک منتقل می شود و کداهش هزینده   مالیا  بر کالاهای سرمایه ا

های ثبتی و تسهیل انعقاد چنین عقددی، در جهدت تشدویق مصدرف کننددگان و همچندین دارنددگان        

 .کالاهای سرمایه ای، و تبعا تقویت بنیه اقتصادی مملکت، مقرراتی تنظیم و تصویب نماید
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 اجاره به شرط تملیکماهیت فقهی و حقوقی  -مبحث هفتم -4-7

 تعریف -گفتار اول  -4-7-1

تهیه و واگذاری امدوال منقدول و غیدر منقدول     : قرار داد اجاره به شرط تملیک عبار  است از

از طریق انعقاد قرار داد اجاره برای مد  معین مشروط بر اینکه مسدتاجر  ( مالک، بانک) توسط موجر 

د، مالک اموال منقول یا غیدر منقدول مدورد اجداره در     در صور  عمل به شرایط مندرج در متن قرار دا

 (1378خدادوستان ،-موسویان. )پایان مد  اجاره گردد

 تعریف دکتر منذر قحف -بخش اول  -4-7-1-1

اجاره به شرط تملیک همان اجاره معمولی است، با این ویژگی که هدف در این ندوع اجداره   

وی با قیمت و اجداره آن عدین در مدد  معدین     این است که مجموع اقساط اجر  عین مستاجره مسا

شده باشد چه مجموع مال الاجاره و قیمت در پایدان مدد  یکجدا پرداخدت شدود و یدا بده صدور          

 (7دکتر قحف، ص. )اقساطی

 تعریف مجمع فقه اسلامی -بخش دوم  -4-7-1-2

ه اما در سوال که بانک اسلامی از مجمع فقه اسلامی نمدوده اسدت، مجمدع مدذکور ایدن گوند      

این عقد همان عقد اجاره است که در ضمن آن شرط شده است که موجر باید عین : جواب داده است

 (همان.)مستاجره را بعد از پرداخت تمام اقساط اجر  برای مستاجر هبه نماید
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 تعریف اداره حقوقی قوه قضائیه جمهوری اسلامی ایران -بخش سوم - 4-7-1-3

یی عبار  است از شرط بیع در ضمن عقد اجاره که بدا پرداخدت   اجاره به شرط تملیک از لحاظ قضا

 (56:موسویان .)مالک عین مستاجره بشود( مشروط له) تمام اقساط، مستاجر 

 اهمیت موضوع -گفتار دوم  -4-7-2

اجاره به شرط تملیک یکی از صحنه های فعالیت اقتصادی بانکدداری اسدلامی در تخصدیص    

جایگزین اعطای وام اعتبار به شیوه مرسوم در باندک هدای ربدوی مدی     منابع می باشد که از این طریق 

شود  و این بازار با کاربرد وسیعی که دارد می تواند قسمت عمده ای از نیازهای موجود در واحدهای 

را مرتفع نمایدد و از طدرف دیگدر بدرای     ...( صنعتی، کشاورزی، معدنی، خدماتی و) مختلف اقتصادی 

را پرداخدت  ( قیمدت ) = شد زیرا وی با اطمینان بیشدتری اقسداط مدال الاجداره     مشتری نیز مفید می با

 .نموده و در پایان مد  مالک عین مورد اجاره می شود

با وجود این، اجاره به شرط تملیک قراردادی است جدید که با قالب هدای شدناخته شدده در    

قی دچار اشکالاتی است که ذیدلا  ابواب فقه معاملاتی و حقوقی منطبق نبوده لذا از لحاظ فقهی و حقو

 :به برخی از آن ها اشاره می شود

 اشکالات -گفتار سوم  -4-7-3

آیا می توان این قرار داد را اجاره نامید؟ زیرا اجاره بر اساس تعریف که  فقها از آن ارائده   -1

لیدک  مدی باشدد نده تم   ( 327: 4محقق حلدی، ج )کرده اند، تملیک منفعت معلوم در برابر عوض معین 

 .عین
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بر فرض اینکه تملیک عین موضوع اجاره یا شرط ضمن عقد لازم شود ،اشدکال دیگدری    -2

بر این قرار داد وارد است و آن اینکه متعاملین قصد جدی خرید و فروش را دارندد نده قصدد جددی     

 (قعما وقع لم یقصد و ما قصد لم ی. ) اجاره را حال آنکه عنوان قرار داد عنوان اجاره است نه بیع

هددف  ) اگر در ضمن عقد شرطی گنجانده شود که آن شرط جنبده اصدلی داشدته باشدد      -3

بده عبدار  دیگدر بدا ایدن      . نه جنبه فرعی( اصلی متعاملین شرط باشد نه عقد که جاری گردیده است

زیر سوال برود، اشکالی که ممکن است در فدرض  ( اجاره) ذا  مقتضای عقد ( شرط تملیک ) شرط 

 ود این است که از لحاظ ماهیت حقوقی و فقهی این قرار داد درست است یا نه؟مذکور مطرح ش

شرط تملیک که در این قرار داد گنجانده می شود، مبهم است، آیا شرط نتیجده اسدت یدا     -4

بعد از اتمام قرار داد و وفای بده شدرایط منددرج در آن ، موضدوع     ) شرط فعل؟ اگر شرط نتیجه باشد 

برخی از فقهاء شرط نتیجده را درسدت نمدی دانندد     ( به ملکیت مستاجر در آید مورد اجاره خود بخود

و اگر شرط فعل . زیرا تملیک بدون سبب محقق می شود که باطل است( 305:  13آیت الله حکیم،ج)

بعد از اتمام مد  قرار داد، موضوع مورد اجداره را بده تملیدک مسدتاجر در     « مالک» باشد یعنی موجر 

است که مالک با کدام یک از قراردادهای تملیکی عین مستاجره را به تملیک مستاجر آورد، سوال این 

علاوه اگر موجر موضوع مورد اجاره را به تملیک مسدتاجر در  .... در می آورد؟ با بیع، هبه، صلح و یا 

؟ آورد در مقابل قیمتی غیر از مال الاجاره است یا در مقابل مال الاجاره یا بددون عدوض تملیدک کندد    

اینگونه سوالا  و اشکالا  بیانگر آن است که تا هنوز جنبه حقوقی وفقهی  این مساله بدرستی مورد 

 .غور قرار نگرفته است

از طرف دیگر نظریه اداره حقوقی قوه قضائیه جمهوری اسلامی ایران نیز از وضداحت کامدل   

ملیدک را عبدار  از شدرط    در موضوع مورد بحث برخوردار نیست زیرا اداره محترم، اجاره به شرط ت
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بیع در ضمن عقد اجاره تفسیر کرده است اما توضیح نداده است که بعد از اتمام قرار داد مدوجر عدین   

بده مسدتاجر   ( قیمت همان سال مدال الاجداره باشدد   ) موضوع اجاره را با چه قیمتی و یا بدون قیمت 

 بفروشد و به ملکیت وی در آورد؟

اجاره به شرط تملیک از لحاظ قضایی عبار  است از شدرط   :نظریه اداره حقوقی قوه قضائیه

مالدک عدین مسدتاجره    ( مشدروط لده  ) بیع در ضمن عقد اجاره که با پرداخت تمام اقسداط، مسدتاجر   

 (56موسویان، ص.)بشود

 ماهیت فقهی اجاره به شرط تملیک  -گفتار چهارم  -4-7-4

اجاره وجدود دارد و هدم برخدی از    در قرار داد اجاره به شرط تملیک هم برخی از ویژگیهای 

لکن نمی توان این قرار داد را اجاره یا بیع تنها دانست بلکه یک قرار داد جدیدی است . ویژگیهای بیع

تیم که بر فرض اینکه این قرار داد مستحدث را قرار داد اجداره بددانیم،   . با ویژگیها و آثار خاص خود

 از منظر شرعی حکم آن چیست؟

 

 بیع عین مستاجره -پنجم گفتار  -4-7-5

اگر مال اجداره داده شدده بعدد از انعقداد     : فقهاء در مبحث اجاره بحث با این عنوان دارند که 

 قرار داد اجاره فروخته شود، اجاره درست است یا باطل؟ مستاجر برای فسخ خیار دارد یا نه؟

، شدرح  174، ص 5ج مسالک الافهدام، شدهید ثدانی   )فقهاء شیعه بیع را مبطل اجاره نمی دانند 

، ص 9، و طباطبایی،ج124، محقق سبزواری، 151، محقق حلی، ص 327، ص 4اللمعه، شهید ثانی، ج

را پرداخت کندد و  ( مال الاجاره) اگر مستاجر مشتری باشد بیع صحیح است مشتری هم اجر  ( 195
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» یددگاه شدهید ثدانی    اما اینکه اجاره منفسخ می شود یا نه دو وجه وجود دارد که طبق د. هم قیمت را

امدا اگدر   ( 174: 5مسالک الافهام، شهید ثانی ج)« اگر قرار داد اجاره به حال خود باقی بماند بهتر است

مشتری می داند که مبیع اجداره داده شدده اسدت در ایدن     : مشتری غیر از مستاجر باشد دو حالت دارد

این صور  مشتری اختیار دارد که بیع فرض باید تا زمان انقضاء مد  اجاره صبر کند و اگر نداند در 

مندابع  )صدبر کندد   ( مدال الاجداره  ) را فسخ کند یا اینکه تا پایان مد  اجاره بدون حق مطالبه اجدر   

 (327: 4شرح اللمعه، شهید ثانی، ج. ) و حق خود داری از پرداخت قیمت را هم ندارد( پیشین

 گفتار ششم  شرط ضمن العقد -4-7-6

در ضمن عقد لازم گنجاند و آن را از این طریق لازم الوفا نمدود مگدر    هر شرطی را می توان

گنجاندن شرط تملیک در ضمن عقدد قدرار داد اجداره جدایز     . شرط که مخالف با کتاب و سنت باشد

 .است و مخالفت با کتاب و سنت ندارد

کدل  » و (1 سوره مائده،آیده ) « اوفوا بالعقود» لذا شرط تملیک در قرار داد اجاره مشمول ادله 

: 5، الکدافی، ج 16: 18وسایل الشیعه،شیخ حر عداملی ج )«شرط لا یخالف الکتاب و  السنه فانه جائز  

و 371: 7التهدددذیب، ج) « المومندددون عندددد شدددروطهم» و ( 25و22: 7، التهدددذیب ، ج127: 3،ج169

ن قصددی  مگر در صدور  کده متعداملی   . می شود (  384: 4،الملنی لابن قدامه ج232: 3الاستبصار، ج

باشد که در ایدن صدور  اشدکال    ...( بیع و) جدی شان اجاره نباشد بلکه همان تملیک ضمن العقدی 

 .ماقصد لم یقع و ما وقع لم یقصد مطرح می شود
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 العقود تابعه للقصود -گفتار هفتم  -4-7-7

بدا  ( انشدا شدده  ) فقهاء عقود را تابع قصد می دانند، در صور  که آنچه در خارج واقع شدده  

: لذا یکی از فقهاء می گویدد . آنچه که متعاملین قصد کرده اند یکی نباشد قرار داد و معامله باطل است

انشاء عناوین عقود مانند بیع، اجاره، صلح، رهن باید از حیث ایجاب و قبول مقصود متعاقدین باشدد،  

زمانی که متعداملین  . زیرا قرار دادها از عناوین قصدیه بحساب می آید که بدون قصد محقق نمی شود

عنوان عقد را قصد کنند و با لفظ که صریح در معنای این عنوان است چه به سدبب وضدع و چده بده     

معندای  . سبب قرینه ظاهر عرفی که این لفظ را دال بر آن مقصود می سازد، این عندوان را انشداء کنندد   

معنای مقصود نه وضعا و نده   اما زمانی که این لفظ در. مقصود در عالم اعتبار تشریعی محقق می شود

اما زمانی کده ایدن   . به سبب قرینه دلالت ندارد، معنای مقصود در عالم اعتبار تشریعی محقق می شود 

لفظ در معنای مقصود نه وضعا و نه به سبب قرینه دلالت ندارد، معنای مقصود درعالم اعتبار تشدریعی  

ه باشند زیرا قصد تنها کفایت نمی کند بلکه در محقق نمی شود ولو متعاقدنن قصد آن معنا را هم داشت

قصد و انشا مقصود بدا لفدظ صدریح، و  الا دو محدذور     : تحقق قرار داد دو امر باید وجود داشته باشد

در برخی مدوارد  .لازم می آید، یا آنچه قصد کرده واقع نشده است یا آنچه واقع شده قصد نکرده است

اینکه قصد اجاره خانه ای را بنماید و با لفظ بیع آن را انشدا   ممکن است هر دو محذور لازم آیند مثل

در اینجا نه بیع محقق می شود زیرا مقصود بیع نبوده و نه اجداره، هدر چندد    ( بعتک هذه الدار) ء کند 

ما وقع لم یقصد و ما لدم قصدد   ) مقصود مالک اجاره بود اما آنچه انشاء شده است بیع است نه اجاره 

 (62: 7بجنوردی، جآیت الله ( )یقع
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تملیک که در ضمن عقد اجاره شرط شده ممکن است با یکی از عناوین زیر در پایدان مدد    

 :اجاره واقع شود

 .با قرار داد اجاره که منجر به تملیک عین موضوع اجاره از طریق هبه گردد  -1

ت معدین و  با قرار داد اجاره که منتهی به تملیک عین موضوع اجاره از طریق بیدع بدا قیمد    -2

 .مندرج در قرار داد گردد

با قرار داد اجاره که منتهی به تملیک عین موضوع اجاره از طریق بیع قبل از پایدان مدد     -3

 .اجاره در مقابل قیمت که معادل اقساط باقی مانده اجاره می باشد، صور  گیرد

 .تدریجی گرددبا قرار داد اجاره که منتهی به تملیک عین موضوع اجاره از طریق بیع  -4

با قرار داد اجاره که منتهی به تملیک عین موضوع اجاره از طریدق صدلح در پایدان مدد       -5

 اجاره گردد

اجاره ای که همراه با تملیک در آغاز قرار داد باشد به این معنا که ملکیت عین با عقد بیع  -6

قل شود سپس منافع آن عدین بده   با استثنا منافع آن عین، در آغاز مد  اجاره منت( مستاجر) به مشتری 

 (دکتر قحف. )خود همین مشتری با قرار داد اجاره فروخته شود

زیدرا در قدرار   . البته این فرض با آنچه اجاره به شرط تملیک نامیده می شود سازگاری نددارد 

داد اجاره به شرط تملیک فرض بر این مبنا استوار است که عین مورد اجاره تا پایان مدد  اجداره در   

 .باقی است و بعد از آن مد  به تملیک مستاجر در می آید( مالک) ملکیت موجر 

. با قرار داد اجاره که منتهی به تملیک قهری عین موضوع اجاره بددون عقدد دیگدر گدردد     -7

بدین معنا که بعد از به پایان رسیدن مد  اجاره عین موضوع اجاره خود بخدود بده ملکیدت مسدتاجر     

 (شرط نتیجه. ) درآید
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 نتیجه -گفتار هشتم  -4-7-8

به هر حال اجاره به شرط تملیک عقد جدیدی است که می توان آن را بدا عندوان مسدتقل یدا     

تحت عنوان اجاره به شرط تملیک به یکی از صور  های مذکور محقق نمود و از لحاظ شرعی نیز با 

بدرای آگداهی و اطدلاع    امدا بایدد نکدا  را    . رعایت شرایط که قبلا بدان اشاره گردید، درسدت اسدت  

متعاقدین رساند تا انشاء قرار داد با توجه به ویژگی های که این قرار داد دارد انجام شود در غیدر ایدن   

مطرح خواهد شدکه در صور  وارد بودن « ما قصد لم یقع و ما وقع لم یقصد» صور  همان اشکال 

 .این اشکال صحت عقد مزبور مورد تردید جدی قرار خواهد گرفت
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 فصل پنجم

 شروط ضمن عقد
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شرط گاه به معندای مقدمده و علدت بکدار مدی رود همچنانکده د       . شرط معانی مختلفی دارد 

معنای دیگر شرط، تعهد و التزام اسدت کده ایدن    . رمورد شرایط اساسی صحت معانلا  ملاحظه شد 

ندای شدرط ، ندوعی ربدط و     برخی نیز به دلیل آنکده در مع . معنا در شروط ضمن عقد مطرح می شود

موسدوی  . )وابستگی لحاظ شده است آن را به معندای التدزام در التدزام یدا التدزام وابسدته مدی دانندد         

 (220:  3بجنوردی،ج

در هر حال در بحث شروط ضمن عقد ، مقصود قانونگذار از شدرط ، تعهددا  فرعدی اسدت کده      

، مسایل و احکدام حقدوقی خاصدی را     این شکل از همنشینی. درداخل یک عقد اصلی قرار می گیرند 

 .ایجاد می کند که در این فصل مورد بحث قرار می گیرد

 

 ماهیت و اقسام شرط –مبحث اول  - 5-1

 ماهیت شرط –گفتار اول  - 5-1-1

شرط ضمن عقد برخلاف شرایط تعلیق در تحقق عقد اصلی دخالتی ندارد و به عبار  دیگر وقوع 

شرط ضمن عقد یک عمل حقوقی فرعی در ضدمن یدک   . نمی باشد  و تحقق آثار عقد منوط به شرط
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همانگونه که در عقد مشروط ملاحظه شد شرط، هر امدر مشدروعی   . است ( عقد)عمل حقوقی اصلی 

 .است که به عقد اصلی اضافه می شود

انعقداد و  . به طور مثال اگر در ضمن بیع خانه شرط شود که مشتری کاری برای بدایع انجدام دهدد    

بیع موکول به انجام کار مورد نظر نیست و حتی اگر کار مذکور انجام نشود بده اعتبدار و صدحت    آثار 

نهایتاً چنانچه شرط ضمن عقد دارای مشروط له باشد در صور  عددم  . عقد لطمه ای وارد نمی شود 

 . انجام شرط ، ذینفع حق دارد عقد اصلی را فسخ نماید 

 . شرط به یکدیگر است این امر ناشی از ماهیت وابسته عقد و 

یعنی از یک سو ، استقلال عقد نسبت به شرط ، تحقق عقد را به شرط موکدول نمدی کمدد امدا از     

طرف دیگر وابستگی درونی شرط به عقد و تأثیر آن در تعدادل قدرار دادی موجدب مدی گدردد تدا در       

حق فسخ عقدد   صور  عدم تحقق شرط ، عدم تعادل بوجود آمده به نحوی ترمیم و برای مشروط له

 .اصلی ایجاد شود 

شرط ابتددایی در گذشدته   . قرار می گیرد ( بدوی )شرط ضمن عقد در مقابل شرط یا تعهد ابتدایی 

تعهدد بددوی   . معنای وسیعی داشت به طوری که حتی عقود و توافقا  نامعین را نیز در بر می گرفت 

دلیدل بدرای ازان آور کدردن آن ، شدرط     یا شرط ابتدایی ، تعهدی غیر الزامی تلقی می شد و به همدین  

 .ابتدایی داخل یک عقد لازم قرار داده شد تا شرط نیز الزام آور شود

با توجه به اینکه قراردادهای نامعین هویت خاصی پیدا کرده اند و اعمال مستقل الزام آور 

مشهورتر نظر . هستند، ظاهراً در حال حاضر مهمترین مصداق شرط ابتدایی ، تعهد یکطرفه است 

و خمینی ، 117:  2طباطبایی، ج . )الزام آور نیست( ایقاع عهدی)حقوقی آن است که تعهد یکطرفه 

 (202:  5کتاب البیع ج
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 اقسام شرط –گفتار دوم  - 5-1-2

 :شرط به اعتبارا  مختلف قابل تقسیم است از یک جهت شرط به صریح و ضمنی تقسیم می شود 

صریحاً آن را در قرارداد ذکر کدرده اندد ، مانندد شدرط     شرطی است که طرفین :  شرط صریح -1

 .پرداخت مبللی پول یا انجام کار مشخص 

شرطی است که به طور تلویحی از اوضاع و احوال قرارداد استنباط می شود و : شرط ضمنی  -2

 . به طور صریح در قرارداد ذکر نشده اما به تراضی طرفین ملحق و تحمیل می شود 

 :وان در اشکال زیر مشاهده کرد شروط ضمنی را می ت

در صورتی که قانون مشخصی ناظر بر قدرارداد باشدد حتدی بددون     :  شرط قانونی( الف

 .توجه طرفین به آن ، قانون مورد نظر به منزله شرط ضمن عقد طرفین تلقی می شود 

چنانچه عرف مسلّم و قطعی در مورد قراداد وجود داشته باشدد عدرف    :شرط عرفی( ب

 (م . ق  225ماده )رط ضمن عقد خواهد بود مذکور ش

اگر متعاقدین ، قراداد خود را مبنی بر توافقا  و شروطی منعقدد کدرده    :شرط تبانی ( ج

باشند ولی آن شورط در قرارداد ذکر نشده باشد شروط و توافقا  مذکور به منزلده شدرط ضدمن    

ه طور خاص مذاکرا  قبدل از نکداح   به طور مثال مذاکرا  قبل از قرار داد و یا ب. عقد می باشند 

در صور  اثبا  توافق بر آنها ، مشروط بر اینکه عقد مبتنی بر آنها واقع شود شدرط ضدمن عقدد    

 (م.ق 1128ماده . )خواهد بود 

همچنین شرط ضمن عقد به اعتبار زمان تحقق در حین عقدد یدا پدس از آن بده دو قسدم زیدر       

 :تقسیم می شوند

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 90 

 .که به طور معمول همراه با انشای عقد اصلی انشاء می شود شرطی  :شرط مقارن با عقد -1

پذیرش این نوع شرط . شرطی که پس از وقوع عقد به آن ملحق می شوئ :شرط الحاقی -2

مودد تردید است زیرا اصل بر این است که هر عمل حقوقی از زمان ایجاد اثر دارد ، لذا 

استثناء در جایی .ا داشته باشد شرط بعدی نمی تواند اثر شرط ضمن عقد در عقد گذشته ر

با اجرای عقد اصلی ملازمه دارد به طور مثال اگر اتومبیلی ( شرط)است که توافق بعدی 

فوخته شود و در قرار داد در خصوص زمان و مکان یتشکل تحویل ثمن شرطی نیامده باشد 

رد زمان ، اما پس از عقد در این موارد توافقی صور  می گیرد باید توافقا  بعدی در مو

مکان و چگونگی تحویل ثمن را به عقد قبلی ملحق کرد  زیرا این توافقا  به طور مستقل 

 (129: 3کاتوزیان ، ج. ) انشاء نشده اند و از لوازم عقد اصلی محسوب می شوند 

 

 اعتبار شرط -مبحث دوم - 5-2

ن آن تدابع  همانگونه که بیان شد شرط یک عمل حقوقی است بنابراین شدرایط صدحت و بطدلا   

شرایط عمومی اعمال حقوقی است ، در عین حال قانون مدنی شرط باطل را بده دو شدرط باطدل    

 .بدیهی است سایر شروط ، صحیح تلقی می شوند. غیر مبطل و باطل مبطل تقسیم کرده است 

 شروط باطل غیر مبطل  –گفتار اول  - 5-2-1

دم وابستگی تحقق عقد به شرط ، چنانچه با توجه به نظر قانون نونی درمورد شرط ، به دلیل ع

 232به همین دلیل در ماده (183: 4موسوی بجنوردی، ج. )شرط باطل باشد عقد باطل نمی گردد 

 :معرفی شده اند ( غیر مفسد)سه شرط زیر شروط باطل اما غیر مبطل 
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لا از شرطی که امکان انجام آن وجود نداشته باشد مانند اینکه شرط شدود کدا   :شرط نامقدور  -1

طریق حمل و نقل زمینی از تهران به بندرعباس در طول یک ساعت حمل شود یا کسدی کده   

 . تخصصی در زمینه مهندسی ساختمان ندارد تعهد کند مباشرتاً نقشه ساختمان را تهیه کند 

آنچده در  . مقصود از ایدن شدرط ، شدرط بددون فایدده عقلایدی اسدت         :شرط بدون منفعت  -2

 .ه گفته شد در این مورد صادق است خصوص شرایط مورد معامل

شرط نامشروع شرطی است که مفاد آن خلاف قوانین امری ، نظم عمومی و :  شرط نامشروع -3

اخلاق حسنه است ، بدیهی است شرط نامشروع بع دلیل ماهیت مستقل عقد نسبت به شدرط  

اینکه یک  اما جهت نامشروع علی رغم. ، عقد را نامشروع نمی سازد و تنها خود باطل است 

عنصر خارجی نسبت به درون عقد تلقی می گردد عقد را باطل ی سازد زیرا جهت نامشدروع  

انگیزه و غایت عقد است و قانونگذار اجازه نمی دهد تمام مقدما   عناصر عقد در نهایدت ،  

 .هدف نامشروعی را تأمین نمایند 

جمله شرایط صحت شرط می  در واقع مقدور بودن ، داشتن منفعت عقلایی و مشروع  بودن از

بدیهی است شرایط عمومی دیگر مانند قصد ، رضا و اهلیت نیز برای صدحت شدرط لازم   . باشند 

 .است 

. از مجهول بودن شرط به عنوان سبب بطلان شرط ذکری بده میدان نیامدده اسدت      232در مادة 

یط مورد معامله ، شدرط  ممکن است به نظر رسد با توجه به مبانی قواعد قرار دادها و به ویژه شرا

 (281:  1امامی ، ج  . )مجهول نیز به دلیل غرری شدن باطل است 
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در مقام بیان شدرط باطدل نسدبت بده     . م .ق 232اما  این نظر صحیح نمی باشد زیرا اولاً ، ماده 

شرط مجهول سکو  کرده است و سکو  در مقام بیان ، امارة عدم شرطیت یا عدم دخالت امدر  

شرط مجهولی که جهل به آن موجب جهل بده  . قوم  233ماده  2ثانیاً در بهد . د مسکو  می باش

مفهوم این ماده آن است شرط مجهدولی کده   . عوضین شود ، شرط باطل مبطل معرفی شده است 

 .جهل به آن موجب به عوضین نشود باطل مبطل نیست 

ط مجهول شرطی صدحیح و  ثالثاً ، همانگونه در توضیح ماده بعد ملاحظه خواهد شد اساساً شر

 . موثر بوده است که عوضین را مجهول ساخته و الّا شرط باطل از نظر حقوقی بی اثر است 

در هر حال بنظر می رسد با توجه به نوع وابستگی عقدد و شدرط ، شدرط مجهدول ، از جملده      

 . شروط باطل نباشد ، بدیهی است مقصود تز مجهول ، معلوم بالاجمال است نه مجهول مطلق 

در واقع همانگونه که در بحث مورد معامله اشاره شد در برخدی از مدوارد علدم اجمدالی بدرای      

صحت عمل حقوقی کفایت می کند که یکی از این موارد شرط است ، نکته دیگر اینکه این حکم 

اصالتاً در مورد شروط وابسته صادق است اما در مورد شروط مستقل با توجه به ماهیت شدرط در  

 .لوم  و مجهول بودن آن حکم خواهد شد مورد مع

به طور مثال اگر در ضمن عقد بیع ، یک هبه به عنوان شرط قرار گیرد چدون هبده یدک عمدل      

اما اگر شرط ضمن عقد یک اجاره باشدد علدم   . مسامحی است لذا علم اجمالی به آن کافی است 

 . اجمالی کفایت نمی کندو ارکان اجاره باید تفصیلاً معلوم باشد 
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 شروط باطل و مبطل  –گفتار دوم  - 5-2-2

جدب بطدلان عقدد هسدتند     .هدم م . م دو شرط را به عنوان شروطی که هم باطدل  . ق 233ماده 

 : معرفی می کند

 

 :شرط خلاف مقتضای عقد  -1

. مقتضای عقد در معنای عام هر نوع اثری است که انتظار می رود پس از تحقق عقد بوجدود آیدد   

برخی از مقتضیا  اثر یا وصف ذاتی عقد می . انی با ماهیت و ذا  قرارداد ندارد این آثار نسبت یکس

در مقابل برخی از مقتضیا  دیگر چنین . باشند به نحوی که تصور عقد بدون آن مقتضا ممکن نیست 

نسبتی با عقد ندارند اما عقد بطور طبیعی در صورتی که شرط یا قید خاصی به آن اضافه نشود آن آثار 

بروز می دهد مقتضیا  نوع اول را مقتضای ذا  یا ذاتدی عقدد مدی نامندد و ندوع دوم را مقتضدای       را 

 (280 -278:  1امامی ، ج  . )اطلاق یا اطلاقی عقد

به طور مثال تملیک معوض از مقتضیا  ذاتی بیع است اما تسلیم فوری مبیع مقتضای اطدلاق بیدع   

 .است که می توان آن را با شرط تلییر داد 

شدرط خدلاف   . م . ق  233مداده   1توجه به توضیحا  فوق مشخص مدی گدردد نقصدود بهدد      با

 اما این شرط چگونه باطل و مبطل عقد می باشد؟ . نقتضای ذا  عقد می باشد 

ممکن است تصور شود شرط خلاف مقتضا اساساً شرطی باطل است و به دلیدل کیفیدت بطدلان ،    

اگر شرطی فدی  . کمی تأمل  می توان این تحلیل را ابطال کرد  عقد را نیز باطل می کند ، در حالیکه با

اصولاً شرط باطل مانند هدر عمدل   . م تنها خود باطل می شود . ق 232نفسه باطل باشد برا ساس ماده 
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نیز شدرط باطدل تدوان تدأثیر      232باطل دیگر نمی تواند مستقیماً تاثیری داشته باشد کما اینکه در مادة 

 .اشت گذاری بر عقد را ند

شرط خلاف مقتضا باطل نیست بلکه شرطی صحیح و مؤثر است و به همین دلیل با مقتضای عقد 

اصلی تعارض می کمد و به علت این تعارض، تأثیر دو مقتضای متعارض در یک زمان ناممکن اسدت  

جاره ، به طور مثال  اگر در یک ا( 187: 3کاتوزیان، ج)و این معنای بطلان شرط و عقد با هم می باشد

یکساله شرطی در عقد قرار گیرد که مفاد آنعدم تملیک منافع یکساله به مستأجر باسد ، شدرط خدلاف   

 .مقتضای عقد و باطل و مبطل است 

بندابراین شدرط   . اما اگر همین شرط در یک عقد بیع قرار گیرد هم شرط صحیح است و هم عقدد  

 . ت اثر متعارضی را ایجاد نماید بلکه نسبت هب یک عقد خاص ممکن اس. فی نفسه باطل نیست 

این در حالی است که شرط باطل مانند شرط نامشروع یا نامقدور در هر عقدی که قرار گیدرد  

 .باطل است 

 

 شرط مجهولی که جهل به آن موجب جهل به عوضین شود -2

پیرو مطالب قبل باید توجه داشت که در این شر ط نیز نباید تصور کدرد شدرط مجهدول    

بطلان عقد است ، تحلیل تأثیر این شرط اینگونه است که شرط مجهدول صدحیح     باطل و موجب

و مؤثر است و به این دلیل روی عوضین تأثیر می گذارد و چدون مدورد معاملده مجهدول عقدد را      

 . غرری و باطل می کند به تبع بطلان عقد ، شرط نیز باطل می گردد 
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ی برنج شدرط شدود مقدداری از آن کده     کیلوی 100به طور مثال اگر در ضمن فروش یک کیسه 

کیلدو باشدد بده شدخص ثالدث هبده شدود ، شدرط هبده بده دلیدل وجدود علدم               15تا  10حدود 

کیلدو   90تا 85باطل نیست و به همین دلیل روی مبیع تأثیر می گذارد لذا مبیع بین ( جهل)اجمالی

باطل می کند و  و چون در بیع ، علم تفضیلی لازم است عوض مجهول ، عقد را( جهل)می باشد 

 .با بطلان عقد ، شرط هبه نیز باطل می شود 

در مدواردی جریدان دارد کده    . م . ق 233مداده   2با توجه به این تحلیل مشخص می گردد بند 

عقد اصلی ، عقد ملابنی باشد ، یعنی غرر در آن راه دارد و الّا اگر عقد اصلی عقدی غیر معاوضی 

یا عوضین موجب بطلان عقد  و به تبع آن شرط نخواهد  و مسامحی باشد علم اجمالی در عوض

 (190: 3کاتوزیان، ج. )بود 

 

 اشکال مختلف شروط  –مبحث سوم  - 3 -5

معمدولاً ایدن   . م شرط به سه قسن صفت ،نتیجه و فعدل تقسدیم شدده اسدت     . ق  134در ماده 

گذشته بیان شدد  تقسیم به عنوان قسیم شروط صحیح در مقابل تقسیم شروط باطل و مبطل که در

ارتبداطی بده   . م .ق 234اما باید توجه داشت که تقسیم ماده (282:  1امامی، ج. )قرارداده می شود 

بده همدین دلیدل    . اعتبار شرط ندارد و تنها شکل یا قالب شرط در سه حالت تصدور شدده اسدت    

 .شروط باطل نیز همچون شروط صحیح در یکی از قالبهای فوق قرار می گیرند
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دیهی است در صور  بطلان شرط ؛ در مورد تأثیر قالبهای سه گانه بحثی صدور  نمدی   البته ب

گیرد و بررسی احکام شروط صفت،  نتیجه و فعل وقتی معنا می دهد که شدرط صدحیح باشدد و    

 .شاید به همین دلیل این شروط را شروط صحیح نامیده اند 

 مفهوم و احکام شرط صفت  –گفتار اول  - 5-3-1

 :شرط صفت ر  به شکل زیر تعریف می کند . م . ق 234مادة 

 «شرط صفت عبارت است از شرط راجعه به کیفیت یا کمیت مورد معامله» 

شرط صفت معمولاً مربوط به مورد معامله است اما ممکن است در برخی مدوارد صدفت   

و ( ی صدریح یدا تبدان   )م شرط صدفت  .ق 1128به متعاقدین ارتباط داشته باشد همچنانکه در ماده 

 .آثار آن را برای طرفین عقد نکاح پذیرفته است 

نکته قابل توجه آن است که صفت در مقابل مقدار به چگدونگی و کیفیدت مدی پدردازد نده بده       

 .کمیت امّا در تعریف فوق صفت اعم از کیفیت یا کمیت در نظر گرفته شده است 

می کند و در مواردی بده عندوان   علت این امر آن است که کمیّت در برخی از نقش مقدار را ایفا

کمیت در معنای مقدار به موتردی اشاره دارد کده مجموعده ای   . صفت مورد توافق قرار می گیرد 

از واحدهای ارزش کمیّ در  کناریکدیگر قرار گرفته اند و افزایش یدا کداهش هدر واحدمسدتقیماً     

زش خاص اشاره می کندد کده   واحد ار 100کیلو برنج به  100مورد توجه می باشد ، به طور مثال 

 . قابل تجزیه به واحد های مستقل است 

دوازده ( متدری 12)کیلو ، مقدار مورد معامله است ، اما در یک فرش سه در چهار  100بنابراین 

متدر را بده    12متر را نمی توان به مقدار فرش تصور کرد زیدرا بدرخلاف مثدال قبلدی نمدی تدوان       
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بده مدادة   . ک.ر)متر وصف فرش مدی باشدد    12بنابراین . د واحدهای مستقل تجزیه و تصور نمو

 (.م.ق385

 235مدادة  . چنانچه کمّیت صفت باشد مطابق قاعدةعمومی تنها حق فسخ بوجود می آید 

 :به حکم شرط صفت اشاره می کند . م .ق

هرگاه شرطی که در ضمن عقد شده است شرط صففت باشفد و معلفوم شفود آن صففت      »

 .«ط به نفع او شده اختیار فسخ خواهد داشت موجود نیست کسی که شر

 :در توضیح ماده باید به این نکا  توجه داشت 

ایجاد حق فسخ در صور  فقدان صفت در موتردی است که مورد معامله عدین معدین باشدد     -1

والّا در مال کلی ، چنانچه مصداق تسلیم شده فاقد صفت مورد نظر باشد متعهدله باید مال را 

متعهدد نیدز مکلدف بده     . را درخواست نماید که دارای صفت قراردادی باشدد   رد کند و مالی

همچندین اگدر   . اجرای این درخواست می باشد مگر اینکه بده نحدو دیگدری تراضدی نمایندد     

 .مشخص شود امکان تحقق صفت وجود ندارد مشروط له حق فسخ معامله را خواهد داشت 

را صفت فرعدی   235لازم است صفت در ماده  با توجه به مباحث مربوط به اشتباه در قرارداد -2

بدانیم ، زیرا چنانچه وصف مفقود وصف اساسی باشدد   200در مقابل صفت اساسی در مادة 

 (193: صفایی . )قرارداد باطل خواهد بود 

 مفهوم و احکام شرط نتیجه  –گفتار دوم  - 5-3-2

. «ی در خدارج شدرط شدود    آن است که تحقدق امدر  » . م.ق234شرط نتیجه بر اساس تعریف مادة 

انشاء )مقصود از این تعریف آن است که وجود نتیجه اعمل حقوقی صرف نظر از مسببا  خاص آنها 
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به طور مثال تملیک مدال ، نتیجده عقدودی    . مستقیماً در قرارداد شرط شود ( و ایجاب و قبول هر عقد

 . مانند بیع ، هبه یا صلح است 

ماهیت خاصی که منجر به تملیک می شدود نفدس تملیدک و     حال اگر بدون در نظر گرفتن عقد و

تحقق مالکیت مال مهم باشد طرفین نی توانند وجود مالکیت بدرای کسدی را در قدرارداد شدرط کنندد      

یا در شدرطی کده در عقدنامده هدای     «  تو مالک اتومبیل من هستی» مانند اینکه طرف قرارداد بنویسد 

واردی از طریق شرط نتیجه ، وکیدل در طدلاق خدود نمدوده     نکاح وجود دارد مرد همسر خود را در م

 .است 

شرط نتیجه ، تابع قواعدد عمدومی قراردادهدا و شدروط اسدت و نمدی تدوان احکدام خداص          

 .قراردادهای معین را رد آن جاری نمود

ماهیت شرط نتیجه یک عمل حقوقی رضایی است یعنی قصد و اراده می تواندد نتیجده و اثدری را    

به همین دلیل چنانچه نتیجه مورد نظر تنها از طریق تشریفا  و اسباب خداص  [ د نماید مستقیما، ایجا

بوجود می آید شرط نتیجه نمی تواند چنین نتیجه و اثری را بوجدود آورد و حصدول نتیجده تنهدا بده      

به طور مثال نتیجه نکاح را تنده مدی تدوان از طریدق     . وسیله اسباب و تشریفا  خاص امکانپذیر است

محقق ساخت و شرط نتیجه در این مورد باطل است ، این حکدم  ( الفاظ)و قبول خاص نکاح  ایجاب

البته برخی از انواع تشریفا  با شرط نتیجه منافاتی ندارد و می . م منعکس شده است. ق 236در ماده 

ملیک توان با رعایت آن تشریفا  شرط را منعقد کرد به طورمثال ، اگر مالی که از طریق شرط نتیجه ت

می شود غیر منقول باشد می توان شرط نتیجه را به صور  رسمی ثبت کرد تا اشکالی بر انتقدال مدال   

 .وارد نشود 
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. م به نکته ای  اشاره شده که به ماهیت این شرط ارتباط پیدا می کندد  .ق 236در انتهای مادة 

ن نتیجه به نفس اشدتراط  در این ماده آمده است چنانچه سبب خاصی برای حصول نتیجه لازم نباشد آ

 حاصل می شود 

مقصود از حصول نتیجه به نفس اشتراط چیست ؟ آیا منظور آن است کده شدرط نتیجده حتدی در     

مواردی که مربوط به اشخاص ثالث است به قبولی و نظر ثالث نیداز نددارد ؟ بده طدور مثدال اگدر بده        

 اط حاصل می شود یا خیر؟صور  شرط نتیجه مالی به ثالث تملیک گردد مالکیت به نفس اشتر

بدیهی است در مواردی که اثر شرط نتیجه به طرفین قرارداد ارتباط دارد توافق آنها بر عقدد و  

« تعهدا  بده نفدع یدا ضدرر ثالدث     »اما در مورد شخص ثالث ، مساله به . شرط مشکل را حل می کند 

 . به آن توجه ندارد  236بازگشت می کند در تعهدا  به ضرر ثالث نیز مساله روشن است و ماده 

در این مدورد دو توجیده قابدل    . قابل بررسی است « شرط به نفع ثالث»بنابراین ظاهراً حکم ماده در

ممکن است به دلیل آنکه مصلحت ثالث نوعاً در شرط به نفع ثالدث رعایدت مدی شدود     . تصور است 

رار نماییم و یدا اینکده صدرف    قبول او را مفروض بدانیم و به محض انشای شرط نتیجه آثار آن را برق

را تنها به اعتبار شرط نتیجه به عندوان یدک طدرف عمدل حقدوقی       236نظر از قبول یا رد ثالث ، مادة 

تحلیل نماییم و به عبار  دیگر مقصود از نتیجه را نتیجة ایجداب توسدط شدرط تلقدی     ( مانند ایجاب)

اسدت عدلاوه بدر اینکده مدانعی بدرای        با نظر اول هماهنگ تدر  236به نظر می رسد ظاهر ماده . کنیم 

 (227: 3کاتوزیان، ج. )پذیرش این نظر وجود ندارد
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 مفهوم و احکام شرط فعل –گفتار سوم  - 5-3-3

م معنای بسیار وسیعی دارد زیرا شرط فعل ، شامل فعل . ق  234شرط فعل بر اساس تعریف ماده 

 .یا شخص ثالث می گردد  و ترک فعل ، فعل مادی و حقوقی ، فعل یک طرف ، هر دو طرف

چنانچه در قرار داد شرط فعل وجود داشته باشد در واقع مشروط علیه نسبت به انجدام فعدل   

در . بنابراین اولین اثر شرط فعل ایجاد یک تعهد و التزام برای متعهد شدرط اسدت   . تعهد پیدا می کند 

بر خلاف برخی از نظرا  فقهی )صورتی که مشروط علیه شرط را انجام ندهد بنا بر نظر قانون مدنی 

ابتدا حق فسخ ایجاد نمی شود بلکه مشروط له حدق دارد متعهدد شدرط  را بده     (45:نراقی ()و حقوقی 

و یا در مواردی که امکان انجام شرط توسدط شدخص دیگدر    ( م . ق  237مادة )انجام شرط الزام کند 

شخص دیگر با هزینه مشروط علیه  غیر از مشروط علیه وجود داشته باشد با نظر قاضی ، شرط توسط

مانند مواردی که مباشر  مشروط علیه صریحاً یا  عرفاً در انجام ( م . ق 222و  238مادة )انجام شود 

 .شرط ضروری نباشد 

نهایتاً چنانچه الزام متعهد یا انجام شرط توسط دیگری امکان پذیر نباشدد مشدروط لده مدی تواندد      

علت ایجداد حدق فسدخ    . م .ق( 239مادة )آن واقع شده فسخ کند  قرارداد اصلی را که شرط در ضمن

برای مشروط له جبران ضرری است که از ناحیه عدم تعادل قرارداد به دلیل حذف شدرط از آن بدرای   

 (45: نراقی . )وی حادث می شود 

 بنابراین چنانچه خسارتی از ناحیه عدم اجرای شرط وارد شده باشد مشروط له می تواندد در کندار  

 . حق فسخ خسارا  را نیز مطالبه کند چون حق فسخ به جبران این نوع خسارا  ارتباط ندارد 

 :درخصوص الزام مشروط علیه به اجرای شرط با توجه به نوع فعل ، حالا  زیر قابل تصور است 
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فعل مادی ، مانند ساخت یک دیوار که در صور  تخلف از ساخت دیوار ، متعهدد را بده آن    -1

 .الزام کند 

ترک فعل مادی ، مانند عدم ساخت دیوار که تخلف از انجام شرط در این مورد عبارتست از  -2

حال این سوال پیش می آید که الزام به انجام شرط در ترک فعل مادی چگونه . ساخت دیوار 

است؟ آیا تخریب دیوار و بازگشت وضع به حال اول امکانپذیر است یا در چنین موردی بده  

 الزام ، راه حل بعدی یعنی فسخ مطرح می شود ؟  دلیل عدم امکان

بنظر می رسد تخریب می تواند مصداقی از الزام باشد مشروط بر اینکه اعمال ایدن حدق یعندی    

و سدوء اسدتفاده از حدق    ( حتی بده مشدروط علیده   )الزام به وفای شرط مستلزم ضرر غیر متعارف 

 (178: 2خمینی، ج. )نباشد

در ایدن  . ه که تخلف از آن ؛ عدم اقدام به فدروش مدی باشدد    فعل حقوقی ، مانند فروش خان -3

 .مورد می توان مشروط له را الزام نمود تا خانه را بفروشد 

مجددداً ایدن   . ترک فعل حقوقی ، مانند عدم فروش خانه که تخلف ازآن فروش خانه اسدت   -4

اهدد  سوال مطرح است می شود در این صور  الزام مشروط علیه به انجام شرط چگونده خو 

بود ؟ آیا فروش خانه فسخ یا  ابطال می گردد یا اساساً چون الزام امکانپذیر نیسدت مشدروط   

 .علیه عقد اصلی را نسخ می کند

ممکن است . این مسأله به ماهیت شرط ترک فعل حقوقی و اثر تخلف از آن بازگشت می کند 

جام گرفته صدحیح و قابدل   بنابر نظرا  و مبانی گوناگون تخلف از این شرط یعنی فعل حقوقی ان

 (26: قاسم زاده -صفایی. )فسخ ، غیر نافذ یا باطل دانسته شود 
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بر . و برخی توجیها  حقوقی قابل قبول تر باشد . م.ق454شاید نظریه بطلان با توجه به مادة  

 :اساس این ماده 

اینکفه   هرگاه مشتری مبیع را اجاره داده باشد و بیع فسخ شود اجاره باطل نمی شود مگفر »

عدم تصرفات ناقله در عین و منفعت بر مشتری صریحاً یا ضمناً شرط شده باشد کفه در ایفن   

 .«صورت اجاره باطل است 

شرط عدم تصرفا  ناقله شرط ترک فعل حقوقی است که بر اساس ظاهر ماده ضمانت تخلف 

؛ حق خدود را   از آن بطلان صرفا  می باشد  توجیه حقوقی این حکم آن است که نتعهد با اراده

نسبت به تصرفا   معین از بین برده است و به عبار  دیگر در موارد تعیین شده اهلیت تمتدع را  

 (159 -158: 4امامی، ج(. )سلب حق جزیی)از خود سلب کرده است

بنابراین تخلف مشروط علیه در این مورد بی اثر است و الزام به انجام شرط به معنای بازگشت 

 (.مانند برگشت مال)ه باطل می باشد آثار ظاهری معامل

 

 احکام عمومی شروط  –مبحث چهارم  - 5-4

در کندار  . در مبحث گذشته بررسدی شدد   ( صفت ، نتیجه ، فعل)احکام خاص شروط سه گانه 

 . این احکام ، احکام دیگری نیز مورد توجه بوده که به اختصار به آنها اشاره می گردد 
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 متنع شدن شرط اثر م –گفتار اول  - 1 -5-4

در شرط فعل ، امتناع مشروط علیه از انجام شرط ابتدا الزام وفای به شرط و سپس حق فسخ 

 .را به دنبال داشت 

اما اگر اجرای شرط به دلایل قهری پس از عقد ممتنع شود یا مشخص گدردد کده در هنگدام    

به دلیدل اینکده قدوة    انعقاد قرارداد شرط ممتنع بوده است مسأله چه حکمی خواهد داشت ؟ آیا 

قاهره اجرای شرط را منتفی کرده است مشروط علیه مسئول هدیچ ندوع جبدران حتدی پدذیرش      

 فسخ عقد نیز نخواهد یود ؟

م در پاسخ به این مساله حق فسخ برای مشروط له را شناسایی کدرده اسدت حدق    . ق 240مادة 

منتفی شدن شرط پیش بینی  فسخ جبرانی برای بر هم خوردن تعادل قرار دادی است که به واسطة

 .می شود 

اگر انتفای شرط با تقصیر مشروط علیه توأم باشد علاوه بر فسخ ، امکان مطالبده خسدار  نیدز    

رود متعهد شرط از پرداخت خسارا  معاف مدی   وجود دارد اما در حالتی که شرط قهراً از بین می

 (143: 25نجفی،ج. )گردد ولی دلیلی برای جلوگیری از ایجاد حق فسخ وجود ندارد 

بدیهی است چنانچه ممتنع بودن یا ممتنع شدن شرط مستند به مشروط له باشد وی حق فسدخ  

قرارداد را نخواهد داشت زیرا این حق ؛ نوعی جبران به نفع اوست که سدببیت او در ورود ضدرر   

شدرط بده   به طدور مثدال اگدر زمدان اجدرای      ( . تقصیر زیاندیده)به خود جبران را منتفی می سازد 

مشروط له واگذار شود و مشروط له با تعلل و تأخیر خود زمانی را انتخاب و اعلام کند که شرط 
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در آن قابل اجرا نیست و یا اینکه مشروط له از ممتنع بودن شرط در زمان عقد آگاه باشد ولدی آن  

 . را اعلام نکند حق فسخی برای او ایجاد نمی گردد

 یا ضمان در عقد شرط رهن  –گفتار دوم  - 5-4-2

 :قانون مدنی با تلفیق احکام شرط و ضمان و رهن مسایلی را مطرح کرده است 

ممکن است در معامله شرط شود که یکی از متعاملین برای آنچه »  :قانون مدنی  241مادة  -1

 «. که به واسطة معامله مشغول الذمه می شود رهن یا ضامن بدهد 

هن یا ضمان مبتنی و مسبوق به وجود دیدن هسدتند امدا    علت طرح این ماده آن است که عقد ر

این سوال وجود دارد که آیا وجود قطعی و بالفعل  دین برای صحت این عقود لازم است یا وجود 

قانون مدنی تلویحاً وجود سبب دین را کافی دانسته است ، زیرا  241سبب دین کافی است ؟ ماده 

ل وجود ندارد بلکه نهایتاً سبب دین ، یعنی عقدد مقدارن   در هنگام انعقاد شرط ؛ دین قطعی و بالفع

عقد سببی است که به واسطه آن تحقدق دیدن و اشدتلال ذمده محتمدل      . با شرط محقق شده است 

م نیز به این حکم اشاره مدی  .ق 697و  691مواد ( ضمان درک و ضمان ناشی از بطلان عقد)است 

 .کنند

شرط شده باشد که ضامنی داده شفود و ایفن شفرط     هرگاه در عقد»  :قانون مدنی  243ماده -2

 «.انجام نگیرد مشروط له حق فسخ معامله را خواهد داشت 

شرط دادن ضامن از مصادیق شرط فعل است و مطابق احکام شرط فعل در صورتی کفه ایفن   

بده  مشروط له ابتدا حق الزام به انجام شرط را دارد اما از آنجا که اجرای ایدن شدرط   شرط اجرا نشود 

 (222: 3کاتوزیان،ج. )نظر ضامن وابسته است لذا اجبا رمشروط علیه به طور مطلق امکان پذیر نیست 
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می توان الزام را به طور ندوعی منتفدی دانسدت و بده طدرف       لذا در صورتی که وی شرط را اجرا نکند

 . مقابل حق فسخ داد 

قاعدة کلی حدق الدزام بدرای     البته در موارد اسنثنایی که وجود ضامن آماده محرز است ، طبق

 . مشروط له محفوظ خواهد بود

مشروط علیه مال معدین را رهدن   هرگاه در عقد شرط شده باشد که »:قانون مدنی  242مادة  -3

دهد و آن مال تلف یا معیوب شود مشروط له اختیار فسخ معامله را خواهد داشدت نده حدق    

ا مشروط له به رهن گرفت آن مدال  مطالبه عوض رهن یا ارش عیب و اگر بعد از آنکه مال ر

 «. تلف یا معیوب شود دیگر اختیار فسخ ندارد 

صرف نظر از اینکه معین بودن مال مرهونه شرط صحت رهن اسدت یدا خیدر ، در مدادة فدوق      

فرض مساله معین بودن مال مرهونه است به همین دلیل در صورتی که پس از عقد رهن و قبل از 

وب شود ، الزام مشروط علیه به انجام شرط از طریق الدزام بده دادن   قبض ، مال معین تلف یا معی

عوض رهن یا ارش عیب وجود ندارد زیرا تنها مال معین مورد قصد بوده نه بدل آنها  و چنانچده  

مال به طور قهری تلف یا معیوب شود مورد از مصادیق ممتنع شدن شرط خواهد بدود کده نهایتداً    

البته اگر مال توسط مشروط علیه یا شدخص ثالدث   . خواهد کرد حق فسخ برای مشروط له ایجاد 

 (248:  25نجفی، ج()م. ق791ماده . )اتلاف گردد امکان مطالبه جبران خسار  مال وجود دارد

اما چنانچه مال پس از قبض مشروط له به طور قهری تلف یا معیوب شود مشروط له حدق فسدخ   

رهن گیرندده پدس   . ده و الزام یا فسخ بی معنا خواهد یود نیز ندارد زیرا مشروط علیه شرط را اجرا کر
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از قبض مال مرهونه در حکم امین است و تنها با تعدی و تفریط مسئول جبران خسارا  وارد بر مدال  

 .خواهد بود 

 اسقاط شرط  –گفتار سوم  - 5-4-3

گدی هدر   ویژ. شرط ضمن عقد برا ی ذینفع شرط؛ حقی را نسبت به مشروط علیه ایجاد مدی کندد   

ایدن حکدم روشدن در    . حقی آن است که صاحب آن می تواند آن را اسقاط و از آن صرف نظر نماید 

لفیکن شفرط   ... »: م نیز تصریح شده است ، در انتهای این ماده این عبار  آمده اسدت  . ق 244ماده 

 .«نتیجه قابل اسقاط نیست 

در . نفس اشتراط حاصدل مدی شدود    مبنای حکم اخیر آنست که شرط نتیجه مطابق با مواد قبل به 

واقع چون بین مرحله انعقاد و اجرای شرط نتیجه فاصله ای وجود ندارد امکان اسقاط نیز منتفی است 

این قاعده تنها به شرط نتیجه ارتباط ندارد و هر شرط و تعهددی پدس از اجدرا سداقط مدی شدود و       . 

 .مجدداً نمی توان آن را ساقط کرد 

هر یک سبب مستقلی بدرای سدقوط تعهدد    ( اسقاط)فای به عهد و ابراء در بحث سقوط تعهدا  و

بده  . هستند ، بنابراین در مرد شرط فعلی که مشروط علیه آن را اجرا کرده همدین حکدم جریدان دارد    

طور مثال اگر مشروط علیه خانه ای را که تعهد به ساخت آن داشت بسازد  مشدروط لده نمدی تواندد     

 . د ناشی از شرط با ساخت خانه ساقط شده است شرط را ساقط کند زیرا تعه

بنابراین به عنوان یک قاعدة کلی می توان گفت اسقاط شرط تنها در فاصله انعقاد تا اجدرای شدرط   

برخی از حقوقدانان این حکم را تنها در موردی مطرح کرده اند که شرط نتیجه . امکان پذیر می باشد 
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و برخی به هر دو حالت عدم تحقق و تحقق شرط اشاره ( 294:  1امامی،ج)اساساً حاصل نشده باشد 

 (229: 3کاتوزیان، ج. )می کنند 

ایقاع است که نیازمند اراده و یکی از اشکال بیان اراده مانند لفدظ  )اسقاط شرط نوعی عمل حقوقی 

 (م .ق245ماده )می باشد ... ره و یا اشا

 رط ضمن آن تأثیر بطلان یا فسخ عقد بر ش –گفتار چهارم  -5-4-4

 چنانچه عقد به هر دلیل از بین برود وضع شرط چگونه خواهد بود ؟

 :م در این باره احکامی به شکل زیر را طرح می کند .ق 246ماده 

در صورتی که معامله به واسطه اقاله یا فسخ به هم بخورد شفرطی کفه در ضفمن آن شفده     » 

ده است عمل به شرط کرده باشفد مفی   است باطل می شود و اگر کسی که ملزم به انجام شرط بو

 .«تواند عوض او را از مشروط له بگیرد 

بر هم خوردن عقد ممکن است به دلیل فسخ، اقاله ، انفساخ یا بطلان باشد که بدا توجده بده زمدان     

 :تأثیر علل مذکور می توان مساله را دردو حالت زیر بررسی کرد 

 :فسخ ، اقاله ، انفساخ  -1

فاوتهایی با هم دارند اما وجه مشترک آنها این است که در هدر سده مدورد    اگر چه این سه حالت ت

حال . عقد از زمان حدوث آنها بر هم می خورد و تا پیش از وقوع این امور عقد صحیح و مؤثر است 

 چنانچه عقد مشروطی فسخ ، اقاله یا منفسخ شود تکلیف شرط ضمن آن چیست ؟

ی داند اما این سوال وجود دارد که به چده دلیدل   در یک حکم کلی شرط را باطل م 246ماده 

 شرط باطل است ؟
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عقد تا قبل از فسخ یا انفساخ صحیح و شرط ضمن آن نیز صحیح است چنانچه در این مدد  بده   

شرط عمل شده باشد شرط اجراشده و بطلان آن معنا ندارد و اگر شرط اجرا نشده باشد تا زمان فسخ 

را برجدای گذاشدته اسدت و پدس از فسدخ یدا       ( مانند ایجاد التزام )د یا انفساخ صحیح بوده و آثار خو

 .انفساخ شرط به تبع عقد منحل و منفسخ می گردد نه باطل 

م . ق  246در صورتی که قبل از فسخ و انفساخ شرط اجرا شده باشد مطابق با قسمت اخیر مدادة  

 .به جبران آن خواهد بود به دلیل آن که مشروط له منافعی را بدون سبب کسب کرده است مکلف 

با توجه به مباحث گذشته روشن می گردد چنانچه شرط ضمن عقد ، شرط نتیجه باشدد کده   

به نفس اشتراط حاصل می شود شرط همواره اجرا شده خواهد بدود و در صدور  فسدخ یدا انفسداخ      

 (296: 1امامی،ج.)مشروط له باید عوض شرط را به مشروط علیه پرداخت کند 

 

 :بطلان  -2

ر صورتی که عقد باطل شود شرط ضمن آن نیز باطل میشود زیرا انشای شرط در ضمن د

شرط ضمن آن نیز حیا  پیدا نکدرده  ( از ابتدا)انشا ی عقد اصلی قرار دارد و با بطلان عقد اصلی 

این حکم مسلماً در مورد شروط وابسته جریان دارد اما چنانچده شدرط ضدمن عقدد یدک      . است 

ممکدن اسدت بطدلان عقدد اصدلی موجدب       (نند عقد وکالت ضمن عقد بیع ما)شرط مستقل باشد 

عدم اهلیت یا فقدان قصد انشا ( بیع)بطلان شرط نباشد ؛ به طور مثال اگر دلیل بطلان عقد اصلی 

باشد شرط نیز باطل خواهد بود اما اگر دلیل بطلان عقد اصدلی امدوری مانندد غدرر باشدد ؛ عددم       

 .ی رسد بطلان شرط مستقل قوی تر بنظر م
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چنانچه  مشروط علیه بدون اگاهی از بطلان عقد ، شدرط را اجدرا کدرده باشدد و سدپس      

در مورد پرداخت عدوض از سدوی مشدروط لده      246بطلان عقد مشخص شود حکم انتهای ماده 

بدیهی است در صور  آگاهی مشدروط علیده از بطدلان ؛ اجدرای شدرط،      . جریان خواهد داشت 

 (145: ره پیک . )ر قابل جبران خواهد بود اقدام علیه خود و عوض ، غی
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 فصل ششم

شرط فعل در حقوق 

 ایران و فقه امامیه

 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 111 

 

 

 

 

 

از آنجائی که قانون مدنی ما در بحث شروط از فقه امامیه تبعیت نموده است، ما بررسی فقده  

ای هدر یدک   امامیه و حقوق مدنی را هم زمان انجام داده و اگر البته در این مبحث ویژگی خاصدی بدر  

 . یافتیم آن را بیان می داریم

آنچه اساساً مستند فقه امامیه در این مبحث است، کتاب مکاسب شیخ انصاری و برای حقوق 

در این بخش ابتدا شرائط صحت شدروط  . ایران نیز مستقیماً قانون مدنی را مورد مطالعه قرار می دهیم

لعه قرار داده و در نهایت به شرط فعل بده نفدع یدا    را بررسی می کنیم  و آنگاه آثار شروط را مورد مطا

 .ضرر ثالث می پردازیم

 

 شرائط صحت شرط فعل در حقوق ایران  -مبحث اول  -6-1

 مفاد شرط باید انجام شدنی جلوه کند  -گفتار اول -6-1-1

مثال بارزاین شرط که عمدتاً برای شرط فعل مد نظر قرار می گیرد، شدرط پدرواز در آسدمان    

 . دمی باش
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قانون مدنی شرط غیر مقدور را در زمره شروط باطل آورده است، اصولاً اگر عدم قددر  بدر   

برعکس، اگر تهیه مقددما  عمدل در   . انجام شرط فعل به طور مطلق باشد، عقد را نیز باطل می سازد

 .اختیار متعهد باشد، می توان بر صحت چنین عقدی پا فشرد

ماً در زمان عقد مقدور باشد، بلکده مدی تواندد پدس از     در هر حال، لازم نیست مفاد شرط حت

گذشت زمانی مفاد آن قابل تحقق بشود، همچنین لازم نیست داشتن قددر  بدا ملاحظده تدوان خدود      

 .متعاقدین در نظر گرفته شود بلکه می توان شرطی را در ضمن عقد آورد که از توان ثالث برآید

که متضمن امری باشدد کده تحقدق آن غیدر      از نظر قانون مدنی شرط غیر مقدور شرطی است

اگدر شدرط کندد در مدد  دو     . ممکن باشد، این  غیر ممکن بودن می تواند مادی و یدا قضدائی باشدد   

ساعت به آمریکا برود، غیر مقدور مادی و اگر شرط کند که ضلیر غیدر ممیدز بتواندد در امدوال خدود      

ط مشکل باشد، به آن شرط غیدر مقددور   اگر تحقق شر. تصرف کند، غیر مقدور بودن قضائی می باشد

 (م.ق 240ماده ) همچنین امتناع تحقق شرط نباید مستند به فعل مشروط له باشد . نمی گویند

 مفاد شرط باید سائغ باشد -گفتار دوم– 6-1-2

عمده فقهائی که این شرط را بعنوان یکی از شرائط صحت بیع بر شمرده اند، مثال بدرای آندرا   

انسته اند ، لذا نمی توان در ضمن عقد شرط کرد که مشتری سرب خریداری شدده  جائز بودن جهت د

 .را به اشرار بفروشد که از آن در جهت تهیه گلوله استفاده کنند
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 مفاد شرط باید عاقلانه باشد  -گفتار سوم  -6-1-3

عاقلانه بودن مفاد شرط بسته به نظر عرف است، ممکن است عملی برای فردی غیر عاقلانده  

 . و برای دیگری عاقلانه باشد لذا داشتن یکی از دو  غرض نوعی و یا غرض شخصی کفایت می کند

در این رابطه علامه در تذکره می فرماید شرطی که مالیت را کم و یا زیداد نمدی کندد، للدو و     

، البتده در  ( باب عیب:  2علامه حلی،ج)بیهوده است و در صور  تعذر موجب خیار فسخ هم نیست 

ی که شک کنیم آیا بر مفاد شرط غرض عقلائی مترتدب اسدت یدا خیدر، اصدل داشدتن  غدرض        مورد

 . عقلائی که موجب صحت شرط است، مقدم داشته می شود

 مفاد شرط نباید مخالف کتاب و سنت باشد -گفتار چهارم  -6-1-4

عمده ترین شرطی که فقهاء در باب صحت شروط ذکر کرده اند، این شرط می باشدد، یعندی    

شروط دیگر مآلاً به این شرط بر می گردند، مثلاً اگر شرطی در آن یکی از دو عدوض مجهدول باشدد،    

 . بخاطر این است که عقد را غرری می سازد و غرر در شرع نهی شده است

در اینجا مراد تنها کتاب و سدنت نیسدت، بلکده    : در تفسیر این شرط، شیخ انصاری می گوید

بعلاوه مراد از موافقت با کتداب  .بر عبادالله واجب شده، محک زده شودصحت شرط باید با تمام آنچه 

و سنت، عدم مخالفت با آنها است، همین که حکمی در کتاب و سنت حرام نباشدد، موافدق کتداب و    

 .سنت محسوب می شود
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 مقتضای شرط با مقتضای ذات عقد نباید مخالف باشد -گفتار پنجم  -6-1-5

عدم صحت عقدی که در آن شرط خلاف مقتضاء شده دو چیز عمده ملاک هایی که در وجه 

 :است

اولاً لازمه چنین شرطی جمع بین متناقضین است زیرا نمدی تدوان در آن واحدد بده هدر دو       -

 .عمل نمود و جمع بین متناقضین محال عقلی است

چدون مدثلاً اگدر مندافی بدا      . ثانیاً شرط مخالف مقتضای عقد، خلاف کتاب و سنت اسدت   -

ت است، لازمه اش سلطنت نداشتن مشتری بر مال خریداری شده می باشد که با الناس مسلطون ملکی

لذا بطلان شرط هم از این جهت است که تعارض بین مفاد شرط بدا  . علی اموالهم در تعارض می افتد

ا مفاد عقد می افتد و هم از جهت مخالفت با حکمی که اثر نفی شده را لازمه مقتضای عقد شمرده و ی

 .تخلف عقد را از مقتضای خود جائز ندانسته است

سدری اول مقتضدیا  اطدلاق عقدد     : در تحلیل دقیقتر ، دو سری مقتضا برای عقد وجود دارد

. به اصطلاح اثر عقد مطلق با اثر مطلق العقدد متفداو  اسدت   . هستند و سری دوم مقتضیا  ذا  عقد

مثلاً اطلاق عقد مقتضی تعجیدل در پرداخدت ثمدن    . آثار عقد مطلق را می توان بواسطه شرط تلییر داد

اما اثری که اثر مطلق العقد و طبیعه العقد باشد . است ولی این اثر را می توان بواسطه شرط زایل نمود

 .، بنا به طبیعت خود در تمامی افراد ساری و جاری است وشرط خلاف آن نمی توان نمود

م شرط از گونه منافی با مقتضای ذا  عقد است اگر به شرطی در قرار داد برخوردیم که ندانی

 :یا با اطلاق آن معارض است، دو راه حل وجود دارد

 .راه اول این است که قائل شویم هم عقد و هم شرط هر دو سقوط می کنند -
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راه دوم اینکه بگوئیم شرط منافی ساقط می شود چون شرط منافی تابع است و عقد متبدوع   -

 .آن

شروط خلاف مقتضا  1/233ه در اصل نظریه از فقه تبعیت نموده و در ماده قانون مدنی نیز ک

 .را باطل و مبطل قلمداد نموده

 مفاد شرط نباید مجهول باشد -گفتار ششم  -6-1-6

شرط دیگر از شرایط صحت شرط این است که مفاد شرط نباید مجهول باشد، بندابراین، اگدر   

در معاملا  آینده لطفدی در حدق خریددارش بکندد یدا      تاجری جنس خود را بفروشد با این شرط که 

بگوید من در معاملا  بعدی جبران خواهم نمود ولی مشخص نکند تا چه مبلدغ ، ایدن شدرط باطدل     

البته اگر به نحوی حدود و ثلور شرط را مشخص کند، ایرادی ندارد مثل اینکه متعهدد شدود در   . است

 .مل معامله بعدی را به عهده بگیردارزان تر بفروشد یا هزینه ح% 10معامله بعدی 

شرط مجهولی را که موجب جهل به احد عوضین بشود، را نه تنهدا   234قانون مدنی در ماده 

دلیل سرایت بطلان به عقد بیع مقرون به چندین شدرطی ایدن    . باطل که موجب بطلان عقد نیز می داند

برای مثال، اگر . قهاء باطل استاست که موجب غرری نمودن  عقد می گردد و عقد غرری به اتفاق ف

اگر این شرط را مخدالف مقتضدای عقدد    ) مد  تحویل جنس در عقد به نحوی مجهول گذاشته شود 

و  748: 4حسدینی عداملی،ج  )بدلیل سرایت این جهالت به احد عوضین بیع باطدل مدی گدردد    ( نباشد

موجب بطلان عقد مدی   پس هر شرط مجهولی نمی تواند منجر به بطلان عقد شود، بلکه شرطی( 735

شود که در بردارنده امر مجهولی باشد که جهالت نسبت بدان منجر به جهالت نسدبت بده یکدی از دو    

 .عوض شود
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ممکن است شرط معلومی ضمیمه شرط مجهولی شود، این جزء معلوم موجب صدحت عقدد   

گردد، در مدورد  نمی گردد ولی اگر شرط مجهول تابع امر معلوم باشد، به صحت عقد خللی وارد نمی 

بدا خاویارهدای   ( که معلوم است) شرط صفت می توان مثال آورد که اگر فروشنده بگوید این ماهی را

کده  ) داخل شکمش می فروشم به فلان مقدار، ایرادی ندارد، ولی اگر خاویارهای داخل شدکم مداهی   

ملاحظه نمدود آیدا قسدمت     لذا باید. را به همراه ماهی بفروشد به مبلغ معین، ایراد دارد( معلوم نیست

 .اگر متبوع باشد، از نظر علامه در تذکره ایرادی ندارد. مجهول تابع است یا متبوع

قانون مدنی  تنها شرط مجهولی که موجب جهل به احد عوضین باشدد ، را مبطدل مدی داندد      

مدی   بده نظدر  . مثلاً در موردی که شرط مجهول منجر به عدم قدر  بر تسلیم مبیع شود، ساکت اسدت 

رسد قانون مدنی در غیر موردی که شرط مجهول منجر به جهالت احد عوضین شود، چهره شدرط را  

 .فرعی و تبعی می داند و از این رو است که مجهول ماندن آن را سببی برای بطلان عقد نمی داند

نکته بعدی اینکه اگر در  مبطل بودن شرط باطل اختلاف شود، سخن قائدل بده صدحت عقدد     

ته می شود یعنی سخن کسی که قائل است شرط تنها خدود باطدل اسدت و بطدلان بده عقدد       مقدم داش

لذا اگر بایع و مشتری در مجهول یا معلوم بودن زمان تحویدل  . سرایت نمی کند، مقدم داشته می شود

چون در صدور   ( 101:شیخ طوسی)مبیع اختلاف کنند، قول مدعی معلوم بودن مقدم داشته می شود 

 .جل، عقد باطل می گرددمجهول بودن ا
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 مفاد شرط نباید مستلزم امر محال باشد -گفتار هفتم -6-1-7

شرط ششم از شرائط صحت شروط این است که مضمون شرط نبایدد در بردارندده امدر غیدر     

ممکن باشد، مثال بارزی که فقهاء برای این شرط آورده اند، این است که شخص بگوید این جدنس را  

در وجه بطلان این شرط علامه مدی گویدد   . شرط اینکه مجدداً به خودم بفروشی به شما می فروشم به

ولی اگر شرط کند که او (737: 4مفتاح الکرامه، ج. )این امر مستلزم دور است که عقلاً محال می باشد

حدالا اگدر ثالدث    . بفروشد، این درست است چون منافاتی بدا کتداب و سدنت نددارد    ( ثالث) بدیگری 

به نظر می رسد اگدر بدایع بگویدد ایدن     . رد مسئله احکام عقد فضولی جاری خواهد شدنخرید، در مو

جنس را به شما می فروشم به شرط اینکه اگر خواستی به کسی بفروشی من اولی به خرید باشم، ایدن  

 .عقد درست باشد

 آیا شرط فعل باید در متن عقد باشد؟ -گفتار هشتم  -6-1-8

هاء اینست که آیا شرط باید حتماً در ضمن عقد باشد یا چندین  یکی از مسائل اختلافی بین فق

شرطی که در ضمن عقد نیاید، ولی طرفین عقد بر آن تبانی نموده باشند را شدرط  . الزامی وجود ندارد

که به نحدوی بده   ) مشهور فقهاء هر گونه الزام و وعده خارج از عقد . بنائی یا شرط تواطئی می گویند

را لازم الوفاء نمی دانند، لذا شرط بنائی اگر هیچ ارتباط لفظی و یدا  ( نیاید صور  شرط در ضمن عقد

کتبی با عقد نداشته باشد، را یک الزام مستقل می دانند حتی اگر اثدر آن در خدود عقدد آشدکار باشدد،      

 .چنین الزام مستقلی تحت عنوان شرط ابتدائی مورد بحث فقهاء واقع گردیده است

و ابن براج  و علامه حلی  بر خلاف مشهور، قائل بده وجدوب   (13: 2کاسب، ج)شیخ طوسی

 .وفاء به چنین شروطی شده اند
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شیخ انصاری شرط بنائی را بر دو گونه منقسم نموده می گوید اگر طدرفین در هنگدام انعقداد    

عقد بکلی از شرط بنائی خود غافل باشند و قصد تاثیر دادن بدان را نداشته باشند، قطعاً چنین شدرطی  

ولی اگر بنای آنها بر تاثیر دادن آن قرار گرفته و عالماً بدان و یا بنائاً بدر آن، عقدد   . اجب الوفاء نیستو

را منعقد سازند، ممکن است وجوب وفاء داشته باشد و سخن شیخ طوسی که قائل به صدحت شدرط   

 .بنائی شده را نیز بر همین مورد حمل می کند

 قد باید منجز باشد؟آیا شرط در ضمن ع -گفتار نهم -6-1-9

گروهی معتقد شده اند که شرط دیگری نیز لازم است و آن اینکه باید شدرط در ضدمن عقدد    

بصور  منجز باشد و خود شرط بر امر دیگری معلق نگردد، اینان بر این باورند کده در صدورتی کده    

 .شرط معلق، موجب تعلیق در عقد بشود، عقد را باطل می سازد

ید گفت اگر ما قائل به بطلان عقد معلق شدیم، بایدد بگدوئیم تعلیدق در    در توضیح این نظر با

شرط اگر به تعلیق در عقد بر گردد به عقد خلل وارد می سازد، ولی اگر تعلیق در شرط بده تعلیدق در   

عقد بر نگردد، شرط عیب ندارد، از این رو اگر شخص خانه اش را بفروشد به شرط اینکه مشتری آن 

نی فروشی نماید اگر در محل دبستانی درست شدد یدا بگویدد شدما وکالدت داری در      را تبدیل به بست

فروش این ماشین ولی اگر قیمت آن ناگهان پایین آمد، آن را نفروش این عقد بیدع و وکالدت صدحیح    

ولی چنانچه بگوید اگر قیمت ماشین ناگهدانی پدایین نیامدد وکالدت در فدروش آن داری، عقدد       . است

با اینکه مفاد هر دو یکی است و هر دو مآلا به یک امر بر می گردند، ولی یکی . وکالت صحیح نیست

زیرا در دومی عقد وکالت معلق است ولدی در اولدی   . بالاجماع صحیح و دیگری بالاجماع باطل است

تعلیق در خود وکالت صحیح نیست ولی در شرائط آن، درسدت اسدت چدون تعلیدق در     . معلق نیست
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بخلاف تعلیق در ) بر نمی گردد مضاف براینکه دلیلی بر بطلان تعلیق در شرط شرط به تعلیق در عقد 

 .نداریم( عقد

علامه مسئله ای را اشاره نموده که اگر جنسی به دیگری بفروشدد بدا ایدن شدرط کده اگدر او       

 .بخواهد بفروشد، او اولی باشد به خرید، چنین امری تعلیق در شرط است و باطل می باشد

مه که قائل به بطلان شده از بداب تعلیدق در شدرط نیسدت، بلکده از بداب       شیخ می گوید علا

به هر حال تعلیق در شرط عیب ندارد ولی تعلیق در عقد وفق نظدر مشدهور فقهداء    . استلزام دور است

 .موجب بطلان عقد است

این مطالب در جائی مطرح می شود که ما قائل به صحت عقد معلق نباشیم، ولی می تدوان از  

م به صحت عقد معلق قائل شد زیرا در چنین عقدی انشاء بطدور منجدز و قطعدی    .ق 189ماده عبار  

انجام می گیرد و تنها اثر نهائی آن موقوف بر امر دیگری می شود لذا به دلیدل عددم امکدان تعلیدق در     

ل دکتر کاتوزیان، دوره مقدماتی حقوق مدنی اعمدا . ) انشاء نمی توان در صحت عقد معلق تردید نمود

بنابراین باید گفت که قدانون مددنی عقدد معلدق را     (  3و دکتر دیانی، جزوه مدنی  25: ایقاع -قرار داد

البتده  . دانند، پیروی ننموده است پذیرفته و در این رابطه از قول مشهور علما که عقد معلق را جایز نمی

خود عقد جایز باشد، به قیداس   اگر تعلیق در. این قانون در مورد تعلیق شرط بر امر دیگر، بیانی ندارد

مثلاً می توان عقد اجاره ای منعقد نمدود و در آن  . اولویت می توان  تعلیق در شرط را نیز جایز شمرد

) شرط تملیک عین نمود منتها آن شرط را معلق به پرداخدت کدل مبلدغ مدال الاجداره توسدط مدوجر        

اجداره بده شدرط    ) بده مسدتاجر نمدود     ( بصور  یکجا و یا بعد از پرداخت آخرین قسط مال الاجاره

 ( تملیک

 .در قسمت دوم این بخش به آثار شروط در فقه امامیه و ایران می پردازیم
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 ایران -آثار شروط فعل در حقوق امامیه -مبحث دوم-6-2

در مورد آثار شرط فعل بعنوان یکدی از اقسدام شدروط صدحیحه، سدوالا  متعدددی مطدرح        

آیا انجام فعل مشروط بدر مشدروط علیده واجدب اسدت و بدر       : زیرند این سوالا  بقرار. گردیده است

فرض وجوب، آیا وجوب تکلیفی است و یا وضعی؟ آیا الزام و اجبار مشدروط علیده بدر انجدام فعدل      

مشروط ممکن است؟ چه هنگام فسخ عقد ممکن است؟ آیا عدم فسخ و مطالبده ارش ممکدن اسدت؟    

ال به ثالث هم موجود است؟ آیا خیدار فسدخ قابدل اسدقاط     آیا خیار فسخ در هنگام تلف عین و یا انتق

منظور از غیر در اینجا خداوند نیست چون فعل خدا از )آیا شرط فعل بر علیه غیر متعاقدین ... است و

درست است؟ در اینجا به پاسخ این سوالا  بطور مسدتقل  (باب غیر مقدور بودن به بررسی گرفته شد

 .می پردازیم

 آیا شرطی که متضمن انجام عملی از اعمال است، واجب الوفاء می باشد؟ -گفتار اول  -6-2-1

یکی از سوالاتی که در فقه بدان پرداخته می شود ولی در علم حقوق از آن سدخنی بده میدان    

نمی آید و شاید مهم ترین تفاو  علم حقوق با علم فقه باشد، این است که در علدم حقدوق بخدلاف    

ر  حکم تکلیفی نیست و اگر هم بحث از واجدب بده میدان مدی آیدد،      فقه ضامن اجرای قوانین بصو

به هر حال، شیخ به این مسئله که آیا وجدوب دارد یدا خیدر اشداره نمدوده      . وجوب وضعی مراد است

مشهور فقها قائل به وجوب وفاء به شرط شده اند زیرا المومنون عندد شدروطهم   :وی می فرماید. است

جمله خبریه در مقام طلب و بعث استعمال شدده کده دلالدت بدر      هر چند جمله خبریه است ولی این

پس اگر در متن عقد شرطی شد، بر مشروط علیه واجب اسدت بده شدرط خدود     . وجوب تکلیفی دارد

 .بعلاوه، شرط جزئی از عوضین است و مشمول اوفوا بالعقود نیز می شود. عمل نماید

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 121 

وفداء بده   (516: 3اللمعفه الدمشفقیه، ج   )گفته  در مقابل، ،شهید ثانی با انتساب قولی به شهید اول 

مشروط علیه اگر به مفاد شرط جامه عمل بپوشاند ، عقد لازم می شدود و  . شرط جایز است نه واجب

به هر حال ، از نظر شهید اگر مفاد شدرط،  . اگر عمل ننماید، برای مشروط له حق فسخ بوجود می آید

ب وفاء ندارد و تنها اثر چنین تقییددی ایدن اسدت کده     انجام عملی در عالم خارج باشد، آن عمل وجو

 .عقد لازم تبدیل به عقد جائز شود

استنباط وجوب تکلیفی که شیخ بدان معتقد است، مورد انتقداد فقهدای بعددی مثدل صداحب      

مستمسک عروه الوثقی و صاحب مصباح الفقاهه شده است زیرا از نظر ایشدان ایدن وجدوب وجدوب     

تکلیفی باشد، اسقاط شرط و یا فسخ عقد باید حرام باشد در حدالی کده    وضعی است زیرا اگر واجب

 .چنین نیست

 آیا می توان مشروط علیه را به انجام مفاد شرط مجبور نمود؟ -گفتار دوم -6-2-2

در خصوص اینکه آیا می توان مشروط علیه را مجبور به انجام مفاد شرط نمود، اختلاف شده 

ان اجبار شده اند ولی ظاهر سخن علامه در تحریر و در تدذکره خدلاف   مشهور فقها قائل به امک. است

 .علامه می گوید اجبار وی لازم نیست هر چند وفاء به شرط امری واجب می باشد. آن است

محقق ثانی دو وجه، یکی برای الزام و دیگری برای عدم الزام به وفداء بده شدرط ذکدر کدرده      

 :است

 .روشنده برای قرار از عقد می تواند آن را فسخ کندبرای وجه عدم الزام، می گوید ف -
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برای وجه الزام نیز به ظاهر روایت المومنون عند شروطهم استناد نموده است، پس بندا بدر    -

هدم مدی شدود او را اجبدار     : نظر محقق ثانی اگر حکم به وجوب وفاء نمودیم، دو حالت پیدا می شود

 .نمود و هم می توان قائل به عدم اجبار شد

در جای . شهید ثانی در مسالک نیز همین قول را دارد و قائل به اصل عدم وجوب وفاء است

ظداهر کدلام ایدن دو    . دیگر با استناد به آیه وفاء و روایت المومنون قائل به وجوب وفداء شدده اسدت   

هر  بزرگوار این است که هر جا که وجوب وفاء لازم است، اجبار به وفاء به شرط نیز لازم می باشد و

 .جا واجب نباشد، اجبار هم لازم نیست

شیخ انصاری در رد سخن علامه و محقق ثانی می گوید این سخن در نهایدت سسدتی اسدت    

چون خیار برای موردی است که فرد نمی تواند عقد را فسخ کند یعنی از قبل برای مشروط لده خیدار   

ر تمسک می جوید، مشروط لده تدا   جعل نشده است، بلکه پس از یاس از وفاء به شرط، انسان به خیا

آنجا که ممکن است، می خواهد شرط محقق شود و اگر تمامی تلاش هدایش بده نتیجده نرسدید، بده      

یعنی پس از تعذر شرط، برای وی خیدار پیددا   . عنوان آخرین تیر ترکش به فسخ معامله روی می آورد

 .می شود

رط بلافاصله می تواند عقدد را  آیا مشروط له در صور  تخلف مشروط علیه از انجام مفاد ش

 فسخ کند یا باید بعد از الزام او و ناامیدی از اجبار مشروط علیه مبادر  به فسخ عقد کند؟

از ظاهر سخن شهید ثانی در لمعه چنین بر می آید که تا حد امکان باید مشروط علیه را الزام 

ایشدان تشدبیه نمدوده اندد     (506: 3شدهید ثدانی،ج  )نمود و در صور  یاس، نسبت به فسخ اقدام نمود 

مسئله شرط را به عوضین که متبایعین می توانند طرف دیگر را ملزم بده دادن ثمدن و مدثمن نمایندد و     

 .اگر اجبار ممکن نشد، به فسخ روی می آورند
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ولی علامه در تذکره بر این باور است که مشروط له از همان اول مختار اسدت بدین فسدخ و    

 .الزام

هر گاه شرط » خود درباره امکان اجبار ملتزم به شرط مقرر می دارد  238ماده قانون مدنی در 

در ضمن عقد شرط فعل باشد اثباتاً یا نفیاً کسی که ملتزم به انجام شرط شده است باید آنرا بجدا آورد  

و  در صور  تخلف طرف معامله می تواند به حاکم رجوع نموده تقاضای اجبار بده وفداء بده شدرط     

دینوسیله قانون مدنی در مرحله اول اجبار متعهد را بعنوان راه حدل اساسدی و نهایتداً فسدخ را     ب« نماید

 .بعنوان آخرین دارو تجویز می نماید

هر گاه فعلی در ضمن » م ، نیز در تایید استثنائی بودن امکان فسخ اعلام می کند .ق 238ماده 

انجام آن بوسدیله شدخص دیگدری مقددور      عقد شرط شود و اجبار ملتزم به انجام آن غیر مقدور ولی

قدانون اجدرای    47مداده  « باشد، حاکم می تواند به خرج ملتزم موجبا  انجام آن فعدل را فدراهم کندد   

این ماده فقط در مورد کارهای مشدروطی کده جنبده مدالی     . احکام مدنی نیز ترتیب آن را معین می کند

در این موارد اجرای دادگداه بده   . شده است دارند و لازم نیست توسط شخص متعهد انجام شود، وارد

 .هزینه محکوم علیه وسیله انجام شرط را فراهم می آورد

در مواردی که انجام کار مشروط قائم به شخصیت ملتزم است، تنها راه اجبار محکوم علیده ،  

ی شدرط  اجبار مالی اوست و دادگاه می تواند برای هر روز تاخیر ملتزم را بطور غیر مستقیم بده اجدرا  

آئدین دادرسدی مددنی قددیم تحدت       729این اجبار غیر مستقیم در مداده  ( . 47تبصره ماده ) وادار کند 

عنوان جریمه دیر کرد انجام تعهد در تعهدا  قائم بشخص آمدده بدود ولدی در آئدین دادرسدی مددنی       

شداخص   این امکان را فقط در مورد تعهدا  پولی آن هم در صور  تلییر فاحش 522جدید در ماده 
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بهر حال تمییز اینکه اجرای مفاد شرط قائم به شخص مشروط علیه است . قیمت سالانه پذیرفته است

 .یا خیر، با دادگاه است

این ماده . م ، حکم استثنائی وضع نموده است.ق 243با این حال در مورد شرط ضمان ، ماده 

امنی داده شود و این شدرط انجدام   هر گاه در عقد شرط شده باشد که ض» به اجمال مقرر می دارد که 

در این ماده به امکان اجبار ملتزم به انجدام مفداد   . «نگیرد مشروط له حق فسخ معامله را خواهد داشت

م، نیدز آمدده   .ق 379دلیل وضع حکم استثنائی برای ضدمان کده در مداده    . شرط، اشاره ای نشده است

و شدرط دادن کفیدل اینسدت کده در آن      است و همچنین کلیه در موارد مشابه ضمان مثل شرط رهدن 

موارد قانونگذار بر مبنای غلبه چنین فرض کرده است که نه با هزینه او می توان انجام فعل مشروط را 

ولی اگر در مورد خاصی ثابت شود کده ایدن اجبدار امکدان     . فراهم آورد و نه اجبار متلزم ممکن است

: 3دکتدر کاتوزیدان، ج  .)ه حق فسخ عقدد را نددارد  مشروط ل( مانند رهن دادن عین معین) داشته است 

 (217: 23نجفی جواهرالکلام،ج. )البته مشهور فقهاء برای این موارد نیز استثنائی قائل نیستند( 222

 آیا درخواست عدم فسخ و مطالبه ارش ممکن است؟  -گفتار سوم -6-2-3

را عملدی سدازیم،    شیخ انصاری معتقد است اگر به جبر هم نتوانسدتیم انجدام فعدل مشدروط    

مشروط له فقط حق فسخ دارد و نمی تواند مطالبه ارش نماید، زیرا شدرط فعل،قیدد معندوی اسدت و     

قابل مقابله با مال نمی باشد، ایجاب و قبول بر یک کل تجزیه ناپذیر جاری شده و بیدع و تملیدک بدا    

بوده لذا نمی توان مقدداری  ملاحظه آن کل انجام شده است یعنی انجام معامله بدون قید و شرط مراد ن

از این رو برای مشروط له فقط حق خیدار  . از ثمن را در مقابل قید و مقداری را در مقابل عقد قرار داد

 .فسخ باقی می ماند
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شیخ در مقام دفع سوال مقدر که چرا در مورد خیار تخلف وصف و یا خیار عیب حق مطالبه 

در آن موارد نص خاص موجود است که بر اساس : ارش موجود است ولی در اینجا نیست، می گوید

 .آن می توان مطالبه ارش نمود ولی در این خصوص نصی موجود نیست

بر خلاف شیخ، علامه و صمیری قائل به امکان مطالبه ارش شده اند زیرا این عده عمل فائت 

 .را قابل تقویم به پول می دانند که به نسبت می توان از مبلغ معامله کسر نمود

آیا حق فسخ مشروط له در صورتی که عین تلف و یا به ثالث منتقل  -گفتار چهارم  - 6-2-4

 شده محفوظ است؟

حق فسخ متعهد له در هیچ حال از بین نمی رود بدین صدور  کده   : شیخ انصاری می فرماید

 .گردد اگر عین مال در هنگام فسخ موجود باشد، عین آن و اگر عین موجود نباشد، بدل آن مسترد می

مثل اینکه در معامله )در صورتی که با وجود تصرف بعدی، وفای به شرط ممکن باشد 

فروش منزل قید کند که مشروط علیه یک دست لباس مجانی برای او بدوزد آنگاه مشتری منزل را به  

 .آن تصرفا  محکوم به صحت می باشند.( غیر منتقل کند در اینجا وفای به شرط ممکن است

مثل اینکه شرط کند )تصرفی نموده که با انجام آنها، وفای به شرط غیر ممکن باشد اما اگر 

، بهترین وجوه از نظر شیخ این است .(مال خریداری را وقف کند ولی وی آن را به دیگری بفروشد

. که کارها و تصرفا  مذکور با اجازه مشروط له صحیح و اگر اجازه نکند، همگی باطل می شوند

پس با تصرف ، خیار فسخ . ه صحیحاً واقع شده و از زمان عدم تنفیذ به بعد باطل گرددیعنی عقدی ک

البته اگر خود مشروط له تصرفی کند که انجام شرط را متعذر . به جهت تخلف شرط ساقط نمی شود

 .گرداند و تصرف وی نیز به معنای التزام به عقد بدون شرط باشد، خیار وی ساقط می گردد
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 آیا خیار فسخ مشروط له عند تعذر الشرط، قابل اسقاط است؟  -پنجم  گفتار -6-2-5

خیار فسخ، حق است که مثل سایر خیارا  قابل اسقاط است چون هر ذی حقی می تواند از 

م، مثدل ایدن   .ق 224اگر شخص از حق خود صرف نظر نمایدد وفدق مداده    . حق خود صرف نظر کند

اشد لذا در صور  اسقاط شرط باطل، از بابدت حدذف آن   است که اصلاً شرطی در معامله قید نشده ب

 .از عقد خیار فسخ بوجود نمی آید

 آیا در صورت فساد شرط، عقد نیز باطل می گردد؟  -گفتار ششم  -6-2-6

 .این مسئله مورد اختلاف فراوان واقع شده است

د کده آیدا   قبل از هر چیز باید محل نزاع را روشن سازیم، اگر بر سر شرط باطل بحث می شو

عقد را فاسد می کند یا خیر، منظور شرط فاسد به خودی خود می باشد نه از جهدت مخالفدت آن بدا    

مقتضای  عقد و یا ازجهت مستلزم دور بودن و یا  غرری ساختن عقد و یا  غیر مشروع بدودن جهدت   

 .آنست، از این جها  اخیر الذکر قطعاً عقد فاسد مفسد نیز هست

چنین شرط فاسدی شیخ طوسی، قاضی اسکافی، و ابن براج و ابن سعید به هر حال، در مورد 

 .قائلند به اینکه شرط فاسد عقد را نیز فاسد می کند

  .علامه  ،شهیدین و محقق ثانی گفته اند که شرط فاسد مفسد نیست
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 شرط فعلی که در آن پای ثالث به میان می آید-مبحث سوم - 6-3

: که در آنها به نحوی پای ثالث به میان می آید، وجود دارددر حقوق ایران دو نوع شرط فعل 

 . شرط فعل به نفع ثالث و شرط فعل به ضرر ثالث

 شرط فعل به نفع ثالث -گفتار اول  -6-3-1

مثال های متعددی در ابدواب  . در مورد امکان شرط به نفع ثالث تردیدی بین فقها وجود ندارد

البته اگر ثالث (. 1368دکتر دیانی،)رط به نفع ثالث شده است مختلف فقه می توان یافت که در آنها ش

فرزند و یا خدمتکار مشروط له باشد که به نحوی شرط به نفع آنها، بده خدود مشدروط لده بازگشدت      

نماید، در حقیقت آنها ثالث محسوب نمی گردند، در مورد ثالث حقیقی، قبول وی شرط صحت عقدد  

ثالث در حکم هبه ای به وی را دارد که قبول متهب شدرط   است چون در این خصوص  ،شرط به نفع

آن را  321امکان تعهد به نفع ثالث را بیان نموده و در ماده  196قانون مدنی در ماده . صحت آن است

استثنائی بر اصل نسبی بودن آثار قراردادها دانسته است، به هر حال، تعهد به نفع ثالث کده وفدق مداده    

. دادی آمده باشد، معمولاً بصور  شرط تبعی در ضمن عقد مندرج مدی گدردد  باید در ضمن قرار 196

که اگر این شرط از نوع شرط فعل باشد، ارتباط مستقیمی با بحث مدا پیددا   ( 373: 3دکتر کاتوزیان،ج)

 .می کند 

سوال عمده ای که در این بخش بدان می پردازیم، این است که در صور  تخلدف مشدروط   

شرط آیا ثالث منتفع می تواند اجبار وی را بخواهد یا خیر؟ و اصولاً چه کسی حدق   علیه از انجام مفاد

 مطالبه اجرای مفاد قرار داد را دارد؟ شارط یا ثالث منتفع از  عقد؟
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وی در صور  نومید شدن از ایدن اقددام،   . در این که شارط چنین حقی دارد، تردیدی نیست

ولی با اینکده مشدروط   . ست که نفعی به ثالث رسید ه استعقد را فسخ می کند زیرا به تبع تراضی اوا

له نمی تواند حقی که به سود ثالث ایجاد شده را اسقاط کند، ثالث سلطه ای بر ملتزم از جهت اجبدار  

 (2شیخ انصاری، ج. )وی به انجام مفاد عقد پیدا نمی کند

خ عقد در صدور   پیدایش حق به نفع ثالث، وی را در قرار داد شرکت نمی دهد لذا حق فس

عدم ایفای تعهد، قائم به شخص مشروط له و قائم مقام قانونی وی است و هم اوست که در صدور   

تخلف شرط می تواند عقد را فسخ کند، لذا بعنوان تعذر وفای به شرط، ثالث حدق فسدخ قدرار داد را    

 (م.ق 399ماده ) ندارد مگر اینکه متعاقدین چنین حقی را برای مد  معینی به وی داده باشند 

یکی از عمده ترین شواهد تعهد به نفدع ثالدث، بیمده عمدر اسدت ولدی همدین شداهد مثدال          

استثناهای بسیاری بر قواعد عمومی تعهد به نفع ثالث دارد مثلاً قانون گدذار ایدران بدرای منتفدع حدق      

د شرط به نفدع  این امر نشان می ده( 412:دکتر کاتوزیان.)دعوی مستقیم بر علیه ملتزم را شناخته است

 . ثالث در معنائی که در فقه و قانون مدنی است، رعایت نشده است

 شرط فعل به ضرر ثالث -گفتار دوم -6-3-2

اگر شرط فعل علیه ثالث به نحوی به عدم قدر  وی بر انجام مشروط علیه بر گدردد، شدکی   

 مسدتثنی از ایدن مدورد    پس اگر سخن از این شرط به میان می آوریم کداملاً . در بطلان آن وجود ندارد

از شرط فعل بدست می دهد، می توان اصل امکان درج چندین شدرطی    234از تعریفی که ماده . است

شرط فعل آنست که اقدام یا عدم اقدام به فعلی بر یکی از متعاملین یدا  : را دریافت ، این ماده می گوید

 .بر شخص خارجی شرط شود
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ه نظر می رسد، قبدول ثالدث مبندی بدر انجدام فعدل       در مورد شرط به زبان شخص ثالث نیز ب

موضوع شرط، ملاک صحت عقد باشد، اگر ثالث انجام مفاد شرط را قبدول نکندد، مشدروط لده خیدار      

ولی اگر اجاره کند، سوال شده که آیا آثار عقد فضولی را می توان بر چنین عقددی جداری   . فسخ دارد

سوال داده و معتقد شده نظریه معامله فضولی قاعده  ساخت یا خیر؟ آقای کاتوزیان پاسخ مثبت به این

ای است که در مورد عقود تملیکی و عهددی یکسدان اجدرا مدی شدود و نبایدد آن را ویدژه معداملا          

با این حساب، قبول ثالث مبنی بر ( 564: 3وج350: 2دکتر کاتوزیان، ج. ) تملیکی بر مال  غیر دانست

ثر می سازد نه اینکه عقد به منزله پیشنهادی باشد کده بایدد مدورد    انجام عمل، عقد را از زمان انعقاد مو

 .قبول ثالث قرار گیرد

هر چند سخن ایشان در مورد اصل نظریه درست است ولی بایدد گفدت در فقده نیدز نظریده      

معامله فضولی منحصر به معاملا  تملیکی بر مال غیر نمی باشد، بلکه در مورد نکاح نیز وارد شده و 

 .فقهی است که به مسئله نکاح فضولی نپرداخته باشدکمتر کتاب 
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 قرار داد پیشنهادی -مبحث اول  -7-1

قرار دادهای کنونی شرکت های لیزینگ ایران اجاره به شرط تملیک ساده است که بر اسداس  

این قدرار  . د منعقد می شودگزینه های محدود و مشخصی که شرکت پیشنهاد ومشتری انتخاب می کن

داد همان طور که در ابتدای انعقاد محدود و منحصر در چند گزینده خداص اسدت، از جهدت شدرایط      

بعدی نیز انعطاف لازم را ندارد و متناسب با تلییر اوضاع اقتصادی مشتریان و خود شرکت قابل تلییدر  

ضدع و  ) تملیک بدا قدرار داد صدلح     به نظر می رسد می توان با ترکیب قرار داد اجاره و شرط. نیست

 . به ترتیب ذیل، به انعطاف لازم دست یافت( تعجل

 قرار داد پایه اجاره به شرط تملیک بر اساس حداقل ها  -گفتار اول  -7-1-1

در این قرارداد شرکت لیزینگ با در نظر گرفتن سیاسدت هدای خدود در بداره حدداقل پدیش       

داد اقساط و حداقل کیفیت پرداخت، قرار داد اجاره به شدرط  پرداخت، حداقل مبلغ اقساط، حداکثر تع

این قرار داد بده مقتضدای عقدد اجداره،     . تملیک به صور  قرار داد پایه با همه مشتریان منعقد می کند

خواهد بود و در مواقدع نیداز   ( ضع و تعجل) قرار داد لازم و پایه محاسبا  برای قرار داد متلیر صلح 
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در بحدث مسدتندا  فقهدی    . رجوع خواهدد شدد  ( قرار داد پایه) و به این قرار داد قرار داد متلیر فسخ 

 .توضیحا  بیشتر خواهد آمد

 قرار داد متغیر صلح بر اساس شرایط -گفتار دوم-7-2-1

اجداره بهدای کدل و    ) بعد از انعقاد قرار داد اجاره به شرط تملیک پایه و تعیدین مبلدغ بددهی    

صادی مشتری از جهت مقدار پدیش پرداخدت، مبلدغ اقسداط، تعدداد      به تناسب وضعیت اقت( اقساط آن

اجداره بهدای   ) مبلغ بدهی ( ضع و تعجل) اقساط، و کیفیت پرداخت، طبق قرار داد دومی به نام صلح 

 .بر اساس شرایط هر یک از مشتریان قسط بندی مجدد می شود( کل

محاسبه شده است، به طور قطع از آنجا که قرار داد پایه بر اساس حداقل ها تنظیم و : توضیح

پیشنهاد مشتری بر اساس وضع اقتصادی خود در جهت افزایش پیش پرداخت، افزایش مبلدغ اقسداط،   

کاهش تعداد اقساط، و یا در کاهش فاصله زمانی پرداخت اقساط از سالانه به فصلانه یا ماهانه خواهد 

یه وضعیت بهتری بده شدمار مدی روندد؛ در     بود و همه این پیشنهادها در مقایسه با وضعیت قرار داد پا

نتیجه شرکت لیزینگ با مطالعه پیشنهاد مشتری بر اساس شیوه محاسباتی که توضیح آن خواهدد آمدد،   

شدایان  . با مشتری منعقد مدی کندد  ( صلح) به تناسب از مبلغ بدهی قرار داد پایه کم، و قرار داد دومی 

نیسدت،  ( اجاره به شرط تملیک) عنای فسخ قرارداد اول به م( صلح) ذکر است که انعقاد قرار داد دوم 

بلکه قرار داد اول به حال خودش باقی است و قرار داد دوم فقط روی بدهی حاصدل از قدرار داد اول   

به عبار  دیگر، موجر و مستاجر روی کیفیت پرداخت بدهی حاصدل از قدرار داد اول   . بسته می شود

 .مصالحه می کنند
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ابلیت را دارد که اگر وضعیت اقتصادی مشتری تلییدر کدرد، دو طدرف مدی     قرار داد دوم این ق

توانند قرار داد دوم را فسخ کرده ، به قرار داد پایه بر گردند یا مشتری متناسب بدا وضدعیت اقتصدادی    

جدید خود برای مانده بدهی، تقاضای قرار داد متلیر جدید دیگری کند؛ چنانکه خود شرکت متناسب 

خود می تواند به مشتریان پیشدنهادهای جدیددی بدرای فسدخ قدرار داد هدای دوم و        با وضع نقدینگی

به همدین مناسدبت،   . بدهد( برای مثال با نرخ تنزیل بیشتر) انعقاد قرار دادهای متلیر با وضعیت جدید 

اسم قرار داد دوم را قرار داد متلیر می نامیم؛ چون به تناسب شرایط اقتصادی مشتریان و شرکت قابدل  

 .لییر استت

 

 روش محاسباتی پیشنهادی -مبحث دوم  -7-2

حداقل پدیش پرداخدت، حدداقل مبلدغ     ) در این روش ابتدا بر اساس مشخصا  قرار داد پایه 

اجاره بهای کدل و اجداره بهدای هدر قسدط بده       ( اقساط، حداکثر تعداد اقساط، حداقل کیفیت پرداخت

فایده عملی این قرار داد و محاسبا  . عقد می شود دست می آید و قرار داد پایه بر اساس آن مبالغ من

آن است که اگر به هر دلیلی قرار داد متلییر فسخ شود، قرار داد پایه مبنای تصفیه حساب و پرداخدت  

بدهی خواهد بود؛ برای مثال اگر شرکت لیزینگ مطابق سیاست های خود اعلام کند که حداقل پدیش  

قسط و کیفیت پرداخت بده صدور     60تعداد اقساط ماهانه  درصد قیمت کالا و حداکثر 10پرداخت 

ریال بدا ندرخ سدود     000/000/100ماهانه است، اجاره بهای کل و اجاره ماهانه برای کالایی به ارزش 

 .درصد از روابط ذیل به دست می آید 16
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 اجاره بهای کل= قیمت تمام شده+ سود بانکی 

 اره بهای کلاج= 100000000+ 36000000= 136000000ریال 

 پیش پرداخت اجاره= 100000000

 اجاره بهای هر قسط=  2100000ریال 

درصد قیمت تمام شده کالا را پیش پرداخدت ، و   50حال اگر مشتری اعلام کند حاضر است 

باقی مانده را در پنجاه قسط تصفیه کند، قرار داد دوم متلیری بر اساس شرایط مشتری منعقد، و بدهی 

قرار داد پایه به آن مبلغ تنزیل می شود و کدل اجداره بهدای جدیدد و اقسداط آن بده        مشتری بر اساس

 .روش ذیل محاسبه می شود

 اجاره بهای کل= 20000000+100000000= 120000000

 پیش پرداخت اجاره=50000000

 اجاره بهای هر قسط= 1166666

داد پایده را بده رقدم     به عبار  دیگر ، شرکت لیزینگ طی قرار داد دوم بدهی ناشدی از قدرار  

 .به مشتری صلح می کند« ضع و تعجل» جدید تنزیل، و بقیه را از باب 

چنان که گذشت، قرار داد دوم این قابلیت را دارد کده اگدر بعدد از مددتی شدرایط اقتصدادی       

را داده، بدر اسداس شدرایط جدیدد     ( صدلح )مشتری تلیر کند می تواندد پیشدنهاد فسدخ قدرار داد دوم     

اگر شرکت لیزینگ پیشنهاد مذکور را . یل بدهی باقی مانده مطابق شرایط جدید را بدهددرخواست تنز

مطابق سیاست های خود تشخیص داد، قرار داد متلیر را فسخ کرده، بدهی باقی مانده از قرار داد پایده  

 را بر اساس قرار داد پایه دریافت می کند یا بر اساس وضدعیت جدیدد بداقی ماندده بددهی را دوبداره      

تنزیل، و قرار داد صلح دیگری منعقد می کند و از آن پس، اقساط را بر اساس قدرار داد صدلح جدیدد    
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دریافت می کند، چنان که پیداست ، قرار داد اجاره به شرط تملیک با تمام آثدار حقدوقی آن محفدوظ    

افدق  است و فقط بدهی حاصل از آن مورد مصالحه قرار مدی گیدرد و در مدواردی مصدالحه اول بدا تو     

طرفین فسخ می شود و به باقی مانده بدهی اجاره به شرط تملیک بر می گردند یدا مصدالحه دیگدری    

 .روی آن انجام می دهند

 

 مستندات فقهی قرار داد پیشنهادی -مبحث سوم  -7-3

قرار داد پیشنهادی برای شرکت های لیزینگ بر اساس قرار داد اجداره بده شدرط تملیدک بده      

در این قسمت از با توضدیح مختصدری از   . است( ضع و تعجل)و قرار داد صلح صور  قرار داد پایه 

 .مبانی این دو قرار داد، ضوابط فقهی اجرای صحیح آن ها را متذکر می شویم

 (قرارداد پایه)اجاره به شرط تملیک  -گفتار اول  -7-3-1

د مسدتاجر در  قرار داد اجاره به شرط تملیک قرار داد اجاره ای است که در آن شرط می شدو 

را ( مال موضوع اجاره) پایان مد  اجاره در صور  عمل به شرایط مندرج درقرار داد، عین مستاجره 

این قرار داد از اقسام قرار دادهای اعتباری، و هدف آن تسدهیل تهیده کدالا بدرای اسدتفاده      . مالک شود

 (107: 1384خدابخشی،. )کننده همراه با وثیقه گذاشتن مالکیت آن است

عنی از یک طرف مستاجر امکان استفاده از کالا را می یابد و بعدد از مدد  زمدان مشخصدی     ی

مالک آن می شود و از طرف دیگر موجر وثیقه معتبر و کافی برای اطمینان از وصدول اجداره بهاهدای    

 .خود دارد؛ چون تا پرداخت واپسین اجاره بها، کالا در مالکیت موجر است
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  انواع اجاره به شرط تملیک

 .قرار داد اجاره به شرط تملیک به دو صور  قابل تصور است

 : قرار داد اجاره به شرط نتیجه تملیک -بخش اول  -7-3-1-1

در این نوع قرار دادهای اجاره به شرط تملیک، مستاجر با پرداخت اقسداط در انتهدای قدرار     

 .ری انجام دهدداد، خود به خود عین مستاجره را مالک می شود و نیازی نیست موجر کا

 : قرار داد اجاره به شرط فعل تملیک  -بخش دوم -7-3-1-2

در این نوع قرار دادهای اجاره به شرط تملیک، پرداخت اقساط به خودی خود کافی نیست و 

مستاجر با پرداخت اقساط به مقتضای شرطی که در قرار داد آمده، استحقاق تملک می یابدد و مدوجر   

ل مبللی که در ابتددای قدرار داد تعیدین شدده یدا در قبدال قیمدت روز کدالای         عین مستاجره را در مقاب

در حقوق ایران در مداده  ( 108:همان. )مستهلک و یا به صور  مجانی به تملیک مستاجر در می آورد

قانون عملیا  بانکی بدون ربا قرار داد اجاره به شرط تملیک بده صدور  مفدروض مطدرح شدده       12

 :است در این ماده آمده

ها می توانند به منظور ایجاد تسهیلا  لازم جهت گسترش امدور خددماتی، کشداورزی،     بانک

صنعتی و معدنی، اموال منقول و غیر منقول را بنا به درخواست مشتری و تعهد او مبنی بر انجام اجاره 

به شرط تملیک و استفاده خود، خریداری و به صور  اجاره بده شدرط تملیدک بده مشدتری واگدذار       

 (333:  1381هدایتی ، . )یندنما
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آیین نامه قانون عملیا  بانکی بدون ربا که به شدرح قدرار داد مدی پدردازد آمدده       57در ماده 

 :است

اجاره به شرط تملیک، عقد اجاره ای است که در آن شرط شود مستاجر در پایان مد  اجاره 

 (348همان، . )رددو در صور  عمل به شرط مندرج در قرار داد، عین مستاجره را مالک گ

آیین نامه پیدا است، قانون گذار تعیدین ندوع قدرار     57اصل قانون و ماده  12چنان که از ماده 

ایدن  . داداجاره به شرط تملیک را از جهت شرط نتیجه یا شرط فعل بودن در پرده ابهام گذاشته اسدت 

د دیگر بده صدور  شدرط    در حالی است که مشهور فقیهان اشتراط مفاد قرار دادی و در ضمن قرار دا

نتیجه را قبول ندارند و اجاره به شرط تملیک به صور  شدرط نتیجده در واقدع اشدتراط نتیجده قدرار       

 .دادهایی چون هبه، صلح یا بیع در قرار داد اجاره است که از نظر فقیهان اشکال دارد

بزرگدوار   مرکز تحقیقا  فقهی قوه قضائیه پرسشی را درباره اجاره به شرط تملیک از مراجدع 

اغلب مراجع بین شرط نتیجه و شرط فعل تفصیل قائل شده، اولی را باطل، و . تقلید استفتا کرده است

 .دومی را صحیح دانسته اند، متن سوال و جواب بدین قرار است

ملکی به صور  مشارکت خریده می شود و سپس یکدی از شدرکا سدهم خدود را بده      : سوال

کده طبعداً   ) ی دهد، به طوری که بعد از پرداخت تمدامی اقسداط   شریک دیگر اجاره به شرط تملیک م

بیش از پولی است که شریک برای آن سهم داده بود، قسمت مورد اجاره به ملکیدت مسدتاجر در مدی    

و بعضداً بده   ( اشدخاص حقدوقی  ) آیا می توان این کار را که در بانک ها یا شدرکت هدا   : آید، بفرمایید

 رد راهی شرعی برای تخلص از ربای قرضی دانست؟وسیله اشخاص حقیقی صور  می گی

 :یکی از مراجع در جواب مساله می فرماید: جواب
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اگر مقصود آن است که تملیک به نحو شرط نتیجه باشد به این معنا که بعدد از پایدان یدافتن    

مد  اجاره خود به خود به ملکیت مشتری و مسدتاجر درآیدد، صدحت آن مشدکل اسدت؛ لکدن اگدر        

باشد که ملک را اجاره دهد مشروط به آن که در پایان مد  اجاره مالک هبه کند یا صدلح  مقصود این 

کند یا به مبلغ بسیار ناچیز به تملک مستاجر در آورد، این کار صحیح است و شرط اشدکالی نددارد و   

 .فرقی بین افراد حقیقی و حقوقی نیست و الله اعلم

مرکدز تحقیقدا  فقهدی قدوه     . )ایدن داده اندد  سایر مراجع بزرگوار تقلید نیدز پاسدخی مشدابه    

 (27 -29:  1قضائیه،ج

افزون بر ابهام در تعیین شرط فعل یا شرط نتیجه بودن اجاره به شرط تملیک در قوانین ایران 

ابهام های دیگری نیز در قوانین و آیین نامه های اجرایی قرار داد اجاره به شرط تملیدک وجدود دارد،   

 :بارتندازبرخی از این ابهام ها ع

های نهایی را بپردازد یا در پرداخت آن هدا   اگر به دلایلی مستاجر نتواند چند قسط از اجاره -

 تاخیر کند، وضعیت ملکیت عین مستاجره چه می شود؟

 اگر موجر بعد از پایان اقساط حاضر به تملیک نشد، تکلیف مستاجر چیست؟ -

مانی طول بکشد و عدین مسدتاجره نمائداتی    اگر بعد از پایان اقساط تا زمان تملیک، مد  ز -

 داشته باشد، نمائا  متعلق به کیست؟

بدرای مثدال بعدد از    ) اگر به هر دلیلی قرار داد اجاره به شدرط تملیدک در اثندای قدرار داد      -

 فسخ شود، حقوق طرفین چگونه است؟( پرداخت سه سال اجاره بها

ه شرط تملیک در معامله های بانک ها و به نظر می رسد با توجه به گسترش قرار داد اجاره ب

شرکت های لیزینگ و سایر موسسه های اقتصادی لازم است مسوولان امر از سیاستگذاران اقتصدادی  
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و قانون گذاران، ابعاد حقوقی قرار داد اجاره به شرط تملیک را معین و مصوب کنند تا در مدوارد نیداز   

 .به آن مراجعه شود

 ( ضع و تعجل) صلح   -گفتار دوم  -7-3-2

که مدیون متعهد است بدهی ... در معاملا  مد  دار مانند بیع نسیه، سلف ،اجاره ، قرض و 

خود را طبق زمان بندی معین بپردازد، گاهی مدیون علاقه دارد در مقابل کم کدردن بخشدی از بددهی،    

رابر دریافت زودتر از دین خود را زودتر از موعد مقرر بپردازد، چنانکه گاهی طلبکار دوست دارد در ب

محدل بحدث بدوده و در    ( ع)سررسیداز بخشی از بدهی صرف نظر کند، این موضوع از زمدان امامدان   

 .روایاتی سوال شده است، برای نمونه به دو مورد اشاره می شود

 :نقل می کند( ع)محمد بن مسلم در روایت صحیحی از امام باقر 

که دین مد  داری بدر عهدده دارد، طلبکدار ندزد     در مورد شخصی سوال شد ( ع)از امام باقر 

فلان مقدار بدهی ا  را نقد بپرداز تا از بقیه اش صرف نظر کنم، یا می گوید : وی می آید و می گوید

مدادامی کده بده اصدل     : فرمدود ( ع)امام . مقداری را نقد بپرداز تا نسبت به باقی آن مهلت را اضافه کنم

بدرای شدما اسدت سدرمایه     » : ، اشکالی ندارد، خداوند می فرمایدد چیزی اضافه نکند ( سرمایه) بدهی 

 (337:  18ق، ج 1410بروجردی، )« هایتان، نه ستم کنید و نه بر شما ستم شود

 (همان. )نقل می کند( ع)شبیه همین حدیث را حلبی به سند صحیح از امام جعفر صادق 

 :نقل شده است( ع)در روایت دیگری از امام صادق 
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نیمی : مردی از کسی طلب دارد و قبل از فرا رسیدن موعد به او می گوید: سوال شداز ایشان 

آیا این عمل برای هر یک از آن دو جدایز اسدت؟ آن   . از بدهی را زودتر بده تا نصف دیگر را واگذارم

 (همان)بلی: حضر  فرمود

 (4اب ، ب 12م ، ج  1983حر عاملی، .)همین مضمون در روایت دیگری نیز نقل شده است

فقیهان شیعه به استناد روایا  مذکور با اصل کاهش مبلغ بدهی در مقابل پرداخدت زودتدر از   

 1401آیدت الله خمیندی،   . )سررسید موافق هستند و در تصویر فقهی آن راهکارهایی پیشنهاد می دهند

 (535: 1ق، ج

 :برخی از آن ها عبارتند از

کداهش بخشدی ازبددهی در قبدال تعجیدل در      صلح، به این بیان که طلبکار و بدهکار بدر   -1

 .پرداخت مصالحه می کنند

) ابراء، به این بیان که طلبکار در قبال دریافت زودتر از سررسید، بخشی از بدهی را ابدراء   -2

 .می کند( صرف نظر

هبه، به این بیان که طلبکار در قبال دریافت زودتر از سررسید، بخشی از بدهی را هبه می  -3

 ( خشدمی ب) کند

خرید دین، به این بیان که بدهکار بدهی مد  دار خود را در مقابل مبللی کمتر از بددهی   -4

 .خرید می کند

از آن جا که در روایت روی رابطه خاصی تاکید نشده و اصل عمل مجاز شمرده شده اسدت،  

 .طرفین می توانند بر اساس هر یک از راهکارهای پیش گفته رفتار کنند
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که کاهش مبلغ بدهی در مقابل پرداخت زودتر از سررسید گرچه به صور   شایان ذکر است

ساده و ابتدایی بین مردم به ویژه تاجران شایع است، در متون حقوقی ایران تعریف روشنی از آن ارائده  

نشده و ابعاد حقوقی آن تبیین نشده است، مناسب است همانند قرار داد اجاره به شرط تملیدک، قدرار   

نیز با استفاده از روایا  و متون فقهی تنظیم حقوقی شده، ابعاد گوناگون آن ( ضع و تعجل) داد صلح 

 .قانون گذاری شود

می گویند، با تنزیدل  « ضع و تعجل»توضیح این است که این نوع تنزیل که در اصطلاح به آن 

خص بدهی نزد شخص ثالث متفاو  است، در تنزیل متعارف طلبکار طلب مد  دار خدود را بده شد   

» ثالثی به مبللی کمتر از مبلغ اسمی بدهی می فروشد که در متون حقدوقی و قدوانین ایدران از آن بده     

طلبکدار بدا خدود    ( ضع و تعجل) یاد می شود، در حالی که در تنزیل پیشنهادی « خرید و فروش دین

ح یدا ابدرا   بدهکار معامله می کند، هر چند ممکن است این معامله در قالب خرید و فروش دین یا صل

به شرح پیشین باشد، راهکار پیشنهاد مقاله استفاده از قرار داد صلح است به ایدن معندا کده بددهکار و     

طلبکددار مصددالحه کننددد کدده مقددداری از بدددهی کدداهش داده شددود در مقابددل زودتددر از سررسددید یددا  

 .سررسیدهای مقرر تصفیه شود

 

 نتیجه گیری و پیشنهادها -مبحث چهارم  -7-4

خیلی چشدمگیر نبدود، از آن سدال بده بعدد       1380د شرکتهای لیزینگ ایران تا سال گرچه رش

دراثر گسترش فرهنگ لیزینگ و استقبال مردم، رشد قابل توجهی یافته و انتظار اسدت در سدال هدای    
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بدر ایدن اسداس، نکداتی بده      . آتی حجم قابل توجهی از معاملا  اعتباری را به خود اختصداص دهندد  

 .پیشنهادها ارائه می شود صور  نتیجه گیری و

هدف این رساله بررسی موضوع خاصی از فعالیت های شرکت های لیزینگ یعنی بررسی  -1

فقهی و حقوقی معاملا  این شرکت ها در تعامل با مشتریان است و بررسی ابعاد دیگدر چدون نقدش    

ی شرکت های لیزینگ اقتصادی شرکت ها در بازار پول و سرمایه و تولید و شیوه های تجهیز منابع مال

 .لیکن در پایان به پیشنهادا  اقتصادی نیز اشاره شده است. به مطالعا  دیگری نیاز دارد

هدف این رساله دفاع از عملکرد شرکت های لیزینگ نیست، چون افزون بدر ابهدام هدای     -2

ای بده نظدر مدی رسدد شدرکت هد      . حقوقی از جهت نرخ های سود نیز می تواند مورد نقد قرار گیرند

لیزینگ، با استفاده از مزیت قدر  چانه زنی در تعامل با تولید کنندگان باید به جایی برسند که قیمت 

نهایی محصول واگذار شده از طریق لیزینگ برای مشتری در مقایسه با قیمدت نقددی آن، حدداکثر در    

لیزیندگ   این در حالی اسدت کده در شدرکت هدای    . حد نرخ سود تسهیلا  بانکی تفاو  داشته باشد

طبدق آمارهدای منتشدره، ندرخ سدود      . ایران، نرخ سود چند درصد بالاتر از نرخ سود تسدهیلا  اسدت  

درصد است، یعنی پایین تر از ندرخ سدود بده وسدیله تسدهیلا        3شرکت های لیزینگ در دنیا حدود 

 (16: 1385نجفی علمی،. )بانکی دنیا قرار دارد

شیوه محاسباتی آن ها به گونه ای اسدت کده   روش معاملاتی فعلی شرکت های لیزینگ و  -3

در مقابل وضعیت های گوناگون و متنوع مشتریان انعطاف لازم را ندارد  و این مانع بزرگی در مقابدل  

 .گسترش شرکت های لیزینگ است
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به نظر می رسد با انتخاب ترکیبی از قرار داد اجاره به شرط تملیک به صور  قرار داد پایه و 

به صور  قرار داد متلیر و انتخاب شیوه محاسدباتی متناسدب انعطداف    ( ضع و تعجل )قرار داد صلح 

 .لازم را به دست آورد

به منظور جلوگیری از سوء اسدتفاده افدراد فرصدت طلدب و پیشدگیری از تکدرار جریدان         -4

شرکت های مضاربه ای لازم است بانک مرکزی، هیأ  دولت و مجلس شدورای اسدلامی چدارچوب    

 .یت شرکت های لیزینگ را تهیه و تصویب کنندقانونی فعال

 

  پیشنهادهای اقتصادی -مبحث پنجم  -7-5

پروتکل های صنعت لیزینگ از پیچیدگی های ظریفی برخوردار است و به دلیل جوان بدودن  

آن در قالب یک صنعت به شد  نیازمند تقویت بدنه کارشناسی است تا بتواند قدر  جذب سدرمایه  

ر این بازار داشته باشد، پروتکل هدای صدنعت لیزیندگ در ایدران را بایدد همانندد       گذاری خارجی را د

بسیاری از صنایع در ارتباط مستقیم با واقعیت ها و متلیرهایی همچون درآمدد سدرانه خدانوار، توزیدع     

درآمد، نرخ رشد بیکاری، حجم جمعیت فعال، نرخ رشدد جمعیدت در دو دهده گذشدته، ندرخ رشدد       

ینی نرخ رشد جمعیت آینده، توزیع سنی، وضعیت بازار سرمایه اعدم از ثابدت و   جمعیت فعلی، پیش ب

جاری، نرخ تورم پول، قدر  خرید مصرف کنندگان با توجه به سبد الزاما  خدانوار، پتانسدیل هدا و    

معضلا  نظام اقتصادی سنتی، جایگاه ایران در اقتصاد دنیا با توجه به واقعیت های حضور در سازمان 

نی، مکانیسم عملکرد قیمت در اقتصاد  ایران ،وجود بازار بدون رد پا و شناسنامه، جایگاه تجار  جها

بازار خدما  در ایران و ضرایب ریسک مرتبط با این صنعت در محدوده قدوانین مصدرفی و تجداری    
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اگر چه با تاسیس شرکتهای جدید در پهنده صدنعت لیزیندگ در طدول دو     . ایران طراحی و عرضه کرد

ته، توجه به این صنعت در ایران بسیار مثبت ارزیابی شده و به طدور محسوسدی فعالیدت در    سال گذش

صنعت لیزینگ را تحت تاثیر قرار داده اسدت و در ایدن راسدتا، احسداس نیداز واحددهای تولیددی و        

موسسا  اقتصادی و به خصوص شرکت های خودروساز به وجود و استفاده از خدما  شرکت های 

جاد و تاسیس این قبیل شرکت ها را افزایش داده است، لیکن وضعیت بدازار فعالیدت   لیزینگ، روند ای

اقتصادی کشور به اندازه ای وسیع و نیازمد حضور این صنعت است که به نظدر مدی رسدد هندوز راه     

طولانی می بایست جهت رسیدن به نقطه تعادل مورد نظر را طی کرد که در همین راستا و بده منظدور   

 .موجود صنعت مذکور، راهکارهای پیشنهادی زیر ارائه می شودبهبود وضعیت 

طراحی و اجرای استراتژی های افزایش سرعت گردش سدرمایه، توسدعه مندابع و حدوزه      -1

های سرمایه گذاری، درآمد سرانه خانوار، توسعه منابع پولی و تشویق توسعه مندابع پشدتیبانی کنندده،    

ی و شفاف کردن حوزه ریسک پذیری بنگاه هدای مدالی و   قدر  خرید خانوار از طریق حمایت قانون

 .صنایع لیزینگ در بخش خصوصی باتقویت پتانسیل های رقابتی در سطح کلان

همانطور که اشاره شد یکی از وظایف شرکت هدای لیزیندگ افدزایش قددر  خریدد بده        -2

بانکی کشدور بعدد از   صور  تامین منابع مالی مورد نیاز طرف تقاضا است و با توجه به اینکه سیستم 

سرمایه اولیه موسسا  و سهامداران شرکت لیزینگ به عنوان مهمترین فاکتور تامین مالی محسوب می 

شود بدون شک کاهش نرخ تسهیلا  اعطایی منجر به افزایش تقاضا برای استفاده از تسهیلا  مدورد  

ا را تامین مالی می کنند نظر و در نتیجه رشد و توسعه صنایعی که شرکت های لیزینگ محصولا  آنه

خواهد شد که این امر سود آوری شرکت های لیزینگ و توجیه پذیر بودن فعالیدت آنهدا را بده دنبدال     

 .خواهد داشت
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با توجه به اینکه در حال حاضر چارچوب ها و ضوابط مدون و جامعی که تمام جواندب   -3

ندارد لذا تدوین هر چه سریع  فعالیت شرکت های لیزینگ را تحت پوشش قرار دهد در کشور وجود

تر آیین نامه های اجرایی قانون تنظیم بازارهای غیر متشکل پولی که اخیرا به تصویب مجلس شدورای  

 .اسلامی رسیده است کارگشا و موثر خواهد بود

توسعه و سازماندهی لیزینگ در ابعاد منطقه ای، ملی، جلرافیدایی و حتدی بدین المللدی از      -4

به فعالیت لیزینگ برون مدرزی و در همدین راسدتا ضدرور  انجدام تعددیلاتی در       جمله روی آوردن 

مقررا  صادرا  و واردا ، بیمه، سیاست های جلب حمایت سرمایه گذاری خدارجی و مالیدا  هدا    

به همراه تشویق های حمایتی از جمله معافیت های مالیاتی خاص برای سرمایه گذاری شرکت هدای  

 .لیزینگ خارجی 

رهنگ سازی و ایجاد بسدتری مناسدب بدرای رشدد و توسدعه صدحیح و قانونمندد        لزوم ف -5

صنعت لیزینگ در ایران و تشریح درست و تاثیر گذار منافع و مزایای آن در پویدایی اقتصداد کشدور ،    

 .همچنین لزوم توجه سیاستگزاران و تصمیم گیرندگان اقتصادی در جهت حمایت از صنعت مذکور

ابتی و قابلیت های شرکت های لیزینگ در عرصه مبادلا  کالاهدا و  لزوم افزایش توان رق -6

خدما  از طریق پرداختن به روش لیزینگ عملیاتی با توجه به اینکه شرکت های لیزیندگ در منطقده   

آسیا با رقابت فزاینده ای از سوی سیستم های بانکی مواجه اند و این سیستم ها با استفاده از قدر  و 

خود وارد عرصه لیزینگ شده و صحنه را برای ایفای نقش واقعدی شدرکت هدای    توان مالی چشمگیر 

 .لیزینگ در بازار پول و سرمایه محدود کرده اند

دسترسی به منابع مالی داخلی از طریق اوراق بهادار یا اوراق قرضه، اعتبارا  بدانکی و یدا    -7

 استقراض از شرکت های بیمه
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رکت های اجاره اعتباری در کنار سیسدتم بدانکی   امکان سنجی ضرور  ایجاد و توسعه ش -8

به دلیل اینکه صنعت لیزینگ نیازمند دانش فنی و آگاهی از تکنیک های خاصی است که شرکت های 

 .مذکور بهتر قادر به ارائه خدما  هستند

لزوم برقراری ارتباطا  سازنده، مستمر و راهگشا با مراکز علمی و پژوهشی، انجمن ها و  -9

جع حرفه ای لیزینگ جهان به منظور آگاهی از آخرین دستاوردهای صدنعت لیزیندگ و گدرد    سایر مرا

آوری اطلاعا  به روز و کسب دانش های فنی و تجربیا  آنها به ویژه در عرصده مبدادلا  لیزیندگ    

 برون مرزی

به منظور اسدتفاده   IFCتشویق و ترغیب شرکت های لیزینگ برای همکاری با موسسه  -10

   و خدما  این موسسه و توفیق در سرمایه گذاری های مربوط به صنعت لیزینگاز تسهیلا

ضرور  تهیه و تدوین اسدتانداردهای یکنواخدت، در زمینده فعدل و انفعدالا  مدالی و        -11

حسابداری برای شرکت های لیزینگ بر اساس الگوگیری از استانداردهای ملی و بین المللدی و بدومی   

 21البته گفتنی است که استاندارد حسابداری . یط اقتصادی و فرهنگی کشورسازی آنها با توجه به شرا

 .ایران از جمله این موارد است که بومی شده استاندارد بین المللی است

نظر به نوپا و نوبودن صنعت لیزیندگ در کشدور موضدوع آمدوزش سیسدتم هدای فندی،         -12

ست مدورد توجده فعدالان ایدن عرصده قدرار       می بای.... اقتصادی، مالی و حسابداری، مشتری مداری و 

 .گیرد

بهره گیری از تجارب کشورهای موفق در عرصه لیزینگ در زمینه های مختلف با انجدام   -13

 ....مطالعا  تطبیقی، بررسی های موردی و
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انجام مطالعا  نظری و تئوریک در مراکز و مجامع علمی و دانشگاهی در قالب تحقیدق   -14

 .ر خصوص کارکردهای صنعت لیزینگها و پایان نامه ها د

ایجاد و تقویت تشکل های صنفی، اتحادیه ها و انجمن هدای تخصصدی فعدال در ایدن      -15

 .عرصه 

 .ساماندهی و به روز رسانی آمار و اطلاعا  شرکت های فعال در این صنعت -16

 با توجه به مزایای متصور برای بدازار سدرمایه، ضدرور  امکدان سدنجی تقویدت بدازار        -17

توجده بده   . سرمایه از طریق به کار گیری شیوه های جدید تامین مالی نظیر لیزینگ احساس می شدود 

مسائل و معضلا  اقتصادی و اجتماعی شرکت های لیزینگ از سوی دولت و سازمان های ذی ربدط  

نه تنها موجب تشویق وترغیب موسسا  سرمایه گذاری برای ورود به پهنه صنعت لیزینگ می شدود،  

بدون شک این امر با توسعه فرهنگ و گستره لیزینگ و افدزایش حجدم فعالیدت هدا در صدنعت       بلکه

لیزینگ، اثرا  چشمگیر و اجتناب ناپدذیری در اهدداف و برنامده هدای توسدعه اقتصدادی دولدت در        

 (1385آملی دیوا، . )چارچوب برنامه های پنج ساله کشور به جا خواهد گذاشت
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 ی از قانون مدنیگزیده ا

 در اهلیت طرفین

 .متعاملین باید برای معامله اهلیت داشته باشد -210ماده 

 .برای انیکه متعاملین اهل محسوب شوند باید بالغ و عاقل و رشید باشند -211ماده 

معامله با اشخاصی که بالغ یا عاقل یا رشید نیستند به واسدطه عددم اهلیدت باطدل      -212ماده 

 .است

 .معامله محجورین نافذ نیست -213ماده 

 در مورد معامله

مورد معامله باید مال یا عملی باشد که هر یک از متعاملین تعهد تسلیم یا ایفاء آن  -214ماده 

 .را می کنند

 مورد معامله باید مالیت داشته و متضمن منفعت عقلانی مشروع باشد  -215ماده 

در موارد خاصه که علدم اجمدالی بده آن کدافی      مورد معامله باید مبهم نباشد مگر -216ماده 

 .است

 

 در جهت معامله

در معامله لازم نیست که جهت آن تصریح شدود ولدی اگدر تصدریح شدده باشدد        -217ماده 

 .مشروع باشد و الا معامله باطل است
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هر گاه معلوم شود که معامله با قصد فرار از دین به طور صدوری انجدام شدده آن     -218ماده 

 ( 1370اصلاحی مطابق قانون اصلاح موادی از قانون مدنی مصوب ) اطل استمعامله ب

هر گاه طلبکار به دادگاه دادخواست داده دلائل اقامه نماید که مددیون بدرای    -مکرر 218ماده 

فرار از دین قصد فروش اموال خود را دارد، دادگاه می تواند قرار توقیف اموال وی را به میزان بددهی  

الحداقی  ) د که در این صور  بدون اجازه دادگاه حق فروش امدوال را نخواهدد داشدت    او صادر نمای

 (1370مطابق قانون اصلاح موادی از قانون مدنی مصوب 

 

 در اثر معاملات

 در قواعد عمومی: مبحث اول

عقودی که بر طبق قانون واقع شده باشد بین متعاملین و قائم مقام آنها لازم الاتباع  -219ماده 

 مگر اینکه به رضای طرفین اقامه یا بعلت قانونی فسخ شوداست 

عقود نه فقط متعاملین را به اجرای چیزی که در آن تصریح شده است ملدزم مدی    -220ماده 

نماید بلکه متعاملین به کلیه نتایجی هم که بموجب عرف و عاد  یا به موجب قانون از عقد حاصدل  

 .می شود ملزم می باشند

سی تعهد اقدام به امری را بکند یا تعهد نماید که از انجدام امدری خدودداری    اگر ک -221ماده 

کند درصور  تخلف مسئول خسار  طرف مقابل است مشروط بر اینکده جبدران خسدار  تصدریح     

 .شده و تعهد عرفا به منزله تصریح باشد و یا بر حسب قانون موجب ضمان باشد
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ماده فوق حاکم می تواند به کسی کده تعهدد   در صور  عدم ایفاء تعهد با رعایت  -222ماده 

به نفع او شده است اجازه دهد که خود او عمل را انجام دهد و متخلف را به تادیه مخارج آن محکوم 

 .نماید

هر معامله که واقع شده باشد محمول بر صحت است مگر اینکه فسداد آن معلدوم    -223ماده 

 شود

 عرفیه الفاظ عقود محمول است بر معانی -224ماده 

متعارف بودن امری عرف و عاد  بطوری که عقد بدون تصریح هدم منصدرف آن    -225ماده 

 .باشد به منزله ذکر در عقد است

 

 در خسارات حاصله از عدم اجرای تعهدات: مبحث دوم

در مورد عدم ایفاء تعهدا  از طرف یکدی از متعداملین طدرف دیگدر نمدی تواندد        -226ماده 

اینکه برای ایفاء تعهد مد  معینی مقرر شده و مد  مزبدور منقضدی شدده     ادعای خسار  نماید مگر

باشد و اگر برای ایفاء تعهد مدتی مقرر نبوده طرف وقتی می تواند ادعای خسار  نمایدد کده اختیدار    

 .موقع انجام با او بوده و ثابت نماید که انجام تعهد را مطالبه کرده است

محکوم به تادیه خسار  می شدود کده نتواندد ثابدت      متخلف از انجام تعهد وقتی -227ماده 

 .نماید که عدم انجام به واسطه علت خارجی بوده است، که نمی توان مربوط به او نمود

در صورتی که موضوع تعهد تادیه وجه نقدی باشد حاکم می تواند با رعایت ماده  -228ماده 

 .محکوم نمایدمدیون را به جبران خسار  حاصله از تاخیر تادیه دین  221
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اگر متعهد به واسطه حادثه که دفع آن خارج از حیطده اقتددار او اسدت  نتواندد از      -229ماده 

 .عهده تعهد خود بر آید محکوم به تادیه خسار  نخواهد بود

اگر در ضمن معامله شرط شده باشد که در صور  تخلف متخلف مبللی بعندوان   -230ماده 

 .ند او را به بیشتر یا کمتر از آنچه که ملزم شده است محکوم کندخسار  تادیه نماید حاکم نمی توا

 در اثر عقود نسبت به اشخاص ثالث: مبحث سوم

معاملا  و عقود فقط درباره طرفین متعاملین و قائم مقام قانونی آنها مدوثر اسدت    -231ماده 

 196مگر در مورد ماده 

 

 در بیان شرایطی که در ضمن عقد می شود 

 ر اقسام شرط د: مبحث اول

 شروط مفصله ذیل باطل است ولی مفسد عقد نیست   -232ماده 

 شرطی که انجام آن  غیر مقدور باشد -1

 شرطی که در آن نفع و فایده نباشد -2

 شرطی که نامشروع باشد -3

 شروط مفصله ذیل باطل و موجب بطلان عقد است -233ماده 

 شرط خلاف مقتضای عقد -1

 .به آن موجب جهل به عوضین شود شرط مجهولی که جهل -2

 شرط بر سه قسم است -234ماده 
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 شرط صفت -1

 شرط نتیجه -2

 شرط فعل اثباتا یا نفیا -3

 .شرط صفت عبار  است از شرط راجعه به کیفیت یا کمیت مورد معامله

 شرط نتیجه آن است که تحقق امری در خارج شرط شود

علی بر یکی از متعاملین یا بر شدخص خدارجی   شرط فعل آن است که اقدام یا عدم اقدام به ف

 .شرط شود

 

 در احکام شرط -مبحث دوم

هر گاه شرطی که در ضمن عقد شده است شرط صفت باشدد و معلدوم شدود آن     -235ماده 

 .صفت موجود نیست کسی که شرط به نفع او شده است خیار فسخ خواهد داشت

موقوف به سبب خاصدی نباشدد آن   شرط نتیجه در صورتی  که حصول آن نتیجه  -236ماده 

 .نتیجه به نفس اشتراط حاصل می شود

هر گاه شرط در ضمن عقد شرط فعل باشد اثباتا یا نفیا کسی که ملتزم بده انجدام    -237ماده 

شرط شده است باید آن را بجا بیاورد و در صور  تخلف طرف معامله می تواندد بده حداکم رجدوع     

 .نمایدنماید تقاضای اجبار به وفاء شرط ب
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هر گاه فعلی در ضمن عقد شرط شود و اجبار ملتزم به انجام آن  غیر مقدور ولی  -238ماده 

انجام آن بوسیله شخص دیگری مقدور باشد حاکم می تواند بخرج ملتزم موجبا  انجدام آن فعدل را   

 .فراهم کند

مشدروط   هر گاه اجبار مشروط علیه برای انجام فعل مشروط ممکن نباشد و فعدل  -239ماده 

هم از جمله اعمالی نباشد که دیگری بتواند از جانب او واقع سازد طرف مقابل حدق فسدخ معاملده را    

 .خواهد داشت

اگر بعد از عقد انجام شرط ممتنع شود یا معلوم شود که حین العقدد ممتندع بدوده     -240ماده 

ر اینکه امتناع مسدتند  است کسی که شرط بر نفع او شده است اختیار فسخ معامله را خواهد داشت مگ

 .به فعل مشروط له باشد

ممکن است در معامله شرط شود که یکدی از متعداملین بدرای آنچده کده بواسدطه        -241ماده 

 .معامله مشلول الذمه می شود رهن یا ضامن بدهد

هر گاه در عقد شرط شده باشد که مشروط علیه مال معین را رهن دهد و آن مدال   -242ماده 

شود مشروط له اختیار فسخ معامله را خواهد داشت نه حق مطالبده عدوض رهدن یدا     تلف یا معیوب 

ارش عیب و اگر بعد از آن که مال را مشروط له به رهن گرفت آن مال تلف یدا معیدوب شدود دیگدر     

 .اختیار فسخ ندارد

هر گاه در عقد شرط شده باشد که ضامنی داده شدود و ایدن شدرط انجدام نگیدرد       -243ماده 

 .حق فسخ معامله را خواهد داشت مشروط له
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طرف معامله که شرط بنفع او شده می تواند از عمل به آن شرط صرف نظدر کندد    -244ماده 

در این صور  مثل آن است که این شرط د رمعامله قید نشده باشد لیکن شدرط نتیجده قابدل اسدقاط     

 .نیست

فعدل یعندی عملدی کده     اسقاط حق حاصل از شرط ممکن است به لفظ باشد یا به  -245ماده 

 .دلالت بر اسقاط شرط نماید

در صورتی که معامله به واسطه اقاله یا فسخ به هم بخورد شدرطیکه در ضدمن آن    -246ماده 

شده است باطل می شود و اگر کسی که ملزم به انجام شرط بوده است عمل به شرط کرده باشدد مدی   

 .تواند عوض او را از مشروط له بگیرد

 

 

 که موضوع آن مال غیر است یا معاملا  فضولیدر معاملاتی 

معامله به مال غیر جز بعنوان ولایت یا وصایت یا وکالت نافذ نیسدت ولدو اینکده     -247ماده 

صاحب مال باطنا راضی باشد ولی اگر مالک یا قائم مقام او پس از وقوع معامله آن را اجازه نمدود در  

 .این صور  معامله صحیح و نافذ می شود

اجازه مالک نسبت به معامله فضولی حاصل می شود به لفظ یا فعلی که دلالت بر  -248ماده 

 .امضاء عقد نماید

 .سکو  مالک و لو با حضور در مجلس عقد اجازه محسوب نمی شود -249ماده 

 .اجازه در صورتی موثر است که مسبوق به رد نباشد و الا اثری ندارد -250ماده 
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ی حاصل می شود بهر لفظ یا فعلی که دلالت بر عدم رضای به آن رد معامله فضول -251ماده 

 .نماید

لازم نیست اجازه رد فوری باشد، اگر تاخیر موجدب تضدرر طدرف اصدیل باشدد       -252ماده 

 .مشارالیه می تواند معامله را بهم بزند

ث در معامله فضولی اگر مالک قبل از اجازه یا ر دفو  نمایدد اجدازه یدارد بداوار     -253ماده 

 . است

هر گاه کسی نسبت به مال غیر معامله نماید و بعد از آن بنحوی از انحاء به معامله  -254ماده 

 .کننده فضولی منتقل شود صرف تملک موجب نفوذ معامله سابقه نخواهد بود

هر گاه کسی نسبت به مالی معامله بعنوان فضولی نماید و بعد معلوم شود کده آن   -255ماده 

ه کننده بوده است یا ملک کسی بوده است که معامله کننده می توانسته است از قبل او مال ملک معامل

ولایتایاوکالتا معامله نماید در این صور  نفوذ و صحت معامله موکول بده اجدازه معامدل اسدت و الا     

 .معامله باطل خواهد بود

انتقدال مدالی را   هر گاه کسی مال خود و مال غیر را به یک عقدی منتقدل کندد یدا     -256ماده 

 .برای خود و دیگری قبول کند معامله نسبت به خود او نافذ و نسبت به غیر فضولی است

اگر عین مالی که موضوع معامله فضولی بوده اسدت قبدل از اینکده مالدک معاملده       -257ماده 

  را کده  فضولی را اجازه یا رد کند مورد معامله دیگر نیز واقع شود مالک می تواند هر یک از معداملا 

بخواهد اجازه کند در این صور  هر یک را اجازه کرده و معداملا  بعدد از آن نافدذ و سدابق بدر آن      

 .باطل خواهد بود
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نسبت به منافع مالی که مورد معامله فضولی بوده است و همچنین نسبت به منافع  -258ماده 

 .حاصله از عوض آن اجازه یا رد از روز عقد موثر خواهد بود

هر معامل فضولی مالی را که موضوع معامله بوده اسدت بده تصدرف متعامدل داده      -259ماده 

 .باشد و مالک آن معامله را اجازه نکند متصرف عین و منافع است

در صورتی که معامل فضولی عوض مالی را که موضوع معامله بوده است گرفته و  -260ماده 

عوض را نیز اجازه کند دیگر حق رجوع بطرف  در نزد خود داشته باشد و مالک با اجازه معامله قبض

 .دیگر نخواهند داشت

در صورتی که مبیع فضولی به تصرف مشتری داده شود هر گاه معاملده را اجدازه    -261ماده  

نکرد مشتری به اصل مال و منافع مدتی که در تصرف او بوده ضامن است اگر چده مندافع را اسدتیفاء    

 .ه هر عیبی که در مد  تصرف مشتری حادث شده باشدنکرده باشد و همچنین است نسبت ب

در مورد ماده قبل مشتری حق دارد که برای استرداد ثمن عینا یا مثلا یدا قیمتدا بده     -262ماده 

 .بایع فضولی رجوع کند

هر گاه مالک معامله را اجازه نکند و مشتری هم بر فضولی بودن آن جاهل باشدد   -263ماده 

کلیه غراما  به بایع فضولی رجوع کند و در صور  عالم بدودن فقدط حدق    حق دارد که برای ثمن و 

 رجوع برای ثمن را خواهد داشت
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 در سقوط تعهدات

 تعهدا  به یکی از طرق ذیل ساقط می شود -264ماده 

 بوسیله وفاء به عهد -1

 بوسیله اقاله -2

 بوسیله ابراء -3

 بوسیله تبدیل تعهد -4

 بوسیله تهاتر  -5

 مالکیت ما فی الذمه  بوسیله -6

 

 در وفاء به عهد –مبحث اول 

هر کس مالی به دیگری بدهد ظاهر در عدم تبرع است بنابراین اگر کسدی چیدزی    -265ماده 

 .به دیگری بدهد بدون اینکه مقروض آن چیز  باشد می تواند استرداد کند

اشد اگر متعهد بده میدل   در مورد تعهداتی که برای متعهدله قانونا حق مطالبه نمی ب -266ماده 

 .خود آن راایفا ء نماید دعوی استرداد او مسموع نخواهد بود

ایفاء دین از جانب غیر مدیون هم جائز اسدت اگدر چده از طدرف مددیون اجدازه        -267ماده 

نداشته باشد ولیکن کسی که دین دیگری را ادامی کند اگر به اذن باشد حق مراجعه به او دارد والاحق 

 .رجوع ندارد
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انجام فعلی در صورتی که مباشر  شخص متعهد شدرط شدده باشدد بده وسدیله        -268ماده 

 .دیگری ممکن نیست مگر با رضایت متعهد له

وفا ء بعهد وقتی محقق می شود که متعهد چیزی را که می دهد مالک و یا مداذون   -269ماده 

 . از طرف مالک باشد و شخصا هم اهلیت داشته باشد

عهد در مقام وفاء به عهد مالی تادیه نماید دیگر نمی تواند بعنوان این که در اگر مت -270ماده 

حین تادیه مالک آن مال نبوده است استرداد آن را از متعهد له بخواهد مگر اینکه ثابت کند که مال غیر 

 .و با مجوز قانونی در ید او بوده بدون اینکه اذن در تادیه داشته باشد

شخص داین یا به کسی که از طرف او وکالت دارد تا دیه گردد یا بده   دین باید به -271ماده 

 .کسی که قانونا حق قبض را دارد

 .تادیه به غیر اشخاص مذکور در ماده فوق وقتی صحیح است که داین راضی شود -272ماده 

اگر صاحب حق از قبول آن امتناع کند متعهد بوسیله تصرف دادن آن به حاکم یدا   -273ماده 

مقام او بری می شود و از تاریخ این اقدام مسئول خسارتی که ممکن است به موضدوع حدق وارد    قائم

 .آید نخواهد بود

 .اگر متعهد له اهلیت قبض نداشته باشد تادیه در وجه او معتبر نخواهد بود -274ماده  

عهدد  متعهد له را نمی توان مجبور نمود که چیز دیگری به غیر آنچه که موضدوع ت  -275ماده 

 .است قبول اگر چه آن شیء قیمتا معادل یا بیشتر از موضوع تعهد باشد

مدیون نمی تواند مالی را که از طرف حاکم ممنوع از تصرف در آن شده است در  -276ماده 

 .مقام وفاء بعهد تادیه نماید
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 متعهد نمی تواند متعهدله را مجبور به قبول قسمتی از موضوع تعهدد نمایدد ولدی    -277ماده 

 .حاکم می تواند نظر به وضعیت مدیون مهلت عادله یا قرار اقساط دهد

اگر موضوع تعهد عین معینی باشد تسلیم آن به صاحبش در وضدعیتی کده حدین      -278ماده 

تسلیم دارد موجب برائت متعهد می شود اگر چه کسر و نقصان از تعدی یا تفریط متعهد ناشی نشدده  

قانون تصریح شده است ولی اگدر متعهدد بدا انقضداء اجدل و مطالبده       باشد مگر در مواردی که در این 

تاخیر در تسلیم نموده باشد مسئول هر کسر و نقصان خواهد بود اگر چه کسدر و نقصدان مربدوط بده     

 .تقصیر شخص متعهد نباشد

اگر موضوع تعهد عین شخصی نبوده و کلی باشد متعهد مجبدور نیسدت کده فدرد      -279ماده 

 .کند لیکن از فردی هم که عرفا معیوب محسوب است نمی تواند بدهداعلای آن ایفا ء 

انجام تعهد باید در محلی که عقد واقع شده بعمل آید مگدر اینکده بدین متعداملین      -280ماده 

 .قرار داد مخصوصی باشد یا عرف و عاد  ترتیب دیگری اقتضاء نماید

 .خلاف شده باشد مخارج تادیه به عهده مدیون است مگر اینکه شرط -281ماده 

اگر کسی به یک نفر دیون متعدد داشته باشد تشخیص اینکه تادیه از بابدت کددام    -282ماده 

 .دین است با مدیون می باشد

 

 در اقاله -مبحث دوم

 .بعد از معامله طرفین می توانند به تراضی آن را اقاله و تفاسخ کنند -283ماده 

 .ی شود که دلالت بر بهم زدن معامله کننداقاله بهر لفظ یا فعلی واقع م -284ماده 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 .موضوع اقاله ممکن است تمام معامله واقع شود یا فقط مقداری از مورد آن -285ماده 

تلف یکی از عوضین مانع اقاله نیست در این صور  به جای آن چیزی کده تلدف    -286ماده

 .اده می شودشده است مثل آن در صور  مثلی بودن و قیمت آن در صور  قیمتی بودن د

نماآ  و منافع منفصله که از زمان عقد تا زمان اقاله در مورد معامله حادث میشود  -287ماده 

مال کسی که به واسطه عقد مالک شده است ولی نماآ  متصله مال کسی اسدت کده در نتیجده اقالده     

 .مالک می شود

ب ازدیداد قیمدت آن   اگر مالک بعد از عقد در مورد معامله تصرفاتی کند کده موجد   -288ماده

 .شود در حین اقاله به مقدار قیمتی که به سبب عمل او زیاد شده است مستحق خواهد بود

 

 در ابراء -مبحث سوم

 .ابراء عبار  از این است که داین از حق خود به اختیار صرف نظر نماید  -289ماده 

 .اهلیت داشته باشدابراء وقتی موحب سقوط تعهد می شود که متعهد برای ابراء  -290ماده 

 .ابراء ذمه میت از دین صحیح است  -291ماده 

 در تبدیل تعهد -مبحث چهارم

 .تبدیل تعهد در موارد ذیل حاصل می شود -292ماده 

وقتی که متعهد و متعهد له به تبدیل تعهد اصلی به تعهد جدیدی کده قدائم مقدام آن مدی      -1

 .ر  متعهد نسبت به تعهد اصلی بری می شودشود به سببی از اسباب تراضی نمایند در این صو

 .وقتی که شخص ثالث با رضایت متعهد له قبول کند که دین متعهد را ادا نماید -2

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 .وقتی که متعهد له ما فی الذمه متعهد را به کسی دیگر منتقل نماید -3

در تبدیل تعهد تضمینا  تعهد سابق به تعهد لا حق تعلدق نخواهدد گرفدت مگدر      -293ماده 

 .اینکه طرفین معامله آن را صراحتاً شرط کرده باشند

 

 در تهاتر  -مبحث پنجم

وقتی دو نفر در مقابل یکدیگر مدیون باشند بین دیون آنها به یکدیگر بطریقی کده   -294ماده 

 .در موارد ذیل مقرر است تهاتر حاصل می شود

ضی نمایند حاصدل مدی   تهاتر قهری است و بدون اینکه طرفین در این موضوع ترا -295ماده 

گردد بنابراین به محض اینکه دو نفر در مقابل یکدیگر در آن واحد مدیون شدند هر دو دین تا انددازه  

ای که با هم معادله می نمایند بطور تهاتر بر طرف شده و طرفین به مقدار آن در مقابل یکددیگر بدری   

 .می شوند

د که موضوع آنها از یک جنس باشد با تهاتر فقط در مورد دو دینی حاصل می شو -296ماده 

 .اتحاد زمان و مکان تادیه و لوبه اختلاف سبب

اگر بعد از ضمان مضمون له به مضمون عنه مدیون شود موجب فراغ ذمه ضدامن   -297ماده 

 .نخواهد شد

اگر فقط محل تادیه دینین مختلف باشد تهاتر وقتی حاصل می شدود کده بدا تادیده      -298ماده

به نقل موضوع قرض از محلی به محل دیگری یا به نحوی از انحاء طرفین حق تادیده   مخارج مربوطه

 .در محل معین را ساقط نمایند

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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در مقابل حقوق ثابته اشخاص ثالث تهاتر موثر نخواهد بود و بنابراین اگر موضوع  -299ماده 

عددازاین توقیدف از   دین به نفع شخص ثالثی در نزد مدیون مطابق قانون توقیف شده باشد و مددیون ب 

 .داین خود طلبکار گردد دیگر نمی تواند به استناد تهاتر از تادیه مال توقیف شده امتناع کند

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 (2113)آمار  اعلام شده گروه مالی لندن در مورد لیزینگ جهانی 

نسبت به سال  درصد رشد (میلیارد دلار) حجم سالیانه نام کشور ردیف

(2112) 

 0/2 00/208   متحده آمریکاایالا 1

 0/0 80/68 ژاپن 2

 -3/1 31/48 آلمان 3

 -3/0 36/26 فرانسه 4

 -7/10 99/23 ایتالیا 5

 -0/8 88/18 انگلستان 6

 6/4 14/10 کانادا 7

 1/15 53/11 اسپانیا 8

 0/5 05/7 استرالیا 9

 -5/6 86/6 سوئیس 10

 -6/12 17/6 سوئد 11

 -7/1 51/5 هلند 12

 8/17 67/4 اتریش 13

 2/22 61/4 آفریقای جنوبی 14

 0/9 17/4 بلژیک 15

 4/2 06/4 جمهوری چک 16

 4/21 81/3 مجارستان 17

 9/56 64/3 روسیه 18

 0/3 14/3 دانمارک 19

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 4/23 99/2 لهستان 20

 -3/6 88/2 پرتقال 21

 -0/6 68/2 نروژ 22

 4/22 53/2 کره 23

 0/63 20/2 ترکیه 24

 2/29 11/2 نچی 25

 9/18 01/2 برزیل 26

 5/28 80/1 مکزیک 27

 -0/7 49/1 هنگ کنگ 28

 1/0 47/1 اندونزی 29

 5/13 44/1 اسلواکی 30

 0/12 41/1 رومانی 31

 0/0 40/1 ایرلند 32

 -8/8 30/1 فنلاند 33

 1/9 20/1 یونان 34

 0/14 14/1 هند 35

 0/0 89/0 تایوان 36

 4/41 87/0 اسلونی 37

 0/36 82/0 کلمبیا 38

 0/5 66/0 مصر 39

 -8/3 55/0 مراکش 40

 0/8 54/0 نیوزلند 41

 9/3 54/0 پرو 42

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 0/13 54/0 شیلی 43

 0/0 47/0 لوگزامبورگ 44

 0/24 43/0 نیجریه 45

 0/28 40/0 سریلانکا 46

 4/5 39/0 پاکستان 47

 2/10 37/0 مالزی 48

 0/11 34/0 استونی 49

 9/22 17/0 یکاکاستار 50

 8/11 66/511 جمع پنجاه کشور

 (1-1)جدول شماره 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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 فهرست و مشخصات شرکتهای لیزینگ ثبت شده در کشور 

میلیون )سرمایه تاریخ تاسیس نام شرکت ردیف

 (دلار

 ساختار سهم

 متعلق به بانک تجار  000/40 23/04/1354 لیزینگ ایران  1

لیزیندددگ صدددنعت و   2

 معدن

متعلددق بدده بانددک صددنعت و    000/200 16/03/1356

معدددن، افددزایش سددرمایه در   

 مرحله ثبت رسمی 

 صد در صد خصوصی 000/3 17/12/1370 پارس لیزینگ 3

سددرمایه گددذاری شدداهد و % 5 800 15/08/1375 یاران غدیر  4

 خصوصی % 49

 صد در صد خصوصی  000/1 02/10/1376 لیزینگ آرین  5

 صد در صد خصوصی 1 30/08/1378 کیش لیزینگ 6

 صد در صد خصوصی 000/3 05/10/1378 تجار  و اعتبار 7

) صدددد در صدددد خصوصدددی  000/1 13/07/1379 لیزینگ شید 8

 (متعلق به گروه صنعتی بوتان

 متعلق به گروه صنعتی سایپا 000/70 15/07/1379 رایان سایپا 9

لیزینددددگ خددددودرو   10

 سواری

و شدرکت  % 60ان بانک پارسی 000/10 23/11/1379

 %40ایران خودرو 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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 صد در صد خصوصی 000/2 22/01/1380 پارسا لیزینگ 11

 صد در صد خصوصی 1 16/02/1380 پارسا لیزینگ کیش 12

و شدرکت  %  60بانک پارسیان  000/70 17/02/1380 لیزینگ خودرو کار 13

% 40ایدددران خدددودرو دیدددزل 

افددزایش سددرمایه در مراحددل  

 نهایی 

متعلددق بدده شددرکت گسددترش  1 23/03/1380 رو کیشایران خود 14

 صنایع ایران خودرو

 صد در صد خصوصی 000/2 27/04/1380 لیزینگ مبتا 15

 صد در صد خصوصی 000/1 29/10/1381 لیزینگ پویان 16

 متعلق به بانک صنعت و معدن 000/3 14/02/1381 آتیه الوند 17

 خصوصیصد در صد  137/5 01/04/1381 کار ساز صنعت 18

لیزیندددگ فرهنگیدددان   19

 شرف

متعلددق بدده شددرکتهای زیددر     000/3 06/04/1381

مجموعددده صدددندوق ذخیدددره 

 فرهنگیان

 صد در صد خصوصی 000/1 05/05/1381 لیزینگ گستر 20

 صد در صد خصوصی 10 06/06/1381 لیزینگ اعتماد 21

 صد در صد خصوصی 2 06/06/1381 لیزینگ سامان 22

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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 صد در صد خصوصی 400 19/06/1381 یکتا لیزینگ 23

لیزیندددگ خدددودروی   24

 ایرانیان

متعلق به شرکت تعاونی ایدران   0 26/06/1381

 خودرو

 صد در صد خصوصی 200/1 17/07/1381 لیزینگ کالای آسان 25

 صد در صد خصوصی 10 29/08/1381 لیزینگ امین یاران 26

وسدازان  متعلق به گدروه خودر  000/10 16/09/1381 لیزینگ بهمن 27

 بهمن 

لیزینددگ پیمددان کددار    28

 آفرین

 صد در صد خصوصی 1 16/10/1381

گسددددترش لیزینددددگ  29

 پیشگام

 صد در صد خصوصی 10 23/10/1381

لیزینددگ یدداران پددارس  30

 آذر

 صد در صد خصوصی 10 06/11/1381

پیشدددداهنگ توسددددعه  31

 لیزینگ

 صد در صد خصوصی 000/1 08/11/1381

لیزیندددگ خدددودروی   32

 غدیر

متعلددق بدده شددرکت سددرمایه    000/100 09/11/1381

و ایددران % 47گددذاری غدددیر  

و سدایرین  % 47خودرو دیدزل  

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 171 

3% 

 صد در صد خصوصی 100 10/11/1381 خودروی هخامنش 33

 صد در صد خصوصی 1 26/11/1381 لیزینگ اطمینان 34

 صد در صد خصوصی 100 27/12/1381 لیزینگ سماء ری 35

 صد در صد خصوصی 15 18/01/1382 دالیزینگ فتح گستر فر 36

% 50متعلق به بانک ملی ایران  000/100 15/02/1382 لیزینگ خودروی ملی 37

 %50و شرکت ایران خودرو 

لیزینددگ آینددده سددازان  38

 ستایش

 صد در صد خصوصی 100 03/03/1382

 صد در صد خصوصی 000/1 07/03/1382 لیزینگ نگین 39

 صد در صد خصوصی 000/10 29/03/1382 شایان لیزینگ کیش 40

 صد در صد خصوصی 000/1 04/04/1382 لیزینگ کیمیا 41

 صد در صد خصوصی 10 10/04/1382 آسمان آرای ماد 42

 صد در صد خصوصی 0 25/06/1382 بنیان صنعت پارس 43

 صد در صد خصوصی 000/2 05/07/1382 لیزینگ رهیاب خودرو 44

لیزیندددددگ ماشدددددین  45

 ملاصدرا

 صد در صد خصوصی 1 08/07/1382

 متعلق به شرکت ایران خودرو 1 14/07/1382 لیزینگ ایران خودرو 46

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 صد در صد خصوصی 000/2 23/07/1382 آریا لیزینگ 47

 صد در صد خصوصی 5 21/08/1382 لیزینگ تند باد پارس 48

 آذرگشت کانی گوهر  49

 کرمانشاه

 صد در صد خصوصی - 1382

 صد در صد خصوصی - 1382 اصفهان آهنگ لیزینگ 50

 صد در صد خصوصی - 1382 لیزینگ نرگس شیراز 51

بازرگانی دانش گسدتر   52

 سامان

 صد در صد خصوصی - 1382

 صد در صد خصوصی - 24/06/1382 منشور تجار  سامان 53

لیزینگ رهباب خودرو  54

 (م.م)

 صد در صد خصوصی 20 05/07/1382

 لیزینگ تند باد پدارس  55

 (م.م)

 صد در صد خصوصی 5 21/08/1382

 صد در صد خصوصی 000/2 04/10/1382 لیزینگ ساسان 56

سدرمایه گدذاری تددوان    57

 افزا

 صد در صد خصوصی 100 16/10/1382

توسدددعه و تجدددار    58

 پارس مهر

 صد در صد خصوصی 100 15/10/1382

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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شدددرکت  63جمعددداً  59

سدددرمایه گدددذاری و  

لیزینگ بدازار سدرمایه   

 ( خ.س) دینیا

28/10/1382 000/710 

000/2 

 صد در صد خصوصی

لیزیندددگ پیشدددگامان   60

 (م.م)اندیشه 

 صد در صد خصوصی 1 25/11/1382

لیزینگ عرش خدودرو   61

 (خ.س)تهران 

 صد در صد خصوصی 000/2 9/12/1382

لیزینگ پویش خدودرو   62

 (خ.س)پارس 

 صد در صد خصوصی  000/2 8/12/1382

ی فروش شرکت بین الملل 63

و لیزینددگ کدددار آفدددرین  

 پارسان

 صد در صد خصوصی  000/2 25/12/1382

 (2-1)جدول شماره 

  4/11/82روزنامه رسمی و اصله به انجمن شرکتهای لیزینگ ایران تا پایان روز  -1

 عضو انجمن شرکتهای لیزینگ ایران* 

آن اطلاعداتی  صور  گرفته و لی از آگهی تاسیس و سرمایه های  1382تاسیس در سال ** 

 .در انجمن موجود نبوده است

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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دولیت و 

 سازمانهای دولتی

بنگاه های 

 اقتصادی

            خانوار ها

              مشتریان

                بازار

 اقلام خرد * *  

 اقلام کوچک * *  

 اقلام متوسط * * *

 اقلام بزرگ   * *

 (3-1)جدول شماره  

 

 

 

 

 

 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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لیزینگ 

 تقلمس

لیزینگ 

 بانکی

لیزینگ 

 کمک فروش

                     

 نوع

                    

     

                    

      

 بخش   

                  اقتصادی

 کشاورزی - - -

 صنعت و معدن هپکو    

 مسکن و ساختمان - - -

صنعت و  -

 معدن

 صادرات -

پارس 

لیزینگ ، شید ، 

، ایران، شرق 

 امید

صنعت و 

معدن ، پارسیان، 

 ایران

ایران خودرو 

، غدیر، خودروی 

 ملی

 بازرگانی و خدمات

 عمومی سازمانهای  دولت - - -

 (4-1)جدول شماره 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 خذمنابع و ما

 

 

 

 

 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 قرآن مجید

 ، تهران 3، محزونیان ، حسن ، ج  1376ابن بابویه، محمد بن علی ، من لا یحضره الفقیه،  -1

 ، بیرو  ، دارالکتاب العربی 4م ، ج  1983قدامه، عبد اله بن احمد، الملنی،  ابن-2

 .،تهران، اسلامیه1،ج 1375امامی، حسن، حقوق مدنی ،-3

 ، تهران،  اسلامیه4، ج 1357امامی، حسن،  حقوق مدنی،-4

 ،روزنامه شرق 5/1385/ 26،"لیزینگ"املی، دیوا،حسین،-5

 ،تهران، آرمان برتر2، ج1383حرمه،انصاری ، مرتضی ، المکاسب الم-6

 ، قم، علمیه18ق، ج1410بروجردی، سید حسین، جامع احادیث الشیعه،-7

 قم ، نشر الهادی ،7، ج1364بجنوردی، سید محمد حسین ،القواعد الفقهیه، -8

 ماهیت حقوقی، احکام و آثار قرار داد اجاره به شرط» تفرشی، محمد عیسی و وحدتی شبیری، سید حسن ، -9

 36،نشریه دانشور، شماره 1380، « تملیک

 ،تهران ، چاپ رنگین1335حسینی عاملی، سید محمد جواد، مفتاح الکرامه فی شرح قواعد العلامه،-10

 ،قم، چاپ آل البیت1374حر عاملی،محمد بن حسن، وسایل الشیعه، -11

 ،صحت ، علی ، تهران ، ناس1364حر عاملی،محمد بن حسن، وسایل الشیعه، -12

 ق، چاپ نعمان،1389حکیم، سید محسن ،  منهاج الصالحین،-13

، قم ، موسسه آل البیت علیه السلام ، لاحیاء 1، ج1378حلی،جعفر بن حسن بن یوسف، تذکره الفقهاء ،-14

 التراث

، قم ، موسسه آل البیت علیه السلام ، لاحیاء 2، ج1378حلی،جعفر بن حسن بن یوسف، تذکره الفقهاء ،-15

 التراث

 ، رزمجو ، سعید ، تهران ، نشر باقر العلوم1373حلی،جعفر بن حسن بن یوسف ، المختصر النافع، -16

، (ع)، قم، موسسه الامام الصادق 1382حلی، جعفر بن حسن بن یوسف ،تحریر الاحکام، موسسه آل البیت، -17

 بهادری، ابراهیم

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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ق، چاپ اول،  1389لحلال و الحرام،حلی، جعفر بن حسن بن یوسف ،  شرایع الاسلام فی مسائل ا-18

 .بیرو ،منشورا  اعلمی، مطبعه الاداب

 ، تهران، فکرسازان1384خدابخشی، عبدالله، استقلال و پیوند حقوق مدنی و کیفری، -19

 ، تهران، شباویز1371خلعتبری، فیروزه، مجموعه مفاهیم پولی و بانکی و بین المللی، -20

 ،نجف، مکتبه لطفی2، ج1353لحین ، خویی، ابوالقاسم، منهاج الصا-21

فصلنامه بانک « عقد اجاره به شرط تملیک شیوه ای برای اعطای تسهیلا  مختلف» درویشی، ابراهیم، -22

 41صادرا ، شماره
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ABSTRACT:  

 

The leasing companies are of the successful economic establishments in recent 

years. On one part, timed instalment turningover of goods to the consumers and to the 

producer on the other part,finally are giving hand to the production and occupation of 

country. 

Results of experimrntal studies are showing the under mentioned variables wich 

were effective in the success degrees of the leasing companies: 

1- Economic conditions of client during the contract in wich the amount of 

advanced payment, number and sum of instalments have many variations. 

2- Economic conditions of clients in the time length of the contract, wich can 

continually change, sometimes desired and sometimes undesirable. 

3- The cash conditions of leasing companies which is short sometimes due to the 

prosperty of market and surplus beacause of stagnation. 

Using financial contracts and suitable fiscal methods which can reply the various 

tacts and financial abilities of clients in the present and future, also bending capacity of 

leasig companies in the present and future, are the reasons of development of these 

companies. 

Present Iranian leasing contracts are simple rent treaties conditioned vesting 

possessory by banking accounting methode. This manner not only does not have the 

bending capacity whith client’s future changes and company’s cash,but can not also 

reply the variety of client’s needs along the time. 

It seems that combination of vesting possessory rent contracts with other 

contracts like peace treaty and changing fiscal method, will help to attain the considered 

goals. 

The present thesis is to explain the religius juristical (feghi) of such contracts to 

achive the above mentioned goals. 

Also considering the daily-increasing development of the leasing industry in 

Iran and expanded transactions of people eith these companies, the religious juristical 

and legal essence of dealing with leasing companies should be heeded. It seems, 

although there is difference of opinion in explanation of legal nature of such dealings, 

but it can be mostly corrected by some changes in the rental and vesting possessory 

renting contracts which are accepted by Islamic rules (fegh) and by without usury 

banking operations rules. 
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