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 مسئولیت؛ 

 

 پایان نامه بر عهده نگارنده است.مسئولیت مطالب مندرج در این 

 هر گونه استفاده از این پایان نامه با ذکر منبع بلامانع می باشد. 

نشر این پایان نامه در داخل کشور) جمهوری اسلامی ایران ( منوط به اخذ مجوز از جامعه المصطفی العالمیه 

 است.
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 تقدیم به؛        

   

انتظار عدالت   ؛ آنکه جهانی در  امکان  الشریف ( قطب عالم  امام زمان )عجل الله تعالی فرجه  ساحت مقدس 

 شتن در این مسیر را مرهون ایشان می باشم. اوست  و روح پاک پدر بزرگم که قدم گذا 
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 تشکر و قدردانی؛  

     

 » من لم یشکر المخلوق لم یشکر الخالق « 

های   راهنمای  با  که  گذارم  سپاس  بسیار  گرایلی  دکتر  آقای  جناب  المسلمین  و  الاسلام  حجت  ارجمند   از  

را در تامین این پایان نامه یاری رساندند و همچنین از مجموعه جامعه المصطفی صلی الله علیه و    ارزشمندشان

 اله.
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 چکیده 

حق تقدیمی و پذیره مفهوم جدیدی است که وارد اصطلاحات حقوقی ایران شده است و عبارت است از مبلغی  

ود در این نوشتار به بررسی مبانی فقهی که در قبال واگذاری حق تملک اعیان به مستاجر ،از وی دریافت می ش

حقوقی اخذ حق تقدیمی )پذیره( پرداخته شده است و با تحلیل حقیقت حق و انواع حق این نتیجه به دست آمد  

که در واگذاری حق تقدیمی یا پذیره ، در حقیقت حق احداث بنا الی الابد به مستاجر واگذار می شود همانند  

ق تمدید اجاره ،زیرا حق احداث بنا از جمله حقوقی است که قابلیت نقل و انتقال واگذاری سرقفلی همراه با ح 

دارد مانند حق خیار و همچنین قابل ارث رسیدن به ورثه می باشد ، قرارداد  واگذاری حق تقدیمی می تواند به 

نتیجه انجام    صور مختلفی مانند قرارداد صلح و یا به صورت  شرط ضمن عقد اجاره به نحو شرط فعل یا شرط

شود ولیکن با توجه به تضاد واگذاری حق تقدیمی با منویات واقف  و همچنین ایرادات و آثار سوئی که در این  

نوع واگذاری است این نتیجه حاصل شد که فروش حق تقدیمی تنها در صورتی جایز می باشد که هیچ گونه  

ستیفاء  در بیع خود موقوفه و یا حق تقیدیمی موقوفه  منفعتی از موقوفه امکان استیفاء نداشته باشد و منحصرا ا

باشد و در صورت واگذاری این حق ، مبلغ اخذ شده در قبالش حکم بدل را دارد و باید تبدیل به مثل شود ، در  

 این صورت متعلق حق التولیه و حق النظاره نمی باشد. 

 

  کلید واژه؛ وقف ،حق تقدیمی ، پذیره ، اجاره عرصه موقوفه
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 مقدمه

 قیمساله تحق انیب

خاص که به صورت محدود   یشده است، مگر در موارد  انیموقوفه در شرع و قانون  ب  یفروش اراض  ت یممنوع

 یبر رو  یگذار  هی سرما  یعدم رغبت مردم برا  گرید  ییشده است و از سو  حیو مشخص در قانون  به آن تصر

عدم سود    یبه عبارت  این  ی زم  مت یق  شی با افزا  هیدر آن به علت عدم حفظ سرما   موقوفه و ساخت بناء  یها  نیزم

گذار نداشته باشد   ه یسرما ی برا یشود صرفه اقتصاد یوقف بودن آن که موجب م لی به دل نیزم مت یق ش یاز افزا

آباد ساختن    یه برا موقوف  انیمتول  ینبود منابع لازم برا  یو از طرف   ییموقوفه از درآمدزا  نیمعطل ماندن زم  جهی در نت

موقوفه با حفظ    ییبتوان گفت راه منحصر در درآمد زا  د یاز موقوفه که شا  آمدکسب در  یآن برا  جاریموقوفه و ا

  ی اراض  نیموقوفه و معطل ماندن ا   یاراض  ی عدم امکان رها ساز  گرید  یباشد و از جانب  یم  جاری ا  نیاصل آن هم

متول که  شد  موجب  منفعت،  برا  انیاز  برا  ب ی ترغ  یموقوفات  زم  یگذار   هیسرما   یمردم  حفظ   یوقف  نیدر  و 

ابتدا به ساکن    ییو اهدا  یمی،حق تقد  رهیتحت عنوان پذ  یستمیس  سی موقوفات و غبطه و صلاح وقف اقدام به تاس

 ن یزم  یبها  شیتمام سود حاصل از افزا  یدر نقل و انتقالات بعد  نکهیا  یبرا  نیکنند و همچن  یانتقال  یمیو حق تقد

که معمولا    یانتقال  رهیپذ  سی شود اقدام به تاس  ظهم حف همی مستاجر انتقال دهنده نشود و منافع موقوف عل  ب ینص

سازمان حج و     اراتیو  اخت  لاتیقانون  تشک   13است کرده اند ،در ماده    نیزم  یبها  شی درصد از افزا  15معادل  
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دارد که    یم  انیب  یو اهدائ  رهیوصول پذ  ب ینامه نحوه ترت  نییآ  82سال    هیو در اصلاح   63اوقاف مصوب  سال  

 جهت احداث  انیحق تملک اع یابتدائاً با اعطا ،یقفبلامعارض و نیکه زم یدر موارد

به اجاره وو اداری، خدماتی و صنعتی دارای موافقت اصولی  مبلاگذار میاحد مسکونی و  با  شود،  غی متناسب 

قیمت آن کمتر باشد طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری و  (  30ز زمین که در هر حال نباید از)%قیمت عادله رو 

ز از متقاضی الاجاره عادله رو ه بر مال  یا دو نفر خبره محلی به هنگام تنظیم سند اجاره به عنوان پذیره اهدائی علاو

 د دریافت خواهد شاعم از شخص حقیقی یا حقوقی 

ایجاد این سیستم جدید در اجاره زمین موقوفه همراه با ابهاماتی است زیرا که قانون گذار، تعریفی از پذیره بیان  

نداشته است تا طبق این تعریف پی به عوارض ،آثار و ماهیت این حق برده شود و از طرفی قانون گذار با  ابهام  

این ابهام  موجب بروز مشکلاتی برای مستاجر شده است زیرا که مستاجر  در مورد این حق سخن گفته است ، که  

دقیقا نمیداند چه عمل حقوقی را انجام میدهد و چه تعهداتی را بر عهده میگیرد .گاها مستاجر با پرداخت مبلغ  

د و بر طبق حق تقدیمی که در اکثر موارد تقریبا معادل قیمت روز زمین می باشد خود را بعنوان مالک زمین میدان

 همین برداشت زمین وقفی را می فروشد بی خبر از اینکه چنین حقی را ندارد .

بی اطلاعی از این قانون موجب بروز نارضایتی برای مردم شده است که مردم را نسبت به ایجار زمین های موقوفه 

مطمئنا در دراز مدت به ضرر    و  سرمایه گذاری در آن مایوس و ناامید می کند و بروز بی اعتمادی و نااطمینانی

 زمین های وقفی خواهد بود کما اینکه وجود پرونده های گشوده بالغ بر دهها سال در این زمینه موید این ادعاست.
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وضعیت فقهی حقوقی ،وجود چنین حقی )حق احداث بناء(و کیفیت عوض قرار گرفتن این حق ،در معاملات و  

اینکه نمی تو با  انتقالات بعدی  آثار نقل و  ان حق را به طور مستقل مورد معامله وفروش قرار داد و همچنین 

حقوقی مترتب بر این حق نیازمند تحلیل و بررسی بیشتری است تا جوانب این موضوعِ نسبتا جدید، در فقه وقف  

 تند. واضح و مبرهن شود تا بایع و مشتری بدانند که چه عمل حقوقی  را انجام میدهند و ملتزم به چه آثاری هس

 

 اهمیت و ضرورت موضوع حق تقدیمی 

عدم آگاهی مردم از ماهیت حق تقدیمی) پذیره( در اوقاف و ابهام در قوانین مصوب در این زمینه موجب بروز  

مشکلاتی شده است که موجب بی اعتمادی و بی رغبتی مردم نسبت به ایجار و سرمایه گذاری در موقوفات شده  

در   ت یوجود شفاف  عدمرضوی ،  آستان قدسدر مورد ایجار زمین های  مشخص    به طوراست ، به عنوان مثال ،  

ابتدا    یمیحق تقد  ت یماه   رامونیپ    نیرج مستا  با    یرضو  آستان قدس  یفعل  یمسری  از مردم در قراردادها  یبرخ

ابتدا به ساکن در    یمیدر قبال اخذ حق تقد  هج واز اهل عرف پرداخت    یگاه بعض  کهست  اموجب شده  ، به ساکن  

زیرا مبلغ پرداختی از جانب مستاجرین  تقریبا مساوی با    ندینما  یملک تلق  دیخر  ینوع،موقوفه را    یها  نیزم

قیمت اصل زمین می باشد و این تساوی قیمت موهن این می باشد که شخص مستاجر در حقیقت زمین وقفی  

ره به صورت  جاا  دجدیبه ت  جیایکه احت  ندیداشت نماگونه بر  نیممکن است ا  زین  یو برخرا خریداری کرده است  

در اسناد   گرید  ییسو  ازکه    ت سا   یدر حال  نیه بدانند و ا جاراتجدید    در  رینبوده و خود را مجاز به تاخ  یفور

   ود ج و  حیر صروتوان به طی  باشد نم  یم  رج مستا  اریمنقول که در اخت  ریه اموال غجارسند ا   مثل  آستان قدس  یرسم

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



4 

 

، )در ادامه نمونه سندی  دوابتدا به ساکن و مانند ان را استظهار نم  یمین حق تقداتحت عنو  ینرج مستا    یبرا    یقح 

وجوه حاصله  ، در نظر متولی ،  که  آن هستیم  شاهد    یو حت  رضوی ارائه خواهد شد(   آستان قدساز قرارداد اجاره  

و حق النظاره تعلق گرفته و   هیکه به ان حق التول  یگونه ا  به  محسوب شده است   ید یهمچون عا  یمیاز حق تقد

همچنین در قوانین مصوب در مورد پذیره و اهدائی وجوه حاصله از   باشد.  یم  نی واقف  ات یقابل صرف طبق ن

پذیره و اهدائی عایدی محسوب شده و به ان حق التولیه و حق النظاره تعلق می گیرد که قابل صرف طبق نیات  

ت ، و این خود باعث شده است که بسیاری از موقوفات پس از گذشت زمانی نتوانند  واقف  در جهت وقف اس

درآمدی که بتواند نیات واقف را عملی کند داشته باشند. در حالی که شاید وجوه حاصله از فروش حق تقدیمی 

با واگذاری    )پذیره( در حکم فروش عین موقوفه باشد و باید تبدیل به مثل یا احسن شود. بسیاری از موقوفات

حق تقدیمی آن و عدم تبدیل قیمت اخذ شده به مثل و یا احسن و همچنین برداشتن حق التولیه و حق النظاره از 

مبلغ اخذ شده در مقابل واگذاری حق تقدیمی از جانب متولی و ناظر باعث شده است که بعد از گذشت مدتی 

زم را برای ایجاد نیات واقف نداشته باشد و نتوان نیات  و به اتمام رسیدن مبلغ اخذ شده دیگر موقوفات درآمد لا 

 واقفین را عملی کرد و موجب تعطیلی موقوفات می شود.
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 اصلی   سوال 

؟ به عبارت دیگر مشروعیت این حقوق  از چه    چیست ایجاد حق تقدیمی در موقوفات  حقوقی    -انی فقهی.مب1

  بابی بوده  و چگونه ایجاد می شود ؟

 فرعی  سوالات 

مشمول حق التولیه و حق النظاره   و .آیا وجوه حاصله از واگذاری حق تقدیمی عایدی )درآمد( محسوب می شود  1

گردد ، یا اینکه یک نوع  واگذاری دارایی بوده که در نتیجه لازم است حسب غبطه و صلاح وقف، تبدیل به می

 مثل یا احسن شود؟

 دا به ساکن)پذیره ابتدائی( چیست؟. آثار مترتب بر واگذاری حق تقدیمی ابت2

 فرضیه های تحقیق

حق تقدیمی ،حق احداث بناء الی الابد می باشد و این حق چون منشا عقلایی دارد می تواند مورد معامله  .1

واقع شود و در قبالش  ثمن پرداخت شود و دارای آثاری است که موجب محدودیت در زمین وقفی می 

 شود. 

ت عناوینی از فقه همچون سرقفلی قرار داد ،لذا حق تقدیمی دارای سابقه  حق تقدیمی را می توان تح  .2

 فقهی می باشد و می توان برای مشروعیتش به آن تمسک کرد.
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فروش حق تقدیمی و پذیره )حق احداث بناء( در موارد خاص جایز است و حق تقدیمی را به صورت   .3

قدیمی معظم انتفائات زمین از بین می رود و  مطلق، نمی توان مورد معامله قرار داد زیرا با فروش حق ت 

این خلاف نیات واقف و صلاح و غبطه وقف است و فروش حق تقدیمی منحصر است در مواردی که  

عوض حق تقدیمی یا   دیگر هیچ راه درآمدزایی برا ی موقوفه باقی نمانده باشد جز فروش حق تقدیمی.

  و حق النظاره شود.پذیره  عائدی است و  می تواند شامل حق التولیه 

 قیو سابقه تحق نهیشیپ

 ل یذ  ینامه ها  انی مقالات و پااز قبیل  است    افتهینگارش    ی نامه ها  انیموضوع  تاکنون مقالات و پا   نیرابطه با ا  در

 ی آن در حقوق موضوعه ؛زهرا مولو گاهیدر قانون اوقاف و جا رهیپذ یحقوق ت یماه  ینامه بررس انیپا •

 ی ناصر یو احکام آن در وقف ؛مهر  یمیحق تقد ت ینامه ماه  انیپا •

 یمیها در وقف ؛ جواد کر رهیپذ افت یدر یفقه ینامه مبان انیپا •

   یدر وقف ؛ محمد رزاق رهیحق پذ ت یماه  نیینامه تب انیپا •

  یجبار لایلبر موقوفات؛ اباذر افشار و  رهیپذ افت یدر یآثار حقوق مقاله •

 ی حسن ی؛ محمد مهد ینیحق ع کی یبررس مقاله •

 آن در موقوفات  نیگزیجا یو روش ها یاسلام یوکشورها رانیدر حقوق ا رهیحق پذ مقاله •

 یو محسن رزم یگلستان یمراد ی :مرتص یمیحق تقد ت یمشروع یحقوق یفقه لیتحل مقاله •

  یمیکر  یو هاد  کلویبار رضای عل ؛یوقف نیدر اجاره زم رهیپذ یحقوق یفقه لیتحل مقاله •

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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 ی توندر یو فرزاد بهشت ی( عبدالرضا اصغر ی می)حق تقد رهیحق پذ یحقوق یفقه یمبنا یبررس مقاله •

بوده است که    نیبر ا  سندگانیو تلاش نو  ینامه ها سع انی مقالات و پا  نیتتبع و مطالعات نگارنده در تمام ا  طبق

چون حق   ینیمطرح در فقه داخل کند عناو  نیاز عناو  یدر اوقاف را تحت عنوان  ره یحق پذ  ایو    یمیحق تقد

آن را اثبات کند    ت یمشروع  یمیحق تقد  ت یماه عنوان بر    نیو با اثبات ا  گرید  ینی،اجاره و عناو  یالارض ، سرقفل

 را اثبات کرد.   رهیو پذ یمیحق تقد ت یمشروع  ی قانون مدن  10همچون ماده  یبا استفاده از مواد قانون ایو 

  ازمند یوجود دارد که ن  یها و سوالات بدون پاسخ  یمذکور ، کاست  ینامه ها  انیبا مراجعه به مقالات و پا  کنیو ل 

بناء(  بحث   ی حق  نیباشد مثلا در بحث اصل وجود چن  یموضوع م   نیا  شتریب  یبررس صورت   ی)حق احداث 

ابد وجود    یال  ا یاگر از حقوق باشد آ  ؟باشد    یز احکام ما  ای از جمله حقوق است و    یمیحق تقد  ا ینگرفته است .آ

باشد ؟ با توجه    یبه مورث م  دنیقابل اسقاط و قابل نقل و انتقال و ارث رس  یمیحق تقد  ای؟ آ  یمشتر   یدارد برا

  ن ی ا  رد،یگ  یعوض قرار م   یمیحقوق طبق نظر مشهور فقها چگونه در قرار داد اجاره حق تقد  عیبه عدم جواز ب

 نی( در ضمن معامله و همچنیانتقال  رهی()پذ  یانتقال  یمی( و حق تقدیابتدائ  رهی)پذساکنابتدا به    یمیتقدحق)حق  

در پاسخ   ینامه سع  انیپا  نینشده است . نگارنده در ا  ی،بحث  یدر اجاره عرصه وقف  یمینسبت به نقد اخذ حق تقد

 سوالات دارد.  نیبه  ا
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 روش تحقیق 

روش تحقیق در موضوع مورد بحث به شیوه توصیفی ـ تحلیلی است که به روش جمع آوری اطلاعات کتابخانه 

ای و با مراجعه به منابع دست اول فقه شیعه و قانون مدنی ایران و همچنین استفاده از اساتید دروس خارج فقه 

 واقع شده است. و اصول و سطوح عالیه حوزه علمیه مشهد مورد واکاوی و تحلیل و بررسی

   ساختار تحقیق

تقدیمی    تاریخچه وقف و حق  مفاهیم و  بررسی  به  اول  . بخش  است  یافته  نوشته حاضر در دو بخش سامان 

پرداخته است و در بخش دوم میانی فقهی حقوقی مشروعیت حق تقدیمی و آثار مرتبط با آن مورد بررسی قرار 

 گرفته است.
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 و تاریخچه  مفاهیمبخش اول: 

 فصل اول : مفاهیم 1ـ1

 مفهوم وقف    1 ـ1ـ1

 مفهوم لغوی  1ـ1ـ1ـ1

  ی آمده است  در اصطلاح لغو   ک ین  یکارها  ی،توقف کردن و حبس کردن مال برا    ستادنیا  یوقف در لغت به معن

کند و منافع    سیمال خود را تحب  نیع  یاست که  فرد  یوقف عقد   نیبنابرا  ندیمال را وقف گو  لیو تسب  سیتحب

 کند رها سازد . یم نیکه مع یمصرف در موارد  یآن را برا

وقف بالمکان وقفا و وقوفا، فهو واقف و الجمع وقف موقوف. وقف    اینطور تعریف شده است:العرب  در لسان 

  یعنی   کرد،  وقف  مساکین  به  را  زمین.  ایستاد  یعنی.  کرد  توقف  مکان  درالارض علی المساکین... وقفا: حسبها  )

  آن  مانند و خانهفی سبیل الله  ) حبسها: نحوها و الداروقف: است  آمده2 الوسیط المعجم در 1(. کرد حبس را زمین

 

 373،ص  15لسان العرب ،ج  ابن منظور،1

 1051معجم الوسیط ،ص   ابراهیم مصطفی،2
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