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 معاونت  پژوهش

 به نام خدا 

 منشور اخلاق پژوهش

گاه دانشگاه در اعتلای فرهنگ و تمدن بشری مادانشج  با یاری از خداوند سبحان و اعتقاد به این که عالم محضر خداست و همواره  ناظر ویان و اعضای هیئت علمی  واحد بر اعمال انسان  و به منظور پاس داشت مقام بلند دانش و پژوهش و نظر به  اهمیت جای

 ز آن تخطی نکنیم:های  دانشگاه آزاد اسلامی متعهد می گردیم  اصول زیر را  در انجام فعالیت های پژوهشی مد نظر قرار داده و ا

 علمی می آلایند.اصل برائت: التزام به برائت جویی از هر گونه رفتار غیر حرفه ای و اعلام موضع نسبت به کسانی حوزه علم و پژوهش را به شائبه های غیر  -1

 و منابع در اختیار.اصل رعایت انصاف و امانت: تعهد به اجتناب از هر گونه جانب داری غیر علمی و  حفاظت از اموال ،تجهیزات   -2

کاران علمی و دانشجویان  به غیر از مواردی که منع قانو -3  نی دارد.اصل ترویح: تعهد به رواج و دانش  و اشائه  نتایج  تحقیقات و انتقال آن به هم

 حرمت شکنی.اصل احترام: تعهد به رعایت حریم ها و حرمت ها  در انجام تحقیقات و رعایت  جانب نقد و خود داری از هر گونه  -4

 اصل رعایت  حقوق: التزام به رعایت کامل  حقوق پژوهشگران و پژوهیدگان ) انسان، حیوان و نبات( و سایر صاحبان حق. -5

 اصل راز داری: تعهد به صیانت از اسرار  و اطلاعات محرمانه افراد، سازمانها و  و کشور و کلیه افراد و و نهادهای مرتبط با تحقیق. -6

 تلاش در راستای پی جویی حقیقت  و وفاداری به آن  و دوری از هر گونه  پنههان سازی حقیقت. اصل حقیقت جویی: -7

کاران پژوهش. -8  اصل مالکیت مادی و معنوی : تعهد به رعایت کامل حقوق مادی و معنوی دانشگاه و کلیه هم

   کلیه مرالل پژوهشاصل منافع ملی: تعهد به رعایت  مصالح  ملی و در نظر داشتن پیشبرد و توسعه کشور در -9
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 دانشگاه آزاد اسلامی 

 واحد تهران مرکزی

 ادبیات وعلوم انسانی ،گروه فقه و حقوق دانشکده

 (M.Aپایان نامه برای دریافت درجه کارشناسی ارشد)

 گرایش: فقه و حقوق خصوصی

 

 عنوان :

 (9831مصوب ) بررسی فقهی حقوقی قانون پیش فروش ساختمان

 و آثار آن در نظام حقوقی ایران 

 

 استاد راهنما :

 دکتر یوسف درویشی هویدا   

 

 

 پژوهشگر:

 ابوالفضل سلیمانی      

 

9811تابستان 
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 تقدیم به همسرم :         

 سایه مهربانیش سایه سار زندگیم می باشد، او که اسوه صبر و تحمل بوده راهنمای صديق و همسر دلسوزم که                                             

کلات مسیر را برایم تسهیل نمو                                                   گام و مشوق خوبی و مش  کنارم بود  در د و در طول ایام تحصیل همراه ، هم

 بنده را همراهی نمود.   ، اخـلاص وصداقت نهایـت  ا  بـ  و                                                      
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 سپا سگزاری        

 *  من لم یشکرالمخلوق لم یشکرالخالق* 

کـاش  توفیق وبـا عنایـات ربــوبی خــویش  رهنمونمـان شـد و به هشننـ نی رهروان علـم و دانـش مان رمـان نمـود و خـوز ع نـی از علـم و مزرفـت را روز مـان سـا تسـپاس بـی ارـان دوردگـار یکتـا را که هاـ ی مـان  به ـید و به  ريـق علـم و دانـش  پیرامـون  تحقیـق و کک

  .موضوع پایان نامه  را به بنـده ارزانی نمود
 

 دریغ استاد راهنما بزرگوارم :برخود وظیفه می دانم سپاس وقدردانی نمایم  از زحمات بی 

حق مطلب را اداء نموده  توفیقات روز افزون علمی ، حقوقی ، معنوی و همچنین درسایر مرالل زندگانی از درگاه جناب آقای "دكتر يوسف درویشی هویدا " که از اقیانوس بیکران علم و دانش ایشان بهره مند شدم . امیدوارم با ارائه این دفاعیه بتوانم 

 .داوند متعال برای ایشان خواستارمخ
 

 همچنین از اسا تید فرزانه و دلسوز  

 "   که بذل محبت فرموده وزحمت داوری این رساله را متقبل شدند  کمال تشکر و قدردانی را دارم. چیت سازیانجناب آقای  " دكتر  جناب آقای  "  دكتر وزیری "  و
 

 .  و راه ر تن را در این وادی زندپی د از فراز و نن ب آموختندبودنشان تاج افنخاری است بر سرم و نامشان دلیلی است بر بودنم چراکه این دو وجود پس از دوردگار مایه ها ی ام بوده اند دستم را گرفتندسپاس وقدردانی از پدرو مادر عزیزم که 
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 بسمه تعالي

 نامه كارشناسي ارشدتعهد نامه اصالت پايان 

  984054039به شماره دانشجويي ارشد  دانش آموخته مقطع كارشناسيابوالفضل سلیماني اينجانب 

بررسي فقهي از پايان نامه خود تحت عنوان   71/6/95كه در تاريخ    فقه و حقوق خصوصي در رشته 

با كسب نمره    ايران و آثار آن در نظام حقوقي (7839حقوقي قانون پیش فروش ساختمان مصوب )

 دفاع نموده ام بدين وسیله متعهد مي شوم :  بسیار خوب و  درجه   73

اين پايان نامه حاصل تحقیق و پژوهش انجاام شاده توسای اينجاناب باوده و در ماواردز كاه از         .7

،  دستاوردهاز علمي و پژوهشي ديگران ) اعم از پايان نامه ، كتاب ، مقاله و ... ( استفاده نموده ام

مطابق ضوابی و رويه هاز موجود ، نام منبع مورد استفاده و ساير مشخصات آن را در فهرست ذكر 

 و درج كرده ام. 

اين پايان نامه قبلاً براز دريافت هیچ مدرک تحصیلي ) هم سطح ، پايین تر ياا باارتر ( در سااير     .2

 ها و مؤسسات آموزش عالي ارائه نشده است. ه دانشگا

فراغت از تحصیل ، قصد استفاده و هر گونه بهره بردارز اعم از چاا  كتااب، ثبات    چنانچه بعد از  .8

اختراع و ... از اين پايان نامه داشته باشم ، از حوزه معاونت پژوهشي واحاد مجوزهااز مربو اه را    

 اخذ نمايم. 

چنانچه در هر مقطع زماني خلاف موارد فوق ثابت شاود، عواقاب ناشاي از آن را براذيرم و واحاد       .0

دانشگاهي مجاز است با اينجانب مطابق ضوابی و مقررات رفتار نموده و در صاورت ابطاام مادرک    

 تحصیلي ام هیچ گونه ادعايي نخواهم داشت. 

 

 ابوالفضل سلیماني نام و نام خانوادگي :                                                              

 تاريخ و امضاء :                                                              
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‌تعالی‌بسمه

‌

 

   71/6/95 :در تاريخ 

 بحروف    73از پايان نامه خود دفاع نموده وبا نمره   ابوالفضل سلیماني دانشجوز كارشناسي ارشد

 مورد تصويب قرار گرفت.   بسیارخوب تمام   و  با درجه    هجده

 

 امضاء استاد راهنما               
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 بسمه تعالی

 مركزي تهران واحد –دانشگاه آزاد اسلامی 

 ادبیات و علوم انسانیدانشکده 

 )این چکیده به منظور چاپ در پژوهش نامه دانشگاه تهیه شده است(

 

 تاریخ وامضا:      نظر استاد راهنما براي چاپ در پژوهش نامه دانشگاه     مناسب است   

مناسب نیست                                                                   

 010نام واحد دانشگاهی: تهران مركزي               كد:  01021010002101نامه :  كد شناسایی پایان

 (  و آثار آن در نظام حقوقی ایران0810بررسی فقهی حقوقی قانون پیش فروش ساختمان مصوب )عنوان پایان نامه: 

 21/0/00تاریخ شروع پایان نامه: 

   71/6/95 تاریخ اتمام پایان نامه: 

 ابوالفضل سلیمانینام ونام خانوادگی دانشجو: 

   984054039 شماره دانشجویی: 

    فقه و حقوق خصوصي رشته تحصیلی:  

 خارجی دكتر مرتضی چیت سازیان -استاد دان داور : داخلی دكتر مجید وزیري     دكتر یوسف درویشی هویدااستاد راهنما:  

 خلاصه، اهداف، روش هاي اجرا و نتایج به دست آمده(:چکیده پایان نامه ) شامل 

كه  مین مسکن در بین مردم رواج پیدا كرده . بطوريأهاي مناسب ت قراردادهاي پیش فروش ساختمان در چند سال اخیر به عنوان یکی از روش

تا از قانونگذار به منظور سامان دادن به اینگونه اعمال حقوقی و با تدوین قوانین و مقررات سعی در نهادینه كردن تاسیسات حقوقی جدید داشته 

 ،02/01/0810در تاریخ توسط مجلس شوراي اسلامی بروز مشکلات و معضلات آن جلوگیري كند لذا ، با تصویب قانون پیش فروش ساختمان 

جمله الزام به ثبت رسمی و ایجاد شرایط قانونی لازم به منظور تسهیل ثبت رسمی قراردادهاي پیش فروش ، ممانعت از  منو تعهدات خاصی  حقوق

اخذ مجوز آگهی تبلیغ پیش فروش ، بیمه نمودن صدور شناستامه فنی مستقل براي هر واحد ، پیش فروش ساختمان تا قبل از عملیات پی ریزي ، 

انتخاب داور مرضی الطرفین در قرارداد و معرفی آن به دفتر اسناد رسمی در قبال خسارات ناشی از عیب بنا و عدم رعایت ضوابط قانونی ، ساختمان 

تعیین جرایم تاخیر در انجام تعهدات و حق مطالبه خسارت بر مبناي قیمت روز بنا ، تملیک تدریجی و عدم امکان توقیف و حین تنظیم سند ، 

در نتیجه یک قانون خاص و در بعضی و ضمانت هاي اجرایی و مجازات هاي تعیین شده دد و حق تکمیل بنا بوسیله پیش خریدار ، فروش مج

ایجاد نمود .لیکن با توجه به این كه بستر اجرایی قانون موصوف و آیین نامه اجرایی آن تاكنون تامین امنیت و عدالت اجتماعی موارد امري در جهت 

مشکلات و تخلفات این حوزه كماكان به قوت خود باقی است و دستگاه هاي ذیربط نیزكه طبق قانون داراي وظایف و تکالیفی می  فراهم نشده

باشند متأسفانه در جهت اجراي این قانون اقدامات لازم و ضروري را به عمل نیاورده اند ، درنتیجه عدم اجراي این قانون موجب شکل گیري 

تعدد ، افزایش آمار جعل اسناد مالکیت ، انواع كلاهبرداري هاي ملکی ، فروش مال غیر و چند باره فروشی و...... و به تبع آن اختلافات و دعاوي م

 تشکیل پرونده هاي قضایی فراوانی در این زمینه در محاكم شده است .
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 چکیده : 

مین أهاي مناسب ت چند سال اخیر به عنوان یکی از روشقراردادهاي پیش فروش ساختمان در 

كه قانونگذار به منظور سامان دادن به اینگونه اعمال  مسکن در بین مردم رواج پیدا كرده . بطوري

حقوقی و با تدوین قوانین و مقررات سعی در نهادینه كردن تاسیسات حقوقی جدید داشته تا از بروز 

توسط مجلس ند لذا ، با تصویب قانون پیش فروش ساختمان مشکلات و معضلات آن جلوگیري ك

جمله الزام به ثبت رسمی و  منحقوق و تعهدات خاصی  ،02/01/0810در تاریخ شوراي اسلامی 

ایجاد شرایط قانونی لازم به منظور تسهیل ثبت رسمی قراردادهاي پیش فروش ، ممانعت از پیش 

اخذ ، مستقل براي هر واحد صدور شناستامه فنی فروش ساختمان تا قبل از عملیات پی ریزي ، 

مجوز آگهی تبلیغ پیش فروش ، بیمه نمودن ساختمان در قبال خسارات ناشی از عیب بنا و عدم 

انتخاب داور مرضی الطرفین در قرارداد و معرفی آن به دفتر اسناد رسمی رعایت ضوابط قانونی ، 

تعیین جرایم تاخیر در انجام تعهدات و حق مطالبه خسارت بر مبناي قیمت روز بنا حین تنظیم سند ، 

و ، تملیک تدریجی و عدم امکان توقیف و فروش مجدد و حق تکمیل بنا بوسیله پیش خریدار ، 

در نتیجه یک قانون خاص و در بعضی موارد امري هاي تعیین شده مجازات و ضمانت هاي اجرایی 

بستر اجرایی قانون با توجه به این كه لیکن .ایجاد نمود ت و عدالت اجتماعی تامین امنیدر جهت 

فراهم نشده مشکلات و تخلفات این حوزه كماكان به قوت تاكنون و آیین نامه اجرایی آن موصوف 

كه طبق قانون داراي وظایف و تکالیفی می باشند متأسفانه نیزخود باقی است و دستگاه هاي ذیربط 

این  درنتیجه عدم اجراي،  اقدامات لازم و ضروري را به عمل نیاورده انددر جهت اجراي این قانون 

قانون موجب شکل گیري اختلافات و دعاوي متعدد ، افزایش آمار جعل اسناد مالکیت ، انواع 

غیر و چند باره فروشی و...... و به تبع آن تشکیل پرونده هاي كلاهبرداري هاي ملکی ، فروش مال 

 . ایی فراوانی در این زمینه در محاكم شده استقض

 ، پیش خریدار  قرارداد ، پیش فروشنده،  فروش ساختمان قانون پیش : كليد واژگان
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اولیه و اساسی بشر بوده و ازدیرباز تاكنون داشتن مسکن و سرپناه مناسب از جمله نیاز هاي         

یی در جوامع همیشه تأمین هزینه تهیه آن نسبت به سایر نیازها به مراتب بیشتر واز اهمیت به سزا

آن تقرییاً در اكثر كشورهاي جهان تولید مسکن به لحاظ هزینه هاي هنگفت  مختلف برخوردار است. 

معضلی است كه قریب به اتفاق مردم با آن دست به گریبان هستند .در كشور عزیز ما ایران نیز 

و با مالکیت خصوصی یک تفکر رایج و از مظاهر حقوق مدنی متعارف ضرورت داشتن مسکن 

نیازهاي اقتصادي و اجتماعی جامعه و رشد بی سابقه جمعیت در ازطرفی افراد است خصوصی 

هاي امکانات شهري از جمله زمین باعث  محدودیت و ـرفت روز افزون فناوريسالهاي اخیرو پیش

گردید ،  امروزه معاملات مرتبط با مسکن گسترش سـاختمان هـا از حالـت افقی به حالت عمودي 

فروش آپارتمان هایی است یا پیش وخریدپیش یکی از قسام شایع بیع املاك است ولی گاهاً موضوع 

هاي  در خصوص اعتبار انعقاد عقد بیع نسبت به ساختمان متعاملینبین ومدام  كه هنوز ساخته نشده

و دعاوي مختلفی پیرامون این موضوعات در محاكم دادگستري ه در حال احداث، جدال وجود داشت

بر حسب نیاز همین امرسب شد كه قانون گذار جهت حل مشکلات این حوزه  طرح می گردید،

 تا با ارائـه راه حلهاي حقوقی نوین از بروز مشکلاتي را تأسیس نهادهاي حقوقی جدید وضرورت 

تقدیم مجلس  20/16/0816نمایند. در همین راستا لایحه پیش فروش ساختمان در تاریخ جلوگیري 

و حدوداً سه سال بعد در تاریخ تصویب شد 02/01/0810شوراي اسلامی گردید و در در تاریخ 

قانون به  25هیئت محترم وزیران برا اساس تکلیف مقرر در ماده توسط  آیین نامه اجرایی 21/18/08

تا حدودي و جدال بحث خاص پیش فروش ساختمان ، با وضع قانون .   مبادي ذیربط ابلاغ گردید

ولیکن برخی مشکلات  هاي در حال ساخت، صحیح تلقی شد. پایان یافت و پیش فروش ساختمان

 هنوز به قوت خود باقی است . 

ایحال امیدواریم با برطرف شدن موانع و نارسایی هاي موجود بر سر این قانون كه بنا داریم در علی 

این تحقیق به آن بپردازیم و فراهم نمودن شرایط و بستري مناسب جهت اجراي صحیح آن در 

كشورازسوي متولیان امر و دستگاه هاي ذیربط معاملات پیش خرید مسکن از ابعاد مختلف 

و بسیاري از مسائل  مسدود فته و باب بسیاري از سوء استفاده ها و كلاهبرداري راسروسامان یا

 مناقشه بر انگیز را روشن نماید .
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 . لذاقرار داد یات موضوع را مورد بحث و بررسیست كلیبا یلاجرم م یقبل از ورود در مباحث اصل

كلیات طرح تحقیق و مفاهیم كه به كلیات پرداخته می شود ما آن را در دو مبحث  در فصل نخست

طرح تحقیق به بیان مسئله ، هدف از انجام ان یدر ب در مبحث اول .دسته بندي می كنیمتاریخچه و

می پردازیم ودر و سازمان تحقیق  تحقیق ، ضرورت ، پیشینه ، سوالات و فرضیه ها ، روش انجام

با توجه به عدم پیشینه، بیشتر به رویدادهاي سده اخیر  خچهیتاردر بخش  مبحث دوم به مفاهیم و 

   .پرداختخواهیم 

 مبحث اول : طرح تحقیق  1 -1

 بيان مسئله1-1-1
 

در چند دهه اخیر، مسکن یکی از بزرگترین دغدغه هاي افراد جامعه بوده است. درسالهاي بعد از 

نظر به افزایش جمعیت طبیعتاً نیاز به مسکن نیز افزایش پیدا كرد و با توجه به محدودیت و  انقلاب

به ساختن آپارتمان  گران قیمت بودن زمین هاي شهري، اشخاصی كه در ساخت و ساز فعالیت داشتند

آن و انبوه سازي روي آوردند. اما در ساختن چنین پروژه هایی هم سازندگان كه فروشندگان آینده 

بودند نیاز به سرمایه داشتند و هم از طرف دیگر، خریداران نیز اصولا با توجه به قیمت بالاي مسکن 

توانایی پرداخت یکجاي ثمن را نداشتند و این نیاز خود سبب بوجود آمدن یک قرارداد عرفی به نام 

و حتی دادگاه ها  قرارداد پیش فروش آپارتمان شد كه شرایط و حدود و ثغور آن قانوناً مشخص نبود

در ابتدا در صحت چنین قراردادي تأمل می كردند و رویه قضایی ثابتی وجود نداشت، اما نظر به نیاز 

شدید و عرف حاكم بر این قضیه، رویه قضایی نیز به صحیح دانستن این قراردادها روي آورد. در 

با  0810در نهایت در سال  سالهاي اخیر دعاوي كثیري در این خصوص در دادگاه ها مطرح گردید كه
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نگاه به تمامی این مشکلات، قانونی به نام قانون پیش فروش ساختمان به تصویب مجلس رسید كه 

 موجب از بین رفتن عرف بر این قراردادها گردید.

ویژگی هاي خاص این قرارداد، سبب نوعی دخالت حقوق عمومی در حقوق خصوصی شده و 

در این قانون پیش بینی شده است. این قانون اصولا در جهت قوانین امري و ابتکارات خاصی 

حمایت از پیش خریدار است. مواردي از ابتکارات خاص این قانون به طور مثال عبارت اند از: لزوم 

( و 8(، لزوم تنظیم سند رسمی)ماده 2تصریح یازده مورد در قرارداد از جمله تعیین داوران)ماده 

 و....  (08تدریجی بودن مالکیت)ماده 
 

 هدف از انجام تحقيق : 1-1-2

اقشار ضعیف  كه عموماً از می باشد حمایت از پیش خریداران یکی از اهداف اصلی و مهم این قانون

و متوسط اقتصادي جامعه از قبیل كارگران و كارمندان می باشندو تنها از طریق پیش خرید اقساطی 

رغم پرداخت تمام ثمن و اقساط با این حال از امنیت امکان خانه دار شدن را دارند اما گاه علی 

قانون قراردادهاي پیش  معتقدیم با اجراي صحیح این در هرحال،  قراردادي لازم برخوردار نبودند

ضابطه در صورت تبعیت و همکاري پیش فروشندگان و انبوه سازان حوزه مسکن  ساختمان فروش

بنا داریم به نقدوبررسی دقیق این قانون از زوایاي  لذا در این تحقیق گردد مند و مستحکم تر می

 مختلف با هدف هموار نمودن بستر اجرایی نمودن آن در كشور بپردازیم . 
 

 ضرورت انجام تحقيق : 1-1-3

قراردادهاي پیش فروش آپارتمان به لحاظ رشد شهرنشینی و گـرایش مـردم بـه آپارتمـان نشـینی در      

جامعه كنونی ایران به طور گسترده اي در میان مردم رواج یافته است و انبـوه سـازان، شـركت هـاي     

بزرگ ساختمانی و دستگاه هـاي دولتـی از طریـق پـیش فـروش آپارتمـان قبـل از شـروع عملیـات          

،ازطرفـی  ی سعی در جمع آوري سرمایه لازم براي این فعالیت اقتصادي سودآور می نماینـد  ساختمان

باتوجه به نیاز ضروري آحاد مردم در جهت تهیه و تأمین مسکن مناسب و همچنین سود هـاي كـلان   

و دادگاه كیفري راجع به بـزه و  هاهاي مطروحه دردادسرا  پروندهاقتصادي در این بخش باعث گردیده 

شوند ها  درگیر این پرونده و انواع و اقسام كلاهبرداري ملکی افزایش یابد وافراد زیاديال مال غیر انتق
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،لذا با در نظر گرفتن این مطلب كه یکی از جنبه هاي موثر ایـن قـانون حمایـت از پـیش خریـداران      

قـش  نآن از اهمیـت فـوق العـاده اي برخـوردار اسـت و      اجراي دقیق  ضرورت بنابراینمسکن است 

سزایی در جلوگیري از پیشگیري از وقوع جرایم كلاهبـرداري و مـانع از ارتکـاب بـزه انتقـال مـال        به

 در كشور خواهد شد . غیر
 

 پيشينه تحقيق : 1-1-4

وجود پیشینه قانونی در این زمینه و جدید بودن موضوع آن، پژوهش خاصی در این مورد نظر به عدم 

صورت نگرفته و تنها برخی از موءلفان در مورد ماهیت این نوع قرارداد مطالبی گفته اند اما پیش از 

تصویب این قانون به صورت پراكنده نسبت به این موضوع پژوهش هایی صورت گرفته است براي 

 مثال: 

تعهدي كه فروشنده نسبت به ساختن و تحویل دادن آپارتمان به ذمه دارد تعهد به نتیجه است  -0

یعنی در صورتی به عهد خود وفا كرده است كه نتیجه مطلوب در قرارداد را به دست آورد و گرنه 

 (211/0: 0810)كاتوزیان، «مسئول عهدشکنی خویش است.

و اجراي آن را به تاخیر می اندازد و گاه این آثار را  شرط گاه آثار حقوقی عقد را مقید می سازد -2

منوط و معلق به وقوع حادثه خارجی می سازد قسم نخست را شروط تقییدي و قسم دوم را شروط 

 (020/8: 0818)كاتوزیان، «تعلیقی می نامند.

دي یکی از مظاهر زندگی مدرن امروز احداث واحدهاي ساختمانی تجاري یا مسکونی عمدتا عمو -8

در قالب مجتمع و فروش اینگونه تاسیسات قبل از احداث می باشد كه در ابتدا مستلزم انعقاد 

قراردادهایی است كه از آن به قراردادهاي ساخت و ساز تعبیر می شد كه در نوع خود جدید و 

 (00: 0810)حاتمی و ذاكري نیا، «.ابداعی محسوب می شود

ن خریدار با پرداخت بخشی از ثمن معامله به هنگام انعقاد بر اساس قرارداد پیش فروش آپارتما -0

قرارداد و انجام سایر تعهدات به هنگام اجراي قرارداد نوعی حق عینی نسبت به آپارتمان پیدا می 

 (80: 0812)علیزاده، «.كند
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 سوالات تحقيق : 1-1-5

سعی نموده ایم با بررسی فقهی و حقوقی قانون پیش فروش ساختمان و با بهره گیري  رسالهاین در 

به پرسش هاي زیر در حوزه قراردادهاي پیش فروش مرتبط از سایر قوانین موضوعه و احکام فقهی 

 : ساختمان پاسخ دهیم .

 ماهیت حقوقی و اوصاف قراردادپیش فروش ساختمان چیست ؟ (0

 این قانون چیست؟ 2یک از شرایط مندرج در ماده  ضمانت اجراي عدم قید هر  (2

آیا قرارداد پیش فروش ساختمان كه به صورت عادي تنظیم می شود و مقررات این قانون در آن  (8

 رعایت نشده نافذ است؟

آثار قرارداد هاي پیش فروش نسبت به پیش فروشنده و پیش خریدار و اشخاص ثالث چگونه  (0

 است ؟

 فرضيه های تحقيق : 1-1-6

قرارداد پیش فروش ساختمان نوعی بیع جدید و تأسیس حقوقی جدید است كه احکام و آثار و  - 0

 عنوان آن در قانون پیش فروش ساختمان بیان شده است

قانون حسب مورد ممکن است قرارداد  2در صورت عدم قید هر یک از شرایط مندرج در ماده  -0

 می شودن خارج باطل بوده و یا اینکه از شمول مقررات این قانو

و تابع قواعد اگر قرارداد پیش فروش ساختمان به صورت عادي تنظیم شود قرارداد صحیح بوده  -2

 مشمول قانون پیش فروش ساختمان نیست لکنعمومی قراردادها و قانون مدنی می باشد 

تابع قراردادپیش فروش ساختمان عقدي است لازم ، معین ، تملیکی ، مستمر، تشریفاتی ، وآثار آن  -8

 قانون پ.ف س ، توافق متعاملین و احکام بیع و قواعد عمومی قراردادها مترتب می باشد .

 

 روش انجام تحقيق : 1-1-7

می شود این تحیق جنبه توصیفی تحلیلی داشته و به روش كتابخانه اي انجام انجام شده است ، تلاش 

نظر اساتید محترم تحقیق جامعی  در  با استفاده از منابع فقهی و حقوقی موجود ونیز بهره گیري از

 خصوص موضوع ارائه گردد .
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