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 :باتشکر از

ایشان بوده های دلسوزانه نگارش این رساله مرهون راهنماییدکتر رهپیک که  ماستاد ارجمند

مند اساتید محترم مشاور که مرا از مشاورت خود بهره ر فلاح زادهدکتر کوشا و دکتهمچنین 

 همواره دعای خیرشان بدرقه راهم بوده است.ساختند و نیز پدر و مادر عزیزم که 
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 :هچکید

را به طور  مالکیتتاکنون نتوانسته است حقوق ناشی از  حولات مالکیت خصوصی در نظام حقوقی ایرانت

 در موارد نیزقانونگذاری منظر  حدیدهایی مواجه نموده است. ازرا با تن حقوق ی دگرگون سازد لیکن ایکل

توان یبه مفهوم خاص را م تیمالک دیتحد. است شده مالکیت اشخاص وقبه تحدید حقمبادرت ی متعدد

 شخص مالکیتعلقه  یاکه  ینمود، به نحو فیتعر ایشانمالکانه  اختیارات دیتحد ای سلب مالکیت اشخاص

تحدید  .شودکاسته می شاموالنسبت به  او مالکانه اراتیاز اخت نکهیا ای رفته نیب از ه اموالنسبت ب

اعم از تصاحب کلی یا جزئی اموالشان و یا سلب کلی و یا جزئی اختیارات  ،مالکیت افراد توسط دولت

-یه است که مناسبمتعددی قابل توج امکان پذیر بوده و با مبانی فقهی و حقوقی ،مالکانه ایشان بر اموال

است. پس در صورت وجود یک ضرورت مسلم و « ضرورت»ترین مبنا برای توجیه اقدامات دولت همان 

 مشروع، بایستی تحدید مالکیت را امری ،قطعی برای اقدامات تحدید آمیز دولت نسبت به اموال خصوصی

گاهی با انعقاد قراردادهایی با افراد که  تحدید مالکیتدر  دولتاقدام  الزامی دانست. حتی گاهی مفید و

ولی از باب  رسدبه نظر می و احترام مالکیت تسلیطمغایر اصل در ابتدا هرچند همراه است، نیز مالکین 

با  است که ، به حدیتحدید مالکیت ضرورت دراحراز اهمیت  .است تحدید مالکیت عملی مباح، ضرورت

از  عمومی یمنفعت حصول یقین به تحصیلبا  بایستی گفت که حتی ،«ضرورت»در نظر گرفتن مبنای 

تحدید حکم به جواز اقدامات دولت در  تواننمی ،ضرورت بدون احراز ،محل اقدامات تحدید آمیز دولت

به هیچ  یخصوص تیما، مالک یحقوقنظام در که  اشاره به این نکته مهم ضروری استمالکیت افراد نمود. 

صورت بگیرد. پژوهش حاضر جبران خسارت از مالک  نکهیمگر اسلب گردد،  ایمحدود  تواندینمعنوان 

در قالب توسط دولت، در صدد ضابطه مند نمودن آن خصوصی  پذیرش مقوله تحدید مالکیتضمن 

  .باشدای کارآ مینظریه

 

 تحدید مالکیت خصوصی، ضرورت، منفعت عمومی، جبران خسارتمالکیت،   :گان کلیدیواژ
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 مقدمه:

بین منافع افراد  هایتعارض، ازیگسترش روز افزون شهرسجوامع بشری و و پیشرفت توسعه  بااز آنجا که 

تمایل به مرور زمان ، در نتیجه شده استیافته و اختلافات نیز نسبت به قبل بیشتر جامعه افزایش و 

 هایرافع تعارض و در جامعهو رفاه ی که برقرار کننده نظم و امنیت هایدولتتقویت تشکیل و ه ب هاانسان

ناچار به وضع قوانین  ،با افزایش دامنه اختیاراتشاننیز ها دولت به تدریجد افزایش یافته و نباشحقوق افراد 

اقدامات دولت چه در  ند.اهرفاه عمومی و آرامش و نظم و امنیت جامعه شدو مقرراتی در جهت برقراری 

منافع عموم جامعه  تأمین با یک هدف مشخص و آن هم نین و مقررات و چه در زمینه اجرا،زمینه وضع قوا

ها دولت، ه سبب تعارض حقوق فردی و اجتماعیباما در جهت نیل به این هدف، گاهی  ؛دهدرخ می

عموم  در جهت تأمین حقوق و منافع ،امعهفردی برخی اشخاص ج و منافع فتن حقوقبا نادیده گر ناچارند

 نباید ، از یک سوامری استثنایی است جامعه بر فردرجحان حقوق و منافع از آنجا که  اقدام نمایند. جامعه

 نیز چنان توسعه یابد که مصداق تخصیص اکثر شود و از سوی دیگر آن تحدید حقوق فردی توسط دولت

. در نتیجه به لحاظ مورد پذیرش قرار گیردراق آمیز و خارج از ضابطه به نحوی اغ ،در موارد استثنایینباید 

این اقدامات نسبت مورد پذیرش افراد جامعه خواهد بود که  ها تا جاییدولتاقدامات تحدید آمیز  منطقی

در موارد محدود اعمال شود و نه اینکه اختیارات جنبه استثنایی داشته و به حقوق و اختیارات افراد 

پیدا کند تا جائیکه افراد برای اعمال کمترین حقوق حقود  ها جنبه استثناییدر برابر دولتاشخاص 

اقدامات تحدید آمیز  افراد جامعه حتی در موارد استثنایی نیز د تأیید دولت باشند. از سوی دیگرنیازمن

-ودسرانه، بیاقدامات خپذیرفت و به طور قطع مبتنی بر ضوابط مشخص باشد خواهند دولت را چنانچه 

 در تحدید حقوق و اختیارات افراد جامعه قابل پذیرش نخواهد بود. هاضابطه و نامحدود دولت

و مالکیت تحدید در خصوص صرفاً  در پژوهش حاضر سعی بر آن شده که اقدامات تحدید آمیز دولت

مصرح و منسجم به صورت  در نظام حقوقی ایران هرچند .قرار گیرد افراد مورد بررسیحقوق مالکانه 

و هر قانون موضوعه در این رابطه به صورت اجمالی  نشده در قوانین آورده ضوابط تحدید مالکیتتمامی 

ی که ضوابط، متعدد تحدید آمیزضمن بررسی قوانین  هشدر این پژواما ، است ضوابط اندکی را بیان نموده

 .یده استاج شده و ضوابطی نیز پیشنهاد گرداستخر مد نظر قانونگذار بوده

آنچه به وضوح از مقایسه قوانین و مقررات حاکم بر نظام حقوقی جمهوری اسلامی از منظر حقوق تطبیقی 

مشخص و معین  ضوابطتصریح به عدم که  آید این استو برخی کشورها از جمله آمریکا به دست می ایران

در بسیاری موارد اقدامات دولت موجب شده تا در نظام حقوقی ایران  ،تحدید مالکیتقوانین راجع به در 

ها که همان تأمین فلسفه اصلی تشکیل دولتحتی گاهی با در تحدید مالکیت افراد خودسرانه بوده و 
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منطبق نبوده و چه بسا در نگاه کلان ناقض منافع عموم و در نتیجه سالب اعتماد منافع جمعی است 

  عمومی باشد.

و برای توجیه  آمیز دولت، شناسایی مبناییدامات تحدید مند نمودن اقاولین مرحله در جهت ضابطه

ومی بر منفعت به قواعدی چون تقدم منفعت عمدولت است. اینکه با تمسک اقدامات مشروعیت بخشی به 

با تمسک به سایر قواعد همچون  اینکه یاو  گرددتوجیه  افرادحدید مالکیت اقدامات دولت در ت ،فردی

بسیار نتایج در عمل  ،شوددولت اقدامات تحدید آمیز کم به مشروعیت حضرورت، لاضرر، عدالت و... 

مبنای مشروعیت . به عنوان مثال چنانچه قائل به این موضوع باشیم که متفاوتی را درپی خواهد داشت

اقدامات دولت قاعده تقدم و اولویت منفعت عمومی بر منفعت فردی است، دولت در راستای توجیه 

 خواهد بود است فردیجح بر منفعت مرکه نیازمند اثبات وجود منفعتی عمومی اقدامات خویش صرفاً 

و صرف نظر نمودن از  یعموم منفعتتأمین  ی برایرورتضآیا  این امر که توضیح در خصوصبدون نیاز به 

اقدامات  مبنای مشروعیتاما چنانچه قائل به این موضوع باشیم که یا خیر، فردی وجود دارد  منفعت

ده ضرورت است، اثبات وجود منفعت عمومی مسلم در راستای مشروعیت بخشی به عقایز دولت تحدید آم

بلکه دولت بایستی اثبات نماید که ضرورت قطعی و مسلمی برای تحصیل  کنداقدام دولت کفایت نمی

ظر در برابر آن قابل صرف ن منافع فردی نابودی و یا نقصان منفعت عمومی وجود داشته که زیان ناشی از

ج مبنایی واحد برای مشروعیت بخشی به قوانین تحدید آمیز متعدد، استخرا با بررسی نمودن است.

قانون معدن، قانونگذار به  11برخی موارد همچون ماده رسد. در اقدامات دولت بسیار دشوار به نظر می

اما با  است؛ ودهتصریح نمدولت در وضع قانون اقدام تحدید آمیز  مشروعیت به عنوان مبنای« ضرورت»

 مبانیبرخی  و جبران خسارات وارده به املاک،رفع تجاوز  لایحه قانونی دقت در برخی قوانین همچون

ه ج نبوده و وجود قاعده لاضرر بعمومی بر منفعت فردی قابل استخرا همچون ضرورت و تقدم منفعت

پرداختن به مبانی متعدد، سعی . لذا در بخش اول پژوهش حاضر با گرددعنوان قاعده مبنایی نمایان می

ت اقدامات ی، مبنایی واحد به عنوان مبنای مشروعارائه نظریه عمومی تحدید مالکیت شده است که در

 .مورد بسط و توسعه قرار گیردتحدید آمیز دولت 

برخلاف قوانین برخی کشورها  ،صرف نظر از اینکه در قوانین بالادستی نظام جمهوری اسلامی ایران

به مبنای توجیه کننده اقدامات دولت وجود ندارد، حتی به ضوابط مشخص و معین نیز به عنوان تصریحی 

و صرفاً در برخی قوانین به صورت پراکنده به چند ضابطه اشاره ط اعمال سلطه دولت تصریح نشده شر

نمود که در توان به قانون تشویق و حمایت سرمایه گذاری خارجی اشاره از جمله این قوانین می استشده 

به  برخی کشورها در قوانین بالادستیو در حقوق خارجی . به چند ضابطه اشاره نموده است 1ماده 

به عنوان نمونه در اصلاحیه پنجم قانون اساسی آمریکا با تصریح به است.  در این رابطه اشاره شده یضوابط

. وسط دولت مجاز شمرده شده استتحدید مالکیت افراد ت ،«جبران عادلانه»و « استفاده عمومی»ضابطه 
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که ملک موضوع تحدید مورد شده است  مشروط بر ایناختیار سلب مالکیت افراد،  به این صورت که

در قوانین برخی کشورها نیز  نیز صورت پذیرد. عادلانه برای مالکجبران ه عموم جامعه قرار گیرد و استفاد

در حالیکه در نظام است؛ تصریح شده « عمومی منفعت»، به ضابطه «استفاده عمومی»به جای ضابطه 

متعدد با وضع قوانین  موارد گذار درنگردد قانوحقوقی ایران به علت فقدان ضوابط قانونی، ملاحظه می

در برخی موارد مانند سلب مالکیت افراد  .خاص، اشخاص ثالث را مجاز به تحدید مالکیت افراد دانسته است

ضابطه استفاده عمومی وجود دارد، در برخی موارد مانند تحدید  .. قطعاًاحداث راه آهن، جاده و . جهت

 ؛مالکیت اراضی اطراف معدن به نفع مالک معدن ضابطه منفعت عمومی وجود دارد و نه استفاده عمومی

حتی در برخی موارد مانند سلب مالکیت افراد به نفع مالکین مجاور )طبق لایحه قانونی رفع تجاوز از 

بران خسارات مالکین( نه پای استفاده عمومی در میان است و نه منفعت عمومی، بلکه مالکیت اراضی و ج

ای عمومی . لذا ارائه نظریهفردی به نفع دیگری به واسطه دولت و از طریق وضع قانون محدود شده است

یت اشخاص تواند به ضابطه مند نمودن اقدامات دولت در مقام تحدید مالکدربردارنده ضوابط خاص، می

 .خودسرانه دولت در این رابطه جلوگیری نمایدکمک کند و از اقدامات 

ارائه شود و یا حتی  مورد در علوم مختلف تعاریف متفاوتیحسب  ممکن است «نظریه» در خصوصاگرچه 

توان میمتفاوت باشد، اما به طور کلی اندکی با هم علمای یک رشته خاص نیز  توسطتعاریف ارائه شده 

 ایای منظم از قواعد و اصول حاکم بر حوزهمجموعهتصور نمود که همان  «نظریه»می جامع برای مفهو

نظریه عبارت است از »اند:گفته در مقام توضیح راجع به نظریهبرخی حقوقدانان  .خاص از علوم است

ا به طور منطقی ای به هم پیوسته از تعاریف، مفاهیم، قضایا و موضوعاتی که پدیده مورد مطالعه رمجموعه

و به طور کلی  ، اساتید دانشگاهعلم حقوق، ارائه نظریه حقوقی بر عهده قضاتدر 9.«داردو منظم بیان می

از این جهت با قانون که وضع آن به عهده مجلس است هم به لحاظ مفهوم و هم حقوقدانان جامعه است و 

د مسلم حقوقی نیز که در میان حقوقدانان . از سوی دیگر نظریات حقوقی با قواعضمانت اجرا متفاوت است

 .اند متفاوت خواهد بودبه صورت مسلم و قطعی پذیرفته شده

انبوهی از بررسی پس از  در خصوص موضوعی خاص، ناگزیر است ارائه نظریه عمومی برای یک حقوقدان

د را برگزیده به موضوع، در نهایت مناسب ترین مفاهیم و قواع اری و مرتبط بااصول و قواعد ج مفاهیم،

ای منسجم و در قالب مجموعهبرگیزده و قضایا و قواعد  وارتباط منظم و معنا داری بین مفاهیم نحوی که 

 که همان نظریه عمومی است قابل رؤیت و ملموس باشد. به هم پیوسته

گارنده که ن است یکی دیگر از مواردیمشخص نبودن حدود و ثغور اختیارات دولت در مقام اعمال سلطه، 

ای عمومی در جهت تحدید مالکیت افراد توسط دولت این پژوهش را برآن داشته که به سمت ارائه نظریه

                                                 
 .93 فحهص ،9323، تهران، اطلاعات، انتشارات نظریه جهت در اعمال حقوقی، حسن ،ره پیک. 1 
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. اینکه نهادی عمومی و دولتی، به صرف اینکه متولی امور حاکمیتی و متصل به سرچشمه قدم بردارد

ودن نهاد تحدید کننده قدرت دولت است، حق سلب یا تحدید مالکیت افراد را دارد و یا اینکه دولتی ب

مالکیت، برای مشروعیت این اقدام کافی نبوده و خود دولت نیز بایستی مشروعیت اقدامات تحدید آمیزش 

 .را از قانون أخذ کند، سؤالی است که نظریه عمومی تحدید مالکیت به آن پاسخ خواهد داد

یزان سلطه و برتری دولت بر حتی در مواردی که دولت مشروعیت اقداماتش را از قانون گرفته نیز م

شود نهادهای دولتی در حالیکه از اشخاص در نظام حقوقی ایران مشخص نیست. در مقام عمل مشاهده می

مجوز قانونی برای اصل تحدید مالکیت برخوردارند، حتی در فرض امکان تحدید توافقی با مالکین، بازهم 

مه مهم تر اینکه در فرض تحدید توافقی مالکیت توسط تمایل به تحدید قهری مالکیت ایشان را دارند. از ه

اش در نظام حقوقی ما مشخص نبوده و اینکه آیا ای تخلف دولت از تعهدات قراردادیدولت، ضمانت اجر

قابلیت مخدوش نمودن اصل تحدید  ،ضمانت اجرای تخلف دولت از تعهدات مندرج در توافقنامه با مالکین

 .پردازدمیردی است که نظریه عمومی تحدید مالکیت بدان را دارد یا خیر، از دیگر موا

ثمره  .در مقام اعمال تحدید مالکیت نیز لزوم جبران و نحوه جبران در نظام حقوقی ایران محل ابهام است

. در اقدام نماید  نیز بایستی نسبت به رفع این ابهام ،این پژوهش یعنی همان نظریه عمومی تحدید مالکیت

با به عنوان مثال  .نمایدلت از طریق وضع قوانین مبادرت به تحدید حقوق مالکانه افراد میبرخی موارد دو

هایی اعمال محدودیتدر جهت ساخت و ساز در املاکشان  ،وضع قوانین محدودکننده اختیارات مالکین

نداشته را بیش از تراکم معین یا بیش از ارتفاع معین  مالکین حق ساخت و ساز به نحوی کهنماید می

افراد بر قرار یا فضای املاکشان از طریق احداث خطوط مترو یا کیت لتحدید ما . همچنین گاهیباشند

کند این سؤال را در ذهن ایجاد می ،مالکیت لحاظ شود اتتحدید نوع هواپیما بدون اینکه جبرانی برای این

یا اینکه  است و ی و شرعیی مبنای خاص عقلی، منطقخسارات مالکین توسط دولت داراکه عدم جبران 

 ، به عنوان یکمالکیت اشخاص شده و دولت در مقام اعمال تحدید نقص در اجرا محسوبعدم جبران، 

 قاعده ناگزیر و مکلف به جبران خسارات مالکین است؟

اید گفت در نظام حقوقی حتی بر فرض پذیرش لزوم جبران خسارت توسط دولت به عنوان یک قاعده، ب

تحدید مالکیت افراد، خسارات مالکین  . با توجه به اینکه متعاقبضابطه مند نیست نیز جبراننحوه ایران، 

به طرق مختلف از جمله اعطای اراضی معوض، جبران نقدی و... امکان پذیر است، مشخص نیست به چه 

ان خاص ای خاص، هم یک نوع جبردر برخی موارد با ارائه ضابطه ،علت قانونگذار در نظام حقوقی ایران

در  !)مثلاً جبران نقدی( را تعیین نموده و هم میزان جبران را با ضابطه کارشناسی مشخص نموده است؟

رسد صدور نسخه واحد برای تمامی مصادیق تحدید مالکیت واجد ایراد بوده و با عدالت به نظر میحالیکه 

ه با ضابطه شخصی افراد ک و میزان خسارات معنوی لحاظ ننمودن علقه شخصی مالکین .سازگار نباشد

 توجیه منطقی نخواهد داشت. متفاوت است
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ای باشد که با تواند ارائه نظریهرسد حاصل این پژوهش میلذا با عنایت به تمامی مراتب مذکور به نظر می

مند نمودن اقدامات دولت در مقام اعمال تحدید مالکیت و یا جبران خسارت، ضمن حفظ احترام ضابطه

 . عارض منافع تنظیم نمایدمنافع افراد، روابط فرد و جامعه را در موارد تمالکیت و 

 اهمیت و ضرورت انجام تحقیق:

شود که در تزاحم حقوق خصوصی و عمومی، حدود و ای نو در باب تحدید مالکیت سبب میارائه نظریه

 اینظریهبه نیل  هدف از این تحقیق، .شود های آن به خوبی مشخصثغور و ضوابط مالکیت و محدودیت

حمایت از  به حرکت درچارچوب نظریه مذکور جهتعمومی در باب تحدید مالکیت و ارشاد قانونگذار 

پس بدیهی است که  .است ه مالکیت و تحدیدات آن و عندالزوم اصلاح قوانینحقوق فردی و جمعی در حوز

تحدید مالکیت را در موارد  یو مرزهاای منسجم، حد دید مالکیت در قالب نظریهتح ضوابط عدم ارائه

شود که هنگام اعمال تحدید گذارد و باعث میتزاحم حقوق عمومی و خصوصی، همچنان مبهم می

 تواند سبب تضییع حقوق مالکانه افراد گردد.آن نادیده گرفته شود؛ امری که میمالکیت، ضوابط 

 های تحقیق:سؤال
 بنیادین ذیل پاسخ دهیم:در پژوهش حاضر تلاش خواهیم نمود تا به سؤالات 

 سوال اصلی تحقیق: 

هایی ، نظریه عمومی تحدید مالکیت چیست و چه ویژگیجتماعی و اقتصادیبا توجه به تحولات حقوقی، ا

 دارد؟

 سؤالات فرعی تحقیق: 

اصل احترام به  ،حقوق اشخاص و مالکیت عمومیروزافزون تزاحم  پیشرفت جوامع و آیا باتوجه به (9

 رگونی شده است؟مالکیت دچار دگ

با چه ضوابطی تحدید مالکیت ممکن است؟ افراد توسط دولت قابل توجیهتحدید مالکیت با چه مبنایی  (1

 است؟

رار می چگونه بین مفاهیم نظم، عدالت، اخلاق، آزادی امنیت، مصلحت، منفعت عمومی و... با تحدید مالکیت تعادل برق (3

 شود؟

 رق جبرانی تحدید مالکیت کدام است؟آیا جبران در تحدید مالکیت یک اصل است؟ط (2

 ساختارتحقیق) چارچوب اصلی(:
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و در پایان نیز نظریه عمومی  این تحقیق در قالب دو بخش و چهار فصل به ارکان نظریه پرداخته شدهدر 

 .است تحدید مالکیت در قالب نتیجه گیری و با پیشنهاد وضع قانون ارائه گردیده

 و تحدید مالکیت مالکیت مفهوم و اصول حاکم بر -بخش نخست

 مالکیت و اصول حاکم بر مفهوم نییتب -فصل نخست      

 آن تحدید مالکیت و ماهیت اصول حاکم بر مفهوم وتبیین  -فصل دوم                           

 تحدید مالکیت ها درضوابط، آثار و جبران -بخش دوم

 تحدید مالکیت ابط و آثارضو -فصل نخست                                    

 ها در تحدید مالکیتجبران -فصل دوم                                    

 

 ق :تعریف روشن و دقیق از روش تحقی

 انجام شده و تلاش بر این بوده که مطالب مورد نیاز بر پایه تحلیلی  -روش توصیفی تحقیق حاضر به 

تهیه و ارائه شود. این اینترنتی های ها و پایگاهالات، پایان نامهها، مقمطالعه منابع مختلف اعم از کتاب

 . مطالعات جنبه تحلیلی، توصیفی و تطبیقی خواهد داشت

 های تحقیق:نوآوری

بردارنده مبانی توجیهی، ضوابط و آثار حاکم بر تحدید مالکیت و درکه  در این تحقیق ارائه نظریه عمومی

و عمومی نظریه این ر به تصویب قوانین در چارچوب هدایت قانونگذاه و نحوه جبران آن باشد مد نظر بود

نتیجه  که ، در دستور کار نگارنده قراردارددر صدور احکام ان عدالت اداریارشاد قضات بویژه قضات دیو

در این تحقیق مشخص خواهد شد راهگشا باشد. اند به عنوان منبعی جدید در این خصوص تومی تحقیق

ی بدون پشتوانه قانونی و به صرف برخورداری از منشأ قدرت)ولو قدرت خویش را از اجتماع که هیچ نهاد

مستند به قانون بودن تحدید مالکیت به عنوان یکی از گرفته باشد( مجاز به تحدید مالکیت افراد نبوده 

دمات ضوابطی چون منفعت عمومی، خشروط و  گردد. از طرفی احراز وجودارکان این نظریه مطرح می

اما شروط کافی  اندلازم برای برتر شناختن دولت در برابر افراد جامعه ومی، مصلحت جمعی و... هرچندعم

در واقع  ؛گردددر پرتو ضرورت است که تحدید مالکیت توسط دولت مباح و مشروع میصرفاً نبوده و 

از ارکان دیگر این  مچنینه توانند کارایی داشته باشند.صرفاً در جهت احراز ضرورت میمذکور  شروط

به مثابه یک قاعده است. در مصادیق تحدید مالکیت تمسک به تحدید مالکیت  نظریه بیان جبران در

درحالیکه امروزه  عدالت توزیعی مجوزی جهت عدم جبران توسط دولت نخواهد بود. برخی مبانی ازجمله

لکانه افراد توسط دولت در حال رخ دادن به وفور مصادیق متعددی از سلب مالکیت و یا سلب اختیارات ما

  .ن تحدید مالکیت در نظر گرفته شوداست بدون اینکه جبرانی برای ای
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 بخش نخست :

و اصول حاکم بر مالکیت و  مفهوم

 تحدید مالکیت
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 :فصل نخست

 و اصول  تبیین مفهوم

 مالکیتحاکم بر 
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 لکیتو اصول حاکم بر مالکیت و تحدید مامفهوم  :بخش نخست
 مالکیتو اصول حاکم بر تبیین مفهوم  :فصل نخست

 مالکیت :اول مبحث

-مالکیت به مثابه یک مفهوم حقوقی و عرفی نیازمند تحلیل همه جانبه همراه با بررسی اوصاف و ویژگی

هایی در درون تعریف آن است. از این رو باید به تعریف لغوی و اصطلاحی این مفهوم پرداخت تا بتوان 

قیقی از آن در مباحث بعدی ارائه داد. البته نباید از این موضوع غافل شد که با گذشت زمان و بر تحلیل د

مبنای تحولات کنونی، به خصوص تحولات حوزه شهری و شهرسازی، ارائه تعریف و تحلیلی درست از 

مفهوم چرا که باشد که لازم است در آن به تمام این مسائل توجه شود، مالکیت نیازمند دقت فراوانی می

 9باشد.میمفهوم قانونی فلسفه حق مالکیت، مقدم بر عرفی مالکیت حداقل به لحاظ تقدم زمانی و نیز 

 یلغو یمعنا. خذ شده استأملک  یشهاست و از ر یدر جعلاو از مص یای عربکلمه یتمالکاز لحاظ لغوی 

ی کسرا  (خداوند)مالک اند.هکرد نیاای ملک داشتن بعده ی،دارندگ یگروه ،مالک بودن یرا برخ مالکیت

، رب، خداوند، باشد و بتواند در آن تصرف کند. صاحب و متصرف و دارنده یزیچ یکه دارا اندتعریف کرده

 1از معانی ارائه شده در این خصوص هستند.دارنده، ، دارا

و بیان داشته  دانستهای از آثار حقوقی این نهاد مجموعه مفهوم مالکیت را منتزع از، حقوقدانانیکی از 

شود به مالکیت مفهومی است که از مجموعه آثار حقوقی آن، یعنی سلطه شخص بر مال، انتزاع می» است:

ی ی آن است. به بیان دیگر حق مالکیت تعبیری از مجموعهجهان اعتبار تعلق دارد و تابع قواعد ویژه

                                                 
9 . Panesar, Sukhninder, Theories of private property in modern property law, Denning Law Journal, 
Volume.15, 2000, p.113. 

 .، ذیل واژه مالکیت9323چاپ دوم، نشردانشگاه تهران،  دهخدا، علی اکبر، لغت نامه، تهران، .1 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



11 
 

لترین حق عینی اصل مالکیت است که به همان آثار و از جمله تعلق منافع به شخص است. این حق کام

 9«کند.موجب آن مالک حق همه گونه انتفاع و تصرف را در ملک خود پیدا می

از نظر برخی حقوقدانان در  کند ومالکیت به مفهوم حقی انحصاری است که یک شخص بر شیئ پیدا می

مالکیت از نظر  1شود.تر، آن دسته از حقوقی است که توسط دولت تضمین و حمایت میمفهوم مضیق

و  کندی بین شیء و شخص میحقوقدانان مفهومی بسیار ظریف است که حکایت از علقهدیگر از برخی 

 3شود.توان بر آن نام زمین یا شیء را نهاد بلکه مالکیت در خود آن شیء یا زمین ملاحظه مینمی

در آن بکند به  یتواند هرگونه تصرفمی به نحوی کهدارد  یئیاست که انسان نسبت به ش یمالک بودن حق

که بر اساس مالک بودن حاصل است  یصفت یتمالک، در حقیقت2.قانون باشد یجز آن چه که مورد استثنا

 11سه گانه که هر فرد وفق ماده  یهااز علاقه یکیب لدر قاکه  یمانند حق انتفاع و حق ارتفاق شودمی

ت را نوعی علقه و رابطه مالکی نویسندگان نیزبرخی  5.باشدتواند نسبت به اموال داشته می یقانون مدن

ی اعتباری اختصاص یک موضوع )خواه حقیقی یا مالکیت، عبارت است از رابطه» اند:دانسته و بیان داشته

اعتباری( به یک شخص )حقیقی یا حقوقی(، که بیانگر حقانیت آن شخص نسبت به هر نوع تصرف در 

  3«باشد.تصرف دیگران در آن میمملوک خویش و جلوگیری از 
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