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یی که آفریدبنام  خدا  

 جهان را، انسان را، عقل را، علم را، معرفت را، عشق را 

کار  ی را بسی شاکرم که از روی کرم، پدر و مادری فدا سایه  اسایم و از ریشه آنها شاخ و برگ گیرم و ازپربار وجودشان بی  ساخته تا در سایه درخت نصیبمخدا

 ان دلیلی است بر بودنم، چرا که این دو وجود، مایهوجودشان در راه کسب علم و دانش تلاش نمایم. والدینی که بودنشان تاج افتخاری است بر سرم و نامش

ندگی، بودن و انسان بودن را معنا کردی که برایم زندآموختند. آموزگاران به من  هستی ام بوده اند دستم را گرفتند و راه رفتن را در این وادی  پرفراز و نشیب   

 تقدیم به پدر، مادر عزیزم

 و تقدیم به

 همسر مهربانم
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 سپاسگزاری 

وند مهربان که به انسان توانایی و دانایی بخشید تا به بندگانش شفقت ورزد، م  کلاتشان یاری شان نماید. از راح سپاس مخصوص خدا ت خویش هربانی کند و در حل مش

هم نوعان را مقدم دارد، با او معامله کند و در این خلوص انباز نگیرد و خوش باشد که بگذرد و آسایش  

. پروردگار سمیع و بصیر است   

تمام مراحل زندگیم مرا قوت سپاس ایزد منان که به من این فرصت را داد تا به این مرحله از علم رسیده و از هیچ محبتی دریغ نکرد و در  

.قلب بود   

نم مراتب تشکر وقدردانی خودرااینک وظیفه خ  ودمیدا  

بر  اه پژوهش را اهییی که با ارشادا  وراهنمایی ا ی مففقاه  خویش ر از استاد محترم راهنماجناب اقای دکتر علی اکبر جهانی واستادمحترم مشاورجناب اقای دکترسعیدا

تسهیل نموده و شاگردی درمحضر ایشان افتخاری بزرگ برای بنده بودر
ایم.ا خالصاه  ابراز نمبراین حقیر   
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 چکیده

مقررات درجهت  خواهان آنست که قوانین و حس مالکانه داشته و نچه بدست می آوردآانسان نسبت به 

قوانین  آنچه مشاهده می کنیم تثبیت مقررات و اما، اجرا شوند صحه نهادن بر آن تصویب و تضمین و

 با خصوصی مالکیت میان تعارض و مزاحمت امروزه محدودکننده وگاهی سلب کننده حق مالکیت است،

 در را قضایی هایاختلاف و دعاوی از توجهی قابل سهم که است مهمی مباحث از عمومی حقوق و منافع

 مالکیت از مذکور، دعاوی تمامی در نیز اختلاف ریشه و اشتراک نقطه. است داده اختصاص خود به محاکم

 مالکیت و خصوصی حقوق بر آن ترجیح و عمومی قوقح رعایت گاه گیردمی سرچشمه اشخاص مشروع

 و هدف پژوهش حاضر،بررسی موارد دارد. دنبال به را آن سلب یا و خصوصی مالکیت محدودیت اشخاص،

رسیده است که  دبه این دستاور و حقوق موضوعه می باشد شرایط سلب مالکیت خصوصی در فقه امامیه و

آن  بر دین مبین اسلام نیز و حق مالکیت دارد ارایی های خوداملاک ود انسان نسبت به اموال و هرچند

این حق شرایط ومقتضاومصالح عمومی صحه نهاده است ولی این به معنای مالکیت مطلق اونیست بلکه بنا به 

 می گردد. گاهی سلب یا محدود

 

 وق.، فقه امامیه، حقمالکیت )منافع( عمومی، ملی کردن ،سلب، مالکیت خصوصی کلید واژگان:
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 مقدمه

سلب مالکیت اراضی که بعضا از سوی دولتها صورت می پذیرد ممکن است با داشتن دلایل سیاسی 

اجتماعی، اقتصادی زمینه ای برای افزایش قدرت دولت مرکزی و کاهش قدرت اربابان و مالکان شده و 

ی در جامعه باشد که از مصادیق این عدالت اجتماعی ارائه همچنین زمینه ای برای تحقق عدالت اجتماع

ست که ن اآ سبب منافع عمومیه مفهوم سلب مالکیت بخدمات عمومی و بر آوردن نیازهای شهروندان است.

های عمومی است بتواند سسات ملی که هدفشان رفع نیازمندیؤچنین مههاوشهرداریمثل ا یادارات دولتی و 

های عمومی مقابل پرداخت بهای عادله به نیازمندیمان را درن و ساختیزم مثل صیمنقول خصواموال غیر

 .توسعه و ایجاد معابر و بناهای عمومی( اختصاص دهند )مثل

با افزایش جمعیت و بالا رفتن نیازهای عمومی ضرورت وجود قواعد و مقررات مربوط به سلب مالکیت 

ریزی در این امور بیشتر احساس و همچنین برنامهمین مسکن أجهت کارهای شهرسازی و عمرانی و ت

 ریزی در جوامع کنونیی برنامههاترین گونهدر امر مسکن و شهرسازی از پیچیدهریزی شود چرا که برنامهمی

و به خصوص در جهان سوم است. در کشور ما با ایجاد تمهیدات قانونی که صورت گرفته، اقداماتی در رفع 

باشد. هر چند مداخله ای از سلب مالکیت میده است. مسأله ملی کردن نیز گونهآم این معضل اساسی بعمل

جا که این نوع از آن دولت ها در امور اقتصادی دارای سابقه طولانی بوده و اختصاص به قرن بیستم ندارد ولی

که مالکیت  کند موجب شده استمین میأعمومی را به بهترین نحو حفظ و ت که منافعایناظ به لح هادخالت

ای ونهگرعایت مصالح عمومی و اجتماعی ب طوری که، بخصوصی در مقابل مالکیت عمومی و دولتی قرار گیرد

یک به منظور خاصی به از اهمیت مالکیت خصوصی کاسته است. اما مقررات مربوط به منافع عمومی هر 

 . ستاتصویب رسیده

و مقررات غیرمنقول را محدود ساخته ضوابط  از جمله مقرراتی که مالکیت خصوصی اشخاص بر اموال

های انتقال گاز است که برای جلوگیری از بروز هرگونه مشکل در شبکه گازرسانی مربوط به حفظ حریم لوله

اند. از موارد باشند، به تصویب رسیدههای گاز ساکن میی افرادی که در محدوده خطوط لولهو حفظ ایمن

ها در جهت های عمرانی دولت و شهرداریاجرای طرح ،ب مالکیت اشخاصو یا سلدیگر محدودیت مالکیت 

وساز و اجرای آن محدودیت ناشی از تراکم ساختاست. های شهری و ایجاد فضاهای عمومیرفع نیازمندی

های همجوار منع تابش نور خورشید به ساختمان توسط شهرداری، با هدف حفظ و زیباسازی و جلوگیری از

ط به حفظ حریم و بردن رفاه و آسایش عمومی و ضوابط مربو یری از ازدحام جمعیت و بالاو همچنین جلوگ

رویه در اطراف ا در جهت کنترل ساخت و سازهای بیها در محدوده استحفاظی حریم شهرهاراضی مجاور راه

قانون زمین  12اده ها و مراتع و مقانون جنگل 56ط به کمیسیون ماده اند. مقررات مربوها نیز از آن جملهراه

های هها نیز نمونقانون شهرداری 111کمیسیون ماده  شهری و اراضی شهری )تشخیص نوعیت زمین( و

دیگر از مواردی است که محدودیت و یا سلب مالکیت اشخاص را به دنبال دارد. مقررات مربوط به قانون 
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ه زمین و ازدیاد عرضه و تثبیت قیمت زمین شهری و قانون اراضی شهری که به منظور تنظیم امور مربوط ب

ت و یا سلب مالکیت اشخاص های حائز اهمیتی است که موجب محدودینیز از نمونهآن به تصویب رسیده 

فصل  سهدر  ،وصی در فقه امامیه و حقوق موضوعه، با عنوان سلب مالکیت خصروپیش نامهپایان گردد.می

و کلیات است و سه گفتار دارد. فصل دوم به ادله  به مفاهیم،  که فصل اول مربوط  است.دهی شده سازمان

فقهی و حقوقی سلب مالکیت اختصاص دارد و مشتمل بر دو مبحث است و فصل سوم در باره روش سلب 

مالکیت و آثار آن بحث می کند که مشتمل بر دو مبحث است و در نهایت به نتیجه گیری پرداخته و 

 ین مالکیت خصوصی و منافع عمومی ارائه شده است.پیشنهادهایی برای حل تعارضات ب

 بیان مسئله

در تعریف مالکیت گفته شده که مالکیت بالاترین حقی است که یک انسان می تواند داشته باشد و حق 

مالکیت خصوصی رابطه ای است بین مال و شخص یا اشخاص معین، که می توانند هرگونه انتفاعی از آن 

بخواهند از آن  بهرمند گردند این حق به عنوان حقی حتمی و رسمی در دین مبین برده و  به هر صورت که 

اسلام مطرح گشته و در قانون اساسی و قوانین عادی نیز از شأن و منزلت بالایی برخوردار است البته در 

 ق.م به ندرت مخدوش و محدود می گردید. 31گذشته مالکیت خصوصی افراد و اصل 

ش جمعیت و بالا رفتن نیازهای عمومی ضرورت وجود قواعد و مقررات سلب مالکیت به اما امروزه با افزای

جهت حفظ مصالح جامعه و حمایت از طبقات ضعیف و هم چنین جهت کارهای شهرسازی و عمرانی بیشتر 

کرده و  کید بر اعتدال احساس می شود. مکتب مقدس اسلام با وجود محترم شمردن مالکیت خصوصی تأ

دانسته است. و هیچگاه سخن از اطلاق حق مالکیت مطرح نیست برای  عمومی را حائز اهمیت حفظ منافع

که این «  هر مالک نسبت به مایملک خود حق هر گونه انتقاع و تصرف را دارد»ق.م آمده:  31مثال در ماده 

مبنای این  قانون اساسی بر 23ماده متضمن قاعده ی فقهی تسلط مالک بر ملک خود باشد و همچنین اصل 

همین قانون اشعار به احترام به مالکیت شخصی افراد دارد. و همچنین  44قاعده وضع شده است و یا اصل 

 جامعهاین قاعده در قوانین خاص مثل مقررات شهرداریها و اجرای طرح های عمرانی مطرح شده، برای مثال 

 در و. شودمی احساس بیشتر یعمران و شهرسازی کارهای جهت چنینهم و ضعیف طبقات از حمایت و

 طریق از وارده خسارت و...  و تأسیسات مستحدثات، و ابنیه بهای شده گفته آن در مثال برای با نیز اسلام

 شده یاد موارد این یهمه گرددمی ینتعی حقوق صاحبان و مالکین یا مالک و اجرایی دستگاه بین توافق

 و فقه مقابل در اما باشدمی آن حرمت و افراد شخصی مالکیت از اسلامی فقه و قانون حمایت یدهنده نشان

  .پردازدمی جامعه افراد عمومی منابع و عمومی حقوق از دفاع به دیگر بیانی در اسلامی حقوق

 یا و غیر به اضرار یوسیله را خویش حق اعمال تواندنمی کس هیچ» آمده( ا .ق) 41 اصل در مثال برای

 تصریح امر این بر تصریح باشدمی لاضرر یقاعده متضمن که قانون ینا در دهد قرار یعموم منافع به تجاوز
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 نفی برای حکمی وضع به نسبت مصوب عمومی هایطرح اجرای به مربوط قوانین در لاضرر یقاعده که دارد

 .است رفته کار به مالکانه حقوق به عمومی حقوق دادن برتری دیدگاه با ضرر

بررسی مبانی فقهی و حقوقی که گرایش به حفظ حقوق مالکانه و بررسی تقدم حقوق  تحقیق حاضر درصدد 

خصوصی بر حقوق عمومی یا تقدم حقوق عمومی بر خصوصی و همچنین بررسی موردی و مصداقی 

مالکیت و دلایل ناشی تعارضات و مراجع حل اختلاف مربوط به آن و تحقیق در مورد انواع روش های سلب 

 می باشد. -عمومی و یا منافع دولتی  عمناف -از آن 

 تحقیق سؤال های

 سوال اصلی:

 و حقوق موضوعه چگونه است؟سلب مالکیت خصوصی از دیدگاه فقه امامیه -1

 سوالات فرعی:

 الکیت خصوصی در حقوق موضوعه چیست؟سلب م هایروش-2

 پیامدهای سلب مالکیت خصوصی چیست؟ وآثار-3

 ی تحقیقپیشینه

 در مختلف مقالات و کتب در چنینهم و آمده عمل به تحقیقاتی کلی صورت به خصوصی تمالکی زمینه در

 مطهری شهید خصوصی مالکیت سلب با رابطه در جملهاز شده کار پراکنده صورت به مشابه موضوعات قالب

 و دبگیر او از را کسی خانه بخواهد دولت اگر که است این بر نظرشان یک زمان مقتضیات و اسلام کتاب در

 ایشان. تواندمی کند ایجاب شهر یک مصلحت وقتی ولی ندارد را کاری چنین حق او نباشد راضی فرد آن

 بیمارستان به بیمار یک بردن برای مثال برای. زیبایی فقط نه شهر یک مصلحت بخاطر که کنندمی تأکید

 او رفاه کندمی اقتضا مصلحت اینجا در افتدمی خطر به بیمار جان شود وگرنه ترکشیده خیابان است لازم

 باید کندمی حکم فقیه حاضر زمان به توجه با امروزه اما نداشت وجود مصلحتی چنین قدیم در شود فراهم

 مصلحت که خیابان ایجاد بخاطر خانه کردن خراب یعنی کرد تربزرگ مصلحت فدای را ترکوچک مصلحت

 (38،ص2ج، 1371، ) مطهری .است تربزرگ

 حقوقی هاینظام وسیله به مالکیت حرمت که دارند این بر فرض خارجی گذاریسرمایه و الکیتم احترامدر

 از «اموال ضبط» و «مصادره» ،«سازی ملی» ،«مالکیت سلب» این وجود با است گرفته قرار شناسایی مورد

 افعمن ظاهری تعارض شوندمی اختلاف منشاء که هستند مالکیت احترام بر وارد استثناهای جمله

 از حمایت مصلحت دو مالکیت قاعده رعایت میزان حیث در میزبان دولت و خارجی گذارسرمایه

 قاعده ماهیت هاییشناسه با که دهدمی قرار یکدیگر مقابل را ملی منافع از صیانت و خارجی گذاریسرمایه

 )  .یافت دست دارد بیشتر باقانط مصالح با که حلیراه به توانمی اختلاف بروز هنگام به استثناها و احترام

 (21،ص1391علیدوستی ،
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 نیست جایز او اموال در تصرف مالک رضایت بدون اسلام نظر از کهشده  این بر تصریح بیتاهل فقه کتاب در

 فرد بر جمع مصلحت تقدم مبنای بر ولایی حکم این. باشد داشته اقتضایی چنین جامعه مصلحت اینکه مگر

 نگیریم نظر در را فرد یک رضایت آمد و رفت در سهولت برای که کندمی تضااق شهر مصلحت چون است

ة ) موسسه دائر.شود تربزرگ هایمصلحت فدای ترکوچک هایمصلحت که کندمی حکم اساس این بر فقیه

 (1374المعارف فقه اسلامی ، 

 آمده چنین عمومی ینیازها رفع جهت خصوصی مالکیت حق کننده محدود قانونی و فقهی مبانی مقاله در

 عین در اسلام و است برخوردار بالایی منزلت از عادی قوانین و اساسی قانون در خصوصی مالکیت حق که

 به توجه با گذارقانون و کندمی توصیه اجتماعی عدالت و تسلط برقراری به خصوصی مالکیت به احترام

 در عمومی منافع تامین راستای در ودشخ حاکمه قدرت به اتکا با و شهری زندگی از ناشی هایضرورت

 زمین نظیر غیرمنقول اموال تواندمی و نمایدمی مبادرت اشخاص یمالکانه حقوق ساختن محدود به مواردی

 اختصاص معابر ایجاد و توسعه نظیر عمومی هاینیازمندی نفع به عادلانه بهای پرداخت قبال در را اشخاص

 .(1392مسعود صباغی، –رضایی زاده ) دهد

در فصلنامه جایگاه دولت در نظام اقتصادی اسلام که فصلنامه ای علمی پژوهشی است در دفاع از دلایل 

حقوقی ملت مالکیت آمده که تحقق مصلحت فرد و جامعه اسلامی و فلسفه و هدف وضع احکام و قوانین و 

مصلحت فرد و جامعه هدف شکل گیری دولت اسلامی است و منزلت تمام احکام دولت اسلامی به تحقق 

 (.1386اسلامی وابسته است )رفیعی آتاتی، 

در مقاله تملک املاک و اراضی در شهرداریها در توضیح قاعده ولایت بر ممتنع و به عنوان یکی از دلایل 

سلب مالکیت خصوصی آمده: طبق این قاعده اگر کسی در ادای حقوق دیگران خودداری نماید یا از انجام 

خویش امتناع ورزد حاکم اسلامی یا منصوبین از سوی وی می توانند به قائم مقامی از او عمل  تکالیف قانونی

 (.1392نموده است و آنچه را که وظیفه اوست از باب ولایت انجام دهند. )اداره کل تدوین قوانین و مقررات، 

 های تحقیقفرضیه

 فرضیه اصلی:

محترم شمردن حقوق خصوصی افراد سلب آن در موارد  از دیدگاه فقه امامیه و حقوق موضوعه علاوه بر 

 قاعده مصلحت، قاعده و لاحرج، لاضرر، قاعده اساس بر مواردی در امامیه فقه پذیرش قرار گرفته است.

 .نماید می مشخص را آن حدود و تحدید را خصوصی مالکیت عدالت

 فرضیه های فرعی:

د منظور از کلی ملی کردن،  و منظور از جزئی حقوق موضوعه به روش کلی و جزئی سلب مالکیت می کن

 طرح مصوب شهرداری ها برای فضای سبز، راه سازی و... می باشد.

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 اظهار ها،محدودیت یزمینه دراست، تحدید مالکیت معیارهای  یکی از آثار و پیامدهای  سلب مالکیت 

 قید با «ضرورت» اصلی معیار ماا دهند،می دست به دقیقی معیارهای کمتر نگهبان، شورای فقهای نظرهای

 نظرهای در توانمی دشواری به را «عمومی منفعت» فرعی معیار همچنین و بودن عمومی و فعلیت موقت،

 نخست یدهه در نگهبان شورای فقهای ناپذیر انعطاف رویکرد رغم به. کرد شناسایی نگهبان شورای فقهای

 «ضرورت» موضع در شودمی موجب رویکرد همین ا،شور فقهای نگرش تحول سیر حسب ، نهاد این تأسیس

 .کنند اعمال خصوصی مالکیت بر را هاییمحدودیت ،«عمومی منافع» از صیانت نیز و

 پژوهش حدود 

 یموضوعه قواعد و مواد مختلف نیدر قوانو یفقه در کتب است زیرا گسترده اریحاضر بس قیتحق یمحدوده

اموال  بر تیقاعده ولا د،یضمان  یلاضرر، قاعده یقاعده ط،یتسل یقاعده ین باره مطرح شده مثلادر

و  45، 41اصل نظیر در اصول و مواد مختلفموضوعه  نیو در قوان ،عدالت یمصلحت قاعده یاشخاص، قاعده

 یدر قانون نحوه یعاد نیدر قوان نیو همچن یقانون مدن 311و  311 ، 35، 31، 3و مواد  یقانون اساس 47

ی برداربهره نییو تع ینامه مستندسازنییآن و در آ 19و  11، 9، 8 ، 3 ، 2در مواد یاراض و تملک دیخر

 باشد.ینامه در رابطه با نوشتار حاضر منییآ نیا 16تا  1از ماده  ییاجرا یهادستگاه رمنقولیاموال غ

 اهداف تحقیق

 و خصوصی) مالکیت انواع قیحقو فقهی عمناب و مبانی تشریح و تعریف تحقیق این اصلی انگیزه و هدف

 و، آن به مربوط مبهم موارد تبیین و خصوصی مالکیت تمدید و سلب هایروش بررسی چنینهم و( عمومی

 مالکیت حق تنافی و تعارض شامل ربیشت )که جامعه در مالکیت دو این تعارض موارد و مصادیق بررسی

 از ناشی اختلافات حل برای راهکارهایی شنهادپی و( است دولتی و عمومی منافع با برخورد در افراد شخصی

 .باشدمی آن

  پژوهش نظری مبانی

حق مالکیت خصوصی در قانون اساسی و قوانین عادی از شأن و منزلت بالایی برخوردار است، ولی فقه 

خاص دارد. در این نوشتار سعی  یشمارد به اعتدال توجهاسلامی با اینکه مالکیت خصوصی را محترم می

 ده تا مبانی مربوط به حفظ حقوق مالکانه و حفظ حقوق عمومی بررسی گشته و در تقابل حقوقگردی

ی اشخاص )قاعده تسلیط( و عمومی و حقوق مالکانه چاره اندیشی نماییم زیرا قواعدی مثل احترام به سلطه

و ولایت بر اصول  حقوق مالکانه را مقدم دانستهبه حقوق مالکانه )ضمان ید( و  ممنوعیت استیلاء و تجاوز

حقوق عمومی را محترم می داند که هر یک ازقواعد بر پیشگیری از ضرر )نفی ضرر( و  اشخاص )قائم مقام(،

، مواد ق م 31ه ماده قوانین عمومی و خصوصی تاثیر می گذارد. مبانی قانونی حفظ حقوق مالکانه از جمل

، 273، 217ی حفظ حقوق عمومی از جمله مواد ق ا، و مبانی قانون 44ق ا، اصل  23ق م اصل  318تا  317

 باشد.و دیگر موارد می،ق ا 41ق م و اصل  238

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 روش تحقیق 

کتابخانه ای استفاده شده بدین ترتیب کهه در مرحلهه ی نگهارش روش     -در تحقیق پیش رو از روش تحلیلی

ههی حقهوقی ، مقهالات،    تحلیلی و توصیفی به کار گرفته شده و در مرحله ی جمع آوری اطلاعات به کتب فق

پایان نامه ها وقوانین مراجعه گشته و در مورد مقالات و مجلات از منابع معتبر مثل مجهلات کهانون وکهلا، و    

مجلات دانشکده ی حقوق و علوم سیاسی و دانشکده الهیات و معارف اسلامی مطالهب مهورد نظهر اسهتخراج     

یر آیین نامه ها و مصوبات و دستورالعمل ههای مربهوط   شده و از قانون اساسی، قانون مدنی، قانون اداری و سا

 به بحث مورد نظر استفاده قرار شده است.

 سازماندهی پژوهش 

تحقیق حاضر مشتمل برسه فصل است که فصل اول مربوط به مفاهیم و کلیات است و سه گفتار دارد. فصهل  

بحث است و فصهل سهوم در بهاره    دوم به ادله فقهی و حقوقی سلب مالکیت اختصاص دارد و مشتمل بر دو م

روش سلب مالکیت و آثار آن بحث می کند که مشتمل بهر دو مبحهث اسهت و در نهایهت بهه نتیجهه گیهری        

 پرداخته و پیشنهادهایی برای حل تعارضات بین مالکیت خصوصی و منافع عمومی ارائه شده است.

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



   7 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :فصل اول

 کلیات
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 مبحث اول: مفهوم شناسی

  ارکان آنتملک و  تعریف: گفتار اول

 تملک در معنای لغوی: الف(

، 1377 )دهخدا، ا گرفتن و به اختیار خود درآوردنملکی ر –)اسم مصدر( )عربی( مالک شدن، دارا شدن 

 (.562ص،13ج

هایی نظیر جهاد، احیاء موات و  های مربوط به عقود و ایقاعات و نیز بابمالک شدن را تملک گویند و در باب

 از آن سخن رفته است.حدود 

 تملک در معنای اصطلاحی: ب(

چون قبول در عقود، حیازت و احیاموات امری مباح است، لیکن تملک به معنای فراهم کردن اسباب آن هم

یا  کند، مانند کراهت تملک از راه قرض گرفتن بدون ضرورتای حکم دیگری پیدا میگاهی به سبب عارضه

 (.295ص،1ج،1341 شیرازی، مکارم).در صورت توقف تحصیل آب بر آنیدن وجوب تملک آب وضو با خر

این قانون اسباب انحصاری تملک  141اگرچه تملک در قانون مدنی ایران تعریف نشده اما قانونگذار در ماده  

را ذکر نموده است و مؤلفین حقوق خصوصی نیز بر همین مبنا اسباب تملک را به دو دسته تقسیم کرده اند: 

 (.342، ص 1372ی لنگرودی،)جعفر

اسباب ارتجالی که برای اولین بار موجب مالکیت یکی از اعیان موجود در خارج می شود. نظیر احیاء  :1

 اراضی موات و حیازت اشیاء مباحه.

: اسباب انتقالی که ملکی به واسطه یکی از این اسباب از شخصی به دیگری انتقال می یابد. مانند ارث، 2

 ت و نیز اخذ به شفعه.عقود و تعهدا

وجود تشابه در لفظ شاید این تصور را ایجاد کند که مفهوم تملک در قانون مدنی و حقوق اداری یکسان 

است در حالی که اگرچه پیامد تملک، انتقال مالکیت اشخاص به دولت است، اما وجود تفاوت های بنیادین 

با تملک از دیدگاه قانون مدنی، موجب تمایز کامل در ارکان، الزامات و شرایط تملک از منظر حقوق عمومی 

این دو مفهوم از یکدیگر شده است. هرچند در قوانین موضوعه در حیطه حقوق عمومی تعریفی از تملک 

نمی شود و حقوقدانان نیز متأسفانه به رغم اهمیت بسیار این مقوله کمتر بدان پرداخته اند، اما با  دیده 

 (.935، ص1374مشیری،  ان گفت: )بررسی قوانین جاری می تو

تملک از دیدگاه حقوق عمومی عمل اداری یک جانبه ای است که طی آن مقام صلاحیت دار در چار چوب »

 «قانون جهت تأمین مصالح و منافع عمومی، نسبت به انتقال مالکیت اموال اشخاص به خود اقدام می نماید.

تملک را نام برده در اینجا برای درک فهم بهتر موضوع درباره ق.م تعریفی از تملک ارائه ننموده فقط اسباب 

 ارکان تملک و اسباب تملک توضیح خواهیم داد.
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 ارکان تملکج( 

 کننده دو رکن اساسی، حصول تملک است.تملکشخص ب تملک واسباوجود 

 سبب تملک -

 اند از:اختیاری عبارت سبب تملک یا اختیاری است یا قهری. اسباب سبب تملک یا اختیاری است یا قهری.

التقاط -4غنیمت  -3حیازت  -2ها قبول در عقود تملیکی همچون بیع، هبه، صدقه، صلح، اجاره و جز آن -1

 (91ص ،1ج،1369مقاصّه. )امامی،  -7اخذ به شفعه  -6احیاء موات  -5

اد فطری که موجب مرگ که سبب انتقال قهری مال به ورثه می شود و ارتداند از:اسباب قهری تملک عبارت

 انتقال قهری مال می شود .

 تملک کننده-

رو جنین  مادر، صلاحیت تملک دارد؛ از این در تملک کننده اهلیت شرط است. انسان حتی جنین در رحم

 (92ص ،1369 امامی،) که زنده به دنیا آید.برد به شرط آنارث می

 تصرف: تعریف گفتار دوم

 تصرف در معنای لغوی:الف(

 (.799ص ،2ج ،1354 )سباح، که به معنای دست در کار کردن استای است عربی ف واژهتصر  

به دست آوردن چیزی را تحت استیلاء در زبان فارسی هم واژه تصرف به معنای دست به کار شدن، چیزی را 

 خواه این تغییر در حدود .(322ص ،1357 عمید،داشتن و ایجاد تغییر در چیزی است )و اقتدار خویش 

قانون باشد خواه نباشد. تصرف از ریشه )صرف( در لغت به معنای دگرگون شدن آمده است. مراد از فقه 

که دارای اثر شرعی است؛  ،اعم از عین و غیرعین  ،عبارت است از هر اقدام ارادی منتسب به شخصی در مالی

تعدی از عبارات، عقود و ایقاعات های مخواه به سود تصرف کننده باشد یا به زیان او. از این عنوان در باب

 (.139ص ،1373 لنگرودی، جعفری) سخن رفته است.

 تصرف در معنای اصطلاحی:ب(

شود و مفهوم مشخصی دارد. البته باید توجه م حقوق، یک اصطلاح محسوب میی تصرف از نظر علواژه 

دانان این واژه اند ولی حقوقدهداشت که نه قانون مدنی و نه قانون آیین دادرسی مدنی، تصرف را تعریف نکر

در اختیار شخصی باشد و او بتواند در  اند؛ تصرف عبارت است از این که مالیرا به این شکل تعریف کرده

 (.139ص ،1373 لنگرودی، )جعفری اهد بگیردمورد آن مال هر تصمیمی که بخو
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 ارکان تصرف : اولبند 

اند از: رکن ارتست. این ارکان عبرو موجود بودن آنهادر گ لارکان تصرف اموری هستند که تصرف یک ما

 .(19ص ،1ج، 1383 )امامی، 1مادی و رکن معنوی

 رکن مادیالف( 

مقصود از رکن مادی تصرف، تسلطی است که شخص به شکل محسوس و فیزیکی در عالم خارج دارد، برای 

 شوداس یا اسب محسوب میصرف آن لبمثال، پوشیدن یک لباس یا سوار شدن بر یک اسب، رکن مادی ت

 (.36ص ،1384 ی،)صدرزاده

 رکن معنویب( 

قائل  مقصود از رکن معنوی تصرف این است که متصرف، برای خود در مالی که تصرف کرده است حقی

کشی د از بستن قرارداد به خانه اسبابکند بعای را برای یک سال اجاره میباشد. برای مثال شخصی خانه

ای که اجاره کرده است به این خاطر است که او با شود. ساکن شدن او در خانهاکن میکند و در آن سمی

یت درونی است که . به همین تصور و نداندبستن قرارداد اجاره، حق سکونت در آن خانه را برای خودش می

رد، شود. البته ممکن است تصور متصرف در مورد این که در آن مال حق دارکن معنوی تصرف گفته می

نتیجه گرفته شود  ششود که رکن معنوی تصرف از بین برود و به دنبالاشتباه باشد، اما این اشتباه باعث نمی

کند. سپس به ای را اجاره میمثال شخصی برای یک سال خانه که آن شخص، متصرف مال نبوده است. برای

شود قرارداد اجاره به دلیلی باطل بوده شود. سه ماه بعد معلوم میکشی کرده در آن ساکن میآن خانه اسباب

شود که است و در نتیجه، آن شخص حق نداشته است که در آن خانه سکونت کند، اما این قضیه باعث نمی

بگوییم سه ماهی را که آن شخص در خانه، ساکن بوده است، خانه به تصرفش در نیامده و او متصرف آن 

 (.2ص ،همان منبع )امامی، شودخانه محسوب نمی

 اقسام تصرف: دومبند 

 اند از:ها عبارتبندیمتنوعی وجود دارد. برخی از تقسیمهای بندیبرای تصرف تقسیم

 واسطه(ستقیم )بامف غیر( و تصربی واسطهتصرف مستقیم )الف( 

شود اما اگر شخص دیگری از کند، تصرف مستقیم نامیده میزمانی که خود شخص در یک مال تصرف می

شود. برای مثال وقتی که، یک مال تصرف کند، تصرف انجام شده، تصرف غیرمستقیم نامیده می جانب او در

فروشد، او یک تصرف مستقیم در مالش انجام داده است. در مقابل، مالک اتومبیل مالک اتومبیلی، آن را می

اتومبیل را بفروشد.  یلتواند به شخص دیگری وکالت بدهد تا او اتومبیل را به فروش برساند. زمانی که وکمی

                                                             
 .شودمی گفته هم دماغی یا حیرو رکن معنوی، رکن -1
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