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نخستین  است شایسته جویند، تقرب آنها به بزرگان به هایشان تلاش تقدیم با که است چنان رسم را مردم اگر

 باشد ؛ ای متواضعانه پیشکش سال، همه آن از پس تحصیلم ثمره

 ه ساحت مقدس آقا امام زمان )عج( که عنایتشان بدرقه راهم بود.ب

 پدر ومادر عزیزم ؛ به تقدیم

 .تاباند می را زندگی به امید نور دلم در یادشان همواره که

 خانواده عزیزم ؛ به تقدیم

 کرد. هموار من بر را راه های سختی شان عاطفه و حمایت صبر، که
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 تا ساخت ای قطره اندیشه، بیکران دریای در را کوچکش بنده که است خداوندی آن از ستایش و سپاس نخستین
خاتم الانبیاء حضرت د بر رو. و سلام و دنشیند تماشا به بزرگ آموزگارانی ناب های اندیشه دریچه از را آن وسعت
 .وجودمان وامدار وجودشان است و خاندان پاك او، هم آنان کهمصطفی )ص( محمّد 

 تا دانم می لازم خود بر است، رسیده انجام به حاضر نامه پایان هایش نوازی بنده سار سایه در که اکنون لذا
 .رسید نمی انجام به نامه پایان این هرگز نبود، یاریگرشان دست اگر که آورم جا به بزرگوارانی از را سپاس مراتب

معلم، اجّل از آن است که در مقام قدردانی از زحمات بی شائبه ی او، با زبان استاد و  بدون شک جایگاه و منزلت
 غایت و هدف که است انسانی از سپاس معلم، از تجلیل که آنجایی از اما قاصر و دست ناتوان، چیزی بنگاریم.

 " باب از و وظیفه حسب بر تضمین؛ اند، سپرده دستش به که را هایی امانت سلامت و کند می تامین را آفرینش
 : "جلّ و عزّ اللَّه یشکر لم المخلوقین من المنعم یشکر لم من

سعه صدر، با حسن خلق و فروتنی،  نهایتکه در ،  فیروز اصلانیجناب آقای دکتر از استاد با کمالات و شایسته؛ 
 ؛عهده گرفتنداز هیچ کمکی در این عرصه بر من دریغ ننمودند و زحمت راهنمایی این رساله را بر 

، که زحمت مشاوره این رساله را در حالی متقبل شدند که ابراهیم عزیزی جناب آقای دکتر ،  محترماز استاد
 بدون مساعدت ایشان، این پروژه به نتیجه مطلوب نمی رسید؛

 یمزندگ فضای در حضورشان کهجناب آقای دکتر محمد مظهری و دکتر طلاوکی  ، از اساتید بزرگوار و فاضل ،
 .است بوده سخاوت ریای بی مصداق

 .کمال تشکر و قدردانی را دارم

 .باشد که این خردترین، بخشی از زحمات آنان را سپاس گوید
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 بررسي سلب مالكيت خصوصي در راستاي منافع عمومي با تأكيد بر رويه قضايي

 كيدهچ

در هر جامعه اي محسوب مي گردد و بي توجهي بهه ن  مهي توا ه   ها  حقمالكيت خصوصي از جمله مهمترين 

شخصي خويش بوده و بي احترامي بهه  ر پي حفظ حقوقتبعات منفي را به د بال داشته باش  زيرا ا سا  همواره د

اين حقوق مي توا   ع م حمايت و پشتيبا ي را براي هر  ظام حكومتي در پي داشته باش . از سهوي ديرهر منها   

ي  يز از اهميت خاصي برخوردار بوده و تلاش  ظام هاي حكومتي بر ن  است تا تهلاش خهود را در جههت عموم

تحليلي با طرح اين ه ف بررسهي و   عمومي ه ف گذاري  ماي . تحقيق حاضر كه به روش توصيفي  تامين منا

ي قرار ده . در ايهن ميها  سلب مالكيت خصوصي در راستاي منا   عمومي با تاكي  بر رويه قضايي را مورد بررس

قواع   قهي و حقوقي در خصوص مالكيت خصوصي و منا   عمومي و سهلب ن  در راسهتاي منها   عمهومي  از 

سوي  قها و علماي حقوق ارائه گردي ه است كه بررسي يك به يك ن ها وز  خاصي به تحقيق حاضهر بخشهي ه 

مالكيت خصوصهي در اسهلام  فهي  ررديه ه و  گرچه. است تا بتوا  با زمينه هاي مناسب وارد بحث اصلي گردي 

  اما منها   عمهومي همهواره در ل هستن ئاصي قاقوا ين اسلامي بر اساس مناب   قهي و قرن  براي ن  احترام خ

حكومت اسلامي ارجح شناخته ش ه و حاكم اسلامي به ن  سفارش گردي ه است. در اين ميا   ظام حقوقي ايرا  

اسلامي  علاوه بر احترام به مالكيت خصوصي  منا   عمومي جامعه را  يز در  ظر داشته است   يز با  تأسي از  قه

و سلب مالكيت خصوصي را  تنها در صورتي مجاز دا سته كه  هاد متولي  رضايت مالك را جلب  موده و اين امهر 

طي خاص هم چو  حوادث هيچراه به صورت غصبي ا جام  پذيرد. البته در برخي از قواع   قهي در صورت شراي

غير مترقبه و امثالهم  حاكم اسلامي مي توا   به جهت از دست   اد   رصت و د   خطر  ب و  در  ظهر گهر تن 

رضايت مالك   سبت به سلب مالكيت ن  اق ام   تا د   خطر بزرگتري از جامعه اسلامي گردد. لهذا بها توجهه بهه 

ب مالكيت خصوصي به جزء در موارد استثنايي در حقوق ايهرا  در موارد  وق  تيجه حاصله بيا رر ن  است كه سل

 راستاي منا   عمومي   با رضايت مالك و رعايت برخي شرايط امري قابل قبول و قا و ي  محسوب مي گردد. 

 منا   عمومي  – لاضرر –سلب مالكيت خصوصي  -تسليط  واژگان كليدي :
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 محمد محمودی رشکانی بررسي سلب مالكيت خصوصي در راستاي منافع عمومي با تأكيد بر رويه قضايي

 مقدمه -1-1

اش  كه در تمام جوام  حائز مالكيت چه به مفهوم خصوصي و چه به معناي عمومي ن   از جمله مقوله هايي مي ب

اهميت است  زيرا بي توجهي به ن   به  وعي بي  ظمي را به همهراه خواهه  داشهت  و مشهكلات  راوا هي را در 

بهه سطح جامعه در ابعاد مختلف ايجاد خواه   مود. در  قه اسلامي  قوا ين معتنابهي به جهت رسميت بخشهي   

 سلام هيچراه با مالكيت خصوصي مخالف  بوده است.ا مالكيت خصوصي وض  گردي ه است و اصولًا

اما منا   عموم مسلمين  همواره ارجح بر منا   خصوصي ا راد بوده و بر همين اساس  قواع ي هم چو  قاعه ه  

ولايت متمت   و ضما  ي  از جمله قواع  بسيار مههم در ايهن حهوزه مهي باشهن . از تسليط  قاع ه لاضرر  قاع ه 

قوقي  يز با تأسي از  قه اسلامي   ظريه هايي را در راستاي اههم قهرار داد   منها   عمهومي سوي ديرر  ظام ح

 ا راد جامعه  سب به منا    رد قائل گردي ه است. 

هما رو ه كه بيا  گردي   ظام حقوقي ايرا  اهميت خاصي به مالكيت خصوصي قائل گردي ه و بر همين اسهاس 

 اسهتفاده و بههره بهرداري از  مشخص ثبت ش ه متعلهق بهه ا هراد  در راسهتاي در صورت  ياز به استفاده از اموال

همچهو  شههرداري و برخهي  هادههاي  ظهامي و سهاير  اه اف عمومي  كه معمولا توسهط ادارات و  هادههايي 

 هادهاي ديرر صورت مي پذيرد  از قواع ي در اين حوزه پيروي مي  ماي  شاي  مهمترين ركن در ايهن حهوزه را 

وا  به جلب رضايت صاحب مال اشاره  مود كه متاسفا ه هما رو ه كه در ادامه مطالعه خواهيم  مود  برخهي مي ت

از  هادها همچو  شهرداري ها  ب و  توجه به مقررات و قا و من ي  به جهت جلب رضايت صاحبا  اموالي كه از 

نكهه غيهر قها و ي محسهوب مهي گهردد  مي ز ن كه علاوه بر اين ها سلب مالكيت خواه  ش   دست به اق اماتي 

بن ي مشكلات حاصله بسيار هزينه بر و  بسياري مشكلات ديرر را  راهم مي نور   كه پس از حل موضوع  جم 

گرا  خواه  بود. اما همواره  هادهاي دولتي با رضايت صاحبا  مال روبرو  بوده و در برخي مواق  به جههت عه م 

لب از مالكيت  رضايت   اده و به جهت اهميت موضهوع  مراتهب بهه مراكهز رضايت اين گروه به تسليم مال و س

قضايي ارجاع داده مي شود كه به جهت مشابه بود  بسياري از  مراتب  وق  اسهتناد بهه رويهه قضهايي از جملهه 

ابزارهايي حل مشكلات پيش نم ه در اين حوزه مي باش . كه امي  است با مطالعات ا جام شه ه مشهكلات  هوق 

  ف  گردد. مرت
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 محمد محمودی رشکانی بررسي سلب مالكيت خصوصي در راستاي منافع عمومي با تأكيد بر رويه قضايي

 بيان مسئله  -2-1

شالوده  ظام حقوقي ايرا  برگر ته از دين مبين اسلام است و از ن جايي كه قا و  اساسي  يهز ن  را بهه رسهميت 

لذا قا و رذار ايرا ي  يز در بسياري از مواد قا و ي  از قوا ين اسلامي پيروي  مهوده اسهت. از جملهه  شناخته است 

( چنا كه در مهاده 85 ص .  1379خويش است  )عاب  خراسا ي   ت ا راد  سبت به مالاين قوا ين احترام به مالكي

کهه متضهمن قاعه ه «. ا تفهاع دارد خود حق همه گو ه تصرف وهر مالکی  سبت به مایملک  »قا و  م  ی 30

قا و رهذار اما اين موضوع دليل بر ن   يست كه منا   عمومي  يهز از ديه   تسلیط مالک بر اموال خود می باش .

پنها  بوده و به ن  توجه   اشته باش  زيرا بر اساس هما  قوا ين اسلامي كه از مالكيت خصوصي ا راد حمايهت 

 خ او    زد ا سا  می دا   تها بهه  یکهی ن  را اداره کنه  و روز نخهرتاما ت  اخلاق مذهبی ثروت رامي كن   

چن  به  ام اجهرا  حهق  ار به دیررا  مجاز  یست  هراضرلذا داده می شود. حساب این اداره به مالک اصلی 

 . (101   ص .1390باش )کاتوزیا  

با  راهي به مبا ي حفظ مالكيت خصوصي در اسلام مي توا  به قواع ي مختلفي در اين حوزه دست يا هت كهه 

  ياد مي كننه  كهه از ن«  اموالهم الناس مسلطو  علی »يكي از اين موارد قاع ه تسليط است كه از ن  با تعبير 

بيا رر اختيار هر مالك  سبت به مال خويش بوده و مي توا   ن  را به هر  حوي كه صلاح ب ا   تصرف  مايه  و 

( ولي اين حمايت مطلق  بهوده 16   ص .1376شارع  يز از اين  وع مالكيت بنا به شروطي حمايت  ماي  )برزگر  

متعلق( يعني كه شارع هر چيزي را كه  شا ي از عناصر  سهاد در و از جهاتي به مح ويت هايي مواجه است اول )

ن  يا ت شود حرام كرده است همچو  )مالكيت  رد بر مشروبات الكلي(  شق دوم طرق كسهب مهال اسهت كهه 

داراي قيود مختلفي براي ن  متصور است ما ن  تصرف مال در معامله اي كهه در ن  خيا هت يها يكهي از اركها  

ر ته شود  شق سوم مصرف مال است كه مالك باي  در مصرف مال خردمن ا ه اقه ام  مهوده و از معامله  ادي ه گ

 يز از جهت حقوقي كه بر خود مال  چهارمتبذير و مصرف ن  در راه بسط و گسترش  ساد خودداري  ماي  و شق 

 .(33   ص .. ق هه 1411متصور است همچو  زكات و خمس  عاري از مشكل باش  )مكارم شيرازي  

قا و  اساسي بر مبناي ايهن قاعه ه اشهعار  23اين قاع ه در قا و  اساسي   يز ا عكاس يا ته و قا و رذار در اصل 

کهه قها و   شغل اشخاص از تعرض مصو  است  مرهر در مهوارد حیثیت جا   حقوق  مسکن و »مي دارد : 

مشروع باش   محتهرم اسهت  که از راهمالکیت شخصی  » يز چنين اشاره دارد كه :  44و در اصل « تجویز کن 
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چنهين  30 يز در حمايت از متن مهاده  31همچنين در قا و  م  ي در ماده  «ضوابط ن  را قا و  معین می کن 

 )لعلهي« قها و  هیچ مالی را از تصرف صاحب ن   می توا  بیرو  کهرد مرهر بهه حکهم »كه :    نم ه است 

 رذار در راستاي توجه به قاع ه تسليط مي تهوا  بهه مهواردي همچهو  براين مبنا قا و. ( 19   ص .1380 سراب

لايحه قا و ي  حوه خري وتملك اراضي و املاك براي اجراي بر امه هاي عمومي  عمرا ي و  ظامي اشاره  3ماده 

رت ماده واح ه ي قا و   حوه تقويت بنيه املاك و اراضي مورد  ياز شهرداري ها كه در ن  در صهو  مود  مضا اً

سازما هاي  وق را ملزم به ن   موده كه در صورت  ياز به خري  اموال خصوصي ا راد بها توجهه بهه   ياز به خري  

قيمت كارشناسي روز اق ام  ماين . كه خود حاكي از احترام قا و رذار به مالكيت خصوصي ا هراد اسهت. كهه ايهن 

و كلاسهه  204به شهماره  13/9/69 يز در مورخ موضوع در راي وح ت رويه )هيات عمومي ديوا  ع الت اداري 

از قواع   قهي كه در راستاي د اع .  يز منعكس گردي ه است 2813412در روز امه رسمي شماره  75-69پرو  ه 

بهه  هاحق بهر مهال ههركس ن  موجهب ه از حقوق مالكا ه مي توا  از ن  ياد  مود قاع ه ضما  ي  است كهه به

پایا  ده . قا و رذار ما  در وض  مقررات مربوط به  بای  به استیلاء خودو  ضامن استش ه  دیرر  مستولی 

. در قها و  حقوق عمومی در موارد  چن  به این قاع ه و تئور  توجه داشته اسهت مالکا ه ور   تعارض حقوق 

سهت. قها و  ع وا   پرداختهه ابر موضوع استیلاء بر مال غیر به  حو  ق. مق. م.  327الي  308م  ي در مواد 

دستراهها  لذا  است. اموال حمایت  مودهالهام از قاع ه ضما  ی  از حقوق مالکا ه اشخاص  سبت به  گذار با

توا هق بها  از طریهقشهردار  ها برا  این که امکا  تصرف در ملکی را داشته باشن   بای   اجرایی  از جمله

قا و    سبت به پرداخهت و در این  پیش بینی ش هصاحبا  حقوق مالکا ه یا در صورت ع م توا ق  از طرق 

 مهورد  ظهر را  خواهنه  داشهتتصرف و استیلا  یه  بهر ملهک  تامین حقوق مالکا ه اق ام  ماین  و الاحق

به گو ه اي  يست  اما احترام به مالكيت خصوصي ا راد و به عبارتي حق مالكا ه ن ها . (14   ص .1390)بهشتيا  

ت موجباتي را  راهم  ماي  تا منا   عمومي جامعه  يز متضرر گردد لذا بر اساس هما  قهوا يني كه اين  وع مالكي

قواع ي را در راستاي حفظ منا   عمومي در  ظر داشهته اسهت كهه مهي  كه مالكيت خصوصي را محترم شمرده 

وا ه  بهه عهوض توا  به قاع ه ولايت بر شخصص ممتن  ياد  مود كه بر اساس اين اصل حهاكم اسهلامي مهي ت

شخص ممتن  و مستنكف تصميم بريرد و قا و رذار  يز بر اساس همين اساس قوا يني در قا و  مه  ي و قها و  

در خصوص مواقعی کهه  ارایه راه حلقا و  م  ی در مقام  273در ماده تجارت وض   موده است به عنوا  مثال 
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صهاحب حهق از قبهول ن  امتنهاع کنه   متعهه  بهه  اگر »متعه له از قبول حق خوددار  می کن   مقرر ش ه که:

می شود و از تاریخ ایهن اقه ام  مسهئول خسهارتی کهه قائم مقام او بر   وسیله تصرف داد  ن  به حاکم یا

قاعه ه توجهه شه ه  به این 238  271علاوه بر این مواد «. بودبه موضوع حق وارد نی    خواه   ممکن است

 .(77   ص .1390 كاتوزيا  «)است 

مه یر تصهفیه  علت در صورتی که به هر » : يز ا عكاس يا ته است 205اين موضوع در قا و  تجارت در ماده 

تعیهین مه یر ذینفه  حهق دارد  تعیین  ش ه باش  یا تعیین ش ه ولی به وظایف خود عمل  کنه   ههر

ایهن  ه لاضرر  يز اشهاره داشهت از ديرر قواع  در اين خصوص مي توا  به قاع «تصفیه را از دادگاه بخواه ...

اسهتفاده مهی به ضهرر غیهر  قاع ه در واق  زما ی وض  گردی  که  رد  از حق مالکیت خویش با سوء یت

 . (144   ص .1365لنررود  داده می ش  )جعفر   کرد  هر چن  گستره   این قاع ه به موارد دیرر سرایت

 فهی  اجرا  طرح ها  عمومی  سبت به وضه  حکمهی بهرا به  در استفاده از اين قاع ه در قوا ين  يز مي توا 

وضهعیت مهثلا در قها و  تعیهین  .اشاره داشهتضرر با دی گاه برتر  داد  حقوق عمومی به حقوق مالکا ه 

در حقهوق خهود بهرا  صاحب حقوق مالکا ه به  وعی از دخالت  املاک واق  در طرح ها  دولتی و شهردار  ها 

 . (61   ص .1377)احم ي بهرامي   است م ت مشخصی ممنوع ش ه

در پاره اي از مواق  اين حق از مالك گر ته مي شود اين سلب مالكيت را مي توا  از طريق ملي كرد   مصهادره 

 اموال  سلب مالكيت به منظور عمرا  شهرسازي و تامين مسكن در راستاي منا   عمومي اشاره  مود. 

كه مطرح مي گردد اين است كه ماهيت حقوقي سلب مالكيت خصوصهي در  با توجه به موارد مطروحه مسئله اي

گاز و معاد   يز عليرغم مالكيت خصوصهي ا هراد   راستاي منا   عمومي چيست؟ در ساير حوزه ها همچو   فت 

مي توا  ب و  در  ظر گر تن حقوق مالكين  سبت به سلب مالكيت خصوصي  ن ا  اق ام  مود؟ امي  است كه بها 

 .عات ا جام ش ه پاسخي مناسب ارائه گرددمطال

 اهميت و ضرورت تحقيق  -1-3

تصرف اموال ا راد به  ف  منا   عمومي از جمله مباحثي است كه در بين حقوقه ا ا   بحث و بررسي در خصوص

را سلب حق مالكيت ا هراد در راسهتاي منها   عمهومي  از اهميت خاصي برخوردار است زيرا در پاره اي از مواق  

ح  مي دا ن  و در پاره اي ديرر احكامي اينچنيني را مفي  به  اي ه  سبت به جامعه دا سته ا  .  ظام حقهوقي صحي
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قواع   قهي در شرايط خاص اين حق را براي حاكم حكومت اسلامي مجاز دا سته است. لذا ايرا   يز با تبعيت از 

مي را با  استب اد حكومتي و تصرف به زور امها ي است تا مرز سلب مالكيت ا راد به جهت تامين منا   عموضرور

 كات ظريفي كه در  فس موضهوع  هفتهه اسهت  به  ام منا   عمومي را مشخص  ماييم. ضمن ن كه با توجه به 

 مطالعه و بررسي جوا ب مختلف موضوع حائز اهميت مي باش .

 پيشينه تحقيق  -1-4

ي شهري از جهت حفظ مصالح عمومي بيا  مهي در تحقيقي با عنوا  مح وديت مالكيت اراض (1380بروجردي )

 زمین به دو ه ف م اخله می  ماین : دولتها برا  تامین مسکن و خ مات عمومی شهر  در امر ضرورتاًدارد 

همهراه بها  هوعی  ظهارت و  - 2واگذار  زمین به اشخاص همراه اسهت.  برابر  و ع الت اجتماعی که با - 1 

چهرا بها وجهود  ا  جامعه اق ام بعمل می نی . حال در جواب این سوال کههدر راه تامین  یازه بر امه ریز 

ولی گهاهی اوقهات محه ود مهی شهود؟  اینکه مالکیت مشروع محترم است و تجاوز به حریم ن  ممنوع است

ش ه در طی سنوات مختلف در خصوص اراضی و بررسی قواع   بای  گفت با مطالعه قوا ین و مقررات تصویب

ص است كه بر اساس قواع   قهي و حقوقي  حفظ منا   عمومي همواره ارجح تهر مشخ ز ن ها حقوقی مستخرج ا

 از منا   شخصي ا راد محسوب مي شود. 

مالکیهت حقهی (  در تحقيقي با عنوا  سلب مالكيت در حقوق عمومي ايرا   بيها  مهي دارد 1380) لعلي سراب

ز  گی خود را بسر بهرد و شخصهیت خهود را بسهط دهه .  نزادگی  است برا  بشر تا او بتوا   ب و  دغ غه و با

عهین   طرت و غریزه ا سا  می دا   و با ن  با واق  بینی برخورد مهی کنه . اسهلام در اسلام مالکیت را جز

قسط و ع الت را از راه هها   حال که مالیکت خصوصی را محترم می شمارد  به اعت ال می ا  یش  و برقرار 

( سهه  هوع 47و  46و  44اسهاس قها و  اساسهی )اصهول  در  ظام حقوقی ایهرا  بهرمختلف توصیه می کن . 

 مالکیت وجود دارد 

در این رساله سهعی در تحقيقي با عنوا  سلب مالكيت در جهت منا   عمومي با پرداخت خسارت  بيا  مي دارد 

مهین جها حقوقی ن هاست و اهمیهت تحقیهق  یهز از ه بر تعیین مکا یسم ها  سلب مالکیت و ماهیت

حاضر مالکیت ها  خصوصی به مناسبت ها  مختلف بهه  فه  مالکیهت هها    اشی می شود که چرا در حال

و این کهه  دولتی مح ود می شود؟ به  اچار بای  بررسی شود که مجوز این مح ودیت ها چیست عمومی و
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