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 تعهد نامه اصالت پایان نامه

کته‌در‌‌‌حقتو ‌دانش‌آموخته‌مقطع‌کارشناسی‌ارشد‌ناپیوسته‌در‌رشتته‌‌‌بزازی‌‌عصمتاینجانب‌

بتا‌‌‌‌حتق‌انتفتا ‌‌‌ارتفا ‌و‌تطبیق‌آن‌با‌بررسی‌حق از‌پایان‌نامه‌خود‌تحت‌عنوان‌    21/22/69تاریخ‌

 شوم‌.ام‌بدینوسیله‌متعهد‌میدفا ‌نموده    خوبو‌درجه‌  ‌21کسب‌نمره

‌ودر‌مواردی‌که‌از‌این‌پایان (1 ‌توسط‌اینجانب‌بوده نامه‌حاصل‌تحقیق‌و‌پژوهش‌انجام‌شده

نموده‌‌دستاوردهای‌علمی‌و‌پژوهشی‌دیگران‌)اعم‌از‌پایان‌نامه‌،‌کتاب‌،‌مقاله‌و...(‌استفاده

‌در‌ ‌را ‌مشخصات‌آن ‌سایر ‌و ‌استفاده ‌مورد ‌منبع ‌نام ،‌ ‌موجود ‌رویه ‌مطابق‌ضوابط‌و ‌ ام،

 فهرست‌مربوطه‌ذکر‌و‌درج‌کرده‌ام.‌

‌پایین‌تر‌یا‌بالاتر‌(‌در‌ (1 ‌برای‌دریافت‌هیچ‌مدرک‌تحصیلی‌)هم‌سطح‌، این‌پایان‌نامه‌‌قبلاً

‌سایر‌دانشگاه‌ها‌و‌موسسات‌آموزش‌عالی‌ارائه‌نشده‌است‌.

انچه‌بعد‌از‌فراغت‌از‌تحصیل‌،‌قصد‌استفاده‌و‌هرگونه‌بهره‌برداری‌اعم‌از‌چاپ‌کتاب‌،‌چن (3

‌معاونت‌پژوهشی‌واحد‌مجوزهای‌ ‌از‌حوزه ثبت‌اخترا ‌و...از‌این‌پایان‌نامه‌داشته‌باشم‌،

‌مربوطه‌را‌اخذ‌نمایم‌.‌

ی‌پذیرم‌چنانچه‌در‌هر‌مقطعی‌زمانی‌خلاف‌موارد‌فو ‌ثابت‌شود‌،‌عواقب‌ناشی‌از‌آن‌را‌م (1

و‌واحد‌دانشگاهی‌مجاز‌است‌با‌اینجانب‌مطابق‌ضوابط‌و‌مقررات‌رفتار‌نموده‌و‌در‌صورت‌

 ابطال‌مدرک‌تحصیلی‌ام‌هیچگونه‌ادعایی‌نخواهم‌داشت‌.
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‌تاریخ‌و‌امضاء‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌
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 تشکر و قدردانی

 ایتن‌ بتتوانم‌ او از استتعانت‌ بتا‌ که داد توانایی من به که منان ایزد درگاه به ستایش و سپاس ضمن

 ایتن‌ نگتارش‌ در که دوستان و اساتید تشویق و دلگرمی از بینم می لازم خود بر انجام‌دهم، را پژوهش

راهنمتا‌‌ استتاد‌ ‌مهدی‌فتلا ‌‌جناب‌آقای‌دکترنمایم،‌همچنین‌از‌ نمودند،‌‌قدردانی یاری مرا مجموعه

 در ای ستااندار‌شایستته‌‌ بجایشتان،‌ و عالمانه های با‌راهنمایی مجموعه این نگارش طول در که بنده‌

اصترر‌ی‌و‌‌دکتتر‌‌‌ان‌جنتاب‌آقایت‌‌ارجمنتد‌‌‌داوران‌همچنتین‌از‌‌انتد‌و‌‌ بتوده‌ نامه پایان این هدایت

‌این‌پایان‌نامه‌را‌بر‌عهتده‌گرفتنتد‌‌‌و‌قبول‌زحمت‌داوری‌که‌‌همچنین‌جناب‌آقای‌دکتر‌نوروزی

‌.کمال‌تشار‌و‌قدر‌دانی‌را‌دارم‌
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 تقدیم به:

با‌کمال‌عشق‌،‌‌و‌‌که‌همواره‌مشو ‌و‌حامی‌من‌در‌طول‌تحصیل‌بوده‌و‌مهربانم‌‌‌عزیزخانواده‌

اینجانب‌‌بته‌کتار‌بترده‌‌و‌‌‌‌‌‌و‌فداکاری‌تمام‌سعی‌و‌تلاش‌خود‌را‌برای‌موفقیت‌و‌سربلندی‌‌‌محبت

‌اند.داده‌‌با‌کمک‌های‌بی‌دریغ‌خود‌مرا‌یاریهمواره‌
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‌ایدهچ

شود،‌این‌حق‌گاه‌‌‌که‌به‌واسطه‌مالایت‌فرد‌بر‌مال‌غیرمنقول‌حاصل‌میی‌میباشد‌حق‌ارتفا ‌حق

چنان‌برای‌مالک‌واجد‌اهمیت‌است‌که‌وجود‌ملک‌بدون‌آن‌به‌منزله‌عدم‌ملک‌بترای‌صتاحب‌حتق‌‌‌‌

ی‌ایران‌و‌متذاهب‌استلامی‌و‌ازجملته‌فقته‌‌‌‌‌‌ای‌از‌مسائل‌حقو ‌موضوعهیشود.‌حق‌ارتفا ‌‌تلقی‌می

است‌که‌به‌موجب‌آن‌شخص‌می‌توانتدازمالی‌کته‌عتین‌آن‌ملتک‌‌‌‌‌‌شافعی‌می‌باشد.‌حق‌انتفا ‌حقی

‌حق‌انتفا ‌عام‌وخاص‌را‌در‌بر‌می‌گیرد‌یا‌مالک‌خاصی‌ندارد‌استفاده‌کند.دیگری‌است‌

مانند‌مالایت‌منافع،‌حتق‌ارتفتا ،‌اجتاره،‌اذن‌انتفتا ،‌‌‌‌‌‌حق‌انتفا ‌بادیگر‌نهادهای‌مشابه‌حقوقی

ع‌هریک‌حدود‌واختیاراتی‌دارند.‌و‌شتروط‌بتین‌آن‌دودر‌‌‌عاریه،‌تفاوت‌وشباهتهایی‌دارد.مالک‌ومنتف

حدود‌و‌اختیارات‌و‌وظایف‌آنها‌اثر‌گذار‌است.منتفع‌بنا‌بر‌نظر‌اکثر‌فقهای‌امامیه‌حق‌انتفا ‌ختود‌را‌‌

‌می‌تواند‌به‌دیگر‌ی‌واگذار‌کند‌مگر‌ایناه‌شرط‌مباشرت‌شده‌باشد.‌

‌مال ،انتفا  ،ثبت ،حق ،ارتفا کلید واژه:
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 مقدمه 6-6

راستت،‌‌‌یباشد؛‌حق‌در‌لرت‌به‌معنا‌یحق‌و‌انتفا ‌م‌یاضاف‌بیترک‌،یبه‌لحاظ‌لرو«‌حق‌انتفا 

دهد‌تا‌‌یاست‌که‌قانون‌به‌اشخاص‌م‌یازیامت‌،ی.‌و‌بنابه‌اعتقاد2آمده‌است‌بیو‌نص‌قتیدرست،‌حق

که‌‌دارد‌یئیش‌ایمال‌‌ای‌گریاست‌که‌شخص‌بر‌شخص‌د‌یسلطه‌ا»‌‌،یریرا‌انجام‌دهد‌و‌به‌تعب‌یعمل

نفتع‌گترفتن‌و‌‌‌‌ینفع‌و‌به‌معنتا‌‌شهیانتفا ‌در‌لرت‌مصدر‌‌باب‌افتعال‌و‌از‌ر‌1«شود‌یجعل‌و‌اعتبار‌م

‌تواند‌یکه‌به‌موجب‌آن‌شخص‌م‌یحق»مقنن،‌عبارت‌است‌از‌‌انی.‌حق‌انتفا ‌در‌ب3باشد‌یسود‌بردن‌م

‌یدر‌متتن‌قتانون‌‌‌قیبا‌تتدق‌«.‌ندارد،‌استفاده‌کند‌یمالک‌خاص‌ایاست‌‌یگریآن‌ملک‌د‌نیکه‌ع‌یاز‌مال

استت‌و‌منظتور‌از‌متال‌‌‌‌‌تیمالا‌یافزود‌که‌کلمه‌ملک‌به‌معن‌دیبا‌،یقانون‌مدن‌11ماده‌‌یعنیموجود‌

‌.باشد‌یمال‌م‌نیمورد‌حق‌انتفا ،‌اعم‌از‌ع

شود‌و‌‌ز‌روز‌قبل‌میتر‌ا‌روابط‌اجتماعی‌و‌توسعه‌تجارت‌و‌وسعت‌قراردادها‌که‌هر‌روز‌گسترده

تری‌را‌در‌روابط‌حقوقی‌ایجاد‌شتده‌بتین‌افتراد‌بته‌‌‌‌‌‌ها‌و‌نظریات‌جدید‌توسعه‌روابط‌اجتماعی،‌بحث

های‌حقوقی‌افراد‌در‌ابعتاد‌‌‌شود‌حقو ‌و‌اموال‌در‌روابط‌اجتماعی‌و‌زمینه‌آورد‌و‌باعث‌می‌وجود‌می

گیرد‌و‌هتر‌رابطته‌‌‌‌عین‌صورت‌میگوناگون‌و‌به‌اشاال‌مختلف‌اعم‌از‌قراردادها‌و‌عقود‌معین‌و‌غیرم

حقوقی‌شرایط‌خاص‌خود‌را‌به‌همراه‌خواهد‌داشت.‌یای‌از‌روابتط‌حقتوقی‌و‌فیمتابین‌اشتخاص،‌‌‌‌‌

روابط‌حقوقی،‌مالایت‌بر‌عین‌و‌مالایتت‌‌‌الیای‌از‌اشا‌.ایجاد‌حق‌انتفا ‌و‌انتفا ‌منتفع‌از‌آن‌است

سوی‌مالک‌به‌دیگری‌اختلافی‌نیستت‌‌‌انتقال‌مالایت‌اعم‌از‌عین‌و‌منفعت‌و‌از‌بر‌منافع‌است‌که‌در‌

و‌موضو ‌و‌نتیجه‌رابطه‌قراردادی‌واضح‌و‌روشن‌است،‌اما‌از‌آنجا‌که‌حق‌انتفا ‌نه‌از‌نوا ‌مالایتت‌‌

بر‌عین‌است‌نه‌مالایت‌بر‌منافع،‌در‌انتقال‌حق‌و‌انتفا ‌به‌دیگری‌از‌سوی‌مالک‌آن‌همچنتین‌اجتاره‌‌‌

وجتود‌دارد.‌در‌ایتن‌متورد‌نتیجته‌واحتد‌و‌عقایتد‌‌‌‌‌‌‌حق‌انتفا ‌از‌سوی‌منتفع‌به‌دیگری‌اختلاف‌نظر‌

اند،‌و‌‌یاسان‌مطر ‌نشده‌است،‌بعضی‌حق‌انتفا ‌را‌به‌مالایت‌منافع‌تشبیه‌و‌آن‌را‌قابل‌اجاره‌دانسته

ای‌دیگر‌تشبیه‌حق‌انتفا ‌به‌اجاره‌و‌مالایت‌منافع‌را‌و‌در‌نهایتت،‌اختذ‌نتیجته‌مشتابه‌را‌دور‌از‌‌‌‌‌‌عده

                                                 
 95امامی،سید‌حسن،حقو ‌مدنی‌،ص‌2
 58معین،محمد،فرهنگ‌لرت،ص‌1
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ای‌دیگتر‌‌‌ای‌انتقال‌و‌اجاره‌حق‌انتفا ‌را‌منتفی‌و‌عتده‌‌بر‌این‌اساس‌عدهاند‌و‌‌استحاام‌حقوقی‌دانسته

بلااشاال‌و‌دسته‌سومی‌قائل‌به‌تفایک‌در‌انتقال‌و‌اجاره‌حق‌انتفا ‌شده‌و‌انتفتا ‌آن‌را‌جتایز‌ولتی‌‌‌‌

اند.‌ما‌در‌این‌گفتار‌به‌بررسی‌ابعاد‌مختلف‌موضو ‌از‌دیدگاه‌فقها‌و‌‌اجاره‌حق‌انتفا ‌را‌مردود‌دانسته

قوقدانان‌پرداخته‌و‌دلایل‌هر‌یک‌از‌موافقان‌و‌مخالفان‌را‌مورد‌بررسی‌قرار‌داده‌و‌در‌نهایت‌نظریه‌ح

 .همچنین‌ایم‌خود‌و‌نتیجه‌به‌عمل‌آمده‌را‌مطر ‌ساخته

لازمه‌زندگی‌اجتمتاعی‌مجتاورت‌و‌مشتارکت‌بتا‌ستایرین‌‌‌‌‌‌‌و‌شر‌دارای‌زندگی‌اجتماعی‌استب

باشتد.‌از‌‌‌ای‌از‌مفاهیم‌و‌رعایت‌بعضی‌قوانین‌از‌ضروریات‌زندگی‌اجتماعی‌می‌است.‌لذا‌تدوین‌پاره

توان‌به‌حقوقی‌که‌اشخاص‌نسبت‌به‌املاک‌خود‌و‌سایرین‌دارنتد‌اشتاره‌کترد.‌‌‌‌‌جمله‌این‌مفاهیم‌می

فرماید‌:‌للجار‌حق‌)همسایه‌‌ی‌است‌که‌پیامبر‌اکرم‌)ص(‌میاهمیت‌رعایت‌حقو‌ ‌همسایگان‌به‌قدر

فرماید‌اذا‌اراد‌احدکم‌ان‌یبیع‌عقاره‌فلیعرضه‌علی‌جاره‌)وقتی‌کستی‌‌‌حقی‌دارد(‌و‌در‌جایی‌دیگر‌می

‌(.بخواهد‌خانه‌یا‌ملک‌خود‌را‌بفروشد‌باید‌نخست‌همسایه‌خویش‌پیشنهاد‌کند

ند‌از‌مالی‌که‌عین‌آن‌ملک‌دیگری‌استت‌‌حق‌انتفا ‌حقی‌است‌که‌به‌موجب‌آن‌شخص‌می‌توا

قانون‌مدنی(.‌این‌تعریف‌حق‌انتفا ‌به‌معنتای‌اعتم‌را‌در‌‌‌‌11یا‌مالک‌خاصی‌ندارد‌استفاده‌کند‌)ماده‌

برمی‌گیرد‌ولی‌حق‌انتفا ‌به‌معنای‌اخص‌دارای‌اقسام‌محدودتری‌است.‌چناناه‌حق‌انتفا ‌در‌معنای‌

ق‌می‌باشد.‌حق‌انتفا ‌با‌مفتاهیم‌دیگتر‌حقتوقی‌‌‌‌اخص‌خود‌شامل:‌عمری،‌رقبی،‌سانی‌و‌حبس‌مطل

همچون‌حق‌ارتفا ،‌و‌حق‌مالایت‌تفاوت‌هایی‌دارد‌هر‌چند‌منتفع‌این‌حق‌را‌دارد‌که‌حق‌انتفا ‌را‌

به‌دیگری‌واگذار‌کند‌ولی‌در‌کنار‌بهره‌ای‌که‌در‌مال‌موضو ‌حق‌انتفا ‌می‌برد،‌مسئول‌حفاظتت‌از‌‌

کند،‌و‌گرنه‌مسئول‌جبران‌خستارات‌وارده‌بتر‌عتین‌استت.‌‌‌‌‌عین‌است‌و‌نبایستی‌از‌آن‌سوء‌استفاده‌

پرداخت‌مخارجی‌که‌برای‌بهره‌برداری‌از‌عین‌لازم‌است‌بر‌عهده‌منتفع‌می‌باشد‌مالک‌نیز‌می‌تواند‌

ملک‌خود‌را‌به‌رعایت‌حق‌منتفع‌بفروشد،‌و‌یا‌آن‌را‌برای‌پس‌از‌انقضاء‌مدت‌انتفا ‌به‌اجاره‌واگذار‌

بب‌زوال‌حق‌انتفا ‌می‌شود‌برخی‌اسباب‌مشترکی‌هستند‌که‌موجب‌زوال‌کند.‌در‌میان‌اسبابی‌که‌س

حق‌انتفا ‌با‌سایر‌حقو ‌عینی‌می‌باشند‌همانند‌تلف‌مال‌موضو ‌حق‌گروهی‌دیگر‌استبابی‌هستتند‌‌‌

‌.که‌با‌حق‌ارتفا ‌اشتراک‌می‌باشند

‌صاحب‌حق‌مى ‌حق‌انتفا ، ‌مال‌مورد ‌منتفع‌نسبت‌به ‌واگذارى‌حق‌انتفا ، ‌ح‌پس‌از ق‌شود.

عبارت‌است‌از‌سلطه‌و‌امتیازی‌که‌یک‌شخص‌بر‌مالی‌)حق‌عینی(‌یا‌بر‌شخص‌دیگر‌)حق‌دینی(‌
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یا‌بر‌یک‌رابطه‌حقوقی‌)مانند‌حق‌فسخ(‌دارد؛‌اما‌اذن‌فاقد‌چنین‌ویژگی‌است.‌به‌واسطه‌اذن‌هیچ‌

د‌عاریه‌نیز‌تواند‌از‌آن‌مال‌استفاده‌کند.‌در‌عق‌آید‌بلاه‌تنها‌او‌می‌حقی‌برای‌فرد‌مأذون‌به‌وجود‌نمی

چنین‌است‌و‌مستعیر‌تنها‌مأذون‌در‌بهره‌بردن‌از‌مال‌مورد‌عاریه‌است‌اما‌در‌حق‌انتفا ‌فرد‌محق‌

‌نمى ‌انتفا ‌پیدا ‌براى‌مأذون‌حقِ ‌از‌طریق‌اذن، ‌انتفا ‌بر‌وى‌مبا ‌مى‌است. ‌بلاه شود‌و‌دیگر‌‌شود؛

‌نمى ‌به‌شمار ‌به‌حق‌غیر ‌تجاوز ‌ممنو ‌و ‌مال‌براى‌او، ‌‌انتفا ‌از ‌منتفع‌‌ازاینآید. ‌در‌حق‌انتفا ، رو

‌به‌دیگرى‌واگذار‌یا‌چنانچه‌فوت‌کند،‌حق‌مالی‌وی‌به‌وراثش‌می‌مى در‌مقابل،‌‌.رسد‌تواند‌آن‌را

‌هرگاه‌کسى‌‌شود‌و‌با‌فوت‌او‌اماان‌استفاده‌از‌بین‌می‌مند‌نمی‌مأذون‌از‌چنین‌حقى‌بهره ‌مثلاْ رود.

کنند،‌بهره‌ببرد،‌از‌‌از‌آنچه‌براى‌او‌حاضر‌مى‌تواند‌دیگرى‌را‌به‌منزل‌خویش‌دعوت‌کند،‌میهمان‌مى

تواند‌آنها‌را‌با‌خود‌‌کند‌و‌نمى‌خوردنیها‌بخورد‌و‌از‌نوشیدنیها‌بنوشد،‌اما‌حقى‌نسبت‌به‌آنها‌پیدا‌نمى

دیگرى‌اعطا‌کند.‌فر ‌دیگری‌که‌بین‌حق‌انتفا ‌و‌اذن‌در‌انتفا ‌وجود‌دارد،‌این‌است‌که‌‌‌ببرد‌یا‌به

وجود‌آید،‌قرارداد‌منعقده‌لازم‌است‌اما‌قراردادی‌که‌در‌آن‌اذن‌در‌انتفا ‌داده‌اگر‌حق‌در‌انتفا ‌به‌

‌باید‌به‌واسطه‌قرارداد‌منتقل‌شود‌اذن‌در‌انتفا ‌ ‌البته‌بر‌خلاف‌حق‌انتفا ‌که‌حتماً شود‌جایز‌است.

 .نیازی‌به‌قالب‌قراردادی‌ندارد

 بیان مسئله 6-2

است.‌برای‌انسانهای‌اولیه‌و‌حتی‌در‌قرون‌مالایت‌در‌اشاال‌ابتدائی‌آن‌با‌وضع‌ید‌شرو ‌شده‌

‌2وسطی‌وضع‌ید‌دلیل‌و‌اماره‌مالایت‌بوده‌است.

ایجاد‌قاعده‌فقهی‌ید‌نیز‌ناشی‌از‌پاسخگوئی‌به‌این‌نیاز‌مردم‌عصر‌بوده‌و‌روند‌تااملی‌آن‌به‌

‌صور‌ماتوب‌بین‌متعاملین‌یا‌تهیه‌استشهاد‌و‌بنچا ‌در‌محضر‌علمای‌دین‌بوده‌است.

قانون‌مدنی‌دلیل‌‌35در‌فقد‌قانون‌ثبت‌اسناد‌و‌املاک‌وسایر‌قوانین‌شالی،‌اماره‌موضو ‌ماده‌

‌ ‌ماده ‌املاک‌خصوصاً ‌و ‌ثبت‌اسناد ‌تصویب‌قانون ‌و ‌وضع ‌با ‌که ‌اماره‌‌11مالایت‌بوده این‌قانون

‌است. ‌شده ‌مدنی‌محدود ‌قانون ‌در ‌با1تصرف‌مذکور ‌بوده ‌قوانین‌اثباتی‌آگاه ‌فقد ‌از ‌خود ‌مقنن‌که

انضمام‌فصل‌ادله‌اثبات‌دعوی‌به‌قانون‌مدنی‌در‌صدد‌جبران‌این‌نقیصه‌برآمده‌است.موضو ‌مالایت‌

                                                 
 .92محقق داماد، دكتر سيدمصطفي ، كتاب قواعد فقه ، بخش مدني جلد يك ، ص  -1

 .149و  131ص  دكتر محمد جعفر، كتاب حقوق اموال ، جعفري لنگرودي ، -9
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‌های‌حقو ‌ ‌از‌مباحث‌مهجور‌در‌مراکز‌علمی‌ودانشاده اموال‌غیرمنقول‌علی‌رغم‌کاربرد‌فراوان،

ی‌ارشد‌دهد‌که‌مجمو ‌پایان‌نامه‌های‌کارشناس‌است.‌بررسی‌عناوین‌موجود‌در‌سه‌کتابخانه‌نشان‌می

و‌دکتری‌در‌کلیه‌رشته‌های‌حقو ‌که‌به‌نحوی‌از‌انحاء‌با‌موضو ‌مالایت‌اموال‌غیر‌منقول‌یا‌اسناد‌

کند،‌در‌حالیاه‌حجم‌قابل‌توجهی‌‌رسمی‌در‌ارتباط‌هستند‌از‌مجمو ‌انگشتان‌دو‌دست‌تجاوز‌نمی

بتوان‌مهمترین‌شاید‌‌از‌مااتبات‌و‌مراجعات‌اداری‌و‌قوانین‌موضوعه‌به‌این‌موضو ‌اختصاص‌دارد

لازم‌است‌که‌مالایت‌ها‌‌کاربرد‌و‌مسئله‌ارتفا ‌در‌قانون‌ثبت‌را‌در‌مورد‌مالایت‌ها‌دانست‌بنابراین

‌و‌انوا ‌حق‌ها‌در‌مورد‌آن‌کاملا‌تبیین‌شود.

به‌لحاظ‌لروی،‌ترکیب‌اضافی‌حق‌و‌انتفا ‌می‌باشد؛‌حق‌در‌لرت‌به‌معنای‌راست،‌«‌حق‌انتفا 

است‌.‌و‌بنابه‌اعتقادی،‌امتیازی‌است‌که‌قانون‌به‌اشخاص‌می‌دهد‌تا‌درست،‌حقیقت‌و‌نصیب‌آمده‌

سلطه‌ای‌است‌که‌شخص‌بر‌شخص‌دیگر‌یا‌مال‌یا‌شیئی‌دارد‌که‌»‌عملی‌را‌انجام‌دهد‌و‌به‌تعبیری،‌

انتفا ‌در‌لرت‌مصدر‌باب‌افتعال‌و‌از‌ریشه‌نفع‌و‌به‌معنای‌نفع‌گرفتن‌و‌سود‌«‌جعل‌و‌اعتبار‌می‌شود

تواند‌از‌‌حقی‌که‌به‌موجب‌آن‌شخص‌می»حق‌انتفا ‌در‌بیان‌مقنن،‌عبارت‌است‌از‌‌باشد‌.‌بردن‌می

‌کند ‌استفاده ‌مالک‌خاصی‌ندارد، ‌عین‌آن‌ملک‌دیگری‌است‌یا ‌مالی‌که ‌متن‌قانونی‌«. ‌تدقیق‌در با

‌باید‌افزود‌که‌کلمه‌ملک‌به‌معنی‌مالایت‌است‌و‌منظور‌از‌مال‌‌11موجود‌یعنی‌ماده‌ قانون‌مدنی،

در‌متن‌ماده‌«‌عین‌آن»‌نتفا ،‌اعم‌از‌عین‌مال‌می‌باشد.‌به‌عبارتی‌غرض‌از‌ذکر‌عبارت‌مورد‌حق‌ا

‌مالک‌ ‌اصل‌مال‌است‌یعنی‌شخص‌می‌تواند‌از‌مالی‌که‌اصل‌آن‌در‌ملایت‌دیگری‌است‌یا فو ،

قانون‌مدنی‌انتفا ‌به‌سه‌دسته‌قابل‌تقسیم‌می‌باشد:‌دسته‌‌19خاص‌ندارد،‌استفاده‌کند‌.‌وفق‌ماده‌

ه‌عمری،‌رقبی‌و‌سانی‌و‌دسته‌دوم‌به‌وقف‌و‌دسته‌سوم‌به‌حق‌انتفا ‌از‌مباحات‌اختصاص‌اول‌ب

داده‌شده‌است‌.‌در‌حق‌انتفا ،‌مال‌و‌منافع‌در‌مالایت‌شخصی‌دیگر‌بوده‌و‌فقط‌شخص‌دارای‌حق‌

‌برداری‌از‌آن‌را‌دارد،‌نه‌حق‌مالایت‌بر‌آن؛‌به‌تعبیری،‌مال‌موضو ‌حق‌انتفا ،‌حق‌استفاده‌و‌بهره‌

برداری‌از‌عین‌به‌او‌واگذار‌شده‌‌‌انتفا ‌دارای‌دو‌صاحب‌حق‌می‌باشد:‌منتفع،‌که‌حق‌استفاده‌و‌بهره

است؛‌و‌مالک،‌که‌صاحب‌عین‌است‌و‌در‌اثر‌قرارداد،‌سهم‌بزرگی‌از‌حقو ‌خود‌را‌به‌منتفع‌واگذار‌

عنای‌حقی‌که‌به‌کرده‌است‌.‌در‌اصطلا ‌فقهای‌امامیه‌این‌واژه‌دارای‌دو‌معنی‌می‌باشد،‌اول‌به‌م

مندی‌است‌که‌به‌‌مند‌شود؛‌و‌دوم،‌به‌معنای‌مطلق‌بهره‌‌تواند‌از‌ملک‌غیر‌بهره‌موجب‌آن‌شخص‌می

‌فر ‌می ‌تئوریک‌و‌کلاسیک،‌‌اقتضای‌موارد ‌حق‌انتفا ‌و‌مسائل‌آن‌به‌صورت‌منظم، ‌فقه، ‌در کند.

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 

7 

 

قررات‌خاص‌هر‌یک‌از‌مورد‌بحث‌و‌توجه‌قرار‌نگرفته‌است،‌بلاه‌تنها‌به‌بیان‌احاام‌و‌شرایط‌و‌م

چهار‌عنوان‌مورد‌توجه‌قرار‌گرفته‌«‌عطایا»مصادیق‌آن‌بسنده‌شده‌است.‌در‌کتب‌فقهی‌تحت‌عنوان‌

و‌احاام‌و‌شرایط‌هر‌کدام‌ذکر‌شده‌؛‌عناوین‌مزبور‌عبارتند‌از:‌صدقه،‌هبه،‌سانی‌و‌حبس؛‌که‌فقط‌

‌مثل‌سانی‌و‌حبس ‌انوا ‌آن‌شامل‌اقسام‌حق‌انتفا ‌می‌شوند. ‌نتیجه‌این‌بی‌اعتنایی‌به‌برخی‌از .

تئوری‌سازی‌در‌فقه‌هم‌آن‌است‌که‌در‌تمام‌موارد‌حق‌انتفا ،‌با‌عنوان‌عقدی‌که‌برای‌برقراری‌آن‌

مورد‌استفاده‌قرار‌گرفته‌یاسان‌دانسته‌شده‌و‌از‌عنوان‌عقد‌مربوط‌جهت‌معرفی‌حق‌انتفا ‌موضو ‌

قانون‌‌16وقف‌نامیده‌شده‌است‌در‌ماده‌‌آن‌عقود‌استفاده‌شده،‌مانند‌حق‌انتفا ‌ناشی‌از‌عقد‌وقف،

‌باشند:‌ ‌داشته ‌است ‌ممان ‌را ‌هایی ‌علاقه ‌اموال ‌به ‌نسبت ‌اشخاص ‌که ‌است ‌شده ‌مقرر مدنی

نامیده‌«‌حقو ‌عینی»مالایت)عین‌و‌منفعت(،‌حق‌انتفا ،‌حق‌ارتفا ‌به‌ملک‌غیر،‌این‌قسم‌از‌حقو ،‌

‌در‌حدود‌قانون‌از‌مال‌مورد‌حق،‌می‌شوند،‌و‌آثارشان‌این‌است‌که‌صاحب‌حق‌می‌تواند‌مستقی ماً

‌از‌ ‌در‌نزد‌هر‌کسی‌باشد‌تعقیب‌و‌مطالبه‌نماید‌. ‌می‌تواند‌آن‌را ‌یا ‌بنماید‌و ‌را استیفاء‌حق‌خود

بررسی‌مقررات‌قانون‌مدنی‌در‌باب‌حق‌انتفا ‌این‌طور‌استنباط‌می‌شود‌که‌قانون‌مدنی‌پنج‌طریق‌را‌

ایی‌قرار‌داده‌است،‌طر ‌مزبور‌عبارتند‌از،‌ایقا ،‌عقد‌برای‌برقراری‌حق‌انتفا ‌پذیرفته‌و‌مورد‌شناس

‌ایناه،‌ لازم‌و‌جایز،‌شرط‌ضمن‌عقد‌و‌به‌موجب‌قانون‌تحت‌عنوان‌حق‌انتفا ‌از‌مباحات‌.‌مضافاً

شود.‌ثانیاً،‌‌برای‌صحت‌حق‌انتفا ‌شرایطی‌ضروری‌است،‌اولاً،‌حق‌انتفا ‌با‌عقد‌و‌قرارداد‌ایجاد‌می

ی‌باشد‌که‌استفاده‌از‌آن‌موجب‌از‌بین‌رفتن‌خود‌مال‌و‌عین‌آن‌نباشد.‌موضو ‌حق‌انتفا ‌باید‌مال

ثالثاً،‌دارنده‌حق‌انتفا ‌)منتفع(‌باید‌در‌حین‌و‌زمان‌عقد‌موجود‌باشد.رابعاً،‌در‌حق‌انتفا ،‌قبض‌و‌

به‌لحاظ‌لروی،‌ترکیب‌اضافی‌«‌حق‌انتفا  .باشد‌تسلط‌منتفع‌بر‌مال‌مورد‌انتفا ‌شرط‌صحت‌عقد‌می

فا ‌می‌باشد؛‌حق‌در‌لرت‌به‌معنای‌راست،‌درست،‌حقیقت‌و‌نصیب‌آمده‌است‌.‌و‌بنابه‌حق‌و‌انت

سلطه‌ای‌»‌اعتقادی،‌امتیازی‌است‌که‌قانون‌به‌اشخاص‌می‌دهد‌تا‌عملی‌را‌انجام‌دهد‌و‌به‌تعبیری،‌

‌مال‌یا‌شیئی‌دارد‌که‌جعل‌و‌اعتبار‌می‌شود ‌لرت‌در‌انتفا ‌ «است‌که‌شخص‌بر‌شخص‌دیگر‌یا

باشد‌.‌حق‌انتفا ‌در‌بیان‌‌ب‌افتعال‌و‌از‌ریشه‌نفع‌و‌به‌معنای‌نفع‌گرفتن‌و‌سود‌بردن‌میبا‌ مصدر

تواند‌از‌مالی‌که‌عین‌آن‌ملک‌دیگری‌است‌‌حقی‌که‌به‌موجب‌آن‌شخص‌می»مقنن،‌عبارت‌است‌از‌

ید‌قانون‌مدنی،‌با‌11با‌تدقیق‌در‌متن‌قانونی‌موجود‌یعنی‌ماده‌«.‌یا‌مالک‌خاصی‌ندارد،‌استفاده‌کند

افزود‌که‌کلمه‌ملک‌به‌معنی‌مالایت‌است‌و‌منظور‌از‌مال‌مورد‌حق‌انتفا ،‌اعم‌از‌عین‌مال‌می‌باشد.‌

در‌متن‌ماده‌فو ،‌اصل‌مال‌است‌یعنی‌شخص‌می‌تواند‌«‌عین‌آن»‌به‌عبارتی‌غرض‌از‌ذکر‌عبارت‌

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 

8 

 

قانون‌‌19ه‌از‌مالی‌که‌اصل‌آن‌در‌ملایت‌دیگری‌است‌یا‌مالک‌خاص‌ندارد،‌استفاده‌کند‌.‌وفق‌ماد

‌رقبی‌و‌سانی‌و‌دسته‌دوم‌به‌ ‌دسته‌اول‌به‌عمری، مدنی‌انتفا ‌به‌سه‌دسته‌قابل‌تقسیم‌می‌باشد:

وقف‌و‌دسته‌سوم‌به‌حق‌انتفا ‌از‌مباحات‌اختصاص‌داده‌شده‌است‌.‌در‌حق‌انتفا ،‌مال‌و‌منافع‌در‌

رداری‌از‌آن‌را‌دارد،‌ب‌مالایت‌شخصی‌دیگر‌بوده‌و‌فقط‌شخص‌دارای‌حق‌انتفا ،‌حق‌استفاده‌و‌بهره‌

نه‌حق‌مالایت‌بر‌آن؛‌به‌تعبیری،‌مال‌موضو ‌حق‌انتفا ‌دارای‌دو‌صاحب‌حق‌می‌باشد:‌منتفع،‌که‌

برداری‌از‌عین‌به‌او‌واگذار‌شده‌است؛‌و‌مالک،‌که‌صاحب‌عین‌است‌و‌در‌اثر‌‌‌حق‌استفاده‌و‌بهره

در‌اصطلا ‌فقهای‌امامیه‌این‌واژه‌‌قرارداد،‌سهم‌بزرگی‌از‌حقو ‌خود‌را‌به‌منتفع‌واگذار‌کرده‌است‌.

مند‌‌‌تواند‌از‌ملک‌غیر‌بهره‌دارای‌دو‌معنی‌می‌باشد،‌اول‌به‌معنای‌حقی‌که‌به‌موجب‌آن‌شخص‌می

کند.‌در‌فقه،‌حق‌انتفا ‌و‌‌مندی‌است‌که‌به‌اقتضای‌موارد‌فر ‌می‌شود؛‌و‌دوم،‌به‌معنای‌مطلق‌بهره

بحث‌و‌توجه‌قرار‌نگرفته‌است،‌بلاه‌تنها‌به‌‌مسائل‌آن‌به‌صورت‌منظم،‌تئوریک‌و‌کلاسیک،‌مورد

بیان‌احاام‌و‌شرایط‌و‌مقررات‌خاص‌هر‌یک‌از‌مصادیق‌آن‌بسنده‌شده‌است.‌در‌کتب‌فقهی‌تحت‌

‌ ‌عطایا»عنوان ‌عناوین‌« ‌؛ ‌ذکر‌شده ‌کدام ‌و‌شرایط‌هر ‌احاام ‌و ‌گرفته ‌قرار ‌توجه ‌عنوان‌مورد چهار

قط‌برخی‌از‌انوا ‌آن‌شامل‌اقسام‌حق‌انتفا ‌می‌مزبور‌عبارتند‌از:‌صدقه،‌هبه،‌سانی‌و‌حبس؛‌که‌ف

‌نتیجه‌این‌بی‌اعتنایی‌به‌تئوری‌سازی‌در‌فقه‌هم‌آن‌است‌که‌در‌تمام‌ ‌مثل‌سانی‌و‌حبس. شوند.

موارد‌حق‌انتفا ،‌با‌عنوان‌عقدی‌که‌برای‌برقراری‌آن‌مورد‌استفاده‌قرار‌گرفته‌یاسان‌دانسته‌شده‌و‌

تفا ‌موضو ‌آن‌عقود‌استفاده‌شده،‌مانند‌حق‌انتفا ‌ناشی‌از‌از‌عنوان‌عقد‌مربوط‌جهت‌معرفی‌حق‌ان

‌به‌نسبت‌اشخاص‌که‌است‌شده‌مقرر‌مدنی‌قانون‌‌16ماده‌در‌ عقد‌وقف،‌وقف‌نامیده‌شده‌است

‌باشند‌داشته‌است‌ممان‌را‌هایی‌علاقه‌اموال ‌به‌ارتفا ‌حق‌انتفا ،‌حق‌،(منفعت‌و‌عین)مالایت:

نامیده‌می‌شوند،‌و‌آثارشان‌این‌است‌که‌صاحب‌حق‌«‌و ‌عینیحق»‌حقو ،‌از‌قسم‌این‌غیر،‌ملک

می‌تواند‌مستقیماً‌در‌حدود‌قانون‌از‌مال‌مورد‌حق،‌استیفاء‌حق‌خود‌را‌بنماید‌و‌یا‌می‌تواند‌آن‌را‌در‌

نزد‌هر‌کسی‌باشد‌تعقیب‌و‌مطالبه‌نماید‌.‌از‌بررسی‌مقررات‌قانون‌مدنی‌در‌باب‌حق‌انتفا ‌این‌طور‌

که‌قانون‌مدنی‌پنج‌طریق‌را‌برای‌برقراری‌حق‌انتفا ‌پذیرفته‌و‌مورد‌شناسایی‌قرار‌استنباط‌می‌شود‌

داده‌است،‌طر ‌مزبور‌عبارتند‌از،‌ایقا ،‌عقد‌لازم‌و‌جایز،‌شرط‌ضمن‌عقد‌و‌به‌موجب‌قانون‌تحت‌

عنوان‌حق‌انتفا ‌از‌مباحات‌.‌مضافاً‌ایناه،‌برای‌صحت‌حق‌انتفا ‌شرایطی‌ضروری‌است،‌اولاً،‌حق‌

شود.‌ثانیاً،‌موضو ‌حق‌انتفا ‌باید‌مالی‌باشد‌که‌استفاده‌از‌آن‌موجب‌‌تفا ‌با‌عقد‌و‌قرارداد‌ایجاد‌میان

‌زمان‌عقد‌ ‌حین‌و ‌باید‌در ‌حق‌انتفا ‌)منتفع( ‌دارنده ‌ثالثاً، ‌نباشد. ‌عین‌آن ‌مال‌و ‌بین‌رفتن‌خود از
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باشد.‌‌ ‌شرط‌صحت‌عقد‌میموجود‌باشد.رابعاً،‌در‌حق‌انتفا ،‌قبض‌و‌تسلط‌منتفع‌بر‌مال‌مورد‌انتفا

از‌جنبه‌های‌مبهم‌مسئله‌مورد‌بحث‌که‌می‌توان‌مطر ‌نمود.‌این‌امور‌می‌توانند‌باشند:‌آیا‌حق‌انتفا ‌

‌و‌عمری‌بودن‌لازم‌به‌توجه‌با‌برخی‌ قابل‌اسقاط‌می‌باشد‌؟‌برخی‌اسقاط‌آن‌را‌بی‌اثر‌می‌دانند‌.

نمی‌توانند‌آن‌را‌فسخ‌کنند‌ولی‌می‌توانند‌‌طرفین‌از‌یک‌هیچ‌مدت‌انقضای‌تا‌معتقدند‌سانی‌و‌رقبی

با‌تراضی‌آن‌را‌اقاله‌کنند‌.‌دیگر‌جنبه‌های‌مجهول‌مسئله‌این‌است‌که‌حق‌انتفا ‌با‌مالایت‌منافع‌چه‌

فرقی‌دارد‌؟‌ایا‌حق‌انتفا ‌قابل‌انتقال‌است‌؟‌آیا‌حق‌انتفا ‌می‌تواند‌با‌عوض‌انجام‌گیرد‌؟‌حالات‌

‌زوال‌حق‌انتفا ‌چه‌هستند

 ت و ضرورت تحقیقاهمی 6-9

،‌ناات‌ظریفی‌پیرامون‌این‌موضو ‌قابل‌طر ‌است‌که‌بیان‌موضو ‌ارتفا پس‌از‌روشن‌شدن‌

‌می ‌قضایی ‌مراجع ‌دادخواست‌در ‌تقدیم ‌و ‌دعوا ‌اقامه ‌به ‌منجر ‌پرسش‌گاه ‌دادرس‌با ‌و های‌‌گردد

نفع‌بودن‌‌یشود‌که‌پیش‌از‌ورود‌به‌ماهیت‌دعوای‌مطر ‌شده‌به‌سبب‌احراز‌ذ‌متفاوتی‌رو‌به‌رو‌می

‌این‌پرسش ‌اوصاف‌و‌ویژگی‌خواهان‌باید‌به ‌آن، ‌ایجاد ‌منشأ ‌اقسام‌حق‌ارتفا ، ‌پاسخ‌دهد. های‌‌ها

یت‌و‌آنها‌می‌تواند‌به‌اهمهستند‌که‌ارائه‌‌مسائلیحتق‌ارتتفتا ،‌انتتتقتال‌حتقو ‌ارتفاقی‌و‌نظایر‌آن‌

ی‌شود‌چناناه‌پانزده‌حق‌انتفا ‌از‌مباحث‌مهم‌حقوقی‌محسوب‌م‌ضرورت‌این‌موضو ‌اشاره‌کند.

ماده‌قانون‌به‌بررسی‌حق‌انتفا ‌و‌انوا ‌و‌اقسام‌آن‌اختصاص‌یافته‌است‌حق‌انتفا ،‌حقی‌است‌که‌به‌

موجب‌آن‌شخص‌می‌تواند‌از‌مالی‌که‌عین‌آن‌،‌ملک‌دیگری‌است‌یا‌مالک‌خاصی‌ندارد‌استفاده‌

‌این‌تعریف؛‌حق‌انتفا ‌به‌معنای‌اعم‌را‌در‌بر‌می‌گیرد‌ولی‌حق‌ انتفا ‌به‌معنای‌خاص‌دارای‌کند.

‌سانی‌و‌ ‌و ‌عمری،رقبی، ‌شامل؛ ‌معنای‌خاص‌خود ‌در ‌انتفا  ‌حق ‌محدودتری‌است‌چناناه اقسام

‌عاریه‌ ‌و ‌حق‌ارتفا ،هبه ‌اجاره؛ ‌حقوقی‌همچون ‌مفاهیم‌دیگر ‌با ‌حق‌انتفا  حبس‌مطلق‌می‌باشد.

به‌دیگری‌واگذار‌کند‌ولی‌در‌‌تفاوتها‌و‌تشابهایی‌دارد.‌هرچند‌منتفع‌این‌حق‌را‌دارد‌که‌حق‌انتفا ‌را

کنار‌بهره‌ای‌که‌از‌مال‌موضو ‌حق‌انتفا ‌می‌برد‌مسوول‌حفاظت‌از‌عین‌است‌ونبایستی‌از‌آن‌سوء‌

استفاده‌کند‌و‌گرنه‌مسوول‌جبران‌خسارات‌وارده‌بر‌عین‌است.‌پرداخت‌مخارجی‌از‌که‌برای‌بهره‌

تواند‌هرگونه‌تصرفی‌که‌منافات‌با‌حق‌‌داری‌از‌عین‌لازم‌است‌بر‌عهده‌منتفع‌می‌باشد‌مالک‌نیز‌می

انتفا ‌نداشته‌باشد.‌در‌عین‌ملک‌خودبنماید‌چناناه‌مالک‌می‌تواند‌ملک‌خود‌را‌با‌رعایت‌حق‌منتفع‌

بفروشد‌و‌یاآن‌را‌برای‌پس‌از‌انقضاء‌مدت‌انتفا ‌به‌اجاره‌واگذار‌کند.‌در‌میان‌اسبابی‌که‌سبب‌زوال‌
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هستند‌که‌موجب‌زوال‌حق‌انتفا ‌و‌سایر‌حقو ‌عینی‌می‌حق‌انتفا ‌می‌شود‌برخی‌اسباب‌مشترکی‌

باشند‌همانند‌تلف‌مال‌موضو ،‌حق‌گروهی‌دیگر‌اسبابی‌هستند‌که‌با‌حق‌ارتقا ‌مشترک‌می‌باشند‌

همانند‌جمع‌شدن‌دو‌عنوان‌مالک‌و‌منتفع‌در‌یک‌شخص‌و‌اسباب‌دیگری‌هستند‌که‌ویژه‌حق‌انتفا ‌

ند‌انقضاء‌مدت‌حق‌انتفا ‌یا‌فوت‌شخصی‌که‌حق‌انتفا ‌می‌باشند‌و‌سبب‌زوال‌آن‌می‌گردند‌همان

به‌مدت‌عمر‌او‌برقرار‌شده‌و‌رجو ‌مالک‌در‌حبس‌مطلق‌یعنی‌اتمام‌حق‌انتفا ‌در‌صورتی‌که‌حق‌

انتفا ‌به‌مدت‌برقرار‌شده‌است‌و‌مالک‌فوت‌یا‌رجو ‌کند.‌نتیجه‌پایان‌یافتن‌حق‌انتفا ‌نیز‌رد‌شی‌ء‌

‌.زوال‌حق‌انتفا ‌مالایت‌صاحب‌حق‌کامل‌می‌گردد‌موضو ‌حق‌به‌مالک‌آنست‌یعنی‌با
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