
 أ

 

 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ب

 

 

 دانشگاه آزاد اسلامي

 شاهرود علوم و تحقيقات واحد

 حقوقدانشكده علوم انساني، گروه 

 « .M.A»نامه براي دريافت درجه كارشناسي ارشد پايان

 خصوصي حقوقگرايش: 

 

 عنوان:

 آثار قرارداد اجاره به شرط تمليكو تحليل ابعاد حقوقي و بررسي 

 

 استاد راهنما:

 غلامرضا عبدليدكتر 

 مشاور :استاد 

 حسين قربانيان دكتر 

 نگارش:

 رحمان زحمتكش

 

 6931بهار 

  

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 د

 

 

 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ه

 

 

 دانشگاه آزاد اسلامي

 تعهد نامه اصالت رساله يا پايان نامه

اینجانبرحمانزحمتکشدانشآموختهمقطعکارشناسیارشدناپیوسته/دکترایحرفهای/دکترایتخصصیدررشتهحقوق
بررسي و تحليل ابعاد حقوقي و آثار قرارداد کهدرتاریخ...................ازپایاننامه/رسالهخودتحتعنوانگرایشخصوصی

 دفاعنمودهامبدینوسیلهمتعهدمیشوم:----ودرجه----باکسبنمره" اجاره به شرط تمليك
اینجانببودهودرمواردیکهازدستاوردهایعلمیوپژوهشیاینپایاننامه/رسالهحاصلتحقیقوپژوهشانجامشدهتوسط-1

ام،مطابقضوابطورویهموجود،ناممنبعمورداستفادهوسایرمشخصاتآندیگران)اعمازپایاننامه،کتاب،مقالهو...(استفادهنموده

رادرفهرستمربوطهذکرودرجکردهام.

تریابالاتر(درسایردانشگاههاوموسساتدریافتهیچمدرکتحصیلی)همسطح،پاییناینپایاننامه/رسالهقبلابرای-2

 آموزشعالیارائهنشدهاست.

اینپایاننامه-3 از ... ثبتاختراعو چاپکتاب، برداریاعماز وهرگونهبهره قصداستفاده چنانچهبعدفراغتازتحصیل،

 احدمجوزهایمربوطهرااخذنماییم.داشتهباشم،ازحوزهمعاونتپژوهشیو

می-4 آنرا عواقبناشیاز فوقثابتشود، هرمقطعزمانیخلافموارد استباچنانچهدر واحددانشگاهیمجاز پذیرمو

 امهیچگونهادعایینخواهمداشت.اینجانبمطابقضوابطومقرراترفتارنمودهودرصورتابطالمدرکتحصیلی

انوادگی:نامونامخ

تاریخوامضاء:

 

 

 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 و

 

 

 تشكر و تقدير
ویهرازیستندرست،راهرسلارسالوبانمودواختیارعقلگوهربهمزینواوراآفریدانسانکهراخداییحمدوسپاس

گواهومنوزلنیکووسرانجاموبهنمایدطیراوتکاملرشدمسیردرخویشاختیاروبهعقلازمندیبهرهباتادادنشان

یابددستجاودان

جنوابوالمسلمینالاسلامحجتهاستادگرامیازدانممیلازمبرخود((الخالقیشکرولمالمخلوقیشکرلممن))ازباب

بسویاربردمهبهورناموهپایوانایوننتدرنوشوایشوانراهنماییازکهراهنمااستادعنوانبهعبدلیغلامرضادکترآقای

فوراهمراتحصویلشرایطکهشاهرودآزاداسلامیدانشگاهمسئولانتمامیازهمچنیننمایمتشکروقدردانیصمیمانه

.نمایموتشکرمیتقدیرکمالعزیراناینهمهبرایمنانخداوندازکنندمی



در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ز

 

 فهرست مطالب

 صفحه              عنوان

 1....................................................................................................................................................................................... چكيده

 مقدمه

 3.............................................................................................................................................................................. شگفتاريپ

 7........................................................................................................................................................................................ مقدمه

 8............................................................................................................................................................................... مسئله انيب

 9............................................................................................................................................................................... یاصل سوال

 9..................................................................................................................................................................... یفرع یها سوال

 9.......................................................................................................................................................................... قيتحق هيفرض

 9............................................................................................................................................................................ قيتحق هدف

 11 ..................................................................................................................................................................... قيتحق ضرورت

 11 ......................................................................................................................................................................... قيتحق روش

 11 ..................................................................................................................................................................... یگردآور روش

 11 ...................................................................................................................................................................... قيتحق ینوآور

 اتیوکل میمفاه: اول بخش

 11 ................................................................................................................................................................ ميمفاه: اول فصل

 11 .......................................................................................... کيتمل شرط به اجاره عقد اتيکل و تعريف: اول گفتار

 11 ...........................................................................................................  تمليک شرط به  اجاره  ى تاريخچه: دوم گفتار

 11 ................................................................................................. ايران در تمليک بشرط اجاره تاريخچه: سوم گفتار

 17 ...............................................................  غربى  کشورهاى در  تمليک  شـرط بـه اجاره ى تاريخچه: چهارم گفتار

 19 ............................................................................................................. کيتمل بشرط اجاره یخيتار گاهيجا: دوم فصل

 11 .......................................................................... کيتمل بشرط اجاره عقد ليتحل یبررس یفقه گاهيجا:  سوم فصل

 کیتمل  شرط  به  اجاره  قرارداد مفهوم :دوم بخش

 12 ....................................................... مشابه یحقوق ینهادها با کيتـمل شـرط بـه اجاره قرارداد تفاوت: اول فصل

 12 ................................................................................................................. یمعمول اجاره قرارداد با تفاوت: اول گفتار

 18 ...................................................................................... یاقساط  عيب و کيتمل شرط بـه اجاره تفاوت: .دوم گفتار

 18 ........................................................................................... رهن عقد و  کيتمل شرط به  اجـاره تفاوت: سوم گفتار

 19 ........................................................................................ معلق عيب با کيتمل شرط به اجاره تفاوت: چهارم گفتار

 31 .............................................................. معلق بيع عنوان  به  تمليک شرط بـه اجاره نظرى تحليل: پنجم گفتار

 31 ....................................................................................... یاريخ عيب  با  کيتمل شرط به اجاره تفاوت: ششم گفتار

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ح

 

 31 ......................................................................................... قرض عقد با کيتمل شرط به اجاره تفاوت: هفتم گفتار

 33 .............................................................................................................. کيتمل شرط به اجاره قرارداد انواع: دوم فصل

 33 .................................................................................................. کيتمل  شرط  به اجـاره صيخـصا یبررس: سوم فصل

 32 ..................................................................................................... کيتمل شرط به اجاره یحقوق تيماه: چهارم فصل

 37 ............................................................................................. اجاره عقد عنوان به تمليک شرط به اجاره: اول گفتار

 39 ......................................................................... اجاره عقد و تمليک شرط به اجاره بين افتراق وجوه: دوم گفتار

 21 ............................................................................................. بيع عقد عنوان  به تمليک  شرط به اجاره: سوم گفتار

 آن بر حاکم ضوابط و مقررات کیتمل شرط به اجاره قرارداد : سوم بخش

 27 .............................................................................................. کيتمل شرط به اجاره دهنده ليتشك  عناصر: اول فصل

 27 ...................................................................................................................................................... اجاره عقد: اول گفتار

 29 .......................................................................................................................................... عقد ضمن شرط: دوم گفتار

 11 ....................................................................................................................................... شرط یدرست ليتحل: دوم فصل

 13 .......................................................................... ربا بدون یبانك اتيعمل قانون و کيتمل شرط به  اجاره   : سوم فصل

 13 ....................................................................................................... مستاجره نيع تيمالك لزوم و موجر: اول گفتار

 11 ................................................................................................................................................................... مستاجر -الف

 11 .......................................................................................................................................................... مستاجره نيع -ب

 17 .............................................................................................................................................................. مدت نييتع -پ

 18 ............................................................................................................................................................... الاجاره مال -ت

 19 ........................................................................................................................................................ مستاجر فيوظا -ج

 21 .......................................................................................................................................... راتيتعم نهيهز پرداخت -و

 21 ........................................... بانک موافقت بدون مستاجره نيع در رييتغ نوع هر اي شكل محل، رييتغ عدم -ه

 21 .............................................................................................. مستاجره  نيع  به  متعلق یاتهايمال هيکل پرداخت -و

 21 .......................................................................................... موجر یبرا مستاجره نيع  از  ديبازد و یبازرس حق -ی

 22 ............................................. یاسلام  یبانكدار ستميس در کيتمل شرط به اجاره یها یژگيو همه: چهارم فصل

 72 .......................................................................................................................... کيتمل بشرط اجاره انواع: دوم گفتار

 72 ................................................................................... تمليک شرط به اجاره در شرط انواع و ماهيت: سوم گفتار

 77 .............................................. نگيزيل عقد با  کيتمل بشرط اجاره داد قرار ترادف وعدم ترداف: چهارم گفتار

 78 ......................................................................... ومستقل نيعقدمع عنوان به کيتمل شرط به اجاره: پنجم گفتار

 کیتمل بشرط عقداجاره فساد و تیصح ادله : چهارم بخش

 83 ............................................................................................................................................. تيبرماه اشكالات: اول فصل

 82 .................................................................................. کيتمل بشرط عقداجاره تيبرماه وارد اشكالات: اول گفتار

 82 ..................................................................................................................... نيطرف واراده برقصد اشكال: دوم گفتار

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



 ط

 

 82 .............................................................................................................................. نيطرف اداره بر اشكال: سوم گفتار

 87 .................................................................................. قرض شرط به یمحابات اجاره جواز به قول یبررس:  دوم فصل

 91 ....................................................................................... کيتمل بشرط اجاره بودن رهن به قول یبررس:  سوم فصل

 91 ........................................................................ کيتمل بشرط اجاره عقد بودن یبيترک یبررس و نقد:  چهارم فصل

 کیتمل بشرط اجاره عقد آثار : پنجم بخش

 91 .................................................................................................. کيتمل بشرط اجاره عقد بودن نيمع آثار:  اول فصل

 99 ...................................................................................... کيتمل شرط به اجاره عقد بودن قرض بنابر آثار: دوم فصل

 99 ...................................................................................................................................................رهن بنابر آثار: سوم فصل

 111 .............................................................................. کيتمل بشرط اجاره عقد بودن یبيترک بنابر آثار: چهارم فصل

 کیتمل بشرط اجاره عقد در تملک یبررس: ششم بخش

 111 ..................................................... کيتمل برشرط اجاره عقد داد قرار نيطرف وحقوق فيتكل یبررس: اول فصل

 یریگ جهینت: هفتم بخش

 111 ....................................................................................................................................................................... گيری نتيجه

 111 ......................................................................................................................................................................... شنهاداتيپ

 112 .................................................................................................................................................................................... منابع

 


در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 



1 

 

 چكيده

اجارهبهشرطتملیكازجملهعقودیاستکهمهدآنحقوقکامنلااستکهدربرخینظامهایحقووقیازقرارداد

جملهحقوقایرانکهبرمبنایفقهامامیهاستذکرشدهاست،اینقراردادبهصورتامروزیسوابقهفقهوینودارد،بوه

شتوسوطشوورای1331ملیكاولینباردرسالهمیندلیلدرقانونمدنیذکرنشدهاست.اصطلاحاجارهبهشرطت

قراردادیاستکهبوهموجوبآن،موورد»پولواعتباردرحقوقایرانبهکارگرفتهشدکهاینطورتعریفشدهاست

معاملهدرپایانمدتاجارهدرصورتانجامشروطعقدوپرداختهمهاقساطمالالاجارهتوسطمستاجربهویمنتقل

«میشود.

ربارهماهیتحقوقیاجارهبهشرطتملیكنظراتگوناگونیمطرحاست.بهنظرماعقداجارهبوهشورطتملیوكعقودد

صحیحیاستکهازمصادیقعقدمعیناجارهاستکهدرآنشرطتملیكلحاظشدهاستوباعموماتواطلاقاتدر

وبیعمعلوقفورقداردزیورادرفوروشاقسواطیموردمعاملاتمیتوانتصحیحشکرد،ولیقطعاًبافروشاقساطی

خریداربلافاصلهبعدازاولینقسطمالكمیشودولیدرعقداجارهبهشرطتملیوكایونطوورنیسوتومالکیوتبوا

پرداختآخرینقسطوانجامتمامشروطقراردادحاصلمیشود.همچنیندرعقدمعلقنیزقبلازحصولمعلقعلیوه

الکیتپدیدنمیآیددرصورتیکهدراجارهبهشرطتملیوكازهمواناولمالکیوتحقووقیرددادهازلحاظحقوقیم

است.

واینقراردادیكعقدتملیکی،معوضولازماستوموردمعاملهمیتواندمنقولیاغیرمنقولباشود.حقووقطورفین

هبهشرطتملیكاست.مواردفسخآنتابععقداجارهومواردقانونیوقراردادیعقداجار

کلماتکلیدی:عقد،اجاره،شرطتملیك،فروشاقساطی،بیعمعلق،بیعخیاری
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 پيشگفتار

وخریوداربهشندهوفرتوسطمنقولوغیرمنقولاموالواگذاریوتهیهبرایاستقراردادیتملیكبشرطاجارهقرارداد

نداردفقهیسابقهومبنایاینکهجهتبهدادقرارایناستلامنکاحقوقانمهدکهاستعقودیجملهازعقداین

مقتضوایبوهبنواکوهاستجدیدیدادقراریكعقداینهرچندنشدهذکرچیزیانازمدنیدرقانوندلیلهمینبه

بدستشروطومعاملاتسایراحکاملابلایازراآنوحقوقیفقهیماهیتتوانمیوحتیامدهبوجودجامعهضرورت

پاسوخآورندمیواردیاشدهمطرحدادقراربرایناستممکنکهاشکالاتیتوانمیاسلامیمنابعدرتحققباوآورد

قراراینخصوصاتبهتوجهباوبرخیبیععقدبادیگرسویوازداردهماهنگیاجارهباسویكازعقدایندادیمقتض

اندهتدانسمشابهنیزوقرضرهنعقودباراآناقساطکاملتاپرداختعینمالکیتحفظباوامپرداختبادرآنکهداد

بوهاساسیوتفاوتاستومستقلمعینخودعقدیدادقراراینولیکنداردشدهذکرعقودباکهشباهتیعلیرغمولیکن

.داردشدهعقودذکر

ازیکویاستشدهبینیبیشوآثارششرایطهمراهبهمدنیدرقانونکهاستوتملیکیمعینعقودیازیکیعقداجاره

تکلیفبیاندرمقامقانوناینمدنیقانون494درمادهقانونگذارکهاستمستاجرسویازبهااجارهپرداختشرایطاین

،تعیویننیوزعقوودارادهحاکمیوتاصولطبقوهمچنیناستگذاردهعقدطرفینعهدهراآنتعیین،چگونگیمستاجر

بوودهمرسومسنتیبطورعقداجارهتشکیلدربابشودمیمشخصآنانتوافقوبااستطرفینبرعهدهبهااجارهمیزان

ازنقوداویواسوالانهیواماهیانوهبصوورتاجوارهموالبعنووانرا،مبلغویمسوتاجرهعویندادناجوارهدرقبالموجرکه

درگذشوتهکوهاسوتچیوزیازآنمتفواوتکمیهستیمآنشاهدمردمدربینانچهوامااستکردهمیمستاجردریافت

مکانیزهوایراهکارهواواسوتمودرنجامعوهدرکهواقتصادیاجتماعینیازهایجهتبهاکنونهماستبودهمعمول

نباشدربویویژگیهایدارایبایدراهکارایناسلامیجامعهویژگیبهتوجهبااندفلذاآوردهبوجودمعاملاتبرایجدیدرا

انوواعبوهموردمنیوازطریوقاینازتاباشداقتصادسالموپویافعالیتهایزمینهدرجامعهنیازهایپاسخگویطرفیواز

بشورطاجواره(عقود)قوراردادوموردنیازدادعقلاییقرارراهکارهااینازیکیفلذا.شودبرآوردهوعقودهاقراردادمختلف

لحواظازکوهاسوتبوجودآمدهجامعهضرورتمقتضایبنابهکهجدیدعقدییکیقرارداداینکههرچنداستتملیك

درقراردادکوهشورطگنجاندناستمعمولقرارداددراینفقهیلحاظازکهاشکالیاماندارد،اشکالینفسهفیحقوقی

اینسوالحالنمایدمیپرداختموجربهمستاجرعینبهایاجارهواقعیبهایازکمتربهاییمستاجرشودمیباعث
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اینامامیهیفقهادرنظراتمراقبهبااست؟اماربامصادیقازپردازدنمیمستاجرکهثمنیالتفاوتمابهاینآیاکهاست

نظوراتسوپ شوودمیارائهانانواعواجارهعقددرزمینهکلیاتیابتداجهتهمینبهشدهدادهوپاسخبررسیمساله

فقهویومبوانیاصوولازواسوتمدادموذبورنظوراتبررسیبانهایتازمینهدراینبزرگانازهریكواستدلالامامیهفقها

تملیكبشرطاجارهازکهتعریفیتنهاشوداثباتتملیكبشرطاجارهمعاملاتصحتتاکردتلاشتوانمیوحقوقی

پوولشوورایتملیوكبشورطاجارهاجراییموقتنامهآیینیكمادهدرباراولینبرایباشدمیموجودایراندرحقوق

پایواندرمسوتاجراستشدهشرطدرآنکهاستایاجارهعقدتملیکیبشرطاجارهاساسبرآن.گردیدعنوانواعتبار

ومواد3تبصرهدرتملیكبشرطاجارهعقداصلاح.گرددمالكدادقراربشرطعملدرصورترامستاجرهعیناجارهمدت

هیچگونوهموذبوردرقانونلیکناستشدهگرفتهرفتهکاربهمجددربابدونبانکیعملیاتقانون24ماده3وبند12و14

موذبورتعریوفبراسواسشدهگفتهکهاستهمانتعریفتنهااستنگردیدهعنواننوظهورعقداینازصریحیتعریف

تملیكداشتخواهدراکالاتملك،حقاجارهاقساطپرداختباکهلهمشروطکهگرددمیدرجداداجارهقراردرشرطی

امراینازحکایتتعریف،ظاهربودخواهدمتفاوتباشدفعلیانتیجهنوعازقرارداددرمندرجشرطاینکهبرحسبکالا

مویمالكرامستاجرهعیندرقراردادمندرجشرایطبهعملدرصورتمستاجرزیراباشدمینتیجهنوعازشرطکهدارد

شرطمعتقدندحقوقدانانازبرخیوجوداینوباگرددمیحاصلاشتراطنف بهخودبهخودمالکیتانتقالواینشود

اسوتیجاریرابطوهوبانوكمشوتریبوینبطهراتملیكشرطبهاجارهعقددرنتیجهشرطنهاستفعل،شرطتملیك

ازاتتعهدکلیهیایفاکهاستبدیهیکنمقلمدادفعلشرطتنهارادرقراردادمندرجشرطبایدبنابراینپ بودخواهد

هموراهبیعایجادباکهاستانتقالتعهدبهنیزتملكحقاینکهکندمیایجادتملکیاوحقبراینهایتمستاجربابت

واعولاممسوتاجرارادهانشواءبوهمنووطاستمتصورمستاجربرایشدهایجادتملكحقبهکهعقدبیعانعقادولذااست

هوایاجارهودرشمارشدههمراهبیعطرفییكوعدهباکهاستاجارهشودمیواقعآنچهولذااستبیعبرمبنیقبولی

مویمتمایزاعتباریاجارهازراآنوجوددیگرحقوقیعملوقوعومستاجرانتخاببهبیعبهنیازواقعدراستاعتباری

دومعقودشوودمستاجربرایمستاجرهعینمالکیتحصولبهمنجرعقددرضمنتملیكشرطکهدرصورتیکهلذاکند

بوهیواخوودبوهخوودکهدانندمیویژگیایندارایراتملیكشرطبهاجارهعقداشتباهبهامروزه.بودخواهدبیعتابع

فورضبواگرددمیمتنقلبخودخودمالکیتکهدرفرضبایدولیکنشودمنتهیعینتملیكبهمستاجرخودانتخاب

کالایاولدرنوعکههستنداینگونهدادقرارنوعاینشویمتفاوتبهقائلشودمیایجادمستاجربرایتملكاختیارکه
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نمایدمیپرداختخاصمدتودرطیمعیندراقساطراآنوثمنگیردمیقرارکنندهمعرفیدراختیارملكیانظرمورد

دادقوراردرایونگورددمنتقلمقابلطرفبهخودبخود،مالکیتقسطآخرینپرداختباهمزمانگرددمیشرطولیکن

انتقالاستبودهمتعاقدینمتحرکوآنچهاستنبودمالکیتانتقالجزچیزیابتداازطرفینمشترکقصداستبدیهی

انودانداختهتاخیربهاستشدهتوافققسطآخرینپرداختکهموخریزمانبهرامالکیتانتقالولیبودهمالمالکیت

بوهقسوطآخورینتاپرداخترامالکیتانتقالکهاستبیعیدرحقیقتبلکهانددانستهتملیكبشرطاجارهراآنبناءلذا

عقودوقووعزمواندرمالکیوتموجلدربیعزیراموجلبیعونهشودمییاداقساطیبیعبهآنازکهاستافتادهتاخیر

ایهنوگوبوضوعموذبوردرفورضاینکوهحوالدرگرددمیموکولموخریزمانبهثمنپرداختویگرددمیمنتقل

مویصوورتخودبخودمقابلطرفتعهداتوانجامثمنقسطآخرینپرداختباتنهامالکیتانتقالیعنیاستدیگری

عویندهنودهاجوارهدرآنکوهاسوتدادیقورارتملیكبشرط،اجارهفرانسهمصرفیاعتباراتقانونبراساسواماگیرد

دریااقساطکاملپرداختودرصورتدادقراراجارهدرزمانکهکندمیوتعهددهدمیقرارمستاجردراختیاررامستاجره

دررابهوااجوارهاقساطکهگرددمیمتعهدمستاجرودرمقابلنمایدمنتقلاوبهرامالکیتمستاجرهدلخواهبهآنپایان

بواتملیوكبشورطاجوارهکهشودمیاستنباطاینگونهفرانسهقانوندرنظرامعانبابپردازدموجربهمقررسررسیدهای

فعولاکهاستبیعیعقدبهوابستهعقداینموجودیتکههرچنداستمتفاوتاعتباریبیعنظیرخودمشابهعقودسایر

دادهوایقورارگوروهدرتملیوكشورطبهاجارهفرانسهقانونطبقاستشدهمنعقدوموجرمستاجرهعینمالكتوسط

اعتباردهنودهاینلذایابندمیظهوراجارهدادقراردروموجربیعدادقراردرخریدارعنوانبهدهندواعتباربودهاعتباری

تحتآن43درمادهتملیكبشرطاجارهمصرمدنیدرحقوقاعتبارگیرندهنهگرددمیدادقرارطرففروشندهباکهاست

اجوارهپوششکهاستبیعیعقدماهیتاتملیكبشرطاجارهآنموجبوبهاستشدهتعریف((للبیعالساترایجار))عنوان

هوایپرداخوتدرعوضاجارهموردکالاهایمالکیتدرآنکهاستعقدیتملیكبشرطاجارهانگلستاندرحقوقدارد

شورایطتموامبوهگیرنداعتبارکهبشرطییابدمیانتقالمشارالیهبهدهندهاعتبارازطریقگیرندهاعتبارتوسطایدوره

تملیوكبشورطداداجوارهقرارمذبورتعریفبراساسدرواقعنمایداعمالخودتملكوحقنمودهعملداددرقرارموجود

بوهاجوارهدادقورارفووقتعاریفازدرهریكشدهدیدهچنانچهمستاجرتوسطتملكحقباکهاستایاجارهقرارداد

نوظهوورجهوتبهتملیكبشرطاجارهبیععقداستمسلمآنچهاستشدهبرشمردهواجارهبیعازعقدیتملیكشرط

ومشوروطمخوتلطعقودکوهآنجاازولیکناستنداشتهاسلامیفقهدروجایگاهینشدهبیانفقهیمتوندرآنبودن
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نظورامعانباتوانمیاستگریدهعنوانآنبهراجعاحکامفقهیمتونازبرخیودرگردیدهواقعبررسیمورددرفقه

عقودیتملیوكبشرطاجارهفقهگاهدیدازدادتسرینیزتملیكبشرطدراجارهراآنوصحتمشروعیتاحکاماینبه

آندرضومنولویکندارداجوارهعقدانعقادازحکایتمتعاقدینظاهریارادهکهنحوه،بدینواجارهبیعازمختلطاست

داشوتراخواهودمستاجرهعینتملكحقخویشتعهداتانجامدرصورتمستاجرآنبراساسکهشدهمندرجشرطی

اجوارهلاموالاقسواطازاتمواموپو یافتوهاتصالبیعایجادباکهاستقبولیاعلامدرحقیقتتملكحقاینواجرای

درتبیویننیزحقوقوداناناسواسبورهمینیابدمیانتقالدرمستاجرهمالومالکیتمنعقدبیععقدمستاجرارادهوانشای

بوهیواخوودبوهخوودکوهداردراویژگیایندادمذبورقرارکهکنندمیعنوانتملیكبشرطاجارهعقدحقوقیماهیت

اسوتمنوافعتملیكسبببههمشودمیواقعکهنقدیدیگربیانبهشودمیمنتهیعینتملیكمستاجربهانتخاب

آنچوهبراساسواسطهوبامعلقدوموسبباستومقدمومستقیممنجرنخستسببکهتفاوتاینباعینتملیكوهم

اسوتمانودهبواقیناشوناختهایورانموضووعهدرحقووقتملیكاجارهحقوقیماهیتکهگرددمیمشخصشدهگفته

دیرینوهوقدمتسابقهنظراینازکهداردکشورهاییدرحقوقتطبیقیبررسینیازدادقراراینماهیتوتحلیلوبررسی

.دارندای
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 مقدمه

طرفوپایوینبوودنحقوقوبودنبهایمسکنازیكهایاقتصادیمثلگرانبودنهزینهکالاوبالابنابهضرورت

دستمزدازطرفدیگر،مردمنیازمندیكنهادحقوقیهستندکهبهوسیلهآنبتوانندقبلازپرداخوتکامولثمونحوق

بهدلایلفقهیبهجوایواموقوورض،عقدینوووبناباشندویاراداشتهوکالایموردنیازمسکنازواستفادهتصرف

بوااجوارهسوویوك)اجوارهبوهشورطتملیوك(ازدرقانونایننهادحقوقیونهایازآنبودتازهراکهنهدرفقهسابقه

انوتهایآندرزیرااراستگراستوازسوویدیوگربوابیعسازگهماهنگیداشتزیراتملیكمنافعدرابتدایانجلوه

ناموهودسوتورالعملاوآئوینبقانونعملیاتبانکیبدونرپذیردکهباتوجهدقیقبهعینموستاجرهصورتمیتوملیك

هایرهنوقرضداردتفاوت-بیع-اجارهبهکههاییشباهتشودکوهبوهرغوماجراییاجارهبهشرطتملیكمعلوممی

مستقلومعیناست.بنابراینعقداجوارهبوهشورطتملیوكعقودیعقدیطوریکهخودواآنوهاداشته،بهبسیارینیزب

موالکیتمونافععینمستاجرهومالالاجارهوقوبولایجابموقتورضاییاستکهبهصرف-تملیکی-معوض-لازم

برایمدتمعینیمبادلهشود.

مختلفتجوارودلایلنیستوبهاستکهحقوقینوشتهنیستومنبعآنقانونازحقوقکامنلاقوراردادمنشاءاین

گوذارسازندوبههمینجهتقوانونمیمنعقدکنندوآنراسازگاربوامونافعخوودهاییمیبازرگانانازآنسوءاستفاده

بوهشورطساختهاست.البتهمزایاییکهاجارهراقانونمندآنبهاحوکاممربوط،ترازطرفضوعیفانگلی برایحمایت

نهوادایونژرمنوی-بواعثشودهکهنهفقطکشورهایپیرونظامحقوقیرومیداردتملیكنسبتبهمواردمشابهخوود

خوودواردکونندتواازامتیازاتآنبهرهبگیرند.حقوقینظامحقوقیرادر

هادرآورنودوازشرطتملیكراازسیطرهخواصبوانكبهقراردادهایاجارهروندتاموسساتاعتباریغیربانکینیزمی

دهازبهرهبگیرندوقانونعملیاتبانکیبدونرباصورفادریوكمامنافعشخصیخویشجهتدرسوددهیبالایآن

دقیقآنوآثواروماهیت-کوهتوعریفسازددهدامامعلومنمیهامیبانكبهچنینعقدیرازشرطتملیكجوابهاجاره

بسویاریهوایسرگردانیکندواینامرتردیدایجادمینامهودستورالعملاجراییآنچیست؟ماهیتآنطورآئینهمین

ارهاجووصووورتآنباشندچهبایدبکنند؟وآیابهازدرپیداردازجوملهایونکهاگراشخاصغیربانکیمایلبهاستفاده

نامهاوآئینببدونربانکیقانونمدنیویاازقوانونعوملیات14مراجعهکنندویابهمادهبیععادیعملکنندویابه
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زنودپو بایودامردامنمیایوناطلاعیمردمازچنینعقدینویزبوهکنند؟البتهبیاستفادهاجراییآنودستورالعمل

کننودهمصرفحومایتواطمیناناقتصادیکهنواشیازبرودهاازبینهاوسرگردانیاطمینانیینبیتدبیریاندیشیدتاا

بسیارمفیدوکارسازخواهدبود.مملکتاقتصادیایوتبعاتقویتبنیهسرمایهکالاهایوهومچنیندارندگان

معمولادرآنهاگذارانقانوناستکهئزاهمیتاقتصادیحدیحابهنماداجوارهبوهشرطتملیكدرکشورهایاروپایی

اندکهاینامرهمموجروهایمؤثریبرداشتههایثبتیآنگامهزینهوکاهشانوعقادوموعافیتمالیاتیتسهیلجهت

هواییهزینوهبووودنبوالادرصوورتاینمووسساترا،زیراسازدوهممستاجربهآنمیموتمایلاعتباریرامووسسات

شورایطکهکنندکنندهتحمیلمیکشیدهوبهمصرفوثبتوغیرهنوردحواصلرارویقیمتنهاییچونمالیاتبالا

وهوومچنینکننودگانجهوتتشوویقمصورفدرعقودیچوونینآورندوچوونکنندهپدیدنمیمساعدیبرایمصرف

اندیشیدتوااجورایوتوبعاتوقویتبونیهاقتصادیمملکتخواهدبودپ بایدتودابیریایکالاهایسرمایهدارنودگان

سهولتوبهنفعطرفینباشد.بهآن

 بيان مسئله  

هستندودراینزمینهروزانوهقراردادهواییدیگرجوامعامروزیبرایرفعنیازهایمادیخوددائمدرحالمعاملهبایك

عقودمعینمشخصاستوپارهایازآنعقوودبوهتوازگیقریببهاکثریتاینقراردادهادرقالبافرادتنظیممیشود

بشرطمیتوانواجارهازسوینهادهاونظامهایحقوقیکشورهایغربیدنیارسودداشتهقرارهایینظیربیمه،لیزینگ

آنهابودهاسوتوحقووقکشوورهاازایونازاینجملهعقودبرشمردکهاکثرجوامعحقوقیدرسالهایاخیرشاهدظهور

تملیكکهبهحسبنیوازهوایاقتصوادیجدیوداخیوراءواردچرخوهقاعدهمستثنینبودهازجملهقرارداداجارهبشرط

اقتصادیایرانشدهکهاجرایصحیحوشرعیآندرگروقانونگذاریصحیحووضعقوانینجامعدرمورداینقراراسوت

انگلستانبراینظربخشیدنبراینقرارداداقدامتصویبقوانینمدرنومخصووصعقوداجوارههرچندکشورهایینظر

ازاینموضوعغافلشدندوفقطبهچندمادهبسندهشودهاسوتدرصوورتیکهبوهتملیكنمودهاندولیکندرایرانبشرط

بورایرفوعنیازهوایخوودحسبکاهشدرآمداقتصادیوعدمتواناییوقدرتخریدبصورتنقدیمردمدرجامعایران

مبادرتبهانعقادایننوعقراردادمینمایندفلذاعدموجودقانونمدرنوخلاءقانونیدرحقوقایرانموجبشدهاسوت

تملیكبایکیازعقودمعیننمایندودرمباحثفقهیوحقوقایونکهحقوقدانوفقهاسعیبرانطباقعقداجارهبشرط
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جارهورهنمختلشدهونظرهایمتفاوتیدراینرابطهازسویصاحباننظرارائهشدهکوهدرعقدباعقودیچونبیع،ا

جایخودقابلتاملاستفلذابهمنظورحمایتازمصرفکنندهوضوابطشرعیدرانجامایننوعمعاملهوتنظیمچنوین

وبرطرفشدنشبهاتمربوطبهاناستقراردادیلازمهبحثدراقتصاداسلامی

 ل اصليسوا

وآثارآنکداماست؟واحکامتملیكماهیتحقوقیاجارهبشرط

 هاي فرعي سوال 

منظورازاجارهومعاملهبهشرطتملیكچیست؟-1

تملیكچیست؟ماهیتاجارهبشرط-2

تملیكچیست؟ادلهصحتوبطلانعقداجارهبشرط-3

احکاموآثاراجارهشرطتملیكچیست؟-4

 فرضيه تحقيق

تملیكدارایماهیتحقوقیوشرعیاستاجارهبشرط-1

فقهاتعریفشدهوکاربردعملیداردفقهدراجارهبشرط-2

شرطضمنعقدموردقبولفقهایاسلامیاست-3

شرطوجودداردکهدرپایانمدتاجارهعینمورداجارهتملیكمستاجرمیشودیكتملیكبشرطدراجاره-4

تملیكدارایاحکامآثاراستاجارهبشرط-5

 هدف تحقيق

ایونقورارحقوقیاستهمچنینرفعابهاماتآنوآثارواحکاموبیاندرحقوقتملیكهدفتحقیقبررسیاجارهبشرط

.داد
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 ضرورت تحقيق 

متفاوتاستوظهوروقابلگسترشاقتصاداسلامیبودهوبهجهتجدیدبودنباقالبهایعقودچنینچوناینقراردادن

قوانینقرارگیردسازتدوینلازماستتاازلحاظفقهیوحقوقیموردبررسیقرارگیردتاشبهاتآنبرطرفوزمینه

 روش تحقيق  

تواتحلیولهسوتیمبررسیماهیتآندوفقهتعریفخاصخودداردومادرصدبهجهتاینکهاینقراردادنوپادرحقوق

وتوصیفدرستازآنبشود

  گردآوري  روش

کتابخانهایبهروشدستیورایانهایاستپایاننامهروشگردآوریاطلاعاتدراین

  نوآوري تحقيق 

تملیك،قراردادیاستکهدرمسائلحقوقیموردبررسیقرارگرفتهومطالبپراکندهایراجوعبوهقرارداداجارهبشرط

بررسیماهیتحقوقیبهجنبههایفقهیآننیزتوجهشودوآنبیانشدهاستودراینتحقیقسعیشدهکهعلاوهبر

کشورهایدیگرقرارگیردبادرقسمتهایموردتطبیق
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 بخش اول :

 مفاهيم وكليات
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 مفاهيم :فصل اول

یکیازعقودیکهدرقانونمدنیبههمراهشرایطوآثارشبیشبینیشدهاستعقوداجوارهاسوت،یکویازارکوانآن

،رمقوامبیوانتکلیوفمسوتاجرایونقوانوند494شرایطپرداختاجارهبهاازسویمستاجراستکهقانونگوذاردرمواده

عیینآنرابهعهدهطرفینعقدگذاردهاستوهمچنینطبقاصلحاکمیتارادهنیز،تعیینمیزاناجارهبهواچگونگیت

ردرقبالبرعهدهطرفیناستوباتوافقآنانمشخصمیشوددربابتشکیلعقداجارهبطورسنتیمرسومبودهکهموج

اهیانهیاسالانهویانقداازمسوتاجردریافتمویکوردهجارهبصورتملامبلغیرابعنوانمالا،اجارهدادنعینمستاجره

استواماانچهدربینمردمشاهدآنهستیمکمیمتفاوتازآنچیزیاستکهدرگذشتهمعمولبودهاستهماکنوون

جدیدرابورایمعواملاتبوجوودیومکانیزهاییکهدرجامعهمدرناستراهکارهابهجهتنیازهایاجتماعیواقتصاد

آورده،فلذاباتوجهبهویژگیجامعهاسلامیاینراهکاربایددارایویژگیهایربوینباشدوازطرفیپاسخگوینیازهای

جامعهدرزمینهفعالیتهایپویاوسالماقتصادباشدتاازاینطریقنیازمردمبهانواعمختلفقراردادهاوعقوودبورآورده

چنودکوهایوناجارهبشرطتملیكاسوتهورنیاز،قرارداد)عقد(موردعقلاییولذایکیازاینراهکارهاقراردادفشود.

آمدهاستکهازلحاظحقوقیفینفسهاشکالیدبهمقتضایضرورتجامعهبوجواستکهبناقراردادیكعقدیجدید

کهباعثمویشوودمسوتاجرقراردادستگنجاندنشرطدراینقراردادمعمولانداردامااشکالیکهازلحاظفقهیدر

بهاییکمترازبهایواقعیاجارهبهاییعینمستاجربهموجرپرداختمینمایدحالسوالایناستکهآیواایونمابوه

یویامامیهایونمسوالهبررسونظراتفقهاامابامراقبهدرالتفاوتثمنیکهمستاجرنمیپردازدازمصادیقربااست؟

پاسخلازمدادهشدهبههمینجهتابتداکلیاتیدرزمینهعقداجارهوانواعانارائهمیشودسپ نظراتفقهاامامیهو

مبانیفقهیاستمدادازاصولوسیونهایتابااستفادهازنظراتمذبوروربراینزمینهرایكازبزرگاندراستدلالهر

.لاتاجارهبشرطتملیكاثباتشودحقوقیتلاشداشتهتاصحتمعامو

 كليات عقد اجاره به شرط تمليك تعريف و : گفتار اول

حقوقایرانموجودمیباشد،برایاولینباردرمادهیكآیوینناموهموقوتتنهاتعریفیکهازاجارهبشرطتملیكدر

عقداجوارهایاسوت))اجارهبشرطتملیكبرآناساسواعتبارعنوانگردید.اجراییاجارهبشرطتملیكشورایپولو

((قراردادمالكگردد.درآنشرطشدهاستمستاجردرپایانمدتاجارهعینمستاجرهرادرصورتعملبشرطکهدر

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 


