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 به نام خدا
 (12فرم شماره )

 خلاق پژوهشمنشور ا
با استعانت از خدای سبحان و با اعتقاد راسخ به اینکه عالم محضر خداست و او همواره ناظر بر اعمال ماست و به 

منظورانجام شایسته ی پژوهش های اصیل، تولید دانش جدید و بهسازی زندگانی بشر، ما دانشجویان و اعضای هیات 

 علمی دانشگاه ها و پژوهشگاه های کشور:

تلاش خود را برای کشف حقیقت و فقط حقیقت به کار خواهیم بست و از هرگونه جعل و تحریف در فعالیتهای تمام 

 علمی پرهیز می کنیم.

حقوق پژوهشگران، پژوهیدگان)انسان، حیوان، گیاه و اشیاء(، سازمان ها و سایر صاحبان حقوق را به رسمیت می شناسیم 

 و در حفظ آن می کوشیم.

و معنوی آثار پژوهشی ارج می نهیم، برای انجام پژوهشی اصیل اهتمام ورزیده از سرقت علمی و ارجاع  به مالکیت مادی

 نامناسب اجتناب می کنیم.

ضمن پایبندی به انصاف و اجتناب از هرگونه تبعیض و تعصب، در کلیه فعالیتهای پژوهشی رهیافتی نقادانه اتخاذ خواهیم 

 کرد.

 مکانات اقتصادی، انسانی و فنی موجود استفاده بهره ورانه خواهیم کرد.ضمن امانتداری، از منابع و ا

 از انتشار غیر اخلاقی نتایج پژوهش نظیر انتشار موازی همپوشان و چندگانه)تکه های( پرهیزمی کنیم.

 اصل محرمانه بودن و رازداری را محور فعالیتهای پزوهشی خود قرار می دهیم.

 نافع ملی توجه کرده و برای تحقق آن می کوشیم.در همه فعالیتهای پژوهشی به م

خویش را ملزم به رعایت کلیه هنجارهای علمی رشته خود، قوانین و مقررات، سیاستهای حرفه ای، سازمانی، دولتی و 

 راهبردهای ملی در همه مراحل پژوهش می دانیم.

ندگی این فرهنگ، به ترویج و اشاعه آن در رعایت اصول اخلاق در پژوهش را اقدامی فرهنگی می دانیم و به منظور بال

                                                                                                      جامعه اهتمام می ورزیم.

 
 امضاء دانشجو                                                         امضاء استاد راهنما   
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   تقدیم به :

 

هها    عزیزم که  بهروران  رهار گنهدگی را رهر  هان       و همسر  مواهب گرانقدر الهی، پدر و مادر

 .دهند هدی  می منهایشان همیش  ترنم تاگه محرت را ر   کشند اما چشم  ان می خست 

 ...وجود ان سرز و پایدار راد
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     سپاسگزاری


 
 

خداوندا به ما توفیق تلاش در شکست، صبر در نومیدی، رفتن بی همراه، جهاد بی سلاح، کار 

بی پاداش، فداکاری در سکوت، دین بی دنیا، مذهب بی عوام، عظمت بی نام، خدمت بی نان، 

ایمان بی ریا، خوبی بی نمود، گستاخی بی خامی، مناعت بی غرور، عشق بی هوس، تنهایی در 

یت و دوست داشتن بی آنکه دوستت بدارند، را عنایت فرماانبوه جمع  

جان ما را صفای خود ده و دل ما را هوای خود ده، و چشم ما را ضیای خود ده، و ما را از 

 فضل و کرم خود آن ده که آن به

همه را به صابری درمان دهددر      یارب دل ما را تو به رحمت جان ده  

آن ده دانی آنچه هر تویی داننده     جست دیبا یاین بنده چه داند که چه م  
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 چکیده
آیین نام  تسهیلات اعطایی رانکی هیأت وگیران  57وم اجاره ر   رط تملیک در قانون عملیات رانکی ردون ررا در ماده مفه

آیین نام  یاد  ده ریان گردید. قرارداد اجاره ر   رط  65تا  58تعریف، و چگونگی  رایط تنظیم قرارداد مذکور در مواد 

 ود ک  مالکیت مورد معامل  در  یم ود و در آن  رط  یمعامل  اجاره داده تملیک قرارداد  است ک  ر  موجب آن مورد م

پایان مدت اجاره در بورت انجام تمامی  روط عقد و پرداخت هم  اقساط مال الاجاره توسط مستأجر ر  نام او انتقال یارد، 

ر  دلیل مالکیت نسرت ر  منافع  مستأجرتصرف    در فق  و قانون مدنی ندارد. در اینگون  قراردادهاا سارق این نمون  اگ قرارداد 

 یقرارداد اجاره ر   رط تملیک ک  یک عقد لاگم، معوض و تملیک یر  طور کل .را د یمعین دارا  اثر قانونی روده و بحیح 

ی کلو خدمات را د و ابول   متفاوت مثل کشاورگ  ها دیگر در رخش  گمین و یا هر نوع کالا خان ،در مورد تواند یاست م

مطلوب آن است ک  اجاره ر   رط تملیک در قراردادها  رانکی در قالب  .را د یمورد طرفین قرارداد تارع عقد اجاره م در

قانون مدنی دانست  11خاص خود دیده  ود، اجاره ر   رط تملیک را ک  ترکیری اگ عقود ریع و اجاره است راید مشمول ماده 

یل نمود امروگه اجاره ر   رط تملیک را توج  ر  قانون عملیات رانکی ردون ررا رفت  رفت  و آنرا ر  عنوان یک عقد نامعین تحل

توان آن را یکی اگ عقود معین دانست ک  احکام ویژه خود را  یمیارد و چنانچ  قواعد خابی ررا  آن وضع گردد،  یمابالت 

تواند در مورد  یمر   رط تملیک در حقوق ایران  ها  بورت گرفت  ر  این نتیج  رسیدیم ک  عقد اجاره یرررسدارد و را 

 را د. یمرود و دارا  ماهیتی خاص و اگ عقود جدید  یماموال منقول و غیر منقول هر دو ر  کار 

 .ریع قرادادها  رانکی، اجاره،  رط، تملیک، :یکلید یها واژه
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 بیان مسئله1 -1
آنها مرادرت ر  انعقاد پیمان  ینخود و را هدف تأم یو اجتماع  اقتصاد یاگها ا خاص، را توج  ر  ن

خویش  یو در این رهگذر، ر  منظور حصول ر  نتیج  مطلوب،  کل و قالب تراض کنند یم یکدیگررا

 یراضعوض را د، ت  عین ر  اگا ی. ر  طور مثال اگر قصد طرفین، انتقال قطعساگند یم مشخصرا

 قالب« یریع قطع»را د، ر  بورت  یو اگر مشروط ر  تحقق  رایط« ریع مشروط»و،   ود یگر م جلوهدر

 همین در قالب یک  مقصود آنها انتقال منافع در قرال عوض را د، تراض یهنگام« اجاره»؛ ر  گیرد یم بورت

گفت  توان ید. ردین ترتیب مان خاص ایجاد  ده یهدف ینترتیب، سایر ا کال عقود، هر یک ر  منظور تأم

 .موجود در اجتماع است یاگها اگ ن یبور عقد، نا  یگوناگون

تعداد قارل توجهی اگ  ،یدیگر، هر چند عقود تعریف  ده در فق  و ر  ترع آن قانون مدن  سو اگ

 ، لکناندگرد یاگ احتیاجات جامع  را مرتفع م یک  مجموعاً طیف وسیع گیرد یها را در رر م اراده یتلاقبور

 جامع  را یریشتر ک  روارط حقوق یو معاملات  تجار ها  ین لحاظ پیشرفت علوم و بنایع وایجاد گم ر 

موجود را د. اگ این رو،  یاگها کننده ن یننتوانست  تأم یساخت  است، این عقود ر  تنهای تر یچیدهپ
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ما  یدر فرهنگ حقوق یده و جایگاه، پدید آمگنجند یپیشین نم  ها نو ک  در قالب یرا بورت یهایقرارداد

 استاختصاص داده «. عقد ریم » ینرر  مرد؛ همچن یر  عنوان نمون  رارگ این گون  تراض توان یم رار  خود

 ملکیت« اجاره ر   رط تملیک»هر چند ظاهراً اجاره است، لکن ر  دلیل اثر  رط ضمن آن ک  حصول  ک 

 یک  ررخ  نحو ا کال کرده است؛ ر  آن را ر  عنوان اجاره، توام یمستأجر ر  دنرال دارد؛ تلق  عین را ررا

خود محسوب  یعرفو یاگ عقود معین را احکام ویژه قانون یحقوقدانان را رر آن دا ت  ک  قراداد مزرور را یک

 کنند.

 روگ، در عرب   اخیر ر  لحاظ نیاگها  ها است ک  در سال  ر   رط تملیک، عنوان جدید اجاره

 موجر وارد  ده است. طرفین قرارداد را قصد اینک  عین مستاجره تا پایان مدت اجاره در تملیکما  یحقوق

. ورگند یرا د و پس اگ پرداخت آخرین قسط ر  ملکیت مستأجر درآید، ر  تشکیل عقد مزرور مرادرت م

دلیل  ر  نرا ند؛ لک ییا عموم یخصوب ،یو حقوق یکلی  ا خاص اعم اگ حقیق توانند یطرفین قرارداد م

را ر  ا خاص دیگر واگذار کنند، اغلب چنین  یاموال توانند یخویش م یوظایف قانون  ها در اجرا آنک  رانک

رر رعایت غرط  ی کاف ها  ینتا اگ این راه تضم  ود یمنعقد م یها و ا خاص خصوب میان رانک یقرادادهای

در این  .را د  و   کننده عدم انتقال مال ر اخذ گردد و تخلف مستأجر اگ  رایط قرارداد توجی یحقوق دولت

منافع و  یمدت  ک  ررا ی، ر  بورتگردد یقرارداد، اگ خصوبیات و الزامات دو عقد ریع و اجاره استفاده م

و انجام  مدت  پس اگ انقضا داند ی، را این وبف ک  موجر م ود یپس اگ آن عین، ر  مستأجر منتقل م

مال  ،مستأجر رر عین مستاجره ندارد؛ همچنین در بورت تخلف یکیت رایط توسط مستأجر، قانونا مل

ر   رایط،  عمل خواهد ماند. در مقارل، مستأجر نیز مطمئن است ک  در بورت یهمچنان در ملکیت او راق

 .خواهد  د  و یموجب عدم مالکیت آت ، مالک عین خواهد رود و نقض  رایط قرارداد

ماهیت و احکام آن را غیر قارل انکار  یاخیر، لزوم  ناسای  ها وافر این قرارداد در سال استعمال

در فق  و قانون  -خاص   ر  عنوان عقد یاگ تراض یچنین هیات ی. را توج  ر  عدم  ناسایاست نموده

و  یماهیت فقه توان یاست اما م یموجود نیز اگ این موضوع خال یو تالیفات حقوق یفقه منارع-یمدن

 یاحکام سایر معاملات و  روط ردست آورد و را تعمق در مدارک و منارع اسلام  لارلاآن را اگ یحقوق

داده  ود و  یاست رر این قرارداد مطرح  ود و یا وارد گردد، دفع گردیده و پاسخ مقتض ممکن ک  یا کالات

این  بحیح این عقد اقدام نمود. در  در جهت ر  کار گیر توان یاین عقد م یحقوق-یفقه ارعاد را تریین

رر آن است ک  را تحلیل قرارداد مذکور، احکام و مقررات حاکم رر آن را تریین و مشخص  یسعنو تار

 نمائیم.

ها ارداع  هایی ک  متناسب را نیاگ رانک طلرد، روش ها  خاص خود را می رانکدار  ارزار و روش

اند. اگ جمل  این  ت  و تکمیل  دهها  هر گمان تکامل یاف اند و ر  مرور گمان و متناسب را نیاگمند  گردیده
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قانون  12ار در ماده ذها اجاره رشرط تملیک است ک  اگ حقوق اروپایی ر  حقوق ما راه یافت  و قانونگ روش

ر  تصویب مجلس  ورا  اسلامی رسیده است، یکی اگ  8/6/1362عملیات رانکی ردون ررا ک  در تاریخ 

 را اجاره رشرط تملیک دانست  است. ها  اعطا  تسهیلات )یا تخصیص منارع(  یوه

در مورد سارق  تاریخی اجاره رشرط تملیک در حقوق ایران اطلاعات خابی در دست نیست ولی 

ار  ما اگ قانون یاد  ده  روع گردیده و پس اگ آن نیز رین ذظاهراً ورود این روش ر  نظام حقوقی و قانونگ

ررا  واگذار   Leasingنچ  تحت عنوان لیزینگ عام  مردم گسترش فراوانی دا ت  است و امروگه آ

  ود. ، را این قرارداد انجام مییافت آلات مختلف و رویژه وسایل نقلی   هرت  ما ین

هر چند ک  در حقوق کشورها  دیگر نیز این قرارداد ظاهراً سارق  خیلی طولانی ندارد اگ جمل  در 

گردد  ررمی 1846  اواسط قرن نوگدهم و حدود سال حقوق انگلیس سارق  قراردادها  اجاره رشرط تملیک ر

 1938ها   و رعداً قوانین خابی در این مورد در کشور یاد  ده ر  تصویب رسیده است اگ جمل  قانون سال

. حسب این قوانین و مقررات، ماهیت ابلی توافقنام  اجاره رشرط 1965و  1964 - 1957 - 1954 -

داد ک  کالاها را خریدار   کننده این اختیار و حق انتخاب را می م  ر  اجارهتملیک در این رود ک  این توافقنا

انگلیس اجاره رشرط تملیک را  1965کننده هیچ تعهد  ررا  انجام آن ندا ت. قانون سال  کند، ولی اجاره

( است ک  ر  موجب آن کالاهایی agreementاین گون  تعریف کرده است: اجاره رشرط تملیک توافقی )

تواند کالاها را خریدار  کند یا ر  موجب آن مالکیت   ود و تحت  رایط آن، اجاره گیرنده می اره داده میاج

 1گیرنده منتقل گردد.  تواند ر  اجاره کالاها می

قانون عملیات رانکی ردون ررا ردون اینک  تعریفی اگ اجاره رشرط تملیک ارائ  دهد ا عار  12ماده 

،  ، کشاورگیتوانند ر  منظور ایجاد تسهیلات لاگم جهت گسترش امور خدمات ها می دا ت  است ک  رانک

، اموال منقول و غیرمنقول را رنا ر  درخواست مشتر  و تعهد او مرنی رر انجام اجاره رشرط یبنعتی و معدن

 نام  فصل تملیک و استفاده خود، خریدار  و ر  بورت اجاره رشرط تملیک ر  مشتر  واگذار کنند. آیین

خود اجاره رشرط تملیک را  57هیات وگیران در ماده  12/11/62سوم قانون عملیات رانکی ردون ررا مصوب 

ا  است ک  در آن  رط  ود مستأجر در پایان  این گون  تعریف کرده است: اجاره رشرط تملیک عقد اجاره

 ردد.مدت اجاره و در بورت عمل رشرایط مندرج در قرارداد، عین مستاجره را مالک گ
آید، نیاگمند راهکارها و مکانیزم  یمنیاگها  اجتماعی و اقتصاد  ک  هر روگ ررا  جامع  ر  وجود 

را توج  ر  ویژگی جامع  اسلامی؛ این راهکارها راید اگ یک طرف دارا  ویژگیها   را د. یمجدید  

ها  پویا و سالم اقتصاد   یتفعالمعاملات ررو  نرا ند و اگ طرف دیگر پاسخگو  نیاگها  جامع  در گمین  

 را ند تا اگ این طریق نیاگ مردم را ر  انواع مختلف قراردادها و عقود ررآورده ساگند. یکی اگ این راهکارها؛

                                                           
 ، ماهیت حقوقی اجاره ر   رط تملیک1395. حق گستر پایگاه تخصصی نشر مقالات حقوقی، 1

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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قرارداد عقلایی و مورد نیاگ جامع ، قرار داد )عقد( اجاره ر   رط تملیک است. هر چند این قرارداد یک 

توان ماهیت فقهی و حقوقی  یمت جامع  ر  وجود آمده است اما عقد  است جدید ک  رنا ر  مقتضا  ضرور

ا کالات  آن را اگ لارلا  احکام سایر معاملات و  روط ردست آورد و را تعمق در مدارک و منارع اسلامی

 ک  ممکن است رر این قرارداد مطرح  ده و یا وارد گردد، دفع گردیده و پاسخ مقتضی داده  ود.

 

 اهداف تحقیق-1-2
  اجاره ر   رط تملیک را نهادها  مشار  مثل اجاره، ریع و فروش ها تفاوتو  ها  راهتریین ت-1

 اقساطی

 تریین آثار و احکام اجاره ر   رط تملیک-2

تریین و مقایس  اجاره ر   رط تملیک در حقوق ایران را اجاره ر   رط تملیک در حقوق دیگر -3

   آنها  راهتو  ها تفاوتکشورها و ریان 

 

 جنبه جدید بودن و نوآوری تحقیق -1-3
 ود ک  ا خاص ررا  رفع نیاگها  اجتماعی خود ک  نیاگها  اقتصاد  را  امروگه رسیار مشاهده می

خورد،  کنند و آنچ  ریش اگ گذ ت  ر  چشم می نیز همراه خواهد دا ت اقدام ر  معامل  را یکدیگر می

لیکن در قالب عقود معین احصا  ده در قانون مدنی قراردادهایی است ک  فیمارین ا خاص منعقد  ده، 

گنجد. گرچ  تأسیس عقود معین توسط  ارع ر  جهت رفع نیاگها  آنها روده است و در حقیقت این  نمی

اند، لیکن گذر گمان، نیاگها    ود، توسط توده اجتماع خلق گردیده عقود ک  اگ آنها ر  عقود معین یاد می

اید ک  ردیهی است، اجرا  بحیح آنها در گرو قانونگذار  بحیح و وضع نم جدید  را نیز ایجاد می

 را د. قوانینی جامع در مورد این دست  اگ قراردادها می

اند و الرت  حقوق ایران نیز اگ این  ها  اخیر در جوامع حقوقی رسوخ پیدا کرده قراردادهایی در ده 

انی یا اجاره ر   رط تملیک اگ جمل  این عقود را د. قراردادهایی نظیر مالکیت گم قاعده مستثنی نمی

 ها  اخیر  اهد ظهور آنها روده است.  وند، ک  جوامع حقوقی در سال رر مرده می

خلأ قانونگذار  در حقوق موضوع  ایران موجب گردیده است، حقوقدانان سعی رر انطراق اجاره ر  

ر  ترع آن را وحدت ملاک اگ قوانین آن عقد   رط تملیک را یکی اگ عقود معین مشار  آن دا ت  را ند، ک 

معین احکام آن را در اجاره ر   رط تملیک نیز جار  ساگند. اجاره ر   رط تملیک ر  جهت  راهت 

ها   ا  ک  ر  عقود ریع و اجاره دارد، در مراحث حقوقی را عقود مزرور مختلط  ده است و نظری  دوگان 

لذا ررا  رسیدن ر   .را د ت ک  هر یک در جا  خویش قارل تأمل میمتفاوتی در این راب ارائ  گردیده اس

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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هدف غایی لزوم رررسی حقوقی و چگونگی حدوث اجاره ر   رط تملیک ریش اگ هر چیز دیگر  احساس 

 ک  در این پژوهش ر  این مسئل  پرداخت  خواهد  د. گردد می

 

 سئوالات تحقیق-1-4
 الف: سئوال ابلی

  ود؟ یمقراردادها  رانکی در چ  بورتی بحیح و جزء ریع محسوب  اجاره ر   رط تملیک در

 ب: سئوالات فرعی

 ود و رویکرد رانکها در  قراردادها  اجاره ر   رط تملیک جزو کدام یک اگ عقود محسوب می -1

 این گمین  چگون  است؟

ید نا ی اگ  رط  ود، را را یماگ نظر قواعد حقوقی  رط تملیک ک  در این نوع قرارداد گنجانده  -2

 نتیج  دانست یا  رط فعل

 

 های تحقیق فرضیه -1-5
 الف: فرضی  ابلی

اجاره ر   رط تملیک در قراردادها  رانکی بحیح است چون اجاره ر   رط ریع است یعنی رعد اگ  -

  ود. یماتمام  دن اجاره در حقیقت، ریع محقق 

 ها  فرعی ب: فرضی 

 و کرد تلقی جدید معین عقود گمره در را تملیک  رط ر  ارهاج قرارداد راید رسد می نظر ر  -1

 خاص نام را را قرارداد این تا است ررده نام ررا، ردون رانکی عملیات قانون در قرارداد، این اگ نیز قانونگذار

 .رشناسد رسمیت ر  خود

  تملیک توان نا ی اگ  رط نتیج  دانست رلک ینمتملیک در قرارداد اجاره ر   رط تملیک را -2

 نا ی اگ  رط فعل است.

 

 سوابق تحقیق -1-6
وق و علوم مجل  دانشکده حق -فصلنام  حقوق،اجاره ر   رط تملیک (،1387) یعل ،وفادار -1

 .372-351، بص1 ماره،38 دوره،سیاسی 

و در   ود یقرارداد اجاره ر   رط تملیک قرارداد  است ک  ر  موجب آن مورد معامل  اجاره داده م

ک  مالکیت مورد معامل  در پایان مدت اجاره در بورت انجام تمامی  روط عقد و   ود یآن  رط م

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 

http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=60463
http://fa.journals.sid.ir/JournalList.aspx?ID=2867
http://fa.journals.sid.ir/JournalList.aspx?ID=2867
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تأجر، ر  نام او انتقال یارد. این قرارداد اگ جمل  نهادها  حقوقی پرداخت هم  اقساط مال الاجاره توسط مس

است ک  را آنک  سارق  فقهی ندارد و در قانون مدنی ذکر نشده ولی در اجاره ر   رط تملیک، تصرف 

مستأجر ر  دلیل مالکیت و نسرت ر  منافع عین مستاجره دارا  وج  قانونی روده و بحیح است ر  طور  

در مورد خان ، گمین و  تواند یجاره ر   رط تملیک ک  یک عقد لاگم معوض و تکمیلی است مکلی قرارداد ا

متفاوت مثل کشاورگ  و خدمات را د و ابول کلی در مورد طرفین   ها یا هر نوع کالا  دیگر در رخش

 .را د یقرارداد تارع عقد اجاره م

 -فصلنام  حقوق، ماهیت حقوقی اجاره ر   رط تملیک(، 1388)رضا ،عراسیان؛علی ،اسلامی پناه-2

 .43-23، بص3  ماره ،39 دوره ،مجل  دانشکده حقوق و علوم سیاسی

قرارداد  ررا  تهی  و واگذار  اموال منقول و غیرمنقول  تواند یلیک مقرارداد اجاره ر   رط تم

توسط فرو نده ر  خریدار تلقی گردد مشروط رر اینک  چنانچ  مرلغ قرارداد در اقساط معین  ده مسترد 

گردد، خریدار مالک اموال مزرور خواهد  د. این عقد اگ یک سو را اجاره هماهنگی دارد و اگ سو  دیگر را 

. در گردد یو در پایان منجر ر  تملیک عین م کند یریع، گیرا تملیک منافع در ارتدا  آن ظهور پیدا م عقد

ضمن ررخی را توج  ر  خصوبیات این قرارداد در پرداخت وام را حفظ مالکیت عین تا ررگشت کامل 

ر  قانون عملیات رانکی  اند. در حالی ک  را توج  دقیق اقساط، آن را را عقود رهن و قرض نیز مشار  دانست 

موجود را عقود   ها ک  علی رغم  راهت گردد یردون ررا، آیین نام  و دستورالعمل اجرایی مرروط  معلوم م

 اساسی را آنها دارد.  ها ذکر  ده این قرارداد خود عقد  معین و مستقل است و تفاوت

تحقیقات (، اجاره ر   رط تملیک و عدم تحقق  رط )رررسی تطریقی(، 1387)محمدرضا ،پیرهاد -3

 .75-28، بص3پیش  ماره   ماره , - حقوقی آگاد دوره

را توج  ر  مصادیق مختلف و رایج عقد اجاره ر   رط تملیک و تعاریف مختلفی ک  ارائ   ده است، 

عقد قائل نیستند. ررخی اگ مصادیق منطرق را عقد اجاره و  روط خاص ترعی ماهیت یکسانی ررا  این 

اند و حتی ررخی اگ کشورها در مقررات موضوع ، احکام ریع اقساطی را رر این  است. ررخی آن را ریع دانست 

روط اند. اگ طرفی، در اغلب موارد، چنانچ    اند. ررخی نیز ماهیت خاص ررا  آن قائل  ده عقد حاکم کرده

رایع در راستا  حصول حداکثر منافع  -ضمن عقد محقق نگردد و موجب انحلال عقد  ود، معمولاً موجر 

خود، مایل ر  اعمال اثر انحلال عقد اجاره هستند تا آنچ  را ک  دریافت نموده، برفاً ر  عنوان مال الاجاره 

 زیی اگ ثمن روده نیز تصاحب کنند.محسوب و موضوع عقد را نیز مسترد نمایند و رخشی اگ اقساط را ک  ج

ماهیت حقوقی، احکام و آثار قرارداد (، 1381)سیدحسن ،وحدتی  ریر ؛محمدعیسی ،تفر ی-4

 131-117، بص 36 ماره ، 9 دوره ،دانشور (، )مطالع  تطریقی« اره ر   رط تملیکاج»

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 

http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=57949
http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=8708
http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=142999
http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=289
http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=32978
http://fa.journals.sid.ir/JournalList.aspx?ID=1096
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 ود و  یمیک نهاد حقوقی است ک  مهد آن حقوق کامن لا محسوب  "اجاره ر   رط تملیک"قرارداد 

ل  حقوق ایران پذیرفت   ده است. این قرارداد ر  بورت امروگ  سارق    حقوقی اگ جمها نظامدر ررخی اگ 

ک  ررا   "اجاره ر   رط تملیک"فقهی ندارد و ر  همین دلیل در قانون مدنی ما ذکر نشده است. ابطلاح 

توسط  ورا  پول و اعترار در حقوق ایران ر  کار گرفت   د، قرارداد  است ک  ر   1361اولین رار در سال 

 ود ک  مالکیت مورد معامل  در پایان  یم ود و در ضمن آن  رط  یمب آن، مورد معامل  اجاره داده موج

، ر  و  انتقال مستأجرمدت اجاره در بورت انجام  روط عقد و پرداخت هم  اقساط مال الاجاره توسط 

 یارد.

حساب دار  تخصیص  (،1392)بفار مرجان ،طاهر ؛امیرعراس ،آجر  آیسک؛مهد  ،طغیانی -5

معرفت اقتصاد  ،جاره ر   رط تملیک( در رانکدار  اسلامیمنارع )مضارر ، سرمای  گذار  و ا

 .76-51، بص2  ماره، 4 دوره ،اسلامی

 نظام گسترش مستلزم ررو  رانکدار  و ررا ردون رانکدار  در منارع تخصیص  ها وهی  تفاوت

 را چندانی تفاوت کشور رانکها  در موجود حساردار  ک  است حالی در این متفاوت است. دار  حساب

 .ندارد متعارف رانکها  حساردار 

 

 روش تحقیق -1-7
  و ا کتارخان  اغلب پژوهشها  علوم انسانی، مانند روش تحقیق در پژوهش حاضرتوبیفی تحلیلی،

ها  اینترنتی و تمام اسناد   یتسا و مقالات داخلی و خارجی، کتب این ارتراط، در ین،رناررا اسناد  است.

 استفاده قرار خواهندگرفت. مورد را در اهداف مورد نظر یار  کند، ک  مرترط را موضوع روده و ما

 

 ساختار تحقیق-1-8
پژوهش حاضر در پنج فصل تنظیم گردیده ک  فصل اول ر  کلیات تحقیق و فصل دوم ر  مفاهیم 

 کیتمل  رط ر  اجاره اتیوخصوب احکام ،آثار ،یقواعدعمومرنیادین پژوهش و فصل سوم ر  

ی در مراحث مختلف پرداخت ، و فصل چهارم در موارد مختلفی ر   رط ضمن عقد و کران  درقراردادها

خاتم  قرارداد اجاره ر   رط تملیک در قراردادها  رانکی پرداخت  است و در فصل پنجم ر  نتیج  گیر  و 

 ارائ  پیشنهادات پرداخت   د.
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http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=76831
http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=200453
http://fa.journals.sid.ir/SearchPaper.aspx?writer=200454
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  دوم فصل

 تحقیق بنیادین مفاهیم
 

 

 

 

 

 

 

 انکداریتعریف بانک و ب -2-1
در این مرحث علاوه رر تعریف رانک و رانکدار  ر  مفهوم رانکدار  اسلامی در دو گفتار پرداخت  

  د.

 

 مفهوم بانک و بانکداری -2-1-1

و مشتقات آن، « رانک» ود، یعنی  یم  ک  امروگه ر  یک نهاد، ساگمان و عملیات مالی اطلاق ا واژه

دارد. این واژه در میان برافان ایتالیایی ررا  اطلاق ر  نیمکت برافان  ا  ایتالیایی یشین پا  آلمانی و  یش ر

«banco ».اگ قرن نوگدهم ر  رعد، ر  تدریج و متناسب را مقتضیات و نیاگ ر  تنوع خدمات مالی، 1 ایع  د

  ود، مورد استفاده قرار گرفت. یماین واژه در مفهومی ک  امروگه اگ آن فهمیده 

ساگمان و دستگاهی ک  محل ذخیره پول مردم است و ردان داد و »ر  معنا  « کران»در فرهنگ دهخدا 

رنگاه برافی و معاملات مهم نقد ، ساگمانی ک  عملیات آن »نیز، « ستد کنند یا داد و ستد آنجا انجام گیرد.

 ر  طور کلی عرارت است اگ: نقل و انتقال وجوه و بدور رروات و نگاهدار  سرمای  ا خاص و ر  کار

ها  مذکور ررا  توسع  تجارت و اعترارات تجارتی ر  خصوص اگ جهت تسهیل عمل  ی سرماانداختن 

                                                           
 152ص قلید، پژوهشکده پولی و رانکی رانک مرکز  جمهور  اسلامی ایران،، ، معاملات رانکی اگ دیدگاه مراجع ت1387موسویان، سیدعراس، -1
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مرادلات و نقل و انتقال وجوه و دادن اعترار و قرض ر  مردم را ررح کمتر اگ میزان عاد  راگار و گاه نشر 

 1تعریف  ده است.« اسکناس رایج کشور

رنگاهی اقتصاد ، ملی یا دولتی ک  مردم پولها  »معنا  اگ جمل  ر  « رانک»در فرهنگ معین، واژه 

 آمده است.« خود را در آن ر  امانت سپارند و در موقع لزوم... رردا ت کنند،

توان ادعا کرد ک  رانکدار  ر  مفهوم ارتدایی آن اگ گمان مرادل  پایاپا  کالا  روع  د، اما  یمهرچند 

  طولانی ندارد و ر  طور خاص،  روع آن ر  ا سارق  ود،  یماخت  عملیاتی ک  امروگه ر  عنوان رانکدار   ن

 ود. اگ این رو،  یمگمان استفاده گسترده اگ اسکناس و اسناد رانکی در کلی  مرادلات و معاملات مرروط 

احتیاج ر  یک وسیل  پرداخت »توان گفت، رانکدار  محصول نیاگها  گمان است و وقتی ر  وجود آمدک   یم

رگ ها و رالاخص وبول مطالرات اگ مشتریان دور و نزدیک را وجود خطرها  نا ی اگ نقل و و سنجش ا

 «.کرد ک  این فعل و انفعال توسط مؤسساتی ر  نام رانک انجام گیرد. یمانتقال پول ایجاب 

اگ طریق رررسی نوع « رانک»پیش اگ تأسیس رانک مرکز  و نظام مند  دن رانکدار ، تشخیص 

گرفت. ر  طور  ک  اگر  خصی عرفاً و ر  عنوان  یم د ک  اگ سو  ا خاص بورت  یمجام فعالیتهایی ان

 د. ر  مرور گمان این روی  تثریت  یمپرداخت، رانک محسوب  یم غل معمولی ر  فعالیتها  برافی و رانکی 

کدار  ر  ارائ  تواند حصر  را د و ر  همین دلیل، در روی  قضایی کامن لا، ران ینم د ک  فعالیتها  رانکی 

 2دهد، تعریف گردید. یمتسهیلات و خدماتی ک  عادتاً یک رانک ارائ  

امروگه، تقریراً در تمامی کشورها  جهان، رانکدار  یک  غل تجار  محض ک  هر کس رتواند ردان 

د ا تغال دا ت  را د، نیست. در کشورمان، تشکیل رانک فقط ر  بورت  رکت سهامی عام را سهام رانام )رن

ق.پ.ب.ک( یا توسط دولت امکان پذیر روده و علاوه رر لزوم اخذ مجوگ اگ رانک مرکز ،  31الف ماده 

 ق.پ.ب.ک ذکر  ده است. 38تا  31مستلزم رعایت تشریفات نسرتاً مفصلی است ک  در مواد 

 

 بانکداری اسلامی -2-1-2

 ت  است. ر  عرارت دیگر، در رانکدار  در مفهومی ک  امروگه رواج دارد، در بدر اسلام وجود ندا

 ود.  یمکشورها  اسلامی، رانکدار  نوین یکی اگ دستاوردها و در عین حال لواگم اقتصاد مدرن محسوب 

و مراحث اطراف آن اگ قرنها پیش مطرح روده است. راید توج  دا ت ک  ررا، ردین « ررا»را این حال، رحث 

  اگ سو  وام گیرنده همراه را د، در میان ا اضاف آن را  معنا ک  برف قرض دادن، در هنگام راگ گرداندن

                                                           
 .3724ص  ، انتشارات دانشگاه تهران،3ج  لغت نام ، ،1361دهخدا، علی اکرر؛  -1

2
- Banbury v, 1918. Bank of Montreal, AC 626. 
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