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  پيشگفتار

سي ادر طول دوران تحصيل در رشته حقوق چه در مقطع كارشناسي و چه در مقطع كارشن
حقوق قراردادها بوده و هست و تبعاً  هارشد، علاقه و تمركز اينجانب بر روي مباحث مربوط ب

هميشه اختلافات و تشتت نظريات در خصوص يك قرار داد كه از آن مطلع مي شدم، موجب 
  ن خصوص مي شد.آق و بررسي در ر حد امكان تحقيددرگيري ذهن و 

حال اين توفيق اجباري يعني نوشتن پايان نامه براي اخذ مدرك كارشناسي ارشد بهانه اي 
شد براي پرداختن بيشتر به يكي از همان مشغوليات ذهني، يعني اختلافات نسبت به ماهيت و 

  خصوصيات و آثار قرارداد اجاره به شرط تمليك.

برخي فقها در صحت اين عقد ترديد دارند و از طرفي حقوقدانان و فقهايي كه قايل  از طرفي
  ن هستند، در تشخيص و تعيين ماهيت اين قرارداد اختلاف و ترديد دارند.آبه صحت 

از طرف ديگر وقتي به كارهاي تحقيقاتي اعم از پايان نامه و يا مقالاتي كه تا كنون در اين 
آمده بود، مراجعه نمودم، به نظر مي رسيد نظرياتي كه در آنها مطرح  زمينه به رشته تحرير در

گرديده بود گر چه همه آنها محترم و با ارزش هستند، اما هر يك به نوعي به عقيده اين حقير 
راي آن نظريات در مورد اجاره به شرط تمليك، باعث ايجاد جمسير را به درستي نپيموده بودند و ا

  اين قرارداد مي شد.مشكلاتي براي طرفين 

و همه اينها در حالي است كه اين قرارداد يكي از نيازهاي امروزه جامعه است كه انعقاد آن نيز     
  بصورت روزافزوني در جامعه صورت مي پذيرد.

لذا تمام اين موارد انتخاب اين موضوع را براي عنوان پايان نامه كارشناسي ارشد رشته حقوق     
  مود.روري مي نضخصوصي 

يد جوان مرادي به عنوان استاد راهنما ههمين جا برخود لازم مي دانم از سركار خانم دكتر نا
كمال تشكر و سپاس را بجا بياورم گر چه اين نمي تواند پاسخگوي تمام آن تلاشها باشد كه از 
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زمان انتخاب و تصويب موضوع پايان نامه تا جمع آوري مطالب و تدوين و نگارش نهايي آن، 
  .وي تازه كار و لجوج را همراهي نمودندصبورانه اين دانشج

همچنين از جناب اقاي دكتر فرهاد پروين به عنوان استاد مشاور كه با صرف وقت و حوصله 
  ارم.هموار نمودند نيز بي نهايت سپاسگزفراوان، راه را بر اينجانب 

قدر و همسر عزيزم كه يد مهربان و پدر و مادر گرانحقاي وآو نيز از دوست عزيزم جناب 
هر يك به نوعي زحمات زيادي را در اين راه متحمل شدند و هر كدام باري را از من به دوش 

  كنم. كشيده اند صميمانه قدرداني مي

در پايان گفته مي شود كه اگر چه در راه تدوين و نگارش اين پايان نامه، سعي و تلاش 
دود اين دانشجوي حقير، چشم پوشي و اغماض زيادي صورت گرفته، اما با عنايت به توان مح

  اساتيد گرانقدر و خوانندگان محترم، مورد انتظار است.
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   مقدمه

   الف)طرح بحث

 ي خود كه در بسياري موارد نيازهاياز دير باز براي رفع نيازهاي شخصي و اجتماعاشخاص 
اده و مي دهند و در اين اقتصادي نيز توأم با آنها است مراودات و معاملاتي با يكديگر انجام د

راستا به منظور دستيابي به نتيجه مطلوب، شكل و قالب تراضي خويش را مشخص مي سازند. 
براي مثال اگر قصد طرفين، انتقال قطعي عين به ازاي عوض باشد، تراضي در قالب بيع قطعي و 

مي كه روط جلوه گر مي شود و هنگااگر مشروط به تحقق شرايطي باشد، به صورت بيع مش
قصود آنها انتقال منافع در قبال عوض باشد، تراضي در قالب اجاره صورت مي پذيرد. به همين م

ترتيب ساير اشكال عقود، هر يك به منظور تأمين هدفي خاص ايجاد شده اند. فلذا مي توان گفت 
  گوناگوني صور عقد، ناشي از نيازهاي موجود در اجتماع است.

عريف شده در فقه و به تبع آن قانون مدني، تعداد قابل توجهي از ديگر سو، هر چند عقود ت
از اقسام خواست ها و اراده ها را در بر مي گيرد كه طيف وسيعي از احتياجات جامعه را مرتفع 
مي سازند، اما به لحاظ پيشرفت علوم و صنايع و ايجاد زمينه هاي تجاري و معاملاتي بيشتر كه 

تر ساخته است، اين عقود به تنهايي نتوانسته اند پاسخگوي  روابط حقوقي جامعه را پيچيده
نيازهاي موجود باشند. به بيان ديگر، اگر چه تأسيس عقود معين توسط شارع به جهت رفع 
نيازهاي آنها بوده است و در حقيقت اين عقود توسط اجتماع خلق گرديده اند، ليكن گذر زمان 

  نيازهاي جديدي را نيز ايجاد مي نمايد.

هايي نو كه در قالبهاي پيشين نمي گنجد پديد آمده و تدين جهت قراردادهايي با صورب
جايگاهي در جوامع و فرهنگ هاي حقوقي مختلف دنيا پديد آورده اند كه سيستم حقوقي و 
جامعه ما نيز از اين قاعده و روند مستثني نبوده و نخواهد بود.به طور مثال عقد بيمه و يا مالكيت 

هاست. گران بودن هزينه تهيه برخي كالاهاي ضروري از جمله مسكن  ين دسته قراردادزماني از ا
از يك سو و پايين بودن درآمد و سرمايه افراد از ديگر سو، در جامعه فعلي، مردم را نيازمند آن 

از  اندك پيش پرداخت مبلغي با دسته از نهادهاي حقوقي ساخته كه به وسيله آن ها بتوانند
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داد اجاره به شرط رمل ثمن، حق تصرف در كالا و استفاده از آن را بدست آورند. قرارداختن كاپ
  تمليك و بيع اقساطي، نهادهاي حقوقي هستند كه به اين منظور خلق گريده اند.

با توجه به همان نيازها، استفاده از اين قراردادها آن چنان رشد چشمگيري داشته كه 
ي و نانوشته هستند نيز، براي نظم بخشيدن سيستم حقوق عرف ير انگلستان كه دارايكشورهايي نظ

  به آنها، اقدام به وضع قوانين مدون و خاص نموده اند.

ه باعث توجه خاص كعلاوه بر رشد روز افزون استفاده از اين قراردادها، علت ديگري 
ز تدوين مقررات ويژه براي آنهاست، اين مطلب است كه يكي ا ن جهتنظامهاي حقوقي جها

دادهاي اعتباري، مصرف كننده هايي هستند كه توانايي خريداري كالاهاي مورد رطرفين اين قرا
م به انعقاد اين نوع قرادادها نظر خود را بصورت نقدي و يكجا نداشته و براي رفع نياز خود اقدا

ود عق براين جامع ينمايند و لذا حمايت از حقوق مصرف كننده، ايجاب مي نمايد كه قوانين مي
  حاكم گردد تا از تضييع حقوق آنان جلوگيري به عمل آيد.

ذكر خواهد  يدر سير پيدايش اجاره به شرط تمليك(آن چنان كه در قسمت پيشينه تاريخ
گرديد)، فروشندگان تجهيزات و كالاهاي گران قيمت دنبال راه چاره اي بودند كه بتوانند مالكيت 

ط توسط خريدار، نگاه دارند ودر اين راه، نه اجاره كالا را براي خويش، تا پرداخت آخرين قس
ك منافع است، آنها را به مقصود نهايي كه همانا تمليك عين بوده است، يكه صرفاً تمل معمولي

ساخت و نه عمل حقوقي بيع كالا، كه به محض انعقاد مالكيت را منتقل مي ساخت و  رهنمون مي
گشت كالا و سرمايه وجود نداشت. اجاره به در صورت عدم پرداخت اقساط، تضميني جهت باز

طرفين، از ن امر را تسهيل نمايد و با تأمين خواست ود كه مي توانست ايشرط تمليك نهادي ب
نو بنا نهد و سقف اين عقود كهنه را شكافته و طرحي نو  يتأسيس بيع وميان عقود سنتي و اجاره 

  دراندازد.

د اجاره به شرط تمليك چون زاييده نياز واقعي بود، در ايران نيز مانند ساير كشورها، قرادا
قبل از اينكه در اين رابطه اقدامي جهت وضع قوانين صورت پذيرد ، در عمل مورد استفاده برخي 

  شركتها قرار گرفت.
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پس از پيروزي انقلاب اسلامي، با توجه به اصل چهارم قانون اساسي جمهوري اسلامي 
و مؤسسات اعتباري جهت اخذ و اعطاي وام و اعتبار يوه هاي معمول بانكها شايران، 

ممنوع(ربوي) اعلام گرديد، و به دنبال آن قانون عمليات بانكي بدون ربا در شهريور ماه سال 
يكهزار و سيصد و شصت و دو به تصويب مجلس شوراي اسلامي رسيد و دستورالعمل اجرايي 

صويب گرديد كه در آنها از اجاره به شرط تاعتبار و توسط شوراي پول 63اين قانون نيز در سال 
كه قبلاً  رده شد. و لذا اين قراردادبه متقاضيان، نام ب تمليك به عنوان روشي براي اعطاي تسهيلات

  ي داشت، جنيه قانوني به خود گرفت.ره عرفچه

  ب)انگيزه و اهداف تحقيق 

 و به قواعد نه از طريق نصوص مذكور، نمي توان و مع الاسف، نه از طريق معمول 
داد به طور دقيق پي برد. حتي فراتر از آن، در خصوص ماهيت اين قرارداد رخصوصيات اين قرا

بايد گفت با توجه به همان مطلب كه عقدي  موجود نبوده است. و نيز از ابتدا توافق علماي حقوق
جاره به شرط ترين هاي حقوقي چندان نمي توان نشاني از اكاست نوظهور، لذا در بين نظريات و د

ذاري دقيق باعث گرديده كه كساني كه به اين بحث وارد شده اند، هر گتمليك يافت؛ خلاء قانون 
يك به گونه اي به زعم خود سعي در روشن نمودن ماهيت و آثار آن نمايند كه همين امر موجب 

  تشتت آرا گرديده است.

با يكي از عقود معين مشابه از ين راستا، غالباً سعي بر انطباق اجاره به شرط تمليك ادر 
جمله بيع و يا اجاره داشته اند و به تبع آن، احكام و آثار آن عقد معين را به اجاره به شرط تمليك 
بار كرده اند.اگر چه نظريات مذكور در جاي خود قابل تأملند اما آنچه در بررسي ماهيت هر 

  صد و اراده مشترك طرفين مي باشد.عقدي بيش از هر چيز مورد توجه واقع مي شود، توجه به ق

ين قرارداد در به خواست افراد جامعه در انعقاد اهمين تشتت آرا و نظريات و عدم توجه 
درگمي جامعه و نيز بر هم خوردن عرف تجاري و معاملاتي آنها  باعث سر نظريات ارايه شده كه

در نيتجه رفع مشكلات افراد مي گردد، علت اصلي انجام اين تحقيق بوده و رفع اين اختلافات و 
  جامعه كه اقدام به انعقاد اين قرارداد مي نمايند، هدف غايي بوده است..
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  ج)سوالات تحقيق

ابتدا سوالاتي كه در اجراي اين تحقيق مدنظر بوده ذكر گردد و سپس در  ستدر اينجا لازم ا
  قسمت بعد به پاسخي كه براي آنها در ذهن فرض گرديده اشاره شود.

ن سوال اين است كه آيا از ديد شرع مقدس اسلام و فقهاي گرانقدر شيعه امكان انعقاد اولي
نين قراردادي وجود دارد يا خير؟به بيان ديگر آيا اجاره به شرط تمليك عقدي معتبر و مشروع چ

  است؟

اما سوال ديگر كه مي توان گفت مهمترين سوال و چالش اين تحقيق بوده اين است كه بر 
ميتوان اجاره به شرط تمليك را بطور كامل بر يك يا چند عقد معين و سنتي ر آيا فرض اعتبا

منطبق دانست و يا اينكه بايد آن را عقدي خاص و مستقل بدانيم كه داراي ويژگي ها و شرايط 
   تص خود است؟ و در اين صورت اين شرايط و ويژگي ها كدامند؟مخ

  د) فرضيات

كه در طول انجام اين بدوا فرضيات ذيل در ذهن مطرح بوده و اما در پاسخ به سوالات مذكور 
  تحقيق سعي شده تا درستي يا نادرستي آن ها در حد امكان اثبات گردد.

آيا اجاره به شرط تمليك عقدي است معتبر و مشروع يا خير بايد  در پاسخ به اين سوال كه
وجود داشته باشد فلذا به اعتبار و گفت به نظر نمي رسد كه در فقه مانعي جهت اعتبار اين قرارداد 

  صحت آن حكم مي دهيم.

نتايج منحصر به فرد  و در خصوص سوال اصلي اين چنين به نظر ميرسد كه با توجه به
قرارداد اجاره به شرط تمليك و مهمتر از آن با عنايت به خواست واقعي و هدف اصلي طرفين از 

از عقود معين و سنتي منطبق دانست هر  ند عقدا چانعقاد اين عقد نمي توان آن را كاملا با يك ي
  از آن ها تشابهاتي دارد.چند كه با برخي 
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در ادامه اين نوشتار سوالات و فرضيات فوق در جاي خود و در حد توان به تفصيل مورد 
  بررسي قرار خواهند گرفت.

به شرط  تشخيص ماهيت  قرارداد اجارهپس از بررسي و پاسخگويي به موارد صدر الدكر و 
تمليك ويژگي هاي آن را با توجه به ماهيت انتخابي برشمرده و در نهايت طرق انحلال اين 

  را مورد مطالعه قرار خواهيم داد. قرارداد
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  فصل نخست:كليات

   ليك اين فصل از اين نوشتار به بررسي مسايلي در خصوص قرارداد اجاره به شرط تمدر 
بهتر مسأله و تبيين دقيق تر آن ضروري به نظر مي رسد اما به اين جهت  طرح كه براي مي پردازيم

كه مستقيماًوارد موارد مربوط به ماهيت و آثار قرارداد نمي شويم آنها را تحت عنوان كليات 
  بررسي مي نماييم. 

ه تاريخي اجاره به شرط تمليك را در حقوق خارجي و فقه و پيشينه و سابق در اين قسمت
ن بررسي نموده و آن گاه اهدافي كه طرفين اين قرارداد به طور معمول از انعقاد آن مد حقوق ايرا

نظر دارند مورد اشاره قرار مي گيرند. در پايان نيز ماهيت حقوقي شرط به طور كلي مورد بررسي 
و همانطور كه گفته شد به اين دليل كه منظور تعيين ماهيت شرط بصورت كلي بوده قرار مي گيرد 

   ه خصوصاً شرط مندرج در اجاره به شرط تمليك، لذا در قسمت كليات بحث شده است. و ن

  نخست : مبحث

  پيشينه تاريخي

اجاره ساده، داراي تاريخي بسيار طولاني است كه نمونه هايي از آن را مي توان در دو هزار 
ر به عنوان ناقل سال قبل از ميلاد مسيح در زمان سومريان ديد. آن عمل با آنچه كه در حال حاض

  1مالكيت منافع در قبال عوض قرار مي گيرد، تفاوت چنداني نداشته است.

اجتماع گاه نيازمند بوده كه در ضمن برخي از عقود، شروطي را درج نمايد تا به عقد اصلي 
وابسته باشد و بدان واسطه از تضمين و اعتبار بيشتري برخوردار باشد. اين شرط مي توانسته يك 

وقي باشد يا عمل مادي مربوط به خود قرار داد. يكي از اين شروط نيز كه از همان ابتدا عمل حق
اوليه يافت شرط تمليك مندرج در ضمن عقد دراجتماعات  مي توان رد آن را در عقود منعقده

  اجاره است.
                                                            

به نقل از مهدي  72-73، دانشكده حقوق دانشگاه شهيد بهشتي، سال 3، ص 1كريم كيايي ، پلي كپي حقوق تجارت - 1
  1373، دانشگاه شهيد بهشتي، يان نامه كارشناسي ارشداموسوي شهري، اجاره به شرط تمليك مدني ، پ
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 ين توضيح كوتاه به بررسي پيشينه اين عقد به تفكيك در حقوق خارجي، فقه اماميه احال با 
  و حقوق ايران مي پردازيم.

  در حقوق خارجي گفتار نخست :

با  توجه به پيشتازي كشورهاي غربي اعم از اروپايي و امريكايي در چند سده اخير و قرار 
هاي حقوقي  گرفتن آنها در صدر نظامهاي متمدن حقوقي، كه همين امر سبب صدور انديشه

بررسي پيشينه اين قرارداد در حقوق اين دسته از  گردد لذا متفكران اين نظامها به ساير كشورها مي
بور به حدود يكصد سال زرسد. سابقه اين قرارداد در كشورهاي م كشورها ضروري به نظر مي

وش محصولات مطرح رگردد. پس از انقلاب صنعتي و توليد انبوه كالاها مسأله ف پيش باز مي
جمله فروش اقساطي به وجود آمد ليكن گرديد براي رسيدن به اين مهم مكانيزمهاي مختلفي از 

با پيشرفت سريع تكنولوژي مكانيزم فوق كارايي خود را تا حدودي از دست داد. زيرا هنگام 
توانست اقساط معوقه را از  شد كه مي ورشكستگي خريدار، فروشنده تنها يك طلبكار محسوب مي

ر از بين رفتن سرمايه كماكان طريق اداره تصفيه اموال مديون وصول نمايد ولي در اين روش خط
  وجود داشت.

ره به شرط تمليك ابراي پرهيز از روبرو شدن با چنين وضعيتي، قراردادي تحت عنوان اج
د كننده و مالك، كالاهاي خود را مي فروشد ليكن مالكيت عين يبوجود آمد. در اين قرار داد تول

خريدار ورشكست گردد مبيع جزء مال را نزد خود محفوظ نگه مي دارد، در اينصورت چنانچه 
كه متعلق حق طلبكاران قرار گيرد و چون معمولاً عين مال  اموال وي محسوب نخواهد شد

ضمن اينكه با اين قرارداد انتقال گيرنده حق انتقال مجرد  1موجود است به مالك مسترد مي گردد.
ين امر نيز تضميني بسيار بدون رضايت انتقال دهنده اوليه نخواهد داشت و خود ا مال را حداقل

  قوي براي مالك خواهد بود.

                                                            
 ه،پايان نامه دور 20تيمور خدادوستان، اجاره به شرط تمليك در حقوق ايران و مقايسه آن با حقوق فرانسه، ص  - 1

 .1378كارشناسي ارشد، دانشگاه امام صادق، 
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بدين گونه عرف تجاري و انديشه اقتصادي تجار راه حلي براي معضلات به وجود آمده خود 
          د را در جهت اجراي نظم و عدالت وبايد نقش خ برگزيد و اكنون اين علم حقوق بود كه

  موجود ايفا مي كرد.و هماهنگي و تطبيق عمل حقوقي جديد با قواعد 

) به شمار مي آيند Common lawي(فا عريكشورهايي كه جزء خانواده نظام حقوق نانوشته 
خيلي زودتر اين قرارداد را در حقوق خود پذيرفتند و اين سرآغازي شد براي ورود قرارداد اجاره 

  به شرط تمليك به خانواده بزرگ قراردادها. 

) با توجه به civil lawوضوعه هستند(مسيستم حقوق پس از آن در كشورهايي كه داراي 
ي اما فرويكرد و جامعه به اين قرارداد هر چند با تأخير نسبت به كشورهاي خانواده حقوق عر

  نهايتاً در پي تصويب و تدوين قوانين راجع به آن برآمدند.

  آمريكاالف ) 

يمت داشت ولي توانايي شركت آمريكايي بل نياز به تجهيزات گران قميلادي  1877در سال 
خريد آن را نداشت: براي بدست آوردن تجهيزات مزبور اقدام به انعقاد قرارداد اجاره بلند مدت 
نمود بدين ترتيب كه به مدت دوام اقتصادي، آن تجهيزات در اختيا شركت بل قرار گيرد. سپس 

ده كرد و بتدريج اجاره به شركت راه آهن براي تهيه كالاي مورد نياز خود از قرارداد مذكور استفا
  به تصويب رسيده بود شد. 1869مدت دوام اقتصادي جايگزين بيع معلق كه در سال 

ه ساده به مدت دوام اقتصادي كه در طول اجاره همزمان با بهره راستفاده از قراردادهاي اجا
فهوم ره بها به موجر پرداخت مي شد به تدريج مابرداري، قيمت واقعي كالا تحت عنوان اج

  1يا اجاره اعتباري پيدا كرد. Leasingجديدي تحت عنوان 

 انگليسب ) 

خريد به طور منظم و مدون اولين بار در اواسط قرن  –در حقوق انگليس قرارداد اجاره 
. دراين زمان كمپاني سازنده سينگر مبادرت به ساخت چرخ 1846نوزدهم ظاهر شد يعني سال 

                                                            
 1359، پايان نامه دكتري، دانشگاه تهران، 12ره اعتباري،ص اژاله شامبياني، اج - 1
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داد لكن در ضمن قرارداد و اجاره مقرر كرد كه  هراكنندگان اج دوزندگي نمود و آنها را به مصرف
مصرف كننده اختيار خريد آن را دارد و در صورت اعمال حق خريد، مال الاجاره در مقابل قيمت 
خريد قرار بگيرد. اين تدبير توسط كمپانيهاي واگن توسعه يافت زيرا اين كمپانيها براي خريد 

ند. كمپانيهاي واگن، واگن ها را مي خريدند و آنها را به معادن زغال واگن اعتبار نيز تهيه مي كرد
  خريد اجاره مي دادند. –سنگ، بر اساس قرارداد اجاره 

          ندانهاي مصنوعي توسعه يگر تجهيزات و امكانات، حتي به داين قرارداد همچنان به د
  1و گسترش يافت.

آن، اگر  9تصويب گرديد كه به موجب ماده  2در انگلستان قانوني تحت عنوان قانون فاكتور
چه خريدار تمام وجه كالا را هنوز نپرداخته بود، اما مي توانسته مالكيت كالا را به شخص ثالث با 

  حسن نيت منتقل نمايد و اين مالكيت در مقابل ديگران نيز قابل استناد بود.

ست در مقابل قانون فاكتور كه خريد در حقوق انگلستان راهكاري ا - بنابراين قرارداد اجاره
خريد) فروشندگان بتوانند مالكيت كالا را براي خويش حفظ كرده  –به وسيله اين قرارداد (اجاره 

و از معاملات بعدي خريدار جلوگيري نمايند و همچنين تضمين كافي در جهت پرداخت ثمن 
  داشته باشند.

و قانون جزء منابع اوليه آن محسوب  اصولا حقوق نوشته نيست ن لابا اينكه نظام حقوقي كام
 hire- purchaseتهاي مالي از كشرنمي شود، به دليل سوء استفاده هاي فراواني كه بازرگانان و 

agreement  يعني قرارداد اجاره به شرط تمليك داشتند و آن را غير منصفانه به سود خويش
طرف ضعيف اين قرارداد، ماهيت  منعقد كردند، قانونگذار انگليس تصميم گرفت براي حمايت از

 1964و  1954و سپس در سالهاي  1938و احكام آن را قانونمند سازد. از اين رو ابتدا در سال 
از مجموع قوانين ياد  1965قوانيني را در اين خصوص به تصويب رسانيد وسر انجام در سال 

ستخراج كرد و به ا consolidating Hire- purchase Actشده، قانون واحدي را به نام 

                                                            
 .9موسوي شهري، همان، ص  مهدي - 1
2 - Factors Act 1889  :برگرفته از پايگاه اينترنتيWWW.legislation.gov.uk 
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) The consumer credit Actقانون اعتبار مصرف كننده ( 1974داً در سال عتصويب رساند. ب
  1آن گرديد. 3به استثناي بخش  1964و  65ه به شرط تمليك مصوب سالهاي راقانون اج جايگزين

 فرانسهج ) 

ست ابتدا در سال مريكا داراي نظام حقوق نوشته اآدر كشور فرانسه كه بر خلاف انگليس و 
ژوئن مقرراتي راجع به بيع اقساطي به تصويب رسيده بود و چند سال  16به موجب قانون  1855

مفهوم اجاره همراه با وعده بيع وارد مجموعه مقررات اين كشور گرديد.  1887بعد يعني در 
         credit-bailمقرراتي تحت عنوان  455به موجب قانون شماره  1966بالاخره در دوم ژوئيه 

آمريكايي وارد مجموعه  leasingبه تصويب رسيده و بدين ترتيب مفهوم اجاره اعتباري يا همان 
مقررات فوق  1975و سپس درنهم ژوئن  1967قوانين فرانسه شد كه البته در هجدهم ماه سپتامبر 

م هوني در دوازده به شرط تمليك قانردستخوش تغييراتي گرديد. سرانجام نيز راجع به قرارداد اجا
به تصويب قانونگذار فرانسه رسيد كه اكنون  Location- Accessionتحت عنوان  1984يه ئژو

  عقد معين مختلطي را بوجود آورده است.معمول دادگاههاي اين كشور مي باشد قانون اخير الذكر 

     ين در قوانين و مقررات متفرقه ديگري نيز مانند قانون حمايت از مصرف كننده و همچن
  2در رويه قضايي اين كشور قواعدي راجع به عقد اجاره به شرط تمليك وجود دارد.

  در فقه اماميه گفتار دوم :

آنچه مسلم است عقد اجاره به شرط تمليك به شكل امروزي خود عقدي نوظهور است و لذا 
اما از  نگرديده.به شكلي مدون و به عنوان قراردادي مستقل و عقدي معين در فقه بررسي و تبيين 

واقع گرديده و در برخي متون فقهي احكام  يو مشروط در فقه مورد بررس آنجا كه عقود مختلط
ي توان با امعان نظر به اين احكام، مشروعيت و صحت آن را در م راجع به آن عنوان گرديده است،

ر ضمن عقد اجاره به شرط تمليك نيز تسري داد. همان طور كه گفته شد هميشه ممكن بوده د
اجاره شروطي با مضمون تمليك، در انتهاي اجاره درج شود. بنابراين شرط تمليك، به مفهوم 

                                                            
1 - Borrie sir Gorden , commercial law, Gthed, Butter worths , London, 1988, pp151- 181 
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فقهي و اصطلاحي خود، مي توانسته در كليه عقود مجاني مثل وديعه يا عاريه آورده شود. شايد 
اخذ  وم را، از طريق عين وديعه به شرط تمليك دانست. زيراسبتوان با اندك تسامحي، اخذ بال

             وم، وديعه اي است توأم با تعهد يك طرفي بيع. البته بايد گفته شود كه چنين تحليلي سبال
وم را ضماني مي دانند خالي از اشكال نخواهد سوم خصوصاً از نظر آناني كه يد آخذبالساز اخذبال

با آنچه در يكي از  بود و با وديعه داراي تفاوتهايي است. اما تعهد يك طرفي بيع مندرج در آن
     از اين جهت است كه مي توان  اقسام اجاره به شرط تمليك وجود دارد بسيار نزديك است و

بين اين دو مقايسه و تشبيه انجام داد و لذا اين امر هر چه بيشتر امكان عقد اجاره اي كه ضمن آن 
بايد گفت كه اصول شرط تمليك شده باشد را در فقه، تأييد مي كند. در پايان اين مطلب 

  نيز بر مشروعيت اين عقد در فقه دلالت دارد. 1»ودقاوفوا بالع« و» د شروطهم نالمؤمنون ع«

  در حقوق ايران گفتار سوم :

در حال حاضر در حقوق موضوعه و متون قانوني و مصوب ايران، تنها مي توان از قانون 
ه عنوان منابع قانوني اجاره به ي آن بدستور العمل اجرايو يين نامهعمليات بانكي بدون ربا و آ

  شرط تمليك نام برد.

سي اين دو منبع مي  توان دريافت كه هيچيك از آنها، به صورت دقيق آثار و احكام ربر با اما
اين عقد را تبيين ننموده اند به ويژه اينكه آيين نامه و دستور العمل اجرايي آن صرفاً مجموعه 

انكهاست كه از طرف شوراي پول و اعتبار تصويب گرديده است دستورات و رهيافتهايي براي ب
جنبه قانوني به معني اخص ندارد،  اين امر ابهامات و نتيجتاً سرگردانيهاي بسياري را حتي در  لذا

  مورد ماهيت حقوقي آن به جا گذارده است.

داد رز قراقبل از پيروزي انقلاب اسلامي، در حالي كه هيچ مصوبه و يا حتي بحث و تعريفي ا
داد براي راز اين قرا 1345اجاره به شرط تمليك وجود نداشت، شركت ايران ناسيونال در سال 

     بانك مركزي ايران و نيز بانك توسعه  1351فروش محصولات خود استفاده كرد سپس در سال 
اولين شركت اعتباري  و سرمايه گذاري دست به مطالعات وسيعي در اين خصوص مي زنند و

                                                            
 سوره ماۀده ١آيه -  ١
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بامشاركت بانك اعتباري به نام شركت ليزينگ ايران سهامي خاص  21/4/1354ران در تاريخ اي
فرانسوي بود باسرمايه يكصد ميليون ريال  ايران كه خود بانكي مستقل ازسرمايه هاي ايراني و

  1تشكيل گرديد.

ات پس از پيروزي انقلاب اسلامي كليه مؤسسات اعتباري تعطيل گرديد و امر اعطاي اعتبار
قرارداد اجاره به شرط تمليك نيز متأثر از اين تحولات  .ها قرار گرفت منحصراً در اختيار بانك

گرديد زيرا اين قرارداد در حقوق ايران بيشتر جنبه اعتباري دارد و لذا سابقه آن نيز با تاريخچه 
  2مؤسسات اعتباري گره خورده است.

بانكي بدون ربا را تصويب كرد و براي قانون عمليات  1362مجلس شوراي اسلامي در سال 
ره به شرط اجلوگيري از شيوع ربا، اين قانون صرفاً بانكها را مجاز به اعطاي اعتبار و معاملات اج

پول و اعتبار به در دستورالعملي كه از طرف شوراي  1363تمليك دانست. همچنين در سال 
ق .م و اصل آزادي قراردادها منعقد  10ده د از اين قرارداد كه تا آن زمان بر مبناي مايتصويب رس

  مي گرديد، به عنوان عقدي معنون نام برده شد و به عبارت ديگر داراي عنوان خاص گرديد.

با به تصويب رسيدن آيين نامه مؤسسات اعتباري غير بانكي  1373پس از اين تاريخ در سال 
د و نيز صلاحيت انحصاري بانك ها در شوراي پول واعتبار، مؤسسات اعتباري مجدداً احيا گرديدن
  از ميان رفت و مؤسسات مزبور مجاز به اعطاي اعتبار شدند.

  

  

     

  
                                                            

 همان.ژاله شامبياتي،  - 1
 .2،ص 1373خرداد  25عادلي، روزنامه كيهان،  - 2
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  دوم: مبحث  

  اهداف اجاره به شرط تمليك

كه ذكر گرديد عقد اجاره به شرط تمليك غالباً توسط بانكها و مؤسسات اعتباري همانطور
ي تسهيلات به متقاضيان به خصوص در امر مورد استفاده قرار مي گيرد و ابزاري است براي اعطا

  مسكن و حمل ونقل و ...

البته بديهي است كه منعي براي استفاده ساير اشخاص از اين قرارداد وجود ندارد. همچنان كه 
 قاعدتاً درمواردي كه مبلغ تسهيلات و قرارداد قابل توجه است ، در حال حاضر نيزمعمول است اما

تاريخي گفته شد يكي از دلايل ايجاد اين قرارداد همين مواردي است  (كه آن چنان كه در پيشينه
 مبادلات بالاتر از حد معمول است) اين امر تنها از عهده بانكها و مؤسسات مذكور بر  جمكه ح

مي آيد. با ذكر اين مقدمه كوتاه گفته مي شود كه به طور كلي با انعقاد قرارداد مزبور هدفهاي زير 
  ه به طور خلاصه به عناوين برخي از آنها اشاره مي گردد:دنبال مي گردد ك

شروع براي بانكها و مؤسسات مالي و اعتباري: اين مؤسسات با جذب مكسب درآمد  - 1
سرمايه هاي مردم و اعطاي آنها در قالب تسهيلات از جمله اجاره به شرط تمليك به متقاضيان، با 

    د قابل توجهي كسب ما دريافت مي كنند در آكارهاي كارشناسي و كارمزد و سودي كه از آنه
  مي كنند.

          هيلات، معمولاً يكي از عمده ترين مشكلات وام گيرنده تهيه وثايق سدر اعطاي ت - 2
ل موضوع قرارداد ماو تضمينات كافي جهت بازپرداخت است كه در اجاره به شرط تمليك خود 

راي وام دهنده از بابت تضمين مطمئن وجود تضمين مناسب است و از اين جهت نه مشكلي ب
  دارد و نه براي وام گيرنده مشكل تهيه وثايق و تضمينات .

تأمين نيازهاي شخصي متقاضيان: اين قرارداد نير مانند ساير تسهيلات و وام ها، به رفع  - 3
  نيازهاي شخصي و مايحتاج زندگي اشخاص كمك مي كند.
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