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        و قدردانيو قدردانيو قدردانيو قدردانيتشكر تشكر تشكر تشكر 

وياني و جناب آقاي وياني و جناب آقاي وياني و جناب آقاي وياني و جناب آقاي جناب آقاي دكتر كاجناب آقاي دكتر كاجناب آقاي دكتر كاجناب آقاي دكتر كاو سپاس فراوان دارم از  تشكر تقدير و

كه با حوصلة فراوان حقير را در به پايان رسانيدن اين پايان نامه  دكتر رحيميدكتر رحيميدكتر رحيميدكتر رحيمي

كه زحمت  جناب آقاي دكتر پاسبانجناب آقاي دكتر پاسبانجناب آقاي دكتر پاسبانجناب آقاي دكتر پاسباناز همچنين . راهنمايي و مشاوره نمودند

  .داوري اين پايان نامه را به عهده داشتند سپاسگذارم

  در پايان از تمامي كساني كه به نحوي حقير را در به سرانجام رساندن اين 

  . پايان نامه كمك نمودند قدرداني مي نمايم
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با خالص ترين علاقه و با تمام وجودم پايان نامه حاضر را به محضر 

    كه در تمامي دوران تحصيل يگانه يار و ياورم  مادر مهربانم

  .نمايممىبوده است تقديم 
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  مقدمه

بسيار مشاهده مي شود كه اشخاص براي رفع نيازهاي اجتماعي خود كه نيازهاي اقتصادي را نيز  هامروز

خورد مىيش از گذشته به چشم بكنند و آنچه مىهمراه خواهد داشت اقدام به معامله با يكديگر 

اردادهايي است كه فيمابين اشخاص منعقده شده، ليكن در قالب عقود معين احصاء شده در قانون مدني قر

نمايد كه بديهي است اجراي صحيح آنها در گرو مىگذر زمان، نيازهاي جديدي را نيز ايجاد . نمي گنجد

  1.باشدمىقانونگذاري صحيح و وضع قوانيني جامع در مورد اين دسته از قراردادها 

يازهاي اجتماعي سهم بسزايي در ايجاد تحول قواعد حقوقي دارند اگرچه آنها محصول قهري و ناخواسته ن

   د را به دنبال خود عادات اجتماعي يا تحولات اقتصادي نيستند ولي بايد پذيرفت كه ضرورتها اين قواع

تا از آنچه در دست دارد دارد مىكشد، نيازهاي روز افزون انديشه خلاق انساني را به چاره جويي وا مى

وسيله اي براي پاسخگويي به احتياجات جديد خود فراهم آورد قاعده اي را كه كهنه شده متحول و پويا 

نهاد اجاره . كند يا قاعدة نويني بيافريند و در اين راه تجربه اندوزد و نيز از تجارب ديگران بهره مند گردند

است كه بنا به مقتضيات روز و ضرورتهاي اقتصادي قدم به شرط تمليك يكي ازاين مستحدثات حقوقي 

ي افروشندگان تجهيزات و كالاهاي گران قيمت دنبال راه چاره. در عرصه نظام حقوقي كشور نهاده است

بودند كه بتوانند مالكيت كالا را براي خويش تا پرداخت آخرين قسط توسط خريدار نگاه دارند در اين 

فاً تمليك منافع است آنها را به مقصود نهائي كه همانا تمليك بوده است راه نه اجاره معمولي كه صر

رهنمون مي ساخت و نه عمل حقوقي بيع كالا كه به محض انعقاد، مالكيت را منتقل مي كرد و تضمين 

  اجاره به شرط تمليك تنها نهادي بود كه . برگشت كالا در صورت عدم پرداخت اقساط وجود نداشت

   . ر را تسهيل نمايدمي توانست اين ام

به همين منظور قانون عمليات بانكي بدون ربا توسط مجلس شوراي اسلامي در شهريور ماه يكهزار و 

سيصد و شصت و دو و دستورالعمل اجرايي آن در تاريخ نوزدهم فروردين يكهزار و سيصد و شصت و 

اجاره به شرط تمليك كه بيشتر لذا عمل حقوقي  ، سه توسط شوراي پول و اعتبار تنظيم و ابلاغ گرديد

احكام اين عقد را  اما هيچ يك از دو مصوبه دقيقاً آثار و. جنبه عرفي داشت جنبه قانوني به خود گرفت

بيان نكردند و اين امر ابهامات ونتيجتاً سرگرداني هاي بسياري را حتي در مورد ماهيت حقوقي آن به جا 

                                                      
 .12/85/ 14،  13،  9،  7نشريه حمايت ، تاريخ هاي » شرط تمليكنقدي بر اجاره به «امير حسين ،  ؛وحيدي.  1
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دكترين . جهت شناخت ماهيت و احكام آن گامي موثر برداردرويه قضايي نيز نتوانسته در . گذارده است

آن گرچه قدمهايي براي روشن شدن ماهيت اين  حقوقي نيز پس از تصويب قانون و دستورالعمل اجرايي

  1 .آن راهي نپيموده است مبرداشته اما در خصوص آثار و احكاعقد 

حال هيچ اقدام يا به حاضر مي باشد تا امة پايان ناجاره به شرط تمليك سهام كه موضوع بحث  رابطه بادر 

 با توجه به امتيازات .ه استصورت نگرفت بلكه در حقوق هيچ كشوري ،در حقوق ايراننه تنها تحقيقي 

تخصيص اعتبار جهت  ،اين عقد از جمله كاربرد وسيع آن در كليه بخشها و واحدها براي كليه اموالعمدة 

 ،طياقسا اعتباراخذ جهت  ير حد خرد و كلان كه راهكارهايمعامله و كمك به روند رشد اقتصاد د

كه  ،پرداخت ما به ازاء آن هبقاي موضوع معامله به عنوان وثيقتسهيل وصول طلب انتقال دهنده از طريق 

با توجه به ابهامات موجود در مبحث ماهيت حقوقي اين عقد و درساير عقود وجود ندارد ايجاب مي كند 

يد، مورد بررسي دسهام، چگونگي امكان انتقال سهام در قالب اين نهاد حقوقي ج همچنين ماهيت حقوقي

  .وتحقيق هر چه بيشتر قرار گيرد

                                                      
، دانشكده ) حقوق خصوصي –پايان نامه دوره كارشناسي ارشد (موسوي شهري؛ مهدي ، اجاره به شرط تمليك ، .  1

 .1-3، ص  1373حقوق دانشگاه شهيد بهشتي ، 
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.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  )ي دقيق آن فشامل تشريح ابعاد و حدود مسئله ، معر(بيان مسئله  . 1

فته از دارد نهاد حقوقي اجاره به شرط تمليك برگرمىدر رابطه با بيان مسئله و معرفي دقيق موضوع اذعان 

اين نهاد حقوقي با عنايت به فلسفه . ندارد اىاشد ودر حقوق داخلي و حتي فقهي سابقهبمىحقوق خارجي 

به اقشار كم درآمد جامعه كه توان و تمكن مالي لازم براي خريد  جهت كمكبيشتر در  ،ايجاد آن

تحقق  جامعه اقتصادكالاهاي مورد نياز خود را به صورت نقد ندارند و همچنين با هدف كمك به رشد 

به ازاي موضوع معامله را به نحو اقساط پرداخت ما، ستأجر في الواقعيافته است چرا كه در اين نهاد م

  . گرددمىكند و با پرداخت آخرين قسط مالكيت ايشان مستقر مى

ن در نظر دارد با توجه به ماهيت حقوقي نهاد اجاره به شرط تمليك و همچنيدر اين پايان نامه محقق 

آثار حقوقي وامكان قابليت انتقال سهام در قالب اين نهاد حقوقي جديد،  ـاهماهيت حقوقي سهام شركت

با در نظر گرفتن اصل نسبي بودن قراردادها و رابطه حقوقي ايجاد شده بين طرفين و را اين قرارداد 

ارداد تا پرداخت آخرين در فاصله انعقاد اين قر) شركت و سهامداران (همچنين در رابطه با اشخاص ثالث 

  .بررسي و مطالعه نمايدمالكيت كامل قسط و استقرار 

  سؤالهاي تحقيق. 2

   :سؤال اصلي 

انتقال دهنده و (حدود وآثار حقوقي قرارداد اجاره به شرط تمليك سهام شركتها در رابطه طرفين قرارداد 

ط و استقرار كامل مالكيت انتقال گيرنده از زمان انعقاد قرارداد تا زمان پرداخت آخرين قس) انتقال گيرنده

  چگونه است؟

  : سؤالات فرعي 

  ماهيت حقوقي نهاد اجاره به شرط تمليك چيست؟) 1

  شرايط اجاره به شرط تمليك سهام كدام است؟) 2

  چيست؟) شركت و سهامداران(آثار اجاره به شرط تمليك سهام نسبت به اشخاص ثالث ) 3

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  فرضيه هاي تحقيق . 3

  ؤال اصلي فرضيه س

چه از حيث حقوق و تكاليف انتقال دهنده و  ؛طرفين بيناجاره به شرط تمليك سهام  قراردادآثار حقوقي 

در فاصله انعقاد قرارداد تا پرداخت آخرين (چه از حيث حقوق و تكاليف انتقال گيرنده نسبت به هم 

متفاوت  ،با توجه به مباحث مختلف، با لحاظ اصل نسبي بودن قراردادها و رابطه حقوقي ايجاد شده ؛)قسط

  باشد از جمله اينكه؛مى

انتقال دهنده ديگر حق انتقال سهام  ،با توجه به رابطه حقوقي ايجاد شده بين طرفين در بستر اين قرارداد

ديگر اينكه . باشندمىموضوع قرارداد را به غير ندارد و طرفين مكلف به رعايت حقوق و مصالح همديگر 

بلكه متعلق به انتقال گيرنده  اشي از افزايش سرمايه ديگر متعلق به انتقال دهنده نيستحق تقدم سهام ن

حقوق انتقال گيرنده در اين خصوص مي باشد اگرچه سهام رعايت انتقال دهنده مكلف به  باشد ومى

  .باشد و مسائل حقوقي بيشمار ديگرمىهمچنان به نام انتقال دهنده 

  فرضيه سؤالات فرعي

 ؛قوقي نهاد اجاره به شرط تمليك به مفهوم كلي و همچنين اجاره به شرط تمليك سهامماهيت ح) 1

اگرچه در بيشتر موارد با توجه به قصد واقعي طرفين واوضاع و احوال موجود و قرائن و امارات، بيع به 

لح يا تواند در قالب عقد صمىباشد ، ولي لزوماً اينگونه نيست كه هميشه بيع باشد بلكه مىشكل معلق 

  . داشته باشدنيز  اىمعاوضه باشد يا حتي شكل خاص جداگانه

  : به دونوع شروط مي باشد  شاملشرايط اجاره به شرط تمليك سهام مثل هر قرارداد ديگري ) 2

  شروط عام : الف 

  شروط خاص: ب 

  شروط عام: الف 

قرارداد اجاره به شرط م است كه . ق 190شروط عام همان شروط عمومي صحت قراردادها ناظر به ماده 

  . تمليك نيز مشمول آن ميگردد و از اين حيث مستثني نيست

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  شروط خاص: ب 

شرط خاص و لازم قرارداد  اجاره به شرط تمليك سهام، بقاي شركت و سهام موضوع معامله در زمان 

  . ع گرددانعقاد قرارداد مي باشد چرا كه حتي سهام انتفاعي نيز نمي تواند موضوع اين قرارداد واق

با  ،)شركت و سهامداران(آثار حقوقي قرارداد اجاره به شرط تمليك سهام نسبت به اشخاص ثالث )3

تعهد به (و استثنائات وارده بر آن  )عدم ايجاد تكليف براي اشخاص ثالث( لحاظ اصل نسبي بودن قرارداد

يت استناد قراردادها، قابل و همچنين با عنايت به اصل قابل) عقود جمعي –معامله فضولي  –نفع ثالث 

  .باشدمىبررسي 

  )شامل اهداف علمي ، كاربردي و ضرورت خاص آن ( :هدف تحقيق . 4

  .هدف محقق از انجام اين تحقيق در دو قسمت هدف كاربردي و علمي مي باشد

باشد و تا به حال در مىبا عنايت به اينكه موضوع مطروحه بديع و تازه  ، در خصوص هدف كاربردي

ق هيچ كشوري در رابطه با آن بحث ومطالعه نشده محقق بر آنست با طرح موضوع  و بيان امكان حقو

اجاره به شرط تمليك، البته با لحاظ فلسفه ايجاد اين نهاد حقوقي نهاد قابليت انتقال سهام از طريق 

اص راهكارهاي لازم را در خصوص انتقال سهام چه از طرف شركتهاي دولتي و چه خصوصي به اشخ

  .)اين راهكار در بخش پاياني و در قسمت نتيجه گيري آمده است(. ارائه نمايدحقيقي يا حقوقي 

در رابطه با هدف علمي نيز محقق در نظر دارد حدود و ثغور آثار حقوقي آن را بين طرفين قرارداد در 

در مقابل انتقال  ل دهنده بررسي نمايد كه در اين فاصله انتقا ؛آخرين قسط تفاصله انعقاد قرارداد تا پرداخ

چه حقوق و تكاليفي دارد؟ و همچنين انتقال گيرنده در اين فاصله چه حقوق و تكاليفي در برابر  گيرنده 

طرفين و اصل نسبي انتقال دهنده دارد؟ مضافاً اينكه آثار اين قرارداد با لحاظ رابطه حقوقي ايجاد شده بين 

  به چه نحوي است؟ ) ركت وسهامدارانش(بودن قراردادها نسبت به اشخاص ثالث 

  )تجزيه و تحليل داده ها (روش تحقيق . 5

در خصوص تجزيه و تحليل داده ها ، همانطور كه پيشتر گفته شد نظر به اينكه منابع خاصي در رابطه با 

باشد مى قواعد و مقررات حقوق مدني و تجارتموضوع پايان نامه در دست نيست و موضوع محل تلفيق 

بر آنست تا با استفاده از قواعد عمومي حاكم بر حقوق تجارت و مدني با توجه به روش هاي رايج محقق 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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به بيان ديگرروش تحقيق در اين پايان نامه؛ توصيفي تحليلي با . تفسير قانون، آن را تجزيه وتحليل نمايد

  .استفاده از منابع كتابخانه اي مي باشد

  محدوديتهاي تحقيق . 6

نداشته مشكلات  اىيتهاي اين تحقيق و مشكلات پيش روي نظر به اينكه سابقهخصوص محدوددر 

از جمله مشكلات و تنگناهاي قطعي و نه احتمالي كمبود يا به عبارت بهتر . پيش رو مي باشد اىعديده

نبودن منبع خاص در خصوص بررسي و مطالعه آثار حقوقي ناشي از انتقال سهام شركتها در قالب اجاره به 

  .تمليك مي باشدشرط 

با عنايت به اينكه موضوع پايان نامه در واقع تلفيق مباحث و مقررات حقوق مدني و حقوق تجارت است 

محقق مي بايست با مطالعه و استفاده از مباحث مربوط به قواعد عمومي قراردادها واصول حاكم بر آن و 

  . وع را تجزيه وتحليل نمايدهمچنين اصول حاكم بر حقوق تجارت در مبحث شركت ها و سهام موض

  پيشينه تحقيق . 7

در خصوص پيشينه و سابقه تحقيق لازم است اعلام گردد تا جايي كه محقق مطالعه و تحقيق نموده در 

خصوص اجاره به شرط تمليك به مفهوم كلي در قالب پايان نامه و مقاله اقداماتي كم و بيش صورت 

 اىمليك سهام هيچ گونه تحقيق يا پايان نامه يا كتاب و مقالهگرفته است اما در خصوص اجاره به شرط ت

  .تحرير نشده يا لااقل محقق از آن بي اطلاع است

  سازماندهي مطالب. 8

  :بخش جداگانه مي باشد سهامه در مطالب اين پايان ن

 و همچنينانواع و ماهيت حقوقي آن وم؛ تاريخچه؛ در خصوص اجاره به شرط تمليك مفه :بخش اول 

   .باشدمىماهيت حقوقي آن  اوصاف و  هوم سهام ،مف

سهام در قالب اجاره به شرط تمليك وشرايط انتقال آن  انتقال  در خصوص امكان قابليت :ومدبخش 

كنيم كه آيا سهام اصولاً قابليت انتقال از طريق نهاد حقوقي اجاره به مىدر اين بخش بررسي . باشدمى

  . كنيممىثبت باشد شرايط اين انتقال را در مبحث دوم بررسي پاسخ مشرط تمليك را دارد؟ چنانچه 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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در خصوص آثار قرارداد اجاره به شرط تمليك سهام بين طرفين قرارداد و همچنين نسبت به  :سومبخش 

همچنين در اين بخش به خاتمه قرارداد اجاره به شرط تمليك سهام و اشكال . اشخاص ثالث مي باشد

  . نيز مي پردازيمخاتمه و آثار ناشي از آن 

  . باشدمىنتيجه گيري مباحث مطروحه به عنوان قسمت پاياني اين پايان نامه 

  

  

  

  

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 :بخش اول 

  مفاهيم و كليات 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  مفهوم، تاريخچه و انواع قرارداد اجاره به شرط تمليك: فصل اول 

  مفهوم و تاريخچة قرارداد اجاره به شرط تمليك : مبحث اول

  م اجاره به شرط تمليكتعريف و مفهو: گفتار اول

، براي اولين بار در ماده يك آيين استتمليك در حقوق ايران موجود تنها تعريفي كه از اجاره به شرط 

براساس . شوراي پول واعتبار عنوان گرديد 26/8/1361نامه موقت اجرايي اجاره به شرط تمليك مصوب 

ده است، مستأجر در پايان مدت اجاره، آن اجاره به شرط تمليك عقد اجاره اي است كه در آن شرط ش

اصطلاح عقد اجاره به شرط تمليك در . عين مستأجره را در صورت عمل به شرايط قرارداد مالك گردد

قانون عمليات بانكي بدون ربا مجدداً به كار گرفته شده است  20ماده  6و بند  12و  10و مواد  3تبصره 

ي از اين عقد نوظهور عنوان نگرديده است و تنها تعريف ليكن در قانون مزبور هيچگونه تعريف صريح

د اجاره درج مي گردد كه مستأجر براساس تعريف مزبور شرطي در قراردا. همان است كه گفته شد

تمليك كالا برحسب اينكه شرط . با پرداخت اقساط اجاره، حق تملك كالا را خواهد داشت) هلمشروط (

ظاهر تعريف حكايت از اين امر . شرط فعل باشد متفاوت خواهد بودمندرج درقرارداد از نوع نتيجه يا 

دارد كه شرط از نوع نتيجه مي باشد زيرا مستأجر در صورت عمل به شرايط مندرج در قرارداد عين 

در حال  1.مستأجره را مالك مي شود و اين انتقال مالكيت خود به خود و به نفس اشتراط حاصل مي گردد

شرط (گوي اجاره به شرط تمليك كه مورد استفاده بانكها است از نوع همين شرط حاضر قراردادهاي ال

به عبارتي هيچ يك از دو طرف اختيار فسخ و تخلف از شرط را ندارند و به مفاد شرط . مي باشد) نتيجه 

با وجود اين برخي از حقوقدانان معتقدند  2.خوذ هستندأم) انتقال مالكيت عين با پرداخت آخرين قسط(

شرط تمليك، شرط فعل است ونه شرط نتيجه، بدين معنا كه در پايان مدت اجاره بانك مالكيت مورد 

                                                      
، ) ماهنامه كانون سردفتران ودفترياران(، نشريه كانون » يكتحليلي پيرامون عقد اجاره به شرط تمل«وحيدي؛ امير حسين ، . 1

 .62، ص  58شماره 

ماهنامه كانون (، نشريه كانون » قرارداد اجاره به شرط تمليك ؛ مقررات و ضوابط حاكم برآن«رياحي؛ نصرت اله ، . 2

 .60، ص  10، شماره ) سردفتران و دفترياران 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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قل خواهد كرد، بنابراين در عقد اجاره به شرط تمليك، رابطه بين مشتري و بانك تاجاره را به مشتري من

   1.رابطه استيجاري خواهد بود

ي اين ويژگي مي دانند كه خود به خود يا به انتخاب امروزه به اشتباه عقد اجاره به شرط تمليك را دارا

مستأجر به تمليك عين منتهي مي شود، ليكن بايد در فرضي كه مالكيت خود به خود منتقل مي گردد با 

اين نوع قراردادها، اينگونه . فرضي كه اختيار تملك براي مستأجر ايجاد مي شود قائل به تفاوت شويم

مورد نظر يا ملك در اختيار مصرف كننده قرار مي گيرد و ثمن آن را در هستند كه در نوع اول كالاي 

اقساط معين و در طي مدت خاص پرداخت مي نمايد، ليكن شرط مي گردد همزمان با پرداخت آخرين 

لذا شرط تمليك در اين مورد يك شرط نتيجه  2قسط مالكيت خود به خود به طرف مقابل منتقل گردد،

ارداد بديهي است كه قصد مشترك طرفين از ابتدا چيزي جز انتقال مالكيت نبوده در اين نوع قر 3 .است

  . است و آنچه محرك اصلي متعاقدين بوده است انتقال مالكيت مال مورد مصرف بوده است

رسد منظور نويسندگان فوق از شرط نتيجه يا شرط فعل، مربوط به كيفيت يا چگونگي انتقال مىبه نظر 

باشد، چرا كه مىگيرنده باشد نه پرداخت آخرين قسط كه معلق عليه تحقق مالكيت  مالكيت به انتقال

شود، بلكه چگونگي انتقال مالكيت نمىباشد شرط محسوب مىمعلق عليه كه همانا پرداخت آخرين قسط 

همان شرط نتيجه يا فعل مورد نظر اين دسته از حقوقدانان ) معلق عليه(بعد از پرداخت آخرين قسط 

در قرارداد اجاره به شرط تمليك از نوع تعهد طرفيني، ظاهراً شرط مربوط به كيفيت انتقال  .باشدمى

گردد، از نوع شرط نتيجه است و مىمالكيت بعد از پرداخت آخرين قسط كه همان معلق عليه محسوب 

مالكيت  گردد، اما در نوع تعهد يك طرفي كه انتقال دهنده تعهد بر انتقالمىمالكيت خود به خود منتقل 

باشد و انتقال دهنده بعد از پرداخت مىكند شرط از نوع فعل مى) معلق عليه(بعد از پرداخت آخرين قسط 

  .بايست اقدامات مربوط به انتقال مالكيت را انجام دهدمىآخرين قسط 

                                                      
 .35، ص 1369پ اول، انتشارات مركز آموزش بانكداري، خاوري ؛ محمودرضا، حقوق بانكي، چا .1

 .63وحيدي؛ امير حسين ، پيشين ، ص . 2

، دو )مطالعه تطبيقي(» اجاره به شرط تمليك«تفرشي؛ محمد عيسي و ديگران ، ماهيت حقوقي، احكام و آثار قرارداد . 3

 .117، ص  1380دي ، 36، سال نهم ، شماره )دانشور(پژوهشي دانشگاه شاهد  –ماهنامه علمي 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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براساس قانون اعتبارات مصرفي فرانسه، اجاره به شرط تمليك قراردادي است كه در آن اجاره دهنده، 

كند كه در زمان اجراي قرارداد و در صورت مىن مستأجره را در اختيار مستأجر قرار مي دهد و تعهد عي

در پايان آن به دلخواه مستأجر مالكيت را به او منتقل نمايد و در مقابل مستأجر  پرداخت كامل اقساط يا

اين قرارداد كه در فرانسه به  1.متعهد مي شودكه اقساط اجاره بها را در سررسيدهاي مقرر به موجر بپردازد

اجارة بيعي معروف است تفاوت اين عقد با عقد بيع در آن است كه قيمت اجارة بيعي از معامله به روز 

زمان پرداخته مي شود كه مدت آن بستگي به توافق طرفين در عقد دارد  ربيشتر است اما ثمن آن به مرو

موضوع اين عقد معمولاً . تعبير مي شود  Location- venteدرحقوق فرانسه از اصطلاح اجاره بيعي به 

   2.است... اموال منقول از قبيل وسايل برقي ، منزل، ماشين و

تعريف شده » لساتر للبيعايجارلاا«آن تحت عنوان  43در قانون مدني مصر، اجاره به شرط تمليك در ماده 

ه پوشش اجاره دارد، دكتر احمد است و به موجب آن، اجاره به شرط تمليك ماهيتاً عقد بيعي است ك

عبدالرزاق سنهوري مولف كتاب الوسيط در تعريف اجاره به شرط تمليك پس از بيان تعاريف عقد بيع و 

  .اجاره، به تحليل مواردي مي پردازد كه ظاهر اجاره داشتند ولي ماهيتاً عقد بيع مي باشد

مي شود و به موجب قانون اجاره به  در حقوق انگلستان اجاره به شرط تمليك يك عقد معين محسوب 

انگلستان، اجاره به شرط تمليك عقدي است كه در  1974شرط تمليك و قانون اعتبارات مصرفي مورخ 

آن مالكيت كالاهاي مورد اجاره، در عوض پرداختهاي دوره اي توسط اعتبار گيرنده، از طريق اعتبار 

رنده به تمام شرايط موجود در قرارداد عمل نموده يعتبار گدهنده به مشاراليه انتقال مي يابد، به شرطي كه ا

در واقع براساس تعريف مزبور قرارداداجاره به شرط تمليك قرارداد . را اعمال نمايد وحق تملك خود

  3 .اجاره اي است با حق تملك توسط مستأجر

مختلط از بيع و چنانكه ديده شد، در هر يك از تعاريف فوق، قرارداد اجاره به شرط تمليك، عقدي 

اجاره بر شمرده شده است، آنچه مسلم است عقد اجاره به شرط تمليك، به جهت نوظهور بودن آن در 

   .متون فقهي بيان نشده و جايگاهي در فقه اسلامي نداشته است

                                                      
 ..64وحيدي؛ اميرحسين ، پيشين ، ص .  1

 . 80،  ص  1384انتشارات محراب فكر ، چاپ اول،  ،ج اولدانشنامة حقوق خصوصي ،  انصاري؛ مسعود وديگران ،  2

 .65وحيدي؛ اميرحسين، پيشين ، ص  3

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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از ديدگاه فقها اجاره به شرط تمليك عقدي است مختلط از بيع واجاره، بدين نحو كه اراده ظاهري 

حكايت از انعقاد عقد اجاره دارد، ليكن در ضمن شرطي اندراج يافته است كه براساس ان متعاقدين 

مستأجر در صورت انجام تعهدات خويش حق تملك عين مستأجره را خواهد داشت و اجراي اين حق 

تملك در حقيقت اعلام قبولي است كه با ايجاب بيع اتصال يافته و پس از اتمام اقساط مال الاجاره و 

  .اي اراده مستأجر عقد بيع منعقد و مالكيت مال به مستأجر انتقال مي يابدانش

برهمين اساس نيز حقوقدانان در تبيين ماهيت حقوقي عقد اجاره به شرط تمليك عنوان مي كنند كه 

قرارداد مزبور اين ويژگي را دارد كه خودبه خود يا به انتخاب مستأجر به تمليك عين منتهي مي شود، به 

ديگر عقدي كه واقع مي شود هم به سبب تمليك منافع است و هم تمليك عين با اين تفاوت كه بيان 

سبب نخست منجز و مستقيم و مقدم است وسبب دوم معلق وبا واسطه و موخر و به همين جهت نيز 

   .اختلاف شده است، آنچه رخ داده است بيع است يا اجاره

هيت حقوقي اجاره به شرط تمليك درحقوق موضوعه براساس آنچه گفته شد، مشخص مي گردد كه ما

اجاره به شرط تمليك در حقيقت نهاد تازه به نظر برخي نويسندگان  1.ايران ناشناخته باقي مانده است

  2 .حقوقي است كه بايد بر مبناي رويه قضايي و انديشه هاي حقوقي دركشور بررسي مي شود

  تاريخچه اجاره به شرط تمليك: گفتار دوم 

  تاريخچه اجاره به شرط تمليك در كشورهاي غربي ) ند اولب

برخي آغاز آن را در سه هزار سال پيش، زماني . شكل ساده اجاره به شرط تمليك سابقه اي طولاني دارد

كه فنيقي ها كشتي هاي خود را به شكل خاصي به ملوانان و دريانوردان اجاره مي دادند و شكل رسمي و 

برخي شكل رسمي و تكامل ي به گفته. ميلادي مربوط دانسته اند 1950اويل دهه  تكامل يافته آن را به

اقدام نمود ، ي ادر انگليس انجام شد و اولين كسي كه به صورت نسبتاً تكامل يافته 1846يافته آن در 

 تاجري انگليسي بود كه آلات موسيقي را اجاره مي داد و به تبع آن تمليك عين مي شد و قصد او از اين

اولين توليدكننده اي كه . بعداً نظير آن عقد، بين توليدكنندگان نيز رواج يافت. كار تضمين حق خود بود

                                                      
  .65وحيدي؛ اميرحسين ، پيشين ، ص  .  1

، فصلنامه بانك صادرات » ي براي اعطاي تسهيلات مختلفاعقد اجاره به شرط تمليك شيوه«، ) ابراهيم(درويشي؛ اكبر  .  2

 .2، ص 15ايران ، شماره 

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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در . به امريكا منتقل شد 1953در . چرخ خياطي سينجر بود ةمعاملات خود را با اين عقد تطبيق داد كارخان

بيان تفصيلي تاريخ اين . يافت لانتقابه ممالك عربي واسلامي  هجري قمري 1397به فرانسه و در  1962

  1 .بحث اين نوشته استي عقد، مستلزم بررسي علمي تاريخ حقوق در اين موضوع و خارج از حوصله

ه و اعتباري، به دنبال يدر حقوق انگليس اجاره به شرط تمليك، به اين جهت به وجود آمد كه در بيع نس

ريد نسيه و اعتباري و فروشنده نيز در پي تضمين ايجاد تضمين براي فروشنده بودند، خريدار به دنبال خ

  . حق خود بود

با گذشت زمان كم كم قرارداد اجاره به شرط تمليك به عنوان شكلي از بيع توأم با تضمين مورد استفاده 

به جاي قرض گرفتن و ترهين كالا به عنوان تضمين آن،مصرف كننده يك قرارداد اجاره به . قرار گرفت

مالي، تضمين دلخواهي را ي اين حالت، با وجود اين كه از نظر تأمين كننده. د مي كردشرط تمليك منعق

به وي مي داد، در عوض مشكلات زيادي هم به زيان مستأجر ايجاد مي كرد به همين جهت مخالفتها باآن 

  2.آغاز شد

حظه اي از رشد وگسترش قابل ملا 1960تا اواسط دهه  1950اجاره به شرط تمليك از اوايل دهه 

رشد اجاره به . برخوردار نبوده، اما از اين تاريخ به بعد، دنيا شاهد رشد فزاينده و چشم گير آن بوده است

شرط تمليك در جهان به ميزاني است كه بخش عمده اي از دارايي هاي سازمان ها و موسسات اقتصادي 

گسترش . رط تمليك، تأمين مي گردداعم از انتفاعي و غيرانتفاعي، بابهره گيري از روش هاي اجاره به ش

اجاره به شرط تمليك ، تمامي زمينه ها ، از خريد لوازم و وسايل كوچك منزل تا تأمين مالي هواپيماهاي 

غول پيكر و كشتي هاي اقيانوس پيما و نيز سرمايه گذاري در تأسيسات شركت ها و كارخانجات توليدي 

مبادلات  رةوبي گوياي اهميت اين صنعت در گستاين امر به خ .و ماهواره هاي پيشرفته را در برگرفته است

  .مالي و اقتصادي جهان امروز است

                                                      
فصلنامه دانشكده (، مجله تحقيقات حقوقي آزاد » اجاره به شرط تمليك و عدم تحقق شرط«پيرهادي؛ محمدرضا، .  1

 .30، ص  1387ن ، بهار و تابستا 3، پيش شماره )حقوق دانشگاه شهيد بهشتي 

 .32همان ، ص .  2

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  تاريخچه اجاره به شرط تمليك در ايران) ند دومب

است و به صورت امروزي سابقه فقهي » كامن لا نظام«توان گفت مهد اين قرارداد و منشأ آن مىبه تحقيق 

  1 .دني ايران چنين نهادي ديده نمي شودندارد و به همين دليل در قانون م

آن شرط تمليك شده باشد در فقه و حقوق ايران بدون ياري شرط ضمن عقد  كه ضمناي البته عقد اجاره

شايد . به اندازه شروط ضمن عقد دارداي دي سابقهه است لذا مي توان گفت چنين عقوجود مستقل نداشت

سوم لاديق عيني وديعه به شرط تمليك دانست زيرا اخذ باسوم را از مصلبتوان با اندكي تسامح اخذ با

كه ضمن آن شرط اي ي است توام با تعهد يك طرفي بيع ، اين امر هر چه بيشتر امكان عقد اجارهاوديعه

تاريخ استفاده از اجاره به شرط تمليك به در حقوق موضوعه  2.تمليك شده باشد را در فقه تأييد مي كند

در همين سال است كه شركت ايران ناسيونال از اين  3.دانست 1345تي از سال مفهوم امروزي را بايس

 1354در سال » ليزينگ ايران«حال ليزينگ در ايران با تأسيس دو شركت ىاقرارداد استفاده مي كند علي 

و » پي خريد«به شركت  1361در سال  كه متعاقباً» آريا ليزينگ«بانام (و شركت ليزينگ صنعت و معدن 

شكل گرفت كه به ترتيب  1356در سال ) ر نام يافتيتغي» ليزينگ صنعت و معدن« به 1381در سال  سپس

فعاليت هر دو شركت به تبع . نمايدمىي تجارت و صنعت و معدن فعاليت ـاهتحت مديريت بانك

به دليل مشاركت شركتي فرانسوي با اتكا بر دانش و مديريت و تجربه فرانسويان در ايران آغاز گرديد، اما 

اجاره به شرط تمليك دركشور و نيز تحولات ايجاد شده در ساختار ي عدم توسعه فرهنگ وزمينه

از رشد و توسعه بسيار كندي برخوردار  1380اقتصادي ناشي از پيروزي انقلاب، اين صنعت تا اوايل سال 

اولين هسته آن، تنها فعاليت اجاره به شرط تمليك و از بدو تأسيس ي سال سابقه 28در طول . بوده است

 آغاز نموده، 1373كه فعاليت عملي خود رادر سال  1370يك شركت، توسط بخش خصوصي در سال 

تاكنون شركت هاي متعدد اجاره به شرط تمليك تأسيس شده  1380از اوايل سال . تأسيس گرديده است

                                                      
 .118تفرشي؛ محمد عيسي وديگران، پيشين ، ص  . 1

 .6موسوي شهري؛ مهدي ، پيشين ، ص .  2

  1359حقوق خصوصي ، دانشكده حقوق دانشگاه تهران،  –) پايان نامه دوره دكتري(شامبياتي؛  ژاله ، اجاره اعتباري ، .  3

 .12ص 
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