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 چکيده

 اين قرارداد در حقوق ايران به صورت ، لا است قرارداد اجاره به شرط تمليک يک نهاد حقوقي است که مهد آن کامن

 اصطلاح اجاره به شرط تمليک براي اولين ، ه همين دليل در قانون مدني ما ذکر نشده است امروزي سابقه فقهي ندارد و ب

 . توسط شوراي پول و اعتبار در حقوق ايران به کار گرفته شد ١٣٦١ در سال بار

 به و شده است آن از نهادهاي مشابه و آثار و احکام اين عقد بررسي شخيص دادن در اين رساله ماهيت اين عقد، ت

 . ده است ش اي سعي در تبيين و تشريح مسئله روش توصيفي و تحليل محتوا، به صورت كتابخانه

 رساله حاضر در چهار فصل تدوين شده است که فصل اول، طرح تحقيق است و در فصل دوم از تعاريف، اقسام،

 و آثار و احکام اين عقد مي قواعد عمو وم، ها و تمايز آن از نهادهاي مشابه صحبت شده است و در فصل س ماهيت، ويژگي

 . از شروط ضمن عقد و خاتمه قرارداد اجاره به شرط تمليک بحث شده است و در فصل چهارم،

 گرفته به اين نتيجه رسيديم که عقد اجاره به شرط تمليک در حقوق ايران در مورد اموال منقول هاي صورت با بررسي

 لا فقط در مورد اموال منقول کاربرد دارد، اين عقد در حقوق ايران داراي رود ولي در کامن مي کار ه و غيرمنقول هر دو ب

 اين عقد شبيه ساير عقود است مي قواعد عمو باشد، لا، اجاره مي باشد لکن در کامن از عقود معين جديد مي ماهيتي خاص و

 . و تفاوت چنداني ندارد

اري، اجاره به شرط تمليك اجاره، فروش اعتب : ها ه كليدواژ
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 أ

 فهرست مطالب
 صفحه عنوان

 ق ي طرح تحق : فصل اول
 ١ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ي ان مسئله پژوهش ي شرح و ب ‐ ١ ‐ ١
 ٢ ‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ د واژه ي کل ‐ ٢ ‐ ١
 ٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ق ي خچه موضوع تحق ي نه و تار ي ش ي پ ‐ ٣ ‐ ١
 ٣ ‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ق ي اهداف تحق ‐ ٤ ‐ ١
 ٤ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ق ي ت و ارزش تحق ي اهم ‐ ٥ ‐ ١
 ٤ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ق ي ج تحق ي کاربرد نتا ‐ ٦ ‐ ١
 ٤ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ق ي تحق ي ها ا سوال ي ) درصورت لزوم ( ها ه ي فرض ‐ ٧ ‐ ١
 ٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ به سوالات يي ا پاسخگو ي ها و ه ي فرض ي نوع مطالعه و روش بررس ‐ ٨ ‐ ١
 ٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ها داده ي ابزار گردآور ‐ ٩ ‐ ١
 ٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ل ي ه و تحل ي ز ابزار تج ‐ ١٠ ‐ ١

 ي مشابه ک از نهادها ي ص اجاره به شرط تمل ي وتشخ ها ي ژگ ي و ، ت ي ماه ، اقسام ، ف ي تعار : فصل دوم
 ۶ ‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي ت اجاره به شرط تمل ي اقسام وماه ، ف ي تعار ‐ ١ ‐ ٢
 ۶ ‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ف ي تعار ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢
 ۶ ‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ران ي ک در حقوق ا ي ف اجاره به شرط تمل ي تعر ‐ ١ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢
 ۷ ‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک در کامن لا ي تمل ف اجاره به شرط ي تعر ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢
 ۹ ‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ران ي ک در حقوق ا ي اقسام اجاره به شرط تمل ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
 ۹ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک به صورت شرط فعل است ي که در آن شرط تمل ي قرارداد ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
 ٩ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ جه است ي ک به صورت شرط نت ي که در آن شرط تمل ي قرارداد ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
 ۹ ‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک در کامن لا ي اقسام اجاره به شرط تمل ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
 ٩ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ که در آن تنها موجب متعهد به انتقال است ي ارداد قر ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
 ۱۰ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ که در آن هر دو طرف متعهد به انتقال هستند ي قرارداد ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
۱۳ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي ت عقد اجاره به شرط تمل ي ماه ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢
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 ب

 صفحه عنوان

 ۱۳ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک به عنوان اجاره ي اجاره به شرط تمل ‐ ١ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢
 ١٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ع ي ک به عنوان ب ي اجاره به شرط تمل ‐ ٢ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢
 ١٩ ‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک مجموعه از دو عقد ي اجاره به شرط تمل ‐ ٣ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢
 ٢٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ جر و اشخاص ثالث ن موجر و مستا ي ک در روابط ب ي اجاره به شرط تمل ‐ ٤ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢
 ٢٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ قه ي ک به عنوان وث ي اجاره به شرط تمل ‐ ٥ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢
 ۲۰ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن و خاص ي مع ي ک به عنوان عقد ي اجاره به شرط تمل ‐ ٦ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢
 ٢١ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ مشابه ي ها ص آن از قرارداد ي ک و تشخ ي ات اجاره به شرط تمل ي خصوص ‐ ٢ ‐ ٢
 ٢١ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي ات اجاره به شرط تمل ي خصوص ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٢١ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ لازم بودن ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٢٢ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ معوض بودن ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٢٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ بودن ي ک ي تمل ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٢٤ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن بودن ي مع ‐ ٤ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٢٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ مدت دار بودن ‐ ٥ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٢٦ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ بودن ي رضائ ‐ ٦ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٢٩ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ بودن ي اعتبار ‐ ٧ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٣٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ مشابه ي نهادها ک و ي اجاره به شرط تمل ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٣٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ي ک واجاره معمول ي رط تمل اجاره به ش ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٣١ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ع ي ک و ب ي اجاره به شرط تمل ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٣٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک و رهن ي اجاره به شرط تمل ‐ ٣ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٢
 ٣٦ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک و قرض ي اجاره به شرط تمل ‐ ٤ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٢

 ک ي ، آثار واحکام عقد اجاره به شرط تمل مي قواعد عمو : فصل سوم
 ٣٨ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي اجاره به شرط تمل مي قواعد عمو ‐ ١ ‐ ٣
 ۳۸ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن ي ط مربوط به طرف ي شرا ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٣
 ۳۸ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن ي طرف ي رضا و قصد ‐ ١ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٣
۴۲ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ جاب و قبول ي ز ا ي تم ‐ ١ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٣
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 ج

 صفحه عنوان

 ٤٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي ل عقد اجاره به شرط تمل ي زمان ومکان تشک ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٣
 ٤٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي در اجاره به شرط تمل ي ندگ ي نما ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٣
 ٤٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن ي ت طرف ي اهل ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٣
 ٤٧ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ط مربوط به مورد اجاره ي شرا ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٣
 ٤٧ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن مستاجره ي ع ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٣
 ٤٨ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن ي لزوم بقاءع ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٣
 ٤٩ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ د ملک موجر باشد ي شود با مي ه واگذار ک ي ن و منفعت ي ع ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٣
 ٥٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن بودن مورد اجاره ي معلوم و مع ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٣
 ٥٢ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ م بودن مورد اجاره ي مقدور التسل ‐ ٤ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٣
 ٥٢ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ت جهت معامله ي مشروع ‐ ٥ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٣
 ٥٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ الاجاره مال ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٣
 ۵۴ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي آثار و احکام عقد اجاره به شرط تمل ‐ ٢ ‐ ٣
 ٥٤ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ف موجر ي ال تک ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٥٤ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ م مورد اجاره ي تسل ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٣

 ٥٥ ‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ه فروشنده به مستاجر ي م از ناح ي تسل ي ت حقوق ي ماه : فرع
 ٥٦ ‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ فراهم کردن امکان تصرف بلامعارض مستاجر ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٥٨ ‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ع ي والتزام به وعده ب ي گر ي ن به د ي عدم انتقال ع ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٦٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن ي ر ع ي ي از تغ ي خوددار ‐ ٤ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٦٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ف مستاجر ي تکال ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٦٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ الاجاره ل پرداخت ما ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٦٤ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ اقساط ي ت حقوق ي ماه ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٦٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ عانه ي ب ي ت حقوق ي ماه ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٦٦ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ط ي و تفر ي از تعد ي خوددار ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٦٧ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ن مستاجر ي رات ع ي تعم ‐ ٣ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٣
 ٦٨ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ عدم انتقال مورد اجاره ‐ ٤ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٣
٧١ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ل گرفتن مورد اجاره ي تحو ‐ ٥ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٣
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 د

 صفحه عنوان

 ک ي ضمن عقد و خاتمه قرارداد اجاره به شرط تمل شروط : فصل چهارم
 ٧٢ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي به شرط تمل شروط ضمن عقد اجاره ‐ ١ ‐ ٤
 ٧٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ شروط مشترک با کامن لا ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٤
 ٧٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ جاره ف در مال الأ ي شرط تخف ‐ ١ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٤
 ٧٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ شروط مربوط به وثائق ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٤
 ٧٦ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ر ي تعم ي ها نه ي شرط پرداخت هز ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٤
 ٧٧ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ شرط مربوط به نحوه انتقال ‐ ٤ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٠ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ بوط به موارد فسخ شروط مر ‐ ٥ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٢ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ران ي شروط مخصوص حقوق ا ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٢ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ شرط انفساخ قرارداد ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٣ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ت ي شروط مربوط به مسئول ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ شرط مربوط به سند ‐ ٣ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٦ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ وجه التزام ‐ ٤ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٧ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ شروط مخصوص کامن لا ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٧ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ شرط حداقل پرداخت ‐ ١ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٨ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ع پرداخت ي شرط تسر ‐ ٢ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٤
 ٨٩ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ي قانون ي شروط ضمن ‐ ٣ ‐ ٣ ‐ ١ ‐ ٤
 ٩١ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ک ي خاتمه قرارداد اجاره به شرط تمل ‐ ٢ ‐ ٤
 ٩١ ‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ بطلان ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٤
 ٩٢ ‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ اقاله ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ٤
 ٩٢ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ فسخ قرار داد ‐ ٣ ‐ ٢ ‐ ٤
 ٩٢ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ فسخ قرارداد توسط موجر ‐ ١ ‐ ٣ ‐ ٢ ‐ ٤
 ٩٥ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ فسخ قرارداد توسط مستاجر ‐ ٢ ‐ ٣ ‐ ٢ ‐ ٤
 ٩٧ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ مدت ي انقضا ‐ ٤ ‐ ٢ ‐ ٤
 ٩٨ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ و پيشنهادها ي ر ي جه گ ي نت

١٠٢ ‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ ‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ منابع و مآخذ
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 فصل اول
 طرح تحقيق

 شرح و بيان مساله پژوهشي ‐ ١ ‐ ١
 شود و در آن شرط موجب آن مورد معامله اجاره داده مي شرط تمليك قراردادي است كه به قرارداد اجاره به

 شروط عقد و پرداخت همه اقساط مي يان مدت اجاره در صورت انجام تما شود كه مالكيت مورد معامله در پا مي
 اين قرارداد از جمله تأسيسات حقوقي است كه سابقه فقهي ندارد و . الاجاره توسط مستأجر به نام او انتقال يابد مال

 نافع عين مستأجره دليل مالكيت نسبت به م ولي در اين قرارداد، تصرف مستأجر به . در قانون مدني ذكر نشده است
 هاي تواند در مورد خانه، زمين يا هرنوع كالاي ديگر در بخش داراي وجه قانوني بوده و بطوركلي اين قرارداد مي

 هاي اعطاي تسهيلات به متقاضيان در نظام متفاوت مثل كشاورزي و خدمات مورد استفاده قرار بگيرد و يكي از راه
 . قوقي است بانكي ايران، استفاده از اين نهاد ح

 و قانون عمليات بانكي بدون ربا ١٣٦٢ / ١٠ / ١٤ نامه اعطاي تسهيلات بانكي مصوب اين موضوع موادي از آيين
 با اين حال وجود برخي مسائل باعث عدم گسترش بيشتر عقد . را به خود اختصاص داده است ١٣٦٢ / ٦ / ٨ مصوب

 ها در استفاده از اين عقد ايجاد هايي براي بانك اجاره به شرط تمليك در نظام بانكي ايران گشته و محدوديت
 درصد كل عمليات ٦٥ اين درحالي است كه درحال حاضر اين عقد به همراه عقد فروش اقساطي . كرده است

). ٢٧٢ : ١٣٨٥ معيني، ( دهد بانكي كشور را تشكيل مي
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 ون عمليات بانكي بدون ربا فقط در توان به اين مورد اشاره كرد كه قان ها در اين زمينه مي از جمله كاستي
 دهد اما در مورد تعريف، ماهيت و آثار دقيق آن سخني به ميان يك ماده جواز چنين عقدي را به بانكها مي

 آورد و اصلاً معلوم نيست كه آيا اين قانون، اجازه اين عقد را فقط به بانكها داده يا ساير اشخاص غيربانكي را نمي
 ها توان در رفع اين نقايص و كاستي ها، با مقايسه با حقوق عرفي مي با توجه به اين كاستي گيرد پس هم در بر مي

 كنندگان و متعاقباً جلوگيري كارهايي براي حمايت از استفاده كوشيد و آثار و ماهيت اين عقد را تعيين نمود و راه
 . از سوءاستفاده مالكان از اين نوع قراردادها ارائه نمود

 واژه کلِيد – ٢ ‐ ١
 اخذ اجـرت معاملـه ي ازا عقدي است كه به موجب آن يك طرف منفعت عين يا نيروي كار خود را در : ١ اجاره

 ). ٦ : ١٣٨٢ جعفري لنگرودي، ( كند مي
 يا به اقساط يا بيعي است با ثمن ) نسيه ( بيعي است كه ثمن آن مؤجل باشد خواه يكجا داده شود : ٢ فروش اعتباري

 . شـود و ايـن را فـروش اعتبـاري بـه معنـي اخـص گوينـد به اقساط كه يك قسط قبل از تسليم مبيع داده مي مؤجل
 ). ٩٣٠ : ١٣٨٢ جعفري لنگرودي، ( عقدي كه نام آن اجاره فروش است نوعي از فروش اعتباري است

 اجاره مبيع به خريدار صورت در حقوق ايران، بيعي است كه وعده متقابل آن به ( : ٣ اجاره به شرط تمليك
 وسيله آن كالاها به شخصي تحويل داده در كامن لا، قراردادي است كه به ). ٧٨ : ١٣٨٧ كاتوزيان، ( درآمده است

 شود كه توافق نموده است اقساط را مانند اجاره بپردازد و بعد از اينكه اقساط ذكرشده را پرداخت، حق و مي
 ) ٣٦٦ : ١٩٩١ ، ٤ ابسن د ( آورد اختيار خريدكالاها را بدست مي

 مطالعات و تحقيقاتي که در رابطه با اين : ( پيشينه و تاريخچه موضوع تحقيق ‐ ٣ ‐ ١
 ) موضوع صورت گرفته و نتايج حاصل از آن

 مطالعات انجام شده در خارج از کشور ) الف
 مورد از شرايط آن در کتاب خود پس از تعريف اجاره به شرط تمليک، به بررسي چند ) ٢٠٠١ ( ٥ تاير مکين

 طبق مواد قانوني موجود در حقوق انگلستان پرداخته است و سپس در مورد قرارداد اجاره به شرط تمليک در

1 Hire 
2Credit Sale 
3 Hire Purchase 
4.Dobson 
5.MacIntyre
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 خصوص وسايل نقليه موتوري پرداخته وليي در مورد ماهيت، حقوق وتکاليف موجر ومستأجر سخني به ميان
 . نياورده است

 ن قراردادهاي مربوط به اجاره کالاها در مورد اجاره به شرط در کتاب خود در ذيل عنوا ) ١٩٩٩ ( ١ جاج
 . تمليک به صورت مختصر بحث نموده است وليي به ماهيت، اقسام آن وتعهدات موجر ومستأجر نپرداخته است

 در کتاب خود پس از تعريف اجاره به شرط تمليک، آن را با فروش معلق و قراردادهاي ) ١٩٩١ ( ٢ دابسن
 فروشنده و ، ) بانک ( هاي مالي از لحاظ قانوني مقايسه کرده است و سپس حقوق و تکاليف شرکت فروش اعتباري

 خريدار اجاره به شرط تمليک را شرح داده است اما ماهيت اجاره به شرط تمليک را مورد تجزيه و تحليل قرار
 . نداده است

 مطالعات انجام شده در ايران ) ب
 اند در مقاله خود فقط به ماهيت اجاره به شرط تمليک در حقوق ايران پرداخته ) ١٣٨٨ ( پناه و عباسيان اسلامي

 . اند و به مقايسه با حقوق انگليس اقدام ننموده
 در مقاله خود به تعريف اجاره به شرط تمليک، اقسام و ماهيت آن و حقوق وتکاليف موجر و ) ١٣٨٧ ( وفادار

 . يقي با حقوق انگلستان صورت نداده است مستأجر پرداخته است ولي مقايسه تطب
 نامه قانون عمليات بانکيي تنها به تعريف اجاره به در کتاب خود با توجه به موادي از آيين ) ١٣٧١ ( خاوريي

 . شرط تمليک، حقوق و تکاليف موجر و مستأجر پرداخته است
 با حقوق انگليس، ماهيت اجاره به شرط شود با مطالعه حقوق ايران و تطبيق آن نامه تلاش مي در اين پايان

 تمليک و اقسام آن روشن شود و حقوق و تکاليف موجر و مستأجر تبيين گردد

 اهداف تحقيق ‐ ٤ ‐ ١
 : توان از جمله اهداف تحقيق را مي

 . ي شرط تمليك با نهادهاي مشابه مثل اجاره، بيع و فروش اقساط هاي اجاره به ها و تفاوت تبيين شباهت
 ک ي ن آثار و احکام اجاره به شرط تملِ يِي تبِ

 شـرط تمليـك در حقـوق انگلـيس و بيـان شرط تمليـك در حقـوق ايـران بـا اجـاره بـه تبيين و مقايسه اجاره به
 هاي آن ها و شباهت تفاوت

1.Judge 
2.Dobson
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 اهميت و ارزش تحقيق ‐ ٥ ‐ ١
 بـودن حقـوق و دسـتمزد از طـرف و پـايين هاي اقتصادي مثل بالابودن بهاي مسكن از يـك با توجه به ضرورت

 و تـصرف طرف ديگر، مردم نيازمند يك نهاد حقوقي هستند كه بوسيله آن بتوانند قبل از پرداخت كامل ثمن حق
 استفاده از مسكن را داشته باشند و يا بنا به دلايل فقهي به جاي وام و قرض، عقدي نو و تازه را پايه ريزنـد و بـدين

 پـس بـا تعيـين ماهيـت، آثـار، . خود را بدون گرفتـار شـدن در مـضيقه و عـسر و حـرج رفـع نماينـد وسيله نيازهاي
 تـوان در رفـع ابهـام و سـكوت قـانون ها، حقوق و روابط حقوقي بين مـستأجر و مالـك در ايـن عقـد مـي مسئوليت

 بـدين ترتيـب تـدبيري اطلاعي مردم موثر باشد و تواند در رفع بي گسترش اين عقد و تعيين ضوابط آن مي . كوشيد
 اعتمادي بيرون آيند و تبعاً بنيـه اقتـصادي مملكـت نيـز تقويـت گـردد شود تا مردم از سرگرداني و بي مي انديشيده

 ). ٢٧٢ : ١٣٨٥ معيني، (

 کاربرد نتايج تحقيق ‐ ٦ ‐ ١
 : تواند اين رساله مي

 . اري بانكي و غيربانكي موثر باشد در افزايش استفاده از اين نهاد حقوقي در مؤسسات اعتب
 خـصوص بانـك مـسكن و وزارت مـسكن و در توسعه و بسط و تسهيل استفاده از اين نوع عقـد در بانكهـا بـه

 . اي مفيد باشد هاي توليد و عرضه اتومبيل و كالاهاي سرمايه شركت

 . تسهيل نمايد در رفع ابهام و سكوت قانون موثر باشد و در نتيجه استفاده از اين نوع عقد را

 يا سوالهاي تحقيق ) در صورت لزوم ( ها فرضيه ‐ ٧ ‐ ١
 : ها و سوالهاي تحقيق عبارتنداز فرضيه

 چيست؟ .. . فروش اقساطي و شرط تمليك با نهادهاي مشابه مثل اجاره، بيع، هاي اجاره به ها و تفاوت شباهت
 باشد؟ ي مِ ف موجر و مستأجر کدام ي آثار و احکام و تکالِ

 شرط تمليك در حقوق انگلستان شرط تمليك در حقوق ايران با اجاره به هاي اجاره به ها و شباهت تفاوت

چيست؟
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 توصيفي، ( و يا پاسخگوئي به سوالات ها نوع مطالعه و روش بررسي فرضيه ‐ ٨ ‐ ١
 ..) . تجربي، تحليل محتوا، اسنادي، تاريخي و

 اي سعي در تبيين و تشريح مسئله روش توصيفي و تحليل محتوا، به صورت كتابخانه نامه به در اين پايان
 . شود مي

 ..) . پرسشنامه، مصاحبه و ( ها ابزار گردآوري داده ‐ ٩ ‐ ١
 اي و استفاده از منابع اينترنت مراجعه به منابع مکتوب و مستندات کتابخانه

 ابزار تجزيه و تحليل ‐ ١٠ ‐ ١
 هاي منطقي و عقلي از منابع بدست آمده با استفاده و تکيه بر اصول شناخته شده حقوقي مورد وفاق ل استدلا

 براساس روش دکترين حقوقي و اصول کلي تبيين شده در دانش اصول استنباط، در جهت حصول به استنتاجات
. تحليل حقوقي
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 فصل دوم
 اجاره ص ، اقسام، ماهيت، ويژگيها و تشخي تعاريف

 مشابه از نهادهاي شرط تمليک به

 ،اقسام وماهيت اجاره به شرط تمليک تعاريف ‐ ١ ‐ ۲
 تعاريف ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢
 درحقوق ايران تعريف اجاره به شرط تمليک ‐ ١ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢

 ي ي لعمل اجرا ا اول دستور و ماده ١٣٦٢ عمليات بانکي بدون ربا مصوب قانون م نامه فصل سو آئين ٥٧ ماده در
 : شوراي پول و اعتبار ميخوانيم ١٣٦٣ / ١ / ١٩ اجاره به شرط تمليک مصوب

 در صورت است که در آن شرط شود مستاجر در پايان مدت اجاره و اي اجاره به شرط تمليک عقد اجاره «
» ک گردد مال عين مستاجره را عمل به شرايط مندرج در قرارداد،
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 رهاي آمريکايي و اروپايي بوده است و از همانجا به کشور ما راه پيدا کرده بدين ريشه اين قرارداد در کشو
 فروش ترجمه شده – در حقوق ما اجاره به شرط تمليک يا اجاره ١ ) location­vente,leasing ( ه ترتيب واژ

 قط بر تعريف ارائه شده در قانون مذکور عليرغم سادگي وصراحتي که دارد ف ) ٥٠:١٣٧٩ جعفري لنگري، .( است
 همچنين ماهيت آن، داد تنظيم شده و بسياري از مسائل مرتبط با اين قرارداد از جمله اقسام و ر اساس صورت قرا

 ) ٧٦:١٣٨٧ ، کاتوزيان .( باقي مانده است ت مجمل طرفين عقد بصور قصد
 درکامن لا ٢ تمليک ط تعريف اجاره به شر ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢

 » حقوق نوشته « لا اصولاً با اين که نظام حقوقي کامن . است » کامن لا « آن أ و منش مهد اجاره به شرط تمليک
 هاي مالي هاي فراواني که بازرگانان شرکت بدليل سوءاستفاده . شود قانون جزء منابع اوليه آن محسوب نمي و نيست

 قانونگذار انگليس . د کردن داشتند و آن را غير منصفانه به سود خويش منعقد مي » قرارداد اجاره به شرط تمليک « از
 را قانونمند سازد از اين رو ابتدا در ن احکام آ ماهيت و اين قرارداد تصميم گرفت براي حمايت از طرف ضعيف

 قوانيني را در اين خصوص به تصويب رسانيد و سرانجام در سال ١٩٦٤ و ١٩٥٤ سپس در سالهاي و ١٩٣٨ سال
 و به استخراج کرد ٣ تمليك شرط به ست اجاره د قانون يك نام قوانين يادشده قانون واحدي را به از مجموع ١٩٦٥

 جانشين قانون اجاره به شرط تمليک مصوب سالهاي ٤ قانون اعتبار مصرف کننده ١٩٧٤ در سال . تصويب رساند
 ) ٣٧٣:١٩٩١ . دابسن ( . شد ١٩٦٥ و ) ٣ به استثناي بخش ( ١٩٦٤

 ­ اجاره به شرط تمليک را چنين تعريف مي ١٩٧٤ مصوب قانون اعتبار مصرف کننده ١٨٩ در انگليس ماده
 بر اساس آن کالا در ازاي ) الف : قراردادي است که – ق است ل که غير از بيع مع – اجاره به شرط تمليک « : کند

 اين . باشد مي دوم به معناي بيع کلمه اولي به معني اجاره و كلمه . ترکيب شده است ) event ‐ location ( اي است مرکب،که از دو کلمه کلمه 1
 ) ۱۶ : ۱۳۷۸ ، خدادوستان . ( ند گوي مي ) leasing ( آمريکا و همچنين انگلستان به آن . قرارداد از حقوق آمريکا وارد حقوق فرانسه گرديده است

 locataire " که به ظاهر مستاجر است و ( صاحب مال غيرمنقول، بر متعامل عقدي است که « در تعريف اين اصطلاح گفته شده است که

acheteur " ثار بيع را دانند و آ اين عقد را بيع مي . شود کند که پس از دادن چند قسط معين، مالک عين مستاجره مي شرط مي ) شود خوانده مي 
 در حقوق فرانسه قرارداد ) ۱۵۱ : ۱۳۵۷ لنگرودي، جعفري ( شود که مقدمه براي بيع است مي اي واقع دارد در واقع در اين عقد در آغاز امر،اجاره

 رافي يا موسسات قراردادي است که موجر معمولاً شرکتي خاص است که کار ص : وجود دارد ) credit bail ( اعتبارِي ديگري به عنوان اجاره
 بها در اختيار وي قرار دهد بدين ترتيب که مالي را اعم از منقول يا غير منقول براي استفاده مستأجر در مقابل پرداخت اجاره مالي را انجام مي

 يين قرارداد جنبه اعتباري تواند مالک عين مستاجره گردد ويا اينکه عين مال رابه موجر باز گرداند ا مدت اجاره مستأجر مي دهد و در پايان مي
 پول،اعتبار يا سرمايه را تاجر، سازمان يا نهادي که : موسسه مالي عبارت است از . فقط توسط موسسه مالي يا بانک انعقاد ميگردد دارد و

 ) ۶۶۳ : ۲۰۰ 4 ، کمبل ( . . گذاري نمايد مانند بانک،واحد اعتبار و شرکت سرمايه مي مديريت

2Hire­purchase 
3 consolidating hire­purchase Act 
4 Consumer credit Act
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 يابد که مالکيت کالا زماني به آن شخص انتقال مي ) ب . شود جر اجاره داده مي أ توسط مست هاي اقساطي پرداخت
 د توسط حق انتخاب خري ) ١ : و يک يا چند مورد زير تحقق يابد جر انجام شود أ توسط مست شرايط مورد توافق

 هر ) ٣ . ٢ هر گونه عمل شخصي که بايد توسط هر يک از دو طرف انجام شود انجام پذيرد ) ٢ ؛ ١ جر اعمال شود أ مست
 » . شخص ديگر که در عقد معين شده تحقق يابد م واقعه

 اجاره به شرط تمليک : شرط تمليک را چنين تعريف نموده است که يکي از نويسندگان انگليسي اجاره به
 دهد که در آنها رابه مستاجر اجاره داده به وي حق انتخاب مي ، ک کالاها مال توافقي است که به موجب آن

 ) ١٥٢:١٩٨٨ . بوري . ( هاي لازم براي کالاها و ايفاي شروط مورد توافق آنها را تملک کند صورت انجام پرداخت
 که ي اجاره به شرط تمليک عقدي است که کالاها به شخص : کند که ويسنده ديگري آن را چنين تعريف مي ن

 شود ين حق داده مي ا شود و به او توافق نموده است که اقساط معيني را بر مبناي عقد اجاره بپردازد تحويل داده مي
 يد نمايد و در هر زمان قبل از اعمال حق که پس از اينکه اقساط معين اجاره پرداخت شود بتواند کالا را خر

 قبل از پرداخت کليه ا البته در صورت پرداخت تمام اقساط زير ( ترد شود س کالاها ممکن است به مالکش م ، مستاجر
 خود را عملي کند هيچ نوع عقد ر تيا خ و قبل از اينکه مستاجر ا ) اقساط هنوز اين حق خريد ايجاد نشده است

 ) ٣٦٦ : ١٩٩١ دابسن، ( . ت فروشي بوجود نيامده اس
 لا فقط در مورد که اولاً اين عقد در کامن لا اين است تفاوت اجاره به شرط تمليک در حقوق ايران و کامن

 غير منقول هر دو بکار شود در حاليکه اين عقد در حقوق ايران در مورد اموال منقول و اموال منقول استفاده مي
 جر پس از اجاره آن را به مالک پس دهد ولي کرد که مستأ توان شرط ضمن اين عقد مي لا ثانياً در کامن ٣ رود مي

 اساس و باشد و باعث بطلان آن شود حتي با رسد که اين شرط مخالف مقتضاي عقد در حقوق ايران به نظر مي
 ظور مالک کردن بناي ايجاد اين قرارداد در حقوق ايران هم در تعارض است چون هدف، دادن تسهيلات به من

 آيد و ميتواند از آن توان گفت که اين مورد حقي است که براي مستأجر بوجود مي البته مي ( افراد بوده است
 صرفنظر نمايد ولي با اين مشکل روبرو ميشود که چيزي که هنوز بوجود نيامده قابل اسقاط نيست و در اين

 مگر اينکه پس از اتمام اقساط و بوجودآمدن اين است که امري غيرقابل قبول است يجب صورت اسقاط مالم
) در صورتي که شرط تمليک، شرط نتيجه نباشد از آن صرفنظر نمايد و نيز ) حق خريد ( حق

 . ين مورد در بخش اقسام اجاره به شرط تملِيک توضِيح داده شده است ا 1. 
 . مثلاگرفتن مفاصاحسابِ ياتنظِيم سنددردفترخانه 2
. فروش در حقوق فرانسه فقط در مورد اموال غيرمنقول کاربرد دارد ‐ عقد اجاره 3
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 اقسام اجاره به شرط تمليک ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
 در حقوق ايران اجاره به شرط تمليک م اقسا ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢

 شرط مندرج درآن به دو نوع کلي تقسيم ميشود به اعتبار ، درحقوق ايران عقد اجاره به شرط تمليک
 قراردادي که شرط تمليک به صورت شرط فعل در آن درج شده است ‐ ١ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢

 دراين نوع قرارداد در پايان مدت اجاره و در صورت عمل به شرايط مندرج در قرارداد،موجر عين مستاجره
 نجام عمل انتقال از سوي موجر وجود داشته و بايستي در انتهاي دهد و شرط انتقال به شکل ا را به مستاجر انتقال مي

 . مدت قرارداد وبا رعايت شرايط قراردادي بدان عمل شود
 قراردادي که شرط تمليک به صورت شرط نتيجه در آن درج شده است ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢

 مندرج در عقد،مالکيت در پايان مدت اجاره وبا پرداخت اقساط و عمل به ساير شرايط د در اين نوع قراردا
 جر ا مستأ ديدي از سوي موجر ي ج شود بدون اينکه نياز به اقدام جر منتقل مي به مستأ عين مستاجره خود به خود

 اين تشريفات ناقل مالکيت نيست بلکه ) همانند تنظيم سند ( باشد واگر هم رعايت تشريفاتي در اين زمينه لازم باشد
 ) ١١٤ : ١٣٨٤ ، مسعودي .( ل انجام شده قبلي است کاشف از آن و براي مسجل کردن انتقا

 لا در کامن اجاره به شرط تمليک م اقسا ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
 . توان به دو نوع کلي تقسيم کرد مي در کامن لا عقد اجاره به شرط تمليک را

 موجر متعهد به انتقال است قراردادي که در آن تنها ‐ ١ ‐ ٢ ‐ ٢ ‐ ١ ‐ ٢
 نمايد که ضمن آن اي با مستاجر تنظيم مي موجر قرارداد اجاره ، ه شرط تمليک قرارداد اجاره ب دراين نوع

 ن عي وي بها توسط جر و پرداخت کامل اجاره أ ن قرارداد و در صورت درخواست مست شود در پايا متعهد مي
 قرارداد را تواند در اين نوع مستاجر هيچ تعهدي به تملک عين مستاجره ندارد و مي . را به او تمليک نمايد ه جر أ مست

 تواند اين تمايل را داشته باشد مي ه به همان صورت اجاره به پايان ببرد اما چنانچه تمايل به تملک عين مستاجر
 ) ٢٧٤:١٣٨٥ معيني، .( اعلام کند و موجر ملزم به انتقال مالکيت به وي خواهد بود

 : الکيت به دو صورت ممکن خواهد بود اين نوع اجاره به شرط تمليک با توجه به نحوه تعهد موجر به انتقال م
 بدين معني که پس از پرداخت آخرين قسط و در صورت جر است، و گاه صرفا در حد يک تعهد به بيع براي م ) ١

 مالک ، گاهي ديگر در ضمن عقد اجاره ) ٢ . جر موجر متعهد است که ايجاب بيع را انشاء نمايد أ خواست مست در
 در اينگونه قراردادها شرط تمليک حقيقت ايجاب آن از جانب مالک . نمايد ايجاب بيع مورد اجاره را نيز انشاء مي

رود مي ايجاب در ضمن يک عقد الزام آور انشاء گرديد و جزئي از آن به شمار ن گردد و چون اي محسوب مي
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