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دكتر ناصري مقدم و دكتر  ان محترم راهنما و مشاور، آقاياندانم، از استاد برخود لازم مي
هاي  و با راهنمايي نامه را بر خود هموار نموده اياني اين پ محسني كه زحمت راهنمايي و مشاوره

  نمايم.مرا ياري فرمودند، قدرداني شان  محققانه و شكيبايي

و تمامي استادان محترم گروه فقه و  درافشان همچنين از آقاي دكتر سيد محمد مهدي قبولي 
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ز توفيق م و از خداوند متعال براي استادان معزّنماي داني ميتشكر و قدرام،  فضلشان بوده
 لت دارم.مسأ سرافرازي راروزافزون و 
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 بسمه تعالي
  مشخصات پايان نامه تحصيلي دانشجويان

  دانشگاه فردوسي مشهد

ها در فقه  بررسي ماهيت و مبناي حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت و احكام آنپايان نامه:عنوان 
اسلامي و حقوق ايران

سيد محمد صادق قبولي درافشان :نام نويسنده

 تر حسين ناصري مقدمدك راهنما: نام استاد
دكتر سعيد محسني مشاور: نام استاد

فقه و مباني حقوقگروه:الهيات و معارف اسلامي: دانشكده
   اسلامي

فقه و مباني حقوق -الهياترشته تحصيلي: 
اسلامي

   11/10/1390:دفاع تاريخ       03/1389 : بتاريخ تصوي

            دكتري                   كارشناسي ارشد   مقطع تحصيلي: 


  121تعداد صفحات: 

 
  يان نامه : پاچكيده 

و با توجه به ابهامات زيادي كه در احكام اين  ي معاملات عرصه با توجه به نقش حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت در
  ضروري است.  دو دسته حقوق وجود دارد، بحث از ماهيت، مبنا و احكام حقوق مزبور 

اي است، سعي شده است،  انتقادي و با ابزار گردآوري اطلاعات اسنادي و كتابخانه -در اين نوشتار كه  يك پژوهش توصيفي 
از يك سو و ماهيت حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت از سوي ديگر، به بررسي  حقضمن تبيين ماهيت، مبنا و احكام 
  شود. ها، پرداخته پيشه و تجارت و احكام آنمبناي حق سرقفلي و حق كسب و 

  دستاوردهاي اين تحقيق، به شرح ذيل قابل ذكر است.
شود و از ديدگاه  مي حق سرقفلي از ديدگاه فقه اماميه و حقوق ايران امتيازي است كه با توجه به تعهد مالك براي مستاجر اعتبار

كه حق  در حالي ؛كند مي جر اجازه تصرف در عين مستأجره را اعطابه مستأ ،اساس آناهل سنت صلاحيتي است كه شرع بر  فقه
امتيازي نسبت به محل مورد اجاره است كه به نفس انعقاد عقد اجاره و با  كسب و پيشه و تجارت از ديدگاه فقهي و حقوقي،

حق كسب و هرچند  .شود براي مستاجر اعتبار مي كه منجر به رونق محل كسب شده، توجه به فعاليت مستاجر در محل كسب
 شرط ضمن عقد، قانون و عرف بازاربراي حق سرقفلي از مبناي ليكن  ،ان امامي پذيرفته نشده استدر نظر فقيه پيشه و تجارت

سخن گفته شده است. مبناي هر دو حق در حقوق ايران قانون است. حقوق مزبور در فقه و حقوق ايران قابل نقل و انتقال بوده، 
 ، ليكن اسقاط پذيري حق كسب و پيشه و تجارت، محل اختلاف است.باشد ابل اسقاط ميق هرچند حق سرقفلي

  :كليد وازه
  . حق سرقفلي1
  حق كسب و پيشه و تجارت .2
  فقه اسلامي .3
  حقوق ايران .4
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  :مضاي استاد راهنماا
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  مقدمه

 پژوهش تبيين موضوع: أ

در روابط كه  ندستو پيشه و تجارت، از جمله حقوقي ه حق سرقفلي و حق كسب
جايي كه اين حقوق، در نظام اقتصادي و  شود. از آن مطرح مي مستأجربين موجر و 
همواره محل بحث و توجه فقها و  و بوده اهميت بسياري برخوردار از حقوقي ايران

گيرد و  با در نظر گرفتن اين نكته كه در اين زمينه اثر مستقل  مي رار دانان ق حقوق
اين موضوع بپردازد، تدوين نشده است، سعي  و حقوقي و جامعي كه به بررسي فقهي

  در اين زمينه، تدوين گردد.يك اثر مستقل و نسبتاً جامع، شده كه 
 پيشينه پژوهشب: 

دانان، تنها به بحث در مورد سرقفلي  حفوقتذكر اين نكته لازم است كه اساساً فقها و 
اند. در مورد حق كسب و پيشه و  به عنوان مابازاي يك حق و امتياز توجه نشان داده

اند. اما با  اماميه، به جز سخناني پراكنده، بحث مدوني ارائه نداده1يفقها تجارت نيز
، از حق كسب رمستأجي روابط بين موجر و  زمينهكه قوانين موجود در  توجه به اين

                                                               

ي كتب فقهاي اهل سنت كه مباحث حقوقي  هاي به عمل آمده و مطالعه ن ذكر است كه با بررسياشاي  .1
را نيز مد نظر خويش قرار داده اند، به موردي تحت عنوان حق كسب و پيشه و تجارت و يا مشابه آن دست 

  نيافتيم.
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دانان نيز، به طور  حقوقسخن گفته است، و پيشه و تجارت با تفصيل بيشتري 
      اند. تري، اين حق را مورد بررسي، قرار داده مفصل

ي سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت، نگاشته  از ميان آثاري كه در زمينه
ر حقوق ايران سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت دتوان به كتاب  شده است، مي

، نام برد. گفتني است كه، هرچند در عنوان اين ، تاليف بهمن كشاورزو فقه اسلام
هاي خود نسبت  استفاده شده است، اما مؤلف در بررسي "فقه اسلام"كتاب از عبارت 

به موضوع در فقه اسلام ( فقه اماميه و اهل سنت) بيشتر به فتاواي فقهاي مسلمان 
  را مد نظر قرار نداده است. هاي استدلالي ايشان شته و بحثدر اين زمينه، نظر دا

حق كسب و پيشه و تجارت و ها و مقالات ديگري از جمله  از طرفي كتاب
حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و ، تأليف مهدي زينالي، سرقفلي در حقوق ايران

اهيت رويكردي تحليلي به م «اي تحت عنوان   ، تأليف، زهرا بهرامي و مقالهتجارت
در اين زمينه نگاشته شده است، كه ، »حق كسب يا پيشه يا تجارت و حق سرقفلي

به كتاب بهمن كشاورز نظر و از نظر محتوايي بيشتر از غناي كافي برخوردار نبوده 
   د.دارن

 ي پژوهشها پرسشج: 

  ند از:هست عبارت ،در ارتباطند كه با موضوع مورد بررسي،مسائلي 

ي و حق كسب و پيشه و تجارت در فقه اسلامي، آيا نسبت به حق سرقفل -1
  تعريف مشخصي وجود دارد؟

كه  آيا حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت، مفهوم واحدي دارند يا اين -2
 داري مفاهيمي جداي از يكديگرند؟  

آيا حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت از نظر فقه اسلامي و حقوق  -3
 عيت دارند؟ ايران، مبنا و دليلي براي مشرو
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آيا حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت، از قابليت اسقاط، انتقال ( اعم  -4
از ارادي و قهري ) برخوردارند و در صورتي كه قابليت انتقال داشته باشند، آيا 

 كه به تراضي طرفين، بستگي دارد؟  ي مشخصي هستند يا اين داري ضابطه

، صرفا در روابط بين موجر و آيا حق سرقفلي و جق كسب و پيشه و تجارت -5
  گردد؟  ، مطرح ميمستأجر

 ي پژوهشها فرضيهد: 

  از:  دعبارتن ،ي مرتبط با اين مسائلهاي احتمال و پاسخ ها فرضيه

رسد، در فقه اسلامي، نسبت به حق سرقفلي و حق كسب و پيشه  به نظر مي -1
 نداشته باشد.  و تجارت، تعريف مشخصي وجود

قفلي  و حق كسب و پيشه و تجارت داراي رسد كه حق سر به نظر مي -2
 مفاهيم متفاوت از يكديگر باشند. 

رسد حق سرقفلي داراي مبنا (دليل اعتبار) باشد، اما حق كسب و  به نظر مي -3
 نايي براي مشروعيت نباشد.پيشه و تجارت داراي مب

، اختلافي وجود نداشته باشد اما سرقفليرسد در اسقاط حق  به نظر مي -4
رسد كه   محل اشكال باشد . و به نظر ميب و پيشه و تجارت اسقاط حق كس

، تابع قرارداد و يا مورد انتقال حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت
 قانون باشد. 

رسد كه حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت، منحصر به  به نظر مي -5
طرح نباشد و در روابط با اشخاص ثالث را نيز م مستأجرروابط بين موجر و 

 گردد. 

هاي فوق  هاي به عمل آمده، تمام فرضيه اين تذكر لازم است كه با بررسي
  مورد تأييد قرار گرفتند.
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 ضرورت پژوهشه: 

كه مفهوم و ماهيت، مبنا و احكام حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و  با توجه به اين
صدد تبيين دانان ايران نيز بيشتر در  ق تجارت از سوي فقها تبيين نشده است و حقو

اند و نيز با در نظر گرفتن  موارد مذكور در مورد حق كسب و پيشه و تجارت برآمده
دانان، تنها به بررسي مفهوم و ماهيت سرقفلي به عنوان  اين نكته كه فقها و حقوق

نمود كه با توجه به  اند، لازم مي ، بسنده نمودهمستأجرمابازاي يك حق و امتياز براي 
د حق و اقسام و احكام آن از ديدگاه فقهي و حقوقي وجود دارد، به كلياتي كه در مور

  پرداخته شود.مبنا و احكام اين حقوق تبيين مفهوم، ماهيت و 

 پژوهش روشو: 

اي و  انتقادي با ابزار گردآوري اطلاعات كتابخانه-توصيفي اساس اين كار بر روش
ي اول، عمدتا با  ر وهلهمبتني بر متدولوژي رايج فقهي و حقوقي است و داسنادي و 

هاي فقها و حقوق دانان در رابطه با حق و پس از آن با مراجعه به  مراجعه به بحث
  شده است.مباحث ايشان، راجع به سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت، توجه 

 ساختار پژوهشز: 

هاي  نامه، مشتمل بر سه فصل است و در هرفصل سعي شده است كه، جنبه اين پايان
بط با موضوع، مورد بررسي و واكاوي قرار گيرد. فصل اول مشتمل بر دو مبحث مرت
يدگاه ففقه عبارتند از مفهوم و ماهيت حق و اقسام آن از دبه ترتيب باشد كه  مي

مفهوم و ماهيت فقهي و حقوقي حق سرقفلي و حق كسب اسلامي و حقوق ايران و 
مل بر سه مبحث است كه در ها. فصل دوم، مشت ي آن و پيشه و تجارت و مقايسه

، مباني پذيرش حق از ديدگاه فقهي و حقوقي را مورد بررسي قرار داده و اولمبحث 
در دو مبحث ديگر، مبناي حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت از نظر فقهي 

 احكام حقبه . در فصل سوم، در دو مبحث، گرفته استو حقوقي، مورد بررسي قرار 
پرداخته شده ، از ديدگاه فقهي و حقوقي، پيشه و تجارت سرقفلي و حق كسب و
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با موارد كلي، فصل به فراخور مباحث، موارد جزئي، . شايان ذكر است كه در هر است
    است. قرار گرفتهتطبيق مورد 

 هاي پژوهش محدوديتح: 

اظهار نظر قطعي وجود داشت و مانع از  هايي كه در مسير اين پژوهش، از محدوديت
، اين بود كه فقهاي شد ميو حق كسب و پيشه و تجارت، حق سرقفلي  در مورد

و در نكرده  به طور مستقل اظهار نظردر مورد حق سرقفلي، دانان  حقوقمسلمان و 
ي به عنوان مابازايي براي حق سرقفلي، اختلافاتي به كلام ايشان در مورد سرقفل

مفهومي حق كسب و دانان قائل به وحدت  حتي برخي از حقوق خورد و چشم مي
  پيشه و تجارت و حق سرقفلي، شده بودند.
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  حق كسب و پيشه و تجارت ق سرقفلي وي پيدايش ح پيشينه

رسد در مورد حق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجارت، اطلاعات كاملي كه  به نظر مي
  جود نداشته باشد.اين دو حق را بررسي نمود، و ها  چگونگي پيدايش بتوان با توجه به آن

ي طرفين بوده  ، تابع ارادهسرقفليبر اين اعتقادند كه ايجاد حق  1دانان اما برخي از حقوق
ي  جا كه شايد بتوان سابقه باشد، تا آن طولاني ميبسيار ي  داراي سابقه از لحاظ تاريخي، و

ت ظهوري اما حق كسب و پيشه و تجار پيدايش اين حق را به قدمت خود عقد اجاره دانست.
  و در يك مقطع تاريخي خاص در حقوق ما، وارد شده است.ناگهاني داشته 

 - و به عبارتي، ما بازاي حق سرقفلي -نيز در صدد تبيين پيدايش سرقفلي  ديگر 2برخي
با تخريب بخشي از تهران قديم به نام سنگلج، نمايند كه،  برآمده و چنين اظهار نظر مي

هاي مزبور  طقه نيز مورد تخريب قرار گرفت و كاسبان محلهاي كسبي واقع در اين من محل
كه بتوانند در اماكن مورد نظر خويش به كسب و كار بپردازند، اقدام به پرداخت  براي اين

جا بود كه وجه مذكور در بين مالكين و  وجوهي به صاحبان اين اماكن، نمودند. از آن
  ين به نام سرقفلي مشهور شد.مستأجر

شايد، حق كسب و  ارت نيز برخي بر اين اعتقادند كهسب و پيشه و تجدر مورد حق ك
ي عرفي داشته است. به اين  گذاري، ريشه ي قانون پيشه و تجارت قبل از ورود به حيطه

                                                               

 .39، صرت در حقوق ايران و فقه اسلامحق سرقفلي و حق كسب و پيشه و تجا. كشاورز، بهمن، 1
 .27، صحق سرقفلي؛ حق كسب و پيشه و تجارت. بهرامي، زهرا، 2
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ل هزينه در آن، كه چه بسا با تحم مستأجري يك محل و رونق كسب  صورت كه بعد از اجاره
عرف دور نمانده و مردم آن را به رسميت  داين موضوع از ديو وقت زياد همراه بوده، 

رنگ و بوي بيشتري به خود گرفته و  ،ي قانون پس از ورود به حوزه ،اند. اين موضوع شناخته
   1درآمده است. ،تحت عنوان حق كسب و پيشه و تجارت

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  
                                                               

  . 28ص ، حق كسب و پيشه و تجارت و سرقفلي در حقوق ايرانمهدي، . زينالي، 1
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