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بدل الخلو عند العلماء المعاصرين

فيجدا ًالمهمةالموضوعاتمن"الخلوبدل"موضوعإن

فيه،الشرعيالحكمإبداءيتطلبوهوالمعاصرة،الحياة

نينالقوابعضفيومنعهالناس،أعراففيإباحتهبسبب

.الوضعية

مته،حرأوحلهومدىالخلو،بدلحقيقةبيانيقتضيناوهذا

.البدلآخذوتعيينالحرمة،وحالاتالحل،وشروط



حقيقة بدل الخلو.1
:تعريف الخلو. 1
المكان،أخليت:العربقولمنمأخوذةكلمةوهيخلا،مصدر:لغة ًالخلو-

علىعويجم.فرغأيخلوا ،فيهمماالإناءخلا:أيضا ًويقالخاليا ،جعلته
.بفتحاتخلوات

:منهاتعريفات،بعدةفيعُرفالمعاصرينالفقهاءاصطلاحفيالخلوأما-

زلتنانظيرالشخصيدفعهالمالمنمبلغ":بأنهالزحيليوهبةعرفه.أ
."بهالانتفاعفيحقهعنحانوتأومحلأودارأوأرضبعقارالمنتفع

لمقابلهاملكيتهعنالمنفعةمالكتنازل"بأنهسلمانمشهوروعرفه.ب
."الأجرةعنزائدمال

."بعوضالحقعنالمرءتنازل":بأنهقلعجيمحمدوعرفه.ت



:أسباب وجود بدل الخلو ترجع إلى ما يلي
نالزبائوإقبالطيبةسمعةمنيكسبهوماالتجاري،المحلشهرة.أ

.عليه

فيارتفاعمنيحققهوماالعقار،فيهيوجدالذيالموقعقيمة.ب
.الأسعار

بهيليبنالمالإلىالمالكحاجةبسببعليه،الناستعارف.ت
لوخبدلالإيجارفيالراغبمنفيأخذيملكه،الذيالعقار
.البناءمنليتمكنمقدما ً

العينفيالبقاءحقالمستأجرتعطيقوانينوجود.ث
.الأجرةتجميدمعالمؤجرة

:أسباب الخلو . 2



:صور الخلو. 3
:حالاتعدةالحاضرالعصرفيللخلوتوجد

.المستأجرمنالخلوبدلالمالكأخذ:الأولىالحالة

.المالكمنالخلوبدلالمستأجرأخذ:الثانيةالحالة

.آخرمستأجرمنالخلوبدلالمستأجرأخذ:الثالثةالحالة



:موقف الشريعة الإسلامية من بدل الخلو. 4
ختلفيالحكمتجعلمختلفةوأسبابا ًوصورا ًحالاتً للخَلوََاتإن

:الحالاتهذهمنالإسلاميةالشريعةموقفيليوفيماباختلافها،

:الخلوبدلمنالأولىالحالةحكم-أولًا
منالمالكأخذ:هيالحاضرالعصرفيالخلوبدلمنالأولىالحالة

عوترجالسنوية،أوالشهريةالأجرةسوىالمالمنمقدارا ًالمستأجر
:التاليةالأمورإلىذلكأسباب

وماالتجاري،المحلشهرةأوالعقار،فيهيوجدالذيالموقعقيمة.أ
إيجادعلىوعملاجتهدالذينفسهالمالكبسببطيبةسمعةمنيكسبه
تحدثناوقدالابتكار،حقوقفييدخلفهذاذلك،مقابلفطلبالشهرة،تلك
.عنهالعوضأخذجوازوبينّاسابقا ،فيه



ولالحصيستعجلمالأوأرضه،بهيبنيمالإلىمحتاجا ًالمالكيكونأن.ب

لسنويةاالأجرةإلىبالإضافةالاستئجار،فيالراغبينمنالمالكفيأخذعليه،

تأجر،للمسالعقاربتسليمبعدهاالمالكوقامذلك،علىتراضياإذاالشهرية،أو

ا ًجزءالمستأجرمنالمأخوذويعُدالمستأجرين،منغيرهعلىإياهمؤثرا ً

ستقبلالمفيتدفعالتيالأجوروتكونالعقد،فيالمشروطةالأجرةمنمعجلا ً

عجيله،تتمماإلىمضافا ًالوفاء،مؤجلالأجرةمنآخرجزءا ًشهريا ًأوسنويا ً

ل،ومؤجمعجلإلىالمهرقسمةعلىالحاضرالعصرفيالزوجيناتفاقمثل

أخرومتبهأفتىالنوعوهذا.الإسلاميةالبلادفيالسائدالعامبالعرفعملا ً

جزءبيعأنهعلىوكيفوهمعينة،بشروطوأجازوهالحنفيةوبعضالمالكية،

ولمرةعمابنىشخصا ًأنهالحاضرالوقتفيذلكوصورةمجردا ،المنفعةمن

لمدةويستأجرهايكملهاأنالمالكعلىالإسلاميالمصرففعرضيكملها،

نة،السفيدينارألفأجرتهاتكونكأنالحالية،الأجرةقيمةبنصفمعينة

يثحالمنفعة،ملكمنالخلوهذاويعتبرجائز،فهذادينار،خمسمائةفيدفع

.أيضاعنهويورثويعيرويهبويؤجربنفسهينتفع



عقارهجارإيفيالمالكحقمنتحَُدً معينةأنظمةأووضعيةقوانينوجود.ت

الساكنءإخلافيحقهمنتحدً أوإجبارية،بتسعيرةً تلزمهبلالمثل،بأجرة

اكنسمعليتعاقدالإيجار،عقدفيالتعاقدعليهاجرىالتيالمدةنهايةعند

أساسىعلأيالطرفين،منكلً حريةً بكاملنفسهالأولالساكنمعأوجديد،

.المعاوضاتعقودفيالأصلوهيالحرة،المساومة

لعقار،لالمثلأجرةسعرتغيرّفربماالقوانين،أوالأنظمةهذهمثلوجدتفإذا

للعملاتالنقديالتضخمنسبةارتفاعبسببالسعربارتفاعغالبا ًويكون

الإجارة،ابتداءعندالحسابهذايحسبونالأملاكأصحابفبدأالورقية،

منأهميةذيقسمعلىليحصلواالمستأجرين،منالخلواتبدلوطلبوا

.العقاراتإنشاءعندتكبدوهاالتيالنفقات

أجرةنمبأقلالتسعيركانإنالعقار،لأجورالإجباريةالتسعيراتحالةوفي

وقدة،التكلفمنقسملتغطيةالخلوبدلبأخذالعقاراتأصحابيحتالالمثل،

.السلطاتأنظارعنخفيةذلكيكون



رةللتسعيبالنسبةالمثلأجرةمنبأقلالتسعيريجوزفلاالنوعهذاحكمعنأما
تبعا ًقارالعأجرةزيادةينبغيزادتفإنالطرفين،بينللعدالةتحقيقا ًالإجبارية،

منالعقارإخلاءفيالمالكحريةمنالحدينبغيلاالأحوالجميعوفيلذلك،
مدً الالأحوبعضفيالظروفاقتضتوحيثالتعاقدية،المدةنهايةعندالمستأجر
عديلتويجبالمثل،أجرةمنبأقلالامتداديكونأنينبغيلاالقانونبقوةالإجارة
منمالكللظلما ًذلكفيلأنوقتها،فيالمثلأجرةبمقدارلتلحقباستمرار،الأجرة
:جهتين

.المستحقةالأجرةنقص:الأولـى

مثلا ًاردينمائةالمثلأجرةكانتفلوالأجرة،بمقدارتتأثرالعقارقيمةأن:والثانية

فقط،دينارا ًخمسونمقدارهابأجرةالمالكألُز مإنفإنهآلاف،عشرةقيمتهلعقار
وفية،ستأوآلافخمسةمنبأكثرعقارهبيعيستطيعلاالبيعأرادلوالمالكفإن
.لهظلمذلك

تنعدممثلالأجرةإلىلتصلالإلزاميةالأحوالفيدائما ًالأجرةبتعديلالتزُ مًَفلو
.الخلوبدلمنالنوعهذاإلىالحاجة



حريةنمتحدالتيالإسلاميةالبلادبعضفيالحاليةالأوضاعظلففيذلكومع
منالمستأجرلتمكينالخلوبدلأخذهحكمفماالمشروع،الوجهعلىالمالك
.ات؟التصرفمنذلكيستتبعوماذاالبدل؟لذلكالمستأجربذلحكموماالسكن؟

ارالعقلأنالأخذ،فيشرعا ًعليهحرجلاالمالكأنيظهر:الجواب

إلاولهبدخلأحديأذنلاأنذلكومنيشاء،كمافيهيتصرفأنولهماله،خال صًُ
.يرغلاجُعْلا ًيكونبلالأجرة،منيحتسبلاأنيجوزهناوالعوضبعوض،

لً لاإنه:البعضوقال بًَإذاإلايح  الأولىسنةالأجرةفتكونالأجرة،مناحْتسُ 
ير،غلادينارألفاللاحقةالسنواتمنسنةكلوأجرةدينار،آلافخمسةمثلا ً

.الخلوبدلهيالأولىالسنةأجرةفيالزائدةالآلافأربعةوتكون

فتيام25/10/1982بتاريخبالكويت،الشرعيةالفتوىلجنةعنصدرتوقد
أمراريةالإيجالقيمةبرفعالخلوعنالاستعاضةأنعلىاللجنةاتفقت":نصها
مبلغاليستردالعقدفسخلوبحيثالأجرة،أحكامكلالبدلعلىويجريجائز،
.الفترةيخصالذيالمقدم

التمكينردلمججُعْلا ًاعتبُ رلوبللازم،غيرهذاأنالأشقرسليمانمحمدويرى
لً المالكإلىالخلوبدلدافعوكذلكلجاز،الاستئجار،من حرجولاالدفعلهيحَ 

.عليه



:لوحكم الحالة الثانية من الخ–ثانيا 
لخلوابدلالمستأجرأخذ:هيالحاضرالعصرفيالخلومنالثانيةالحالة

ذلكأسبابوترجعالمؤجرة،العينإخلاءمقابلالمؤجرالمالكمن
:التاليةالأمورإلى
دقيكونكأنشرعية،بطريقةالمستأجراستحقهقدالخلويكونأن.أ

كمافعةالمنمنجزءا ًاشترىبأنالعين،مالكوبينبينهبالاتفاقأنشأه
أوكللمالالمالمنمبلغا ًدفعأوالأولى،الحالةمن(ب)السببفيبينا

.القرارحقعلىللحصولقبلهآخرلمستأجر

جر،المستأوإخراجالخلو،استعادةفيالمالكفرغبكذلك،الأمركانفإن
ازجالخلو،صاحبفرضيماليا ،بدلا ًالخلولصاحبذلكمقابلودفع
ذلكأكانوسواءصحيح،بيعلأنهالأخذالخلولصاحبوجازالدفعللمالك
أوأقلكانأوالخلو،بهملكقدالأولالمستأجركانالذيالخلوبمثل
ولاقيمة،لهجزءالخلولدوامعليهاالمتفقالمدةمنبقيقددامماأكثر،
.ذلكفيإشكال



أنرفللمستأجالأصلية،التعاقدمدةفييزاللاالمستأجريكونأن.ب
مالك،المنيأخذهيرضاه،ببدلإلاالمكانإخلاءويرفضبالعقد،يتمسك

حرجولاا،عليهالمتفقالمدةباقيبيعً ثمنالحقيقةفيهوالبدلذلكلأن
الغنم،منرؤوسخمسةآخرمنرجلاشترىلوكماذلك،فيعليهما

راء،بالشالخامسالرأسيستعيدأنالبائعوأرادأربعة،منهافاستهلك
.بهاشترىقدكانالذيثمنهبأضعافإلايبيعهلاأنفلصاحبـه

ونيقانبوضعالعقـارفيالقرارحقاستفادقدالمستأجريكونأن.ت
رْف، العقارفيهبقائاستمراريكونبأنالإسلامية،الشريعةبهتأتلمص 
ماووهللتعاقد،الأصليةالمدةانتهاءمعرضاه،وبغيرالمالكعنرغما ً
نشاءإعندخلوبدلمنهأخذقدالمالكيكنولم،(القانونيالامتداد)يسمى
هوويتراضىالعقار،استعادةفيالمالكويرغبالإيجار،عقد

ينضمقدو.(خلوّا ً)العامـةبعضيسميهقدماليّ،مبلغعلىوالمستأجر
نويكوالمسؤولة،الجهةمنالإجباريالتسعيرأيضا ًالسببهذاإلى

.المثلأجرمنأقلالسعر



:وهذا النوع من الخلوات فيه احتمالان 
قانوناللأنالخلو،بدلأخذفيهمشروعغيرإنهيقالأن:الأولالاحتمال
انونقالإجباريبالتسعيرأوالمالك،اختياربغيربالامتداديلزمالذي
يجوزفالاضطرارحالاتفيوأماالس عة،حالاتفيشرعا ًمقبولغير
.منهبأقلً يجوزولاالمثل،بأجر

انكلوأنهلآخذهبالنسبةالصورةهذهفيالخلوبدلمشروعيةعدمووجه
المستأجر،منالمكانيخليأنالتعاقدية،المدةانتهاءبعدللمالك،
ام–الشرعلهكفلهالذيالوضعوهو-حريته،بكامللغيرهويؤجره

.أصلا ًشيئا ًيدفعأنالمالكعلىكان

سلطان،البأمرصدرقانونعلىمبنيا ًكانإنهيقالأن:الثانيالاحتمال
حصيلتفياجتهادهضمنفيالتصرفاتبعضيقيدأنللسلطانوكان

.أخذهماللآخذويحلجائزا ،عليهينبنيماكانأخطأولوالمصلحة،



لوالاحتما":فقالالأول،الاحتمالالأشقرسليمانمحمدورجح

هفإنالثانيالاحتمالوأماأوثق،عليهوالعملأرجح،عنديالأول

هذامخالفةبسببوذلك"الاعتبارفاسداجتهادعلىمبني

{:تعالىقولهمثلمنالصحيحة،الشرعيةللنصوصالاحتمال

لً ب الْبًَبيَْنكَُمًْأمَْوَالكَُمًْتأَكُْلوُاوَلا وسلمعليهاللهصلىالنبيوقول}اط 

واعدللقومخالفته"نفسهمنبطيبةإلامسلمامرئماليحللا"

ملكهفيبالتصرفأحقالمالك"مثلمنعليها،المتفقالشرعية

الاقتدارأصحابيتقاعسإذالعمرانية،الحركةمنيحدوهذا،"

رربالضالأمرويعودالمساكن،فتقلالجديد،العمرانإنشاءعن

.أيضا ًالاستئجارإلىالمحتاجينوعلىالمالكينعلى



:لو حكم الحالة الثالثة من الخ-ثالثاً 
أجرمستمنالخلوبدلالمستأجرأخذ:هيالحاضرالعصرفيالخلومنالثالثةالحالة
وترجعللنزاع،المثيرةالغالبةالحالةهيوهذهالمؤجرة،العينإخلائهمقابلآخر

:التاليةالأمورإلىذلكأسباب
وعملهداجتالذينفسهالمجتهدبسببطيبة،سمعةللمحلحقققدالمستأجريكونأن.أ

حقوقفيسابقا ًتحدثناكماالخلو،ذلكفيجوزذلك،مقابلفطلبالشهرة،تلكإيجادعلى
.عنهالعوضأخذجوازوبينّاالابتكار،

معليهعتعاقدقديكونبأنشرعية،بطريقةالخلومنفعةملكقدالمستأجريكونأن.ب
الأولى،حالةالفيتقدمماعلىصحيحا ًشراءً المالكمناشتراهأوصحيحا ،تعاقدا ًالمالك
ويحلا ،باقيالخلومدةمنشيءدامماكثر،أوقلً المالمنشاءبمالغيرهيبيعهأنفله
اء،شلمنيبيعهاأنفلهالشرعي،بالتعاقدالخلومنفعةملكلأنهأخذ،ماالبدللآخذ

.الشرعيةالتصرفاتسائرفيهالهوتجوز

ينهبالإجارةعقدفيلهيزاللاولكنصحيح،خلوالمكانفيللمستأجريكونلاأن.ت
عيرةتسدونحريتهبكاملالمالكأجراهاالتيالأصليةالتعاقدمدةمنجزءالمالكوبين

.قانونيامتدادضمنولاإجبارية،



فهذامكانه،ليحللهالمحلإخلائهمقابلمالا ًآخرمستأجرمنأخذفإن
والمعطيللآخذمشروعهو(خلوا ً)العامةلدىيسمىالذيالماليالبدل
بعقدحقةالمستالمنفعةمنالباقيةللمدةبيعحقيقتهفيلأنهالسواء،على

.الإجارة

العينفيصحيحخلوالمحلفيلهليسالأولالمستأجريكونأن.ث
اقدية،التعمدتهانتهتوقد،(ت)السابقةالمسألةفيتبينماعلىالمؤجرة
فلاإليه،دفعهالمالمنمبلغمقابلقبلهمستأجرمنالمحلاستأجرولكنه
لوالخمنفعةفيحقهمنلهليسلأنهالخلو،بدلأخذالمستأجرلهذايحل
عنبدلا ًيأخذفلا.السابقةالمدةفيدفعهبماانتفعوقدالمدة،انتهتأنبعد

بمايهفليتصرفالمالكإلىالعقارويرجعالعقد،مدةانتهاءتليالتيالمدة
.شاء

فيدةبجالرابعمؤتمرهدورةفيالمنعقدالإسلاميالفقهمجمعقرروأخيرا ً
الموافقهـ،1408الآخرةجمادى23-18مـنالسعوديـةالعربيـةالمملكـة

إلىالواردةالفقهيةالأبحاثعلىاطلاعهوبعدم،1988فبراير6-11
:يليما(الخلوبدل)بخصوصالمجمع



:، هيتنقسم صور الاتفاق على بدل الخلو إلى أربع صور: أولًا 

دءبعندالمستأجروبينالعقارمالكبينالاتفاقيكونأن.أ
.العقد

أثناءفيوذلكالمالك،وبينالمستأجربينالاتفاقيكونأن.ب
.انتهائهابعدأوالإجارةعقدمدة

أثناءيفجديد،مستأجروبينالمستأجربينالاتفاقيكونأن.ت
.انتهائهابعدأوالإجارةعقدمدة

الكالممنكلوبينالجديدالمستأجربينالاتفاقيكونأن.ث
.انتهائهابعدأوالمدة،انتهاءقبلالأولوالمستأجر



بلغا ًمللمالكالمستأجريدفعأنعلىوالمستأجرالمالكاتفقإذا:ثانيا ً

،(ا ًخلوالبلادبعضفييسمىماوهو)الدوريةالأجرةعنزائدا ًمقطوعا ً

ةأجرمنجزءا ًيعدأنعلىالمقطوعالمبلغهذادفعمنشرعا ًمانعفلا

.جرةالأأحكامالمبلغهذاعلىتطبقالفسخحالةوفيعليها،المتفقالمدة

أنلىعالإجارةمدةأثناءالمستأجروبينالمالكبينالاتفاقتمإذا:ثالثا ً

ملكفيبالعقدالثابتحقهعنتخليهمقابلمبلغا ًللمستأجرالمالكيدفع

نازلتعنتعويضلأنهشرعا ،جائزهذاالخلوبدلفإنالمدة،بقيةمنفعة

.للمالكباعهاالتيالمنفعةفيحقهعنبرضاهالمستأجـر

طريقعنضمنا ًأوصراحةالعقديتجددولمالإجارة،مدةانقضتإذاأما

المالكنلأالخلو،بدليحلفلاله،المفيدةالصيغةحسبالتلقائيالتجديد

.المستأجرحقانقضاءبعدبملكهأحق



مدةأثناءالجديدوالمستأجرالأولالمستأجربينالاتفاقتمإذا:رابعا ً

ية،الدورالأجرةعنزائدمبلغلقاءالعقدمدةبقيةعنالتنازلعلىالإجارة

ينبالمبرمالإجارةعقدمقتضىمراعاةمعشرعا ،جائزهذاالخلوبدلفإن

ةالموافقالنافذةالقوانينبهتقضيماومراعاةالأول،والمستأجرالمالك

.الشرعيةللأحكام

لماطبقا ًالإجارةعقدلنصخلافا ًالمدةالطويلةالإجاراتفيأنهعلى

ولا،آخرلمستأجرالعينإيجارللمستأجريجوزلاالقوانينبعضتسوغه

.المالكبموافقةإلافيهاالخلوبدلأخذ

ضاءانقبعدالجديدالمستأجروبينالأولالمستأجربينالاتفاقتمإذاأما

.ينالعمنفعةفيالأولالمستأجرحقلانقضاءالخلو،بدليحلفلاالمدة


