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 نظام الاشتراك في الوقت 
"عقد التملك الزمني" 
(Time Sharing) 
 صوره وتكييفه الفقهي 

 

 

 

 

ي بحث مقدم للمجمع الفقهي في دورته الثامنة عشرة المنعقدة ف
 كوالالمبور بماليزيا

 

 إعداد الدكتور: محمد أكرم لال الدين 

 قسم الفقه وأصوله

 الجامعة الإسلامية العالمية بماليزيا



 بسم الله الرحمن الرحيم

 

يدنا الحمد لله رب العالمين والصلاة والسلام على المبعوث رحمة للعاالمين سا
 محمد وعلى آله وصحبه أجمعين.

( التملااك النمنااي)  sharingTime، أو 1ك الوقاا انظااام اترااتر فاا نوبعددد: 
 عديادةها على نطاا  واساو وفاي مجاات  حد العقود المهمة التي يتم التعامل بأيعتبر 

إقباات ملحوظاا وتناياد  ذا النظام برقيه البيو والإجاارة،وقد رهد ه ،في الوق  الراهن
إلااى ولهااذا دعاا  الحاجااة  تناياادا ملحوظااا، الوحاادا  العقاريااة العاملااة بموجبااهعاادد 

، وفااي هااذا الساايا  ياا تي هااذا هااذا النظااام بصااوره الم تلفااةمعرفااة الحكاام الراارعي ل
 البحث.

 :ليوتتضمن خطة البحث ما ي

 مفهوم عقد اترتراك في الوق  ونر تهالمبحث الأول : 

 صور عقد اترتراك في الوق المبحث الثاني:  

  :الفااار  باااين عقاااد البياااو وعقاااد الإجاااارة فاااي نظاااام المبحدددث الثالدددث
 اترتراك في الوق ، وكيفية تطبيق هذا النظام 

  :إيجابيا  وسلبيا  نظام اترتراك في الوق المبحث الرابع 

  التكييف الررعي لنظام اترتراك في الوق الخامسالمبحث : 

  :المروناااة فاااي عقاااد الإجاااارة ل رااايا  مااان حياااث المبحدددث السدددادس
 المنافو في حال الريوع قسمةالإضافة للمستقبل، و

  :مادد وتطبيق  يار التعيين في الإجارة لتنظيم تواريخ المبحث السابع
 اتنتفاع بين المرتركين في تملك المنفعة الرائعة

  :راارعية إصاادار صااكوك علااى حااق التملااك النمنااي المبحددث الثددامن
 حكم نظام اترتراك في الوق  بصوره الم تلفةو )صكوك الإجارة(

 

 

 

 المبحث الأول

 وتطوره ك في الوقت ونشأتهامفهوم عقد الاشتر

 فهومه:م -أ

كياة منفعاة، لفتارة لعقاد علاى رارا  عاين أو م :هاو اتراتراك فاي الوقا  عقد
عة فااي وحاادة معينااة أو موصااوفة،  فااي عقااار معااين، قاباال للمبادلااة أو مرااا ،محااددة

 بعقار آ ر أحيانا.

                                                 
دم هذه الورقة مصاطل  )نظاام اتراتراك فاي الوقا ( بادت مان )التملاك النمناي( ون اوول هاو الترجماة تست  1
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مرااريو الإياوا  فاي  تم تطبيقاهالتملاك النمناي أن يا عقادالغالاب فاي قد كاان و
لكان مفهوماه اتساو و، المنتجعاا و والفنااد  العمارا  والوحادا  الساكنيةكالسياحي 

كال ماا تضامه المنتجعاا  الساياحية ل ليرام السنوا  او يرة من القرن الماضي في 
والساافن السااياحية  الي تااان، بمااا فااي ذلااك ماان أدوا  ومعاادا  وأماااكن قضااا  العطاال

  .2والمنانل المتنقلة وغيرها

الفناد   وحادة الساكنية أو راقةلا أنهاي:  -م تصار براكل-هذا العقد وصورة 
 52السانة  ، )فاياأسابوع منهاا كال واحادةتمثال  ،وحادة نمنياة منفصالة 52تقسم إلى 

 ة.للصيانة كل سنوحدة او رى )أسبوع( ترك الوت وحدة منها 51أسبوعا( يتم بيو 

، لوحاادة التااي يرااترك فيهااا مااالكون كثاارماان ا 1/51وتكااون حصااة كاال مالااك 
  التصارف في هذا البرنامج ويحق للمراركين، 3وتمثل كل حصة أسبوعا من العطلة

 .التوريث، أو الهبة، أو رالإيجالبيو، أو با ، أوبقضا  عطلهم فيها حصصهمفي 

 :هوتطور نشأته -ب 

ح مبتكرة لمان  السايا كطريقةبادئ ذي بد ، ،في الوق  مراركةالظهر مفهوم 
  لقضا  عطلهم، فبدت من حجن أسابوع أو اثناين فاي أحاد المنتجعاا  يارا  متنوعة

 جيرأو تا للساياح فرصاة لرارا   اتراتراك فاي الوقا السياحية كل سنة، توفر فكارة 
اكن ، وقد جعل  هذه الفكارة أمافترة نمنية محددة في موسم معين في أحد المنتجعا 

 اماتلاك أمااكن  اصاة بهاممن لاي  باساتطاعتهم مقضا  العطل في متناول الكثيرين 
لحصاة  دام اإضافة إلى المرونة التي يتسم بها هذا العقاد مان حياث اسات ، ملكا كاملا

ها، أو أو هبتها،  أو ت جيرحصته بنفسه، است دام يحق للمالك ال اصة بكل مالك، إذ 
 فاي منتجعاا  أ ارى فاي أمااكنأو  ،استبدالها بفترة نمنياة أ ارى فاي نفا  المنتجاو

 بطريقة مباررة، أو عن طريق وكات  م تصة.   م تلفة

فقاد  ،فاي ساتينا  القارن الماضاي ،ة فاي أوربااوول ماروقد طبق هذا النظاام 
بذلك نماوا كبيارا وتطاورا  لعطل محدثااا  جديدة لقضا  نفت  الطيران التجاري إمكا

 Sociétéفي صناعة السافريا  والساياحة، وكانا  راركة التطاوير الفرنساية هائلا 
des Grands Travaux de Marseille منتجاا  تعرضاان  تين ول راركإحادى أ

 1968 -1964فااي الفتاارة مااا بااين وكااان ذلااك  فااي الوقاا  المراااركة علااى عقااد بنااا  
حياث  Super Devoluyهاو منتجاو  فياه الصايغة الجديادةطباق تأول منتجاو ن كااو

حاجاة  ) ت رعارا لتسويق الفكرة الجديادة، هاو:المطورة لهذا المنتجو رفع  الرركة 
 وحقق  الصيغة الجديدة نتائج مرضية.ت جير الغرف فررا  الفند  أر ص( إلى 

بتاااريخ  التااي أسساا ية ( السويساارHapimag: )أمااا الرااركة الثانيااة فهااي رااركة -
 وأسبانيا وسويسرا.  اب يطاليكان  تمتلك منتجعا  سياحية  التيو 23/9/1963

تيااة   وم وكاناا1969ة العماال بهااذا النظااام ساان أمااا فااي الوتيااا  المتحاادة فقااد باادأ -
ي أ( Timeshareكالفورنيا أول وتية تتبنى هاذا النظاام، وهنااك أطلاق علياه اسام: )

 ق .المراركة في الو

هاة، جمان في تلك الفتارة، وقد أد  أنمة النفط التي رهدتها الوتيا  المتحدة 
 مان جهاة أ ارى،ورغبة الكثير من اومريكيين فاي تقلايص نفقاا  السافر والساياحة، 

 واتساع نطاقه.إلى إقبال كبير على هذا النظام 
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الوقا   وحتاى  مناذ ذلاك في الوق  تطورا مستمرا  قد رهد نظام المراركة و
ساافرين وتضااعف عادد المنتجعاا  وأمااكن ممو اندياد عدد السياح وال اصة  ومالي

وجاااد يأناااه   2006، حياااث تباااين إحصاااائيا  سااانة قضاااا  العطااال فاااي أنحاااا  العاااالم
هاذه تضام   التي تتعامل بهذا النظام، ومنتجعامن ال 1604بالوتيا  المتحدة وحدها 

تجااو آ ار مونعااة علااى من 5400، إضااافة إلاى وحادة 154433المنتجعاا  مجتمعااة 
   .4بلد آ ر في العالم 100
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 المبحث الثاني

 في الوقت عقد الاشتراكصور 

 

ب أساالي وتناوع صاور هاذا العقاد عددأدى تعدد الرركا  وتنوع أساليبها إلى ت
يل وعمد كثير من الراركا  المطاورة لاه إلاى انتهاال أسااليب ال اداع والتضال تطبيقه
ممااا أساا  إلااى سامعة هااذا النظاام وولااد م ااوف لاادى كباار عادد ماان النبناا ، ألجاذب 

 الكثيرين تجاهه.

عقاد علاى قد سابق مان  الال التعرياف، بياان أن عقاد المرااركة فاي الوقا  و
ن فيماا وسنبي إجارة،، أي أنه إما أن يكون عقد بيو أو عقد ررا  عين أو ملكية منفعة

 ذا النظام:يلي أهم صور كل واحد من هذين العقدين، كما هي مطبقة ضمن ه

وأهاام  اة()ويطلااق عليهااا فااي هااذا النظااام: الملكيااة ماادى الحياا: عقددد البيددع صددور -1
 صوره:

ن يكون النماان ماثلا  ك نمانا ومكانا، ومحددة أن تكون الحصة المبيعة معلومة  -أ
، 120، والمكاان هاو الوحادة أسابوعا 52التي تضام  من السنة 26هو اوسبوع 

احاد يملك كل و عدد من الرركا ،ملكا مراعا بين فتكون العين الواحدة مملوكة 
 منهم حصة محددة من عقار معين وفي نمن معين.

وتتفاااو  الحصااص فااي اوسااعار تبعااا لتفاوتهااا فااي اوهميااة فاابع  اوسااابيو 
 فاي عارف قسم إلى ثلاثة أقسامالتي تن المواسمحسب  ،بع  الآ رالتكون أغلى من 

 كثرة الطلب: بنا  على فق هذا النظام،أصحاب الوحدا  العقارية التي تعمل و

 مستوياته. أعلىب فيها ل: وهي التي يبلغ الطالفترة الحمراء -

 : وهي التي يكون الطلب فيها متوسطا.الفترة البيضاء -

 5.وهي التي يبلغ الطلب فيها أدنى مستوياته: الفترة الزرقاء -

   علاى التاوالينرويست دم بع  المنتجعا  اولوان: اوحمر واوصافر واو
 للفترا  نفسها.

ن أأن يسات دم حصاته المحاددة  ومان صاور البياو ويحق للمالك فاي هاذه الصاورة  -
 .نف  المنتجو، أو في منتجو آ ربدلها بحصة أ رى في تيؤجرها أو يهبها أو يس

  

ن ، فيكااوأن تكااون الحصااة المبيعااة معلومااة الماادة، ولكنهااا غياار محااددة التاااريخ -ب
ي تاار  د اوسابيو التي يملك، والفترة النمنية التاي يحاق لاه أنالمالك يعرف عد
تكااون يكااون هناااك تحديااد فتاارة نمنيااة بعينهااا، فمااثلا قااد  أندون  منهااا حصااته،

حصااة المالااك أساابوعا مراااعا فااي فصاال الصاايف، ولااه الحااق أن يطالااب باا ي 
، دون تحدياد 36سابوع إلاى او 22أسبوع  الال فصال الصايف، مان اوسابوع 

ولكاان يااتم ة عااادة ت يااتم راارا  وحاادة بعينهااا  ينااه، وفااي هااذه الصااورأساابوع بع
 مواصافا  الوحادةررا  حجم معين، فبادت مان تحدياد وحادة معيناة، ياتم تحدياد 

 ك.لوغير ذومواصفا  اوثاث، كعدد الغرف والحجم 
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ع ويتعين على المالك في هذا الصورة اتتصال مسبقا بالمنتجو وحجان أسابو 
 بق.،كما في المثال السالنمنية التي تقو فيها حصته الرائعةالفترة ا  لال معين

لمان ت يرغاب فاي أن تكاون حصاته محاددة فاي وهذه الصورة هاي المفضالة 
لوقا  المناساب ضامن إطاار أسبوع بعينه كل سنة، إذ ت وله فرصاة أوساو ت تياار ا

نمني محدد، ولكن بما أنه يحق لكال واحاد مان الراركا  الحجان فاي أي وقا  يرياده 
لمفضالة أن تكاون الفتارة ا لال الفترة المحددة ف ن الت  ر في الحجن قد يترتب عليه 

ى لام لدى المالك قد حجن  من قبل مالك آ ر وت يبقاى أماماه إت القباول بفتارة أ ار
، ولهااذا يتعااين علااى المالااك فااي هااذه الصااورة أن يحجاان حصااته تكاان هااي التااي يريااد

لااى عفيااه، بتسااعة أرااهر علااى اوقاال، وساانتين الرااائعة قباال اليااوم الااذي يريااد أن يباادأ 
 اوكثر.

أن تكون الحصة المبيعة غير محددة النماان وت المكاان، وعاادة ماا يكاون الباائو  -ل
 متفرقاة مان العاالم، أنحاا نتجعا  في ا القسم رركة لها  مجموعة من المفي هذ
جعاااا فاااي تيملاااك من -علاااى سااابيل المثاااال - منتجعاااا ال6 يمطاااورأحاااد فلاااو أن 

ثا فاي فرنساا، فا ن المراتري وفاق هاذه الصايغة لطانيا وآ ر في إيطاليا، وثابري
وفااق مواصاافا  معينااة، دون فااي وحاادة  ماان الوحاادا  يااة يرااتري حصااة نمن

ياااد اسااات دام حصاااته فااا ن الجهاااة رنماااان، ولكااان عنااادما يال أومكاااان الدياااد حت
ة ، وهاذه الطريقا7المسؤولة عن المنتجو ت بره عان النماان والمكاان المتاوفرين

الاذي  ثير منها وفاق نظاام النقااطكهي التي تتعامل بها نوادي العطل التي يعمل 
يارة فيماا يتعلاق با تياار مكاان ونماان الحصاص ي ول المتعاملين به مروناة كب

تمثال وحادا  ب حجاام م المتعاملون بهذا النظاام برارا  نقااط والتي يريدون، ويق
م تلفاة ود للحجن في وحدا  كنق ذه النقاطه ونمعينة وفترا  نمنية، ويست دم

رغبتهم، وفاي المواسام حسب التي تتعامل بهذا النظام،  اوحجام في المنتجعا  
حبها الحصول على الإقامة اط التي يستحق صاالنق دالتي يفضلون، وي تلف عد

قامااة وماادتها، والموساام الااذي فااي المنتجعااا ، حسااب درجااة المنتجااو، ونااوع الإ
 لعمل بالنقاط من رركة إلى أ رى.، وي تلف نظام االنبون يريد

ومثال ذلك أن يرتري حصة هي أسبوع عيد الميلاد من كال سانة وفاي وحادة 
يتم تحديد حجمها وموقعها، ثم يتم تحويل تلك الحصة إلاى عادد معاين مان النقااط ياتم 

حصصااا رااائعة  بهااايرااتري  أناتتفااا  عليااه مساابقا ويسااتطيو صاااحب هااذه النقاااط 
 .8تجعا  التابعة لتلك الرركةطوال السنة دا ل المن

ياد وقاا  ويااتم وضاو جاادول ياتم فيااه تحد معلومااة المادة،أن تكاون الحصااة المبيعاة  -د
حصااة كاال مالااك، علااى أن ت ضااو الحصااص لنظااام دوري بحيااث ت يتكاارر 

 اوسابوعاست دام المالك لحصته فاي الوقا  نفساه كال سانة، فلاو اسات دم مالاك 
 ااارى يسااات دم اوسااابوع السااااد  ال اااام  والعرااارين، ف ناااه فاااي السااانة او

تفادة لكافة الراركا   للاساذا، ويعطي هذا النظام فرصا متكافئة والعررين، وهك
 اوكثر رعبية.العطل فترا  من 

 :صور عقد الإجارة -2
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الماؤجر ملكياة مناافو فاي الوقا   لإجاارة فاي نظاام اتراتراكفاي اعقاد ي ول 
با ن الإجاارة  نظاامهاذا الجاارة فاي ويتميان عقاد الإ رقة أو عقار لفترة نمنية محاددة،

 وأن اوجرة فيه تكون قليلة. ، 9سنة 90إلى  20من  تتراوح تكون لفترة طويلة

باي وتكمن أهمية هذا العقاد فاي كاون كثيار مان الادول ت تسام  قوانينهاا ل جن
يل بااذلك، فيكااون عقااد الإجااارة هااو الساابلااه بملكيااة العقااارا ، أو تتراادد فااي السااماح 

ماا  وماوطوير منتجعا  تقوم على نظام التملك النمني، في هذه الادول، الوحيد إلى ت
رتاه تولى إداأنه غالبا ما ت يؤ ذ على هذا النظامهذه المينة من أهمية، إت أنه  تكتسبه

، وهاو ماا يترتاب علياه ضاياع حقاو  أو المطاور رركا   اصاة غيار تابعاة للمالاك
 ما.المؤجرين غالبا، عند ا تفا  هذه الرركا  لسبب 

ارترط صايانة العاين ومن الرروط التي يتضمنها عقد الإجارة في هذا النظام  -
، ون ذلك يؤدي إلى جهالة اوجارة باتفا على المست جر وهذا أمر غير جائن 

 .10طافتفسد الإجارة بهذا اترتر
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 صور عقد الإجارة في هذا النظام هي:و

ان والمكااان، كااان يااؤجر نماامحااددة المعلومااة الماادة، أن تكااون الحصااة المااؤجرة  -أ
الوحادة مان  20 من كل سنة فاي الراقة رقام م  االرهر ال أسبوعين في بداية 

 .سنة 30لمدة  3رقم 

ن تكون الحصة الماؤجرة معلوماة المادة، محاددة المكاان، لكنهاا مرااعة، ضام أن -ب
 فترة نمنية محددة، وذلاك كا ن ياؤجر أسابوعا، فاي راقة محاددة بمنتجاو بعيناه،

دون ، لكان 7إلاى راهر  4هذا اوسابوع فاي الفتارة ماا باين راهر على أن يكون 
 جر ي تااره المسات علاى أي أسابوع  اتحديد أسبوع بعينه، بل يبقى اومر مفتوحا

  لال هذه الفترة.

اريخ تااعلومااة القاادر وفااي وحاادة معينااة، دون تحديااد مأن تكااون الحصااة المااؤجرة  -ل
 م، في أي موسم را .ي تار في أي وق  طوال العا أنبل يبقى له  معين 

 أن تكون الحصة المؤجرة محددة النمان، لكنها غير محددة المكان. -د

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المبحث الثالث

 الفرق بين عقد البيع وعقد الإجارة في نظام الاشتراك في الوقت،

 وكيفية تطبيق هذا النظام 

 :تفي الوق الاشتراك نظام الفرق بين عقد البيع وعقد الإجارة في -أ

ل نتنااو ،في نظاام اتراتراك فاي الوقا والإجارة بعد بيان صور كل من عقدي البيو 
 نظام.في هذه الفقرة بع  الفرو  الجوهرية بين هذين العقدين، كما يطبقهما هذا ال

يتسلم المالك وثيقة تنص على ملكيته لحصته المحددة نمانا ومكانا،  في عقد البيو -1
المحلياة المعنياة باذلك، ويحاق ة الاة الحكوماى وكجلة لادوهذه الوثيقاة تكاون مسا
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غياار ذلااك ماان الحقااو  التااي  أوهبتهااا  أوللمالااك التصاارف فااي حصااته ببيعهااا 
 ي ولها عقد البيو للمرتري.

التاي  ةمحاددالبالعين  لال المدة  اتنتفاعله حق  المست جر عقد الإجارة ف نفي  أما -
د يبيعاه لطارف ثالاث، لكان عنا أو يهاب حقاه فاي اتنتفااع أنيهاا العقاد، ولاه لينص ع

 كل اوحوال. ة تعود العين إلى المالك الحقيقي فيا  المدانته

ا ناد  تنتقاال ملكيااة العقااار ماان المطااور إلااى المااالكين، فكاال ماا فااي عقااد البيااو -2
كااا ويكااون المنتجااو ممل أنكاال مااا قلاا  حصااة المطااور إلااى  ،الحصااص المبيعااة

ذه الحالاة إذا أفلا  المطاور فا ن بالكامل وصاحاب الحصاص الراائعة، وفاي ها
 على المالكين، ون العقار قد  رل عن ملكه. ت ثيرذلك ت يكون له 

ظاام ن ، بماا فاي ذلاكالمطاور يحاتفظ بحقاه فاي بياو العقاارفي عقد  الإجارة ف ن  أما -
لاى عاديلا  عتيجري بعا  ال أناترتراك في الوق ، لطرف ثالث، ويحق له أيضا 

ار معارضاة أي قار السانوية، وت يحاق للمسات جرين اوجارة دةكنياا طبيعة البرنامج 
لمساير ، وفاي حالاة إغالا  المنتجاو أو توقاف االمساير أوالمالك  يت ذه هذا القبيلمن 

 عن العمل ف ن المست جرين تضيو حقوقهم دون أي تعوي .

كاملاة ية المان ماالكي الحصاص المساؤول مكوناة في عقد البيو تتولى هيئة  اصاة -3
ذلااك دفااو رسااوم ي مقتضاايا  وثااائق البرنااامج، بمااا فاا رة المنتجااو وفااقعاان إدا

ي ساانوية ماان قباال المااالكين الااذين يعتباارون أعضااا  فااي هااذه الهيئااة برااكل تلقااائ
التااي يتطلااب ات اذهااا   ويحااق لكاال صاااحب حصااة التصااوي  علااى القاارارا

ن كانت اب مجل  إدارة يررف على الهيئة، ويتولى هذا المجلا  تعياي ،تصويتا
 .وإدارته ة تررف على تسيير المنتجوررك

المساير،  أود الإجاارة فا ن إدارة المنتجاو تكاون مان ا تصااص المطاور أما في عق -
 لي  للمست جرين د ل فيها.و

يو ومن  لال هذه الفرو  يتبين أن عقد الإجارة في إطار هاذا النظاام قاد تضا
أي ضاحية  حاونوقاد يرومعه حقو  المؤجرين في حاال إفالا  المالاك أو المطاور، 

لهاذا  قرار يت ذه المالك أو المطور وت ي دم مصاالحهم، ماا داما  القاوانين المنظماة
 مساير فاي، كما أن إطلا  يد الطاور أو الالعقد ت ت ولهم التد ل في اومور الإدارية

ن ورفاو نيادة اوجرة السنوية متى ما أراد ذلك قاد يفات  البااب أماام ابتانان الماؤجري
 في اتعترا  أو الرف .الحق يكون لهم  ن، دون أاوسعار عليهم

 :نظام الاشتراك في الوقت قيطبت يةكيف -ب
يبدو مفهوم نظام اترتراك في الوق  سهلا من الناحية النظرية، ولكن عملياة  

 يماا يلايفتحويل هذا النظام من مفهوم إلى حقيقة، عملية ت ت لو من التعقيد، وسنبين 
 ، وذلااك ماان  االالفكاارة إلااى منااتجالنظااام ليتحااول ماان  التااي يماار بهااذاأهاام المراحاال 

 :تركل بمجموعها هذا النظامالوقوف على العناصر الفاعلة التي 

 نتجعاتالممطوروا  -1
 التااي تطبااق نظااام اترااتراك فااييقومااون ببنااا  المنتجعااا   الااذينوهااؤت  هاام 

ا ما وعناد ويحددون  صائصها والطريقة التي ستتم بها إدارتها في المستقبل،الوق ، 
قو  بيو يقوم المطورون بوضو الآليا  اللانمة لحماية حلتصب  المنتجعا  جاهنة ل

 وفقا للإطار القانوني للبلد الذي يوجد فيه المنتجو. ،المالكين

 :التسويق والبيع -2
نظام اترتراك في الوق  منتجا معقدا وعالي القيماة نسابيا، مقارناة ماو  يعتبر

رااريو ولهاذا تساارع الراركا  المطاورة بعاد اكتماال مي، نظام قضا  العطال التقلياد
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تنفااق عليهااا مبااالغ  حماالا  مكثفااة للبيااو والتسااويقب اترااتراك فااي الوقاا  إلااى القيااام
ب عطاا  الوقا  الكاافي  ونبهدف بيو الوحدا  التاي تام تطويرهاا وإقنااع النبا طائلة،

لراركة المطاورة وقاد تتاولى اا، التاي يتيحهاتطالاع علاى الفارص الفهم هذا النظاام و
عمليااة التسااويق بنفسااها، وقااد تعهااد بااذلك إلااى رااركة أ اارى مت صصااة فااي البيااو 

وتعمد الرركا  المسوقة إلى است دام الحاوافن المالياة لجلاب المساتهدفين والتسويق، 
، رااديدة لحماالا  التاارويج، وتوجااه انتقااادا  لحضااور حماالا  الإرااهار التااي تنظمهااا

  يالياةماو تقاديم عارو    م علاى الإلحااح الراديد هج أسالوبا يقاوحيث تاتهم ب نهاا تان
 إلى سمعة هذه الصناعة. أسا ، مما صحوبة بال داع والغش أحياناتكون م

 :الإدارة والصيانة -3
نظام المرااركة فاي الوقا ، فا ن  المعد لتطبيقبعد انتها  المطور من المنتجو  

تكلااف بهااا لمااالكين، أو تتوتهااا جمعيااة ا ، وإمااا أنإدارتااه إمااا أن  تكااون بيااد المطااور
سانوية لتغطياة  وفي كل الحات  يدفو المراركون رساومارركة م تصة في الإدارة 

تكاااليف الصاايانة والتنظيااف والمااا  والكهربااا  والتاا مين والضاارائب، إضااافة إلاااى 
كملاعب التني  والمسااب  وغيار ذلاك مان التساهيلا   ،تكاليف التسهيلا  المرتركة
ويتعااين علااى المنظمااا  الإداريااة العماال بقاارب مااو نتجااو، او اارى المتااوفرة فااي الم

كبار أوإعطاا  اوعضاا    وثال لطاقاة المنتجالضمان  اتساتغلال اوم رركا  التبادل
مان المروناة عناد ماا يريادون قضاا  عطلهام ساوا  فاي منتجعااتهم أو فاي ممكن قدر 

 11من العالم.م تلفة  منتجعا  في أماكن أ رى 

 :نظام التبادل -4

إلاى نظاام اتراتراك فاي الوقا ،  ونجذب النب عوامل أهمنظام التبادل  يعتبر 
طيو من  لاله أصحاب الحصص مقايضة حصصاهم بحصاص أ ارى فاي تحيث يس
رة قايضاة، إماا بطريقاة مبارايفضالونها، وتاتم هاذه الم أ ارى أماكنم تلفة، و أوقا 

ل تعماال ، وإماا عاان طرياق راركا  تسامى راركا  التباادفيماا بيانهم ركينتباين المرا
 ركتا:ركوسيط بين المالكين لتسهيل عملية المقايضة والتبادل، وأهم رركا  التبادل 

1. Resort Condominiums International (RCI)  

2.   Interval International  

المنتجعااا  السااياحية التااي تعماال وفااق نظااام اترااتراك فااي الوقاا   أغلاابو 
يصابحون تلقائياا  ماا تجاومن حصاص أصحابمرتبطة ب حدى هاتين الرركتين، وكل 

بط بها ذلك المنتجو، وتعمل هذه الراركا  كبناوك عضا  في رركة التبادل التي يرتأ
ين عادم اسات دام كلمان الماالحصص نظام اترتراك في الوق   بحياث إذا فضال أي 

يساتعي  عنهاا بحصاة  أنويمكناه فيماا بعاد   نه يودعها عند هذه الراركا فه، حصت
ن آ ار وتكاون مودعاة مان قبال نبا ق  آ ر، أو في مكان آ ر في و -مماثلة  أ رى

كما توفر هذه الرركا  وعضائها  دما  حجن تذاكر الطيران وت جير لدى الرركة،
 .12السيارا  وغير ذلك من ال دما 
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 المبحث الرابع

 إيجابيات وسلبيات نظام الاشتراك في الوقت

 وعياه: البياو والإيجاار،نك فاي الوقا  باك ي نظام آ ر، يحتاوي نظاام اتراتر 
م فياه الصفا  الإيجابية التي ت دم مصال  المتعاملين بهذا النظام وترغبهعلى بع  

علااى حساااب النظااام التقلياادي لقضااا  العطاال، وفااي المقاباال هناااك بعاا  المنغصااا  
  وجوانااب الاانقص  التااي يحتااوي عليهااا هااذا النظااام، وساانبين فيمااا يلااي أهاام إيجابيااا

 م.وسلبيا  هذا النظا

 الإيجابيات: -أ

ن مااأو غياار ذلااك  الإيجااار،يحااق للمالااك التصاارف فااي حصااته بالهبااة أو البيااو أو  -1
 مقتضيا  عقد البيو وعقد الإجارة.

دة ساكنية أنه أكثر اقتصادا من النظام التقليدي لقضا  العطل، فبدت من رارا  وحا -2
ظاام نبيو، ف ن ت تتجاون عدة أساقد وتحمل تكاليفها طوال السنة، لقضا  عطلة 

 يعطاي المتعااملين باه مروناة أكثار، بحياث يادفعون مقابالاترتراك فاي الوقا  
نفقااا  مكااان ماان  الفتاارة التااي سيقضااونها فحسااب، دون أن يكااون علاايهم تحماال

ة طوال السنة في الوق  الاذي ت تتجااون فياه العطلاة بضاع أماكن قضا  العطل
 .في أغلب اوحوال ،أسابيو

 ي وقتها.فون حصته مضمونة له  نا لقضا  عطلته،يؤمن لصاحبه مكا -3

 لا  الكبيرة، ون الوحدا  التي يوفرها تتسو لعدد من اوفراد.مناسب للعائ -4

ن يقاااي  حصااته بحصااة ماان أ اارى، ماان  االال نظااام التبااادل أيحااق للمالااك  -5
 الموجود في أغلب المنتجعا  التي تطبق نظام اترتراك في الوق .

 السلبيات: -ب 

نظاام  لوحادا  العقارياة العاملاة بموجباها فاييرتكي النبناا  مان ارتفااع الرساوم  -1
 لمالك اتحتفااظ بحصاته نتيجاةحد يصعب معه على ااترتراك في الوق ، إلى 

المااادي جاارا  هااذه الرسااوم، فهناااك رسااوم الصاايانة، ورسااوم مااالكي  العااب 
ت يااتم رى والضاارائب، وهناااك رسااوم أ اا مبادلااة الحصااصالوحاادا ، ورسااوم 

 إطلاع  النبنا  عليها قبل ررا  حصصهم، من قبل المطور أو المسير.

التاي تحاث  نظام ترتراك في الوق  في اوذهان بعمليا  الغش واتحتياالارتبط  -2
لحصاول ا  أماوالهم دون احيث يادفو النبناأحيانا في إطار التعامل بهذا النظام، 

 على  دما  ويحدث هذا في أحايين كثيرة.

تاي يرغاب الفترة الفي  ،بحصة أ رىنه يصعب في الواقو مبادلة حصة العميل أ -3
مكان يناه ت أالفترة نفساها، كماا تلك دون يتحتمال وجود عملا  كثيرين يرفيها 

ن يحدد في آ ر لحظة أين يرياد أن يقضاي حصاته ضامن هاذا النظاام، أللعميل 
 .لة بفترة طويلةالمقرر لقضا  العطون الترتيبا  يجب أن تتم قبل الوق  

لمنتجعاا  ال إلاى ذلاك، كماا أن بعا  أنه قد ت يتاح للعميل بياو حصاته إذا احتاا -4
عتاارا  علااى بيااو العمياال أن يكااون لهااا الحااق فااي ات ترااترط علااى المااالكين

حصااته لغيااره، وهااذا الراارط غياار جااائن راارعا، لكااون ينااافي مقصااود العقااد 
ن تكاون تصارفا  المراتري ومقتضاه، ون من مقاصد ومقتضيا  عقاد البياو أ

 ، وهاذا هاو الم تاار فاي الراروطالرارطنافذة في المبياو، فيصا  العقاد ويبطال 
  الفاسدة.
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أدرال الريااااح، إذا أفلااا   جرين وفاااق هاااذا النظاااام قاااد تاااذهب حقاااوقهمأن المسااات  -5
  . رآإلى طرف  العقارالمطور أو المسير أو قرر أحدهما بيو 

جاارة الساانوية علااى المساات جرين، متااى مااا أراد ور أو المسااير رفااو اويحااق للمطاا -6
 ذلك. 
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 المبحث الخامس

 التكييف الشرعي لنظام الاشتراك في الوقت ) التملك الزمني(

ى عقاد صور عقد التملك النمني السابقة نجد أنها كلهاا تعاود إلا إلىإذا نظرنا 
يان حكم ، مو بقهياتكييفا ف ،الصورهذه وفيما يلي نحاول تكييف  جارة،البيو وعقد الإ

 كل واحدة منها في الفقه الإسلامي.

 صور عقد البيع:تكييف  -أ

 لى:تكييف الصورة الأو -1

فيها عدد من اور اص في ملكية وحدة عقارية معينة، ماو  التي يرتركوهي  
 بيان حصة كل رريك وتحديد الفترة النمنية التي يملكها.

فهااي  يااو فااي الفقااه الإساالامي،فهااذه الصااورة لااي  فيهااا مااا ي ااالف رااروط الب
من اور اص في ملكية عين واحدة، مو  ك عدداإذ هي عبارة عن ارتر رركة ملك،

بيان حصاة كال واحاد مانهم، ولاي  هنااك ماانو رارعي مان ذلاك، وعلياه تكاون هاذه 
ا ي ال براروط ا النظاام جاائنة، لعادم اقترانهاا بماالصورة من صور عقد البيو في هذ

 .13البيو

 رة الثانية:تكييف الصو -2

وهي التي تكون حصاة المراتري فيهاا معلوماة مان حياث عادد اوساابيو التاي 
ي تاار  لاه أنفهاو يملاك فتارة نمنياة محاددة، و يملكها، ولكنها غيار معلوماة التااريخ،

يااتم الاانص علااى تاااريخ معااين،  فترتااه تلااك ضاامن إطااار نمنااي محاادد، ولكاان دون أن
 وقاد ناص الفقهاا  جاوانفيكون العقد عبارة عن بيو فترة نمنية مراعة غير محاددة، 

 يجاونبيو المراع، إذا كان من جملة معلومة، يقول الإمام الناووي فاي المجماوع: ) 
 من كل جملة معلومة مان دار أو أر  أو عباد أو صابرة أو ثمارة بيو الجن  الرائو

 .14( عدم الغررل، غيرها وأ

وجاااا  فاااي فتاااوى  اللجناااة الدائماااة للبحاااوث والإفتاااا  فاااي المملكاااة العربياااة 
، ب صاااوص بياااو الحصاااة المرااااع هااا 1395 \ 11 \ 14 - 1115الساااعودية، رقااام  

ت ب   بتداول الحصاة : )قطعة أر  معروفة الحدود والمساحة والموقوتملكها في  
ة والموقاو، إذا كانا  نسابتها إلياه المراع تملكها في عقاار معاروف الحادود والمسااح
 او نحاو ذلاك، ت با   بتاداولها بيعامعلومة، ك ن تكون ربعه أو ثمنه أو رباو عراره أ

 ،تصارفا  الرارعية فيماا يملكاه المار ا وغيار ذلاك مان الورهنا اوهباة وإرثا ا ورر
 15(.تنتفا  المانو الررعي

تفياا ا، والغارر منهذه الصورة ما دام المكان محددا ومعروفوبهذا يتبين جوان 
ي فلمالك  أو يسيرا، ونه وإن لم يكن هناك تاريخ محدد لبداية الفترة النمنية لحصة ا

ي هذه الصورة بركل دقياق، فا ن رايوعها يكاون ضامن إطاار نمناي محادد ومباين فا
، كااذا، علااى ساابيل المثااال، فيكااون الغاارر يساايرا العقااد، ماان أساابوع كااذا، إلااى أساابوع

فيما  لمالكينايها بين لواتتفا  عير إذا تم تحديد الفترة النمنية وينتفي هذا الغرر اليس
 بعد إبرام العقد مو المطور أو المسير. ،بينهم

 تكييف الصورة الثالثة: -3
                                                 

   57المرجو نفسه، ص 13
 ، مطبعة المنيرية، د. ط:  د.   347، ص 9ل المجموع شرح المهذبالنووي، يحيي بن ررف الدين،   14
 ه 1409روال  –، الإصدار: من رجب 125، ص 7، ل7مجلة مجمو البحوث الإسلامية، العدد:  15
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محاااددة، مااان حياااث عااادد اوساااابيو وهااي التاااي تكاااون فيهاااا الحصاااة النمنيااة 
وإنماا ومواصفا  وحجم الراقق، دون أن يكاون ذلاك محاددا بمكاان أو نماان معاين، 

يعطااى  أي مكااان عناادما يريااد المرااتري اساات دام حصااته ويبلااغ المسااير بااذلك ف نااه 
، فاي إحادى اومااكن التابعاة للراركة المطاورة أو حصاتهمواصافا  راغر يتفق مو  

فق هاذا والمسيرة التي عادة ما تكون مالكة أو مسيرة لعدد من العقارا  التي تتعامل 
لنمنياة يقضاي فترتاه اوهو ما يعناي أن المالاك قاد النظام في أماكن م تلفة من العالم 

 في مكان م تلف كل سنة، وفق ما هاو متاوفر لادى المطاور أو المساير، عنادما يرياد
 المالك است دام فترته.

 نإذ جمعاا  بااين جهالااة النمااا، ى مااا فااي هااذه الصااورة ماان جهالااةوت ي فاا
ا تبقاى حصاته وإنما، معلوماة النماان والمكاان حصاةفالمراتري ت يراتري  ،والمكان

متوقفة على وجاود مكاان رااغر لادى الباائو الاذي قاد يعطياه مكاناا م تلفاا كال سانة، 
حسب ما هو متوفر لديه، وفي ذلك إ لال بالرروط التي يجب أن تتوفر في المعقاود 

  .16معلوما للمرتريعليه، إذا ت بد أن يكون 

نماناا  تنياد ماددها عان حجام المناافو  و حصاصيابالراركا  وغالبا ما تعمد 
دد ون عا لحصته في سنة واحدة أمرا مستحيلا، مالككل ا يجعل است دام مم ومكانا،

وهااذا مااا ينيااد ماان الغاارر الموجااود فااي هااذه  الحصااص أكثاار ماان عاادد أيااام الساانة،
 يميل إلى منو هذه الصورة، لوجود هذا الغرر.، ومن هنا ف ن الباحث المعاملة

                                                 
 ، مرجو سابق.11، صبالعقود اأوفوعبد الستار.  أبو غدة،  16
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 تكييف الصورة الرابعة: -4

لوماا، أماا النماان تكون الحصة المبيعة فيهاا معلوماة المادة، والمكاان معوهي التي  -
 فيتم تحدياده وفاق نظاام دوري، بحياث ت يتكارر اسات دام المالاك لحصاته فاي الوقا 
نفسه كل سنة، بهدف تمكين كل مالك على حدة من اتساتفادة مان حصاته فاي فتارا  

 العطل اوكثر رعبية  بركل دوري.

ماان  ل لوهااامنهااا راارعا،  ت يوجااد مااا يمنااوه الصااورة وياارى الباحااث أن  هااذ 
كاان أي الغرر، ون النظام الدوري الذي ياتم اسات دامه فيهاا لاي  فياه جهالاة، إذا ب م

 مالك أن يحدد تاريخ بد  فترته، من  لال عملية حسابية بسيطة.

 :صور عقد الإجارةتكييف  - 

جارة فيه تكاون لفتارة  ن الإيتمين عقد الإجارة في نظام اترتراك في الوق  ب 
ولي  هناك ما نو ررعي من أن تكاون الإجاارة سنة،   90و 20تتراوح بين  طويلة 

، يقاول إلاى مثال تلاك المادة تبقاى عاادة  العين المؤجرة كان  لهذه المدة الطويلة، إذا 
إجاارة العاين المادة  بال تجاون ،وت تتقادر أكثار مادة الإجاارة)  مة في المغني:اابن قد

 الراافعي كافاة أهال العلام . إت أن أصاحاب . وهاذا قاولوإن كثار  فيهاا التاي تبقاى
. وهاو كقاول ساائر أهال العلامأحادهما  :لاه قاوتن: فمانهم مان قاال ا تلفوا فاي مذهباه

ومانهم . جة ت تادعو إلاى أكثار منهاان الحاأكثر من سنة و ت يجونالثاني الصحي  . 
ون الغالاب أن اوعياان ت  ،ت تجون أكثر من ثلاثاين سانة ثالث أنهاله قول : من قال

 17(اوسعار واوجر وتتغير منهاتبقى أكثر 

وبنا  عليه ف ن الراج  هو جوان الإجارة الطويلة في هذه الحالة ون الجهالاة 
 18منتفية، وون الحاجة تدعو إليها.

 تكييف الصورة الأولى من صور عقد الإجارة: -1

ة، وهي التي تكون فيها الفترة المؤجرة معلومة النماان والمكاان، فاي كال سان
ى لعاادد ماان الساانوا  محاادد يااتم اتتفااا  عليااه فااي العقااد، وهااذه الصااورة ت غبااار علاا

 جوانها تتفاقها مو رروط عقد الإجارة في الفقه الإسلامي.

 نية: تكييف الصورة الثا -2

لمااؤجرة معلومااة الماادة، محااددة المكااان، لكنهااا اوهااي التااي تكااون فيهااا الفتاارة 
مراعة، ضمن فترة نمنية محددة، وذلك ك ن يؤجر أسبوعا، في رقة محاددة بمنتجاو 

، لكان دون 7إلاى راهر  4بعينه، على أن يكون هذا اوسبوع في الفترة ما باين راهر 
ا على أي أسبوع  ي تااره المسات جر  الال تحديد أسبوع بعينه، بل يبقى اومر مفتوح

لكااي يااتم  مساابقا بموعااد بااد  اساات دام حصااته،هااذه الفتاارة، وعليااه أن يبلااغ الإدارة 
راائعة وكثار  إذا هي عبارة عن تا جير المالاك حصصاا، فهذه الصورة كالترتيب لذل

يااتم انتفاااع المااؤجرين فااي فتاارا  م تلفااة عاان طريااق الت ليااة أو  أنماان واحااد علااى 
 21والرااافعية 20والمالكيااة 19ياا ة، وهااذا جااائن عنااد جماااهير العلمااا  ماان الحنفيااةالمها

 .22ووجه عند الحنابلة

                                                 
 ه 1405، 1، دار إحيا  التراث العربي، ط253، ص5، لالمغنيابن قدامة، عبد الله بن أحمد،   17
 ه 0614، 2، دار الكتب العلمية، ط181، ص4، لبدائع الصنائعانظر: الكاساني، أبو بكر بن مسعود.   18
 182المرجو نفسه، ص 19
 ه 1412، 3، دار الفطر، ط440، ص5، لمواهب الجليلعبد الرحمن،  الحطاب، محمد 20
 395، ص 1. ل. المجموعالريراني، أبو إسحا   21
 وما بعدها، مرجو سابق 253، ص5، لالمغنيابن قدامة عبد الله بن أحمد.  22

http://www.islamweb.net/ver2/library/showalam.php?ids=13790
http://www.islamweb.net/ver2/library/showalam.php?ids=13790
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 تكييف الصورة الثالثة: -3

ون دتكون فيها فترة الإجارة معلومة القدر وفي وحادة معيناة، لكان وهي التي 
ي ه، فاتحديد تاريخ معين للبد ، بل يبقى للمؤجر ال يار في تحديد متاى يسات دم فترتا

 طوال السنة.  أي موسم را 

 تركهااعادم تحدياد فتارة اسات دام الحصاة ول هذه الصورة فيها جهالاة كبيارة و
 أراهر العاام، ماو العلام أن أساعار الإيجاار ت تلاف بااا تلافكال مفتوحاة علاى جمياو 

ي فاالمواسم تبعا ت تلاف رعبية هذه المواسم بين أصاحاب العطال والساياح، فيكاون 
ناو مفترة بهاذا الراكل غارر كبيار، وعلياه فا ن الباحاث يميال إلاى اريخ العدم تحديد ت
تيجة لهذه الجهالة التاي قاد ن -مو أن اوصل في ت جير المراع الجوان – هذه الصورة
ف قاادر اوجاارة بحسااب أهميااة ت ااتلافااي حااق المساات جر حصااول الغاابن تفضااي إلااى 

ي إذا أ اذنا فا ،  اصاةدي إلاى ناناع باين الماؤجر والمسات جركما أنها قاد تاؤ الموسم
ن المطاورين والمسايري أغلابالحسبان كثرة أسااليب الغاش واتحتياال التاي يمارساها 

 في العقارا  التي تعمل وفق هذا النظام.

 تكييف الصورة الرابعة: -4

وهااذه وهااي التااي تكااون فيهااا الفتاارة محااددة النمااان، غياار محااددة المكااان، 
رترط ، وهذا ي الف ما ييد المكانلعدم تحدقد يفضي إلى النناع، الصورة فيها غرر 

 في الإجارة من تعيين محلها.

 ولهذا يميل الباحث إلى القول بعدم جوان هذه الصورة.

، لنظر فيهاااأن نبين في هذا الإطار أن هناك أمورا ت بد من التنبه لها وإعادة  بقي -
 ومن ذلك ضمان عدم ضاياع حقاو  المسات جرين فاي حالاة ماا إذا قارر المطاور بياو

 العقار لطرف آ ر.

قاد عقد اتفق الفقها  على جوان بيو العاين الماؤجرة وجنباي قبال انقضاا  مادة 
 ي أو تالإجارة إذا أذن المست جر بذلك، وذهب الجمهور إلى أن عقد الإجارة ت ينتها
ي فاي بااق ينفسخ نتيجة لهذا البيو، وذهب الحنفية إلى  انفساخ أو انتهاا  عقاد الإجاارة

 يع  العين المؤجرة، إذا كان البيو بموافقة المست جر.المدة، إذا ب

ما إذا حصل البيو بغير إذن المست جر فاالجمهور علاى جاوان ذلاك أيضاا، و االف أ -
فااي روايااة فااي المااذهب،  ةفااي ذلااك الرااافعية، فااي مقاباال اوظهاار عناادهم، والحنيفاا

 ساقوط حاقوالصحي  الم تار عند الحنفية جوان ذلك، لكن البيو يكاون موقوفاا علاى 
 بيو.المست جر في منفعة العين المؤجرة، إما بانتها  المدة، وإما ب جانة عقد ال

وت حق لمرتري العين المؤجرة في فسخ الإجارة قبل انتهائهاا إذا  كاان علاى 
علم بها، أما إذا كان جاهلا بها ف ن الإجاارة تكاون بمثاباة عياب فاي المبياو، يثبا  لاه 

 .23بموجبه حق  يار الفسخ

ضاااا فااا ن تمكاااين المطاااور أو المساااير مااان رفاااو اوجااارة السااانوية علاااى يوأ
المؤجرين، متى ما أراد ذلك يفت  الباب أمام لمطاورين والمسايرين تبتانان النبناا ، 
ورفااو اوسااعار وفااق أهااوائهم ورغباااتهم فاالا بااد ماان ضاابط قاادر اوجاارة عنااد العقااد 

                                                 
النهضاة ، دار 624-455، صالوسيط في عقد الإجدارة فدي الفقده الإسدلاميعبد القادر، عبد الرحمن محمد،  23

 ه 1413العربية بالقاهرة، 
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ن العلام بقادرها وتحدياده، واتلتنام بذلك، فاوجرة يرترط فيها ما يرترط في الثمن م
 24وإت بطل العقد إذا كان  الجهالة مفضية إلى النناع.

 اومو هذا ف نه نظرا لطول مدة الإجارة في نظام اترتراك في الوقا ، ونظار
لتغير أسعار اوجرة، ف نه يمكن أن يتم اتتفا  على تحديد اوجرة عان الفتارة اوولاى 

، براارط أن تكاون أجاارة المثاال منضاابطة، أو واعتمااد أجاارة المثاال عان بقيااة الفتاارا 
 . 25مربوطة بمعيار معين، بحيث ت يكون هناك مجال للنناع

 

 

                                                 
 ه 1417، 1، ط33، صبالعقود اأوفوأبو غدة، عبد الستار.   24
 ، مرجو سابق39، ص الإجارةأبو غدة عبد الستار.   25
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 المبحث السادس

 ،المرونة في عقد الإجارة للأشياء من حيث الإضافة للمستقبل

 قسمة المنافع في حال الشيوعو

ة يتناول هذا المبحث إحدى أهام مميانا  عقاد الإجاارة، وهاي قابليتاه للإضااف
 إلى المستقبل، إضافة إلى تقسيم المنافو بين الرركا ، في حال الريوع. 

 المرونة في عقد الإجارة للأشياء من حيث الإضافة للمستقبل: -أ

يعتبر جمهور فقها  الرريعة الإسلامية الإجارة نوعا من أنواع البياو، لكونهاا 
فهي عندهم بياو لمناافو   -المؤجر والمست جر –تفيد التمليك لكل واحد من المتعاقدين 

اوريا ، وقد  صها الررع باسام يمينهاا عان البياو العاادي كبياو الاذوا  واوعياان، 
 .26وعن بقية أنواع البيوع او رى كالسلم والصرف وغيرها

نه يجون إضاافتها إلاى أ ومما يمينها عنه 27،من البيو العادي أوسووالإجارة 
عتبرون عقاد ، ولكن الحنفية يتكون منجنة وت يلنم أنعند جمهور العلما  المستقبل، 

 غير تنم، فاللانم عندهم هو الإجارة المنجنة فقط. االإجارة في هذه الحالة عقد

ى منفعاة علاواردا الإجارة  هم إذا كان عقدأما الرافعية فلهم تفصيل في المس لة، فعند
د هاذا فاي العقاحاددة عين معينة فيرترط في هذه الحالة التنجيان، أي أن تلاي المادة الم

 وت يجون إضافة العقد إلى المستقبل. العقد مباررة

منفعااة فااي الذمااة، فاالا يرااترط لصااحة  علااى إذا كااان عقااد الإجااارة وارداأمااا 
 أجاال محاادد فااي إلااىمضااافا منجاانا، وإنمااا يجااون أن يكااون العقااد أن يكااون الإجااارة 
 28 .المستقبل

 (يةوالزمنالمكانية بنوعيها  المهيأةقسمة المنافع في حال الشيوع )  -ب

ساب منفعاة الملاك المرااع بيانهم بح: أن يتفق الرركا  علاى تقسايم هي المهي ة
 علاى أن النمان أو المكان مو بقا  هذا الملك مراعا بيانهم، كا ن يتفاق اثناان أو أكثار

 يسكن كل واحد منهم الدار المراعة بينهم، لمدة رهر، مثلا.

ت  م تطبيقااه عناادماياات نااافو اوعيااانم قساامة أنااواعنااوع ماان إذا، هااي  فالمهياا ة
لفائادة يكون الملك المراع قابلا للقسمة قسمة إفران، ك ن يرتب على ذلك عدم تحقق ا

ن المقصود، أو نحو ذلك مما ت تص  معه قسمة الإفاران التاي يفا أو ضياع الغر  
  ويمين فيها نصيب كل رريك.

، ف ناه ملكا مرااعا  لمملوكةتقتسام منافو العين ا المهي ةوكما يجون است دام  
يجون ذلك أيضا في عقد الإجارة، حيث يجون أن يسات دم المسات جرون مناافو العاين 

فيااتم اتتفااا  بياانهم علااى تحديااد فتاارة نمنيااة  المهياا ةعاان طريااق  المراااعةالمساات جرة 
دارا سااكنها كاال  العااين المساات جرة  ، فاا ن كاناا29تنتفاااع كاال واحااد ماانهم بهااذه العااين

ترة معينة، وإن كان  سيارة أو دابة أو آلة ركبها أو اساتعملها كال واحاد واحد منهم ف

                                                 
 ، مرجو سابق. 10، صالوسيط في عقد الإجارة في الفقه الإسلاميعبد القادر، عبد الرحمن محمد.  26
 ، مرجو سابق.185، ص4، لائع الصنائع في ترتيب الشرائعبدالكاساني، أبو بكر بن مسعود.  27
، وكتاااب: 611-156، صالوسديط فددي عقدد الإجددارة فدي الفقدده الإسدلاميعباد القاادر، عبااد الارحمن محمااد.   28

 ، مرجو سابق19لعبد الستار أبي غدة، ص  الإجارة،
الوسيط في عقد الإجارة فدي مد. ، وعبد القادر، عبد الرحمن مح58، ص، أوفوا بالعقودأبو غدة، عبد الستار 29

 ، مراجو سابقة.293-292، الفقه الإسلامي
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علااى أن يااتم اتتفااا  بياانهم علااى تنظاايم ذلااك  ن لفتاارة معينااةمساات جريماان الرااركا  ال
 بحيث ت تكون هنالك جهالة مفضية إلى النناع ت ل بالعقد.
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 المبحث السابع

 الإجارة تطبيق خيار التعيين في 

 ائعةالانتفاع بين المشتركين في تملك المنفعة الش م تواريخ ومددتنظيل

تناااول هااذا المبحااث تعريااف  يااار التعيااين و رااروطه وإمكانيااة تطبيقااه فااي عقااد ي -
 الإجارة لضبط تواريخ ومدد اتنتفاع في إجارة المراع.

 :تعريف خيار التعيين -

العقااد فااي ماادة  فااي تعيااين واحااد ماان اوراايا  التااي وقااو عليهااا حااق العاقااد هااو
محدودة، كان يرتري أحد ثوبين أو ثلاثاة غيار معاين علاى أن ي  اذ أيهماا راا  علاى 

المراتري إلاى  ن أثبته الحنفية استحسانا، لحاجةو يار التعيي 30،أنه بال يار ثلاثة أيام
دفو الغبن وا تيار اووفق، ون المرتري قد ت يكاون مت كادا مان الناوع الاذي يحتاال 

واساتدل  ،فيتي  له  يار التعيين الفرصة للنظر فيما يصال  لاه هةمتراب إليه من أنواع
ى  يار الررط، ونه فاي معناى ماا ورد لمرروعية  يار التعيين بالقيا  علاوحناف 

 .فيه الررع، وهو  يار الررط، فجان إلحاقه به

تعياين اراترط  ياار الرارط   ياار مو لجوان البيوم وا تلف اوحناف هل يلن
 31 مكن ارتراط  يار التعيين وحده.ي أم أنه

 :شروط قيام خيار التعيين -

التعيااين فااي صاايغة العقااد، ويكااون ذلااك فااي الإيجاااب والقبااول  أن يااذكر راارط -1
 وبعبارة صريحة في  يار التعيين، وإت كان العقد فاسدا لجهالة.

طه و ال يار من القيمياا ، ت مان المثلياا ، وناه ت معناى تراتراأن يكون موض -2
 في المثليا  لتساوي أفرادها.

 ، وحدد ها اومام أباو حنيفاة هاذه بثلاثاة أياام، وهاية ال يار معلومةأن تكون ممد -3
 طلقة عند الصاحبين بررط ن تكون معلومة.

أن ت ينيد أفراد  يار التعيين على ثلاثة، فلا يجون أن يكون تكون اوريا  التاي  -4
 32ي تار من بينها أكثر من ثلاثة.

                                                 
دار الكتاب العلمياة، د.ط،   586، ص4، لرد المحتدار علدى الددر المختدارابن عابدين، محمد آمين بان عمار. 30

 ه 1412
 ، دار الفكر، د.ط، د.  303 -325، ص6، ل. فتح القديرابن الهمام، كمال الدين بن عبد الواحد 31
، مرجاو ساابق. والموساوعة 586، ص4، لرد المحتار علدى الددر المختدارابن عابدين، محمد آمين بن عمر. 32

 54 -53، ص3الفقهية الكويتية، ل
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 المشاع في إجارةالانتفاع  لضبط تواريخ ومددتطبيق خيار التعيين 

استحسااانا قياسااا علااى جااوانه فااي الإجااارة   يااار التعيااينوقااد أجااان الحنفيااة 
 كا ن ي يار الماؤجر المسات جر فاي إجاارة إحادى عيناين أو ثلاثاة، ت فاي البياوعندهم 
إحادى هااتين الادارين  أجرتاك ن يقاول  كاوذلك   -كما تقدم–البيو  كما هو في أكثر، 

واو اارى بثمانيااة، كمااا أجااانوا  ةأو هااذه بعراار، وي منهمااا ا تاار  ب مسااة دراهاام
الت يياار فيهااا بااين مسااافتين م تلفتااين باا جرين، أو بااين عملااين كااذلك، ولااي  هناااك 
،  لاف بين اوحناف في عدم ارتراط ال يار معاه فاي العقاد، وعادم اراترط التوقيا 

  33.جارة أوسوون باب الإب لاف البيو، 

ياد مادد لتحدعقد الإجاارة فاي نظاام التملاك النمناي عن تطبيق  يار التعيين في  أما -
رايا  أوتواريخ اتنتفاع  في إجارة المراع، ف ن قصار أفاراد هاذا ال ياار علاى ثلاثاة 

ا  سيكون عليه أن ي تاار واحادا مان ثلاثاة تاواريخ لقضا ، إذمن  يارا  النبون يحد
يهاا فن المهاي ة أكثار مروناة وأنساب للمسات جرين، ون ال ياارا  نجد أحصته، بينما 

ليساا  محاادودة بعاادد معااين، باال يكااون لكاال واحااد ال يااار فااي أن ي تااار مااا يناساابه 
 ويتمارى مو ظروفه.

 .وعلى هذا تكون المهاي ة أنسب وأكثر مرونة 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
http://www.islamic-الموساااااااوعة الفقهياااااااة، المجلااااااا  اوعلاااااااى للراااااااؤون الإسااااااالامية بمصااااااار:   33

council.com/feqhux/2/51.asp 
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 المبحث الثامن

 ك الإجارة()صكو في الوقت للاشتراكعقد شرعية إصدار صكوك على 

 .حكم نظام الاشتراك في الوقت بصوره المختلفةو

في إصدار صكوك على عقد اتراتراك فاي  يالررعيتناول هذا المبحث حكم 
 الوق ، إضافة على حكم اترتراك في الوق  بصوره الم تلفة المتقدمة الذكر.

 شرعية إصدار صكوك على حق التملك الزمني -أ

"ساندا  ذا  ا  )صاكوك(  الإجاارة ب نهاا: عرف مجمو الفقه الإسلامي سند
والهادف  قيمة متساوية، تمثل حصصا رائعة، في ملكية أعياان أو مناافو ذا  د ال "

من إصدار هذه الصكوك هو تحويل المناافو واوعياان فاي عقاد الإجاارة إلاى  أورا  
رقام صدر مجمو الفقه الإسالامي القارار أوقد  مالية قابلة للتداول في السو  الثانوية،

صكوك الإجارة، حيث أجان المجماو إصادار  ب صوصفي الدورة الرابعة عررة  4
تمثل ملكية اوعيان المؤجرة للمستفيدين من منافعها، كما أجان القرار  صكوك إجارة

التانام الضاوابط  أيضا إصدار صكوك إجارة تمثل منافو اوعيان القابلة للت جير، ماو
 .34الصكوك والتعامل بها في السو  الثانوية الررعية اللانمة في إصدار مثل هذه

صااكوك علااى حااق التملااك وعاالا هااذا اوسااا  فلااي  هناااك مااانو ماان إصاادار 
النمنااي، مااو مراعاااة الضااوابط الراارعية فااي ذلااك وعاادم نيااادة الصااكوك التااي يااتم 

اك تنهجه بع  الرركا  التي تتعامل بنظاام اتراترإصدارها عن حجم المنافو، كما 
 في الوق .

 ظام الاشتراك في الوقت بصوره المختلفة:حكم ن

رأينا من  لال ماا سابق، أن صاور نظاام اتراتراك فاي الوقا  ت ت ارل فاي 
 الغالااب عاان عقااد الإجااارة وعقااد البيااو فااي الفقااه الإساالامي، وعليااه يكااون حكاام عقااد
اترااتراك فااي الوقاا  الجااوان ماان حيااث العمااوم، وإن كاناا  هناااك بعاا  الصااور 

 لررع، كما تم بيانه في هذه البحث.والرروط التي ت الف ا

جماعياة عان الحلقاة  ي راان نظاام اتراتراك فاي الوقا  فتاوىوقد صدر  فا
 :ومما جا  في هذه الفتوىالفقهية الرابعة للبركة، 

العقاار  " ت مانو من ررا  حق التملك النمني وذلك بالتعاقد على تملك منفعة
ماو ضابط مواصافا  المبااني. كماا ت  ر غير معينة التاريخ،لفترة نمنية معلومة القد

حقو  تملك نمني عديدة ت تنيد مددها عن حجم المناافو مانو من توارد عقود ررا  
مكانااا ونمانااا فااي عقااد البيااو اوول، وفااي حااال ت جيرهااا يكااون اسااتيفا  المساات جرين 
للمنافو من حيث تحديد تاريخ اتنتفاع حسب الضوابط التي يضعها الماؤجر أو مادير 

قااارا  بمااا يتااي  اتنتفاااع لجميااو المساات جرين بالمقااادير للفتاارا  النمنيااة المتعاقااد الع
 35عليها معهم..."

                                                 
 /http://www.fiqhacademy.org.saالإنترن : موقو مجمو الفقه الإسلامي عل  34
 ، مرجو سابق179أبو غدة، عبد الستار، الإجارة، ص 35
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 خلاصة

 ما يلي: نست لص منهافي نهاية هذه الورقة يمكن أن 

رتراك في الوق  بقسميه البيو والإجارة، يرجاو فاي الغالاب إلاى عقاد أن نظام ات -1
ياث حمي، وعليه يكون حكمه الجوان، مان والبيو وعقد الإجارة في الفقه الإسلا

 .المبدأ

رروط التي يتضمنها نظام اترتراك في الوقا  بقساميه، ت باد مان هناك بع  ال -2
 مراجعتها لم الفتها لمقتضى العقد أو مقصوده، من وجه نظر الررع.

، مو مراعاة الضاوابط الرارعية جون إصدار صكوك على حقو  التملك النمنيي -3
 .ةالموجودكوك المصدرة عن حجم المنافو صم نيادة الفي ذلك وعد

 

 .ةنس ل الله تعالى التوفيق والسداد وأن ينفو بهذه الورق

 .إنه تعالى ولي ذلك والقادر عليه

 وآ ر دعوانا أن الحمد لله رب العالمين.
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